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JOGI ALLASFOGLALAS

Targya: Szentendre Varos Onkorményzata és a CYEB Energiakereskedé Kft kozétr 2018.
november 09. napjin léwejott ingatdan csereszerzGdéssel vegyes telekalakitasi eloszerzodés (a
tovibbiakban: El6szerz6dés), valamint ugyanezen felek kozotr 2018. oktober 31. napjan létrejott
telepiilésrendezési szerz8dés (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési szerz8dés) jogi szemponti
vizsgalata,

Tényallas: Az Elészerz8dés tirgya az Onkorminyzat kizirélagos tulajdondban 4llé Szentendre
belterilet 25/3, 28/2. és 83/6, tovabbi a CYEB Energiaketeskeds Kft. kizardlagos tulajdonat
képez6 Szentendre beltertilet 25/2. és 27/2. helyrajzi szami ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen:
Ingatlanok) cseréjére és telekalakitisira vonatkozd végleges szerzédés feltételeinek
meghatirozasa. Felek megallapodtak, hogy a Szentendrei Epitési Szabalyzatedl 26/2017. (VIL31.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZESZ) hatilyba lépését kovets 15 napon beliil kivinnak
egymissal végleges szerz&dést kotni, amennyiben a SZESZ-nek Szentendre Varos Onkormanyzat
Képviselo-testitletének 132/2018. (VII.19)) Kt sz. batarozatinak megfeleld modositisa 2019,
majus 31. napjiig hatalyba 1ép. Az Eloszerz6dés célja az volt, hogy 2 CYEB Energiakereskedo Kft.
a tulajdoniba keriils Ingadanokon irodahdzat hozzon létre, melynek érdekében Ielek a
Telepillésrendezési  szerzédésben megallapodtak a  fejlesztéssel  Osszefliggd  feladatok

megvalositasarol.

Allisfoglalis:
Az Elészerz6dés szovegének és mellékleteinck megismerését kovetben az Eldszerzodéssel
kapcsolatban az alabbi lényeges eszreveteleket tesszik:

- II fejezet 4. pont az ElSszerz3dés alapjin a CYEB Energizkereskedd Kft. kotelezettséget
vallalt arra, hogy a SZESZ médositas hatilyba lépését kévetd 6 honapon belil intézkedik
az épiilet bontdsa és a 25/2. hrsz-u ingatlan atminGsitése irint. Az ElGszerz6dés a fenti
lényeges kotelezettségvallalishoz semmilyen  biztositekot nem fiz, a CYEB
Energiakereskeds Kft. szerzGdésszegése esetére Ugyszintén semmilyen szankciot nem
nevesit. Az Flészerzédésben egyaltalin nem kerilt meghatirozasta az sem, hogy a CYEB
Energiakereskedd Kft-t az irodahdz létesitésével kapcsolatban milyen kotelezettségek
terhelik, a kivitelezési munkakat milyen feltételekkel, milyen hatiriddben kételes elvégezni,
illetve, hogy ezek meghitisuldsa esetén a CYEB Energiakcereskedé Kft-vel szemben mulyen
szankciokat lehet érvényesitent.

IL. fejezet 8. pont: az Elcserélt ingatlanhdnyadok értékér Felek a BERMARK Szakértd
Kft. altal 2018. szeptember 27. napjan készitett értékbecslés alapjin hatiroztik meg. Az
értékbecslés nem vette szamitasba az Ingatlanok forgalmi ¢rtékében a SZESZ médositisa,
a teriileti besorolis viltozasa kapesan bekovetkezd jelentds értéknovekedést.
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A Telepiilésrendezési szerzGdéssel kapcsolatban az alibbi — 2z Elbszerz6dés szempontjabdl is
jelentds - rendelkezésre kivinjuk felhivni a figyelmet:

3.1.7. pont: a telepiilésrendezéssel Ssszefiiggésben a 27/1. vagy a 24/4. hrsz-0 Ingatlanok
tulajdonosanak  kirralanitisi vagy kartéritési kotelezettsége esetén a  CYEB
Energiakereskeds Kft. maximum 10.000.000, - Ft ercjéig koteles Szentendre Viros
Onkorményzata helyett helytallni. A Telepiiléstendezési szerz6dés, valamint Szentendre
Viros Onkorményzata altal kézhez kapott anyagok alapjan nem latuk a
kartéritési/ kartalanitasi 6sszeg maximumanak alitimaszto ttsdgat.

Amennyiben jelen Gsszefoglald jelentéssel kapesolatban tovabbi kérdés meriilne fel, iigy készséggel
allunk rendelkezésre.

Kelt: Budapesten, 2020. jilius 13. napjan
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