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UZEMELTETESI SZERZODES

Szentendre Viros Onkorminyzat (székhely: 2000 Szentendre, Véaroshéz tér 3.; adészam: 15731292-2-13;
statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; bankszdmlaszama: 11784009-15731292; PIR torzsszama:

731290, képviseli: Fiilép Zsolt polgarmester), mint bérbeado, (tovdbbiakban: Tulajdonos),

masrészrol

ZERO-24 HEALTHY LIFESTYLE Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlitolt Felelosségii Tarsasag
(roviditett elnevezése: ZERO-24 HEALTHY LIFESTYLE Kft., székhely: 2230 Gyémro, Viola utca 12. 2.
ép. 1.; adészam: 27057823-2-13; cégjegyzékszam: 13-09-201568; statisztikai szadmjel: 27057823-4729-113-
13; bankszdmlaszdm: 11600006-00000000-84908881; képviseli: Molnar-Magacs Kinga iigyvezeté onallo
mint bérld (a tovabbiakban:

képviseleti jog alapjan;
Uzemeltetd)

I. Elézmények

1. Szerz6dé felek megallapitjak, hogy Tulajdonos kizérdlagos tulajdonaban 4ll, forgalomképtelen
torzsvagyonként az lizemeltetés targyat képezé szentendrei 1038 hrsz-u, 1281 m?-es, VAasartér
megjelolésii ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény), mely természetben a Biikkds patak-Dunakanyar
korat-Matyas kirdly utca 4ltal hatarolt kialakult piactér (1. sz. mellékler).

2. A Bérlemény bérbeaddsa érdekében Tulajdonos képviseletében a Polgirmester Szentendre Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az 6nkorményzat vagyonardl és az 6nkormdanyzati vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz6lé6 9/2018 (II1.26.) dnkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan 2020. januar 10-én palyazatot irt ki, amelynek nyertese Uzemeltetd lett.

IL A szerzddés targya, idétartama

3. Felek megallapodnak abban, hogy Tulajdonos iizemeltetés céljabol Uzemeltetd hasznilatba adja az 1.
pontban megjellt vasarteret, a hozzd tartozé 13 m? alapteriileti gombavizsgald helyiséggel, tovabba WC

helyiséggel.

4, Jelen megéllapodas elvélaszthatatlan 2. sz. mellékletét képezi Uzemeltetd altal dsszeéllitott piaci rend,
melynek kotelezd eleme annak meghatdrozasa, hogy egy 4rus maximdlisan hény folyométert vagy

négyzetmétert jogosult haszndlni.

5. Az iizemeltetési szerzédést felek, 2020. februar 29-t6l 2021. februar 28-ig tarté hatarozott
id6tartamra kotik.

ITI. Birtokba adas

6. Felek a Bérlemény birtokba addsakor atadés-atvételi jegyzokdnyvet készitenek (3. sz melléklet), melyben
kozosen rogzitik a Bérlemény atadas-atvételkori allapotdt, valamint a Bérlemény mérddrainak gyari
szamat, és aktudlis allasat. Felek megillapodnak abban, hogy az Uzemeltetd az atadés-atvételi

jegyzékonyvben megjeldlt idépontban Iép az ingatlan birtokéba. Uzemeltetdt a birtokbaadas iddpontjatol
kezdve illetik meg az ingatlannal kapcsolatos, jelen szerzddésben meghatérozott jogok, illetve terhelik az

arra vonatkozé kotelezettségek.

IV. Bérleti dij, egyéb koltségek

7. Uzemeltetd a Bérlemény hasznélataért iizemeltetési dijat koteles fizetni, melynek dsszege
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2.600.000,- Ft+AFA/év, ]
azaz kettdémillio-hatszazezer forint plusz AFA/év.

8. Fenti 6sszeget harom részletben (650.000,-Ft+AFA, azaz hatszazétvenezer forint plusz AFA Gsszeget
2020. aprilis 15-ig, 650.000,-Ft+AFA, azaz hatszazotvenezer forint plusz AFA osszeget 2020. jinius
15-ig, 1.300.000,-Ft+AFA, azaz egymilli6-haromszizezer forint plusz AFA osszeget 2020.
szeptember 15-ig) koteles megfizetni Uzemeltetd a Tulajdonos OTP Bank NyRt-nél vezetett 11784009-
15731292 szaml szamlajéra. Tulajdonos a bérbeadasi tevékenységét adokotelessé tette, ezért a bérleti

dijrél AFA-s szamlat allit ki Uzemeltetdnek.

9. Jelen szerzédésben irt bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi dijakat (elektromos fogyasztas dija, viz- és
szennyviz dij, szemétszallitas dija, stb.), melyeket Uzemeltetd az iizemeltetési dijon feliil koteles
megfizetni. A koziizemi dijakat Uzemeltett kozvetleniil a szolgaltatok felé koteles megfizetni.

10.Uzemeltetd koteles a koziizemi szolgaltatokkal a birtokba 1épést8l szamitott 8 napon beliil szerzGdést
kétni, a méréorakat nevére Atiratni, és a szerzbdést Tulajdonosnak bemutatni. Uzemelteté tudomasul
veszi, hogy a névatirassal fogyasztova valik és koteles viselni e ténnyel kapcsolatban felmeriilt

kiadasokat.

11.Amennyiben Uzemelteté a fenti hataridén beliil a szolgaltatokkal a szerzbdést nem koti meg, és
Tulajdonosnak nem mutatja be, gy Tulajdonos késedelmi kétbérre jogosult. A késedelmi kotbér mertéke
naponta a bérleti dij 0,5 %-a. A késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesiti Uzemeltet6t
az alél, hogy a fenti szerzédéseket a szolgaltatokkal megkosse, és Tulajdonosnak bemutassa.

12.Uzemeltetd koteles félévente, minden év januér 31-ig és julius 31-ig Tulajdonos felé irasban igazolni,
hogy a koziizemi szolgéltaték felé fizetendd koziizemi dij tartozdsa nem all fenn. Amennyiben
Uzemeltet fenti kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, vagy tartozasa all fenn, Ggy Tulajdonos
jelen bérleti szerzédést szerz6désszegés miatt rendkiviili felmondassal megsziintetheti.

13.Uzemelteté jelen szerzddés alairdsaval meghatalmazza Tulajdonost, hogy Uzemeltets koziizemi
szerzbdésével kapesolatos dij fizetési egyenlegérol, beleértve az aktudlis tartozasat is, Tulajdonos irasbeli

tajékoztatast kaphasson a koziizemi szolgaltatotol.

14.Uzemelteté koteles a Bérleményhez tartozd koziizemi méréoérak hitelesitésérdl, karbantartasarol,
allagmeg6vasarol, valamint a szolgaltatd altal eldirt ellendrzésrél sajat koltségeén gondoskodni.
Amennyiben Uzemeltetd e kotelezettségének nem tesz eleget, iigy Tulajdonos jelen bérleti szerzddést
szerzbdésszegés miatt rendkiviili felmondéssal megsziintetheti.

15.Uzemeltetd fenti kotelezettsége elmulasztisaval kapesolatosan a Tulajdonost ért kérokért, a Tulajdonost
terheld koltségekért felel6sséggel tartozik.

16.Amennyiben Uzemeltetének felréhatd okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése miatt) a szolgaltatd
felmondja vagy megsziinteti a koziizemi szerzddést, az ebbdl eredd kart és a visszakotés, valamint a
visszakotéshez esetlegesen szikséges kozmiifejlesztés dijat Uzemeltetd koteles viselni.

17.Uzemelteté tudomasul veszi a villamos energia hasznalatéval kapcsolatban, ha a fogyasztas helyérdl
elksltozik, illetdleg a szolgaltatas igénybevételével felhagy, kiteles azt a szolgaltatonak bejelenteni. A
bejelentés elmulasztisa vagy késedelmes bejelentés esetén az {ij fogyaszto bejelentéséig az elkdltdzott

fogyaszt6 felel a fogyasztas dijanak megfizetéséért.
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18.Felek rogzitik, hogy amennyiben Uzemeltetd a bérleti dij, valamint a Uzemeltetét terheld koltségek és
terhek megfizetését elmulasztotta, Tulajdonos a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése alapjan jelen szerzddést
felmondhatja. Uzemeltetd ezen kotelezettsége elmulasztisdaval kapcsolatosan a Tulajdonost ért karokért,

a Tulajdonost terheld koltségekért felelsséggel tartozik.

V. Uzemeltet§ kitelezettségei

19.Tulajdonos jogosult a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatat, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb két alkalommal ellendrizni. Uzemelteté koteles arra
alkalmas id6ben a Bérleménybe torténd bejutdst biztositani és az ellendrzést tlirni. Amennyiben
Uzemeltetd fenti kotelezettségének nem tesz eleget, ugy Tulajdonos jelen iizemeltetési szerz8dést
szerzddésszegés miatt rendkiviili felmondassal megsziintetheti,

20.Uzemeltetd sajat koltségén folyamatosan koteles gondoskodni az 4altala iizemeltetett piac
berendezéseinek a karbantartasardl, felajitasarol, potlasardl, illetéleg cseréjérdl illetve a bérlemény
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartdsardl, feljitasardl, potlasarol

illet6leg cseréjérol.

21.Az arusitd asztalok és a mellékhelyiség feltjitasahoz a Tulajdonos a jelen szerzodéssel hozzajarul.
Uzemelteté tudomasul veszi, hogy a Tulajdonos eldzetes irasbeli hozzajaruldsa sziikséges minden olyan
munka elvégzéséhez, amely a Bérlemény 4allagit érinti, megvaltoztatja. Az elbzetes irasbeli
hozzijarulas nélkiil tértént atalakitas esetében Uzemelteté koteles Tulajdonos irasbeli felhivasara sajat

koltségen haladéktalanul az eredeti allapotot helyreallitani.

22 .Uzemeltetd tudomasul veszi, hogy Tulajdonos elézetes irasbeli hozzajaruldsa sziikséges a Bérlemény
bérbevételéhez megjeldlt tevékenység megviltoztatdsahoz. A tulajdonosi eldzetes irasbeli hozzajarulds
nem helyettesiti a Bérleményben gyakorolt tevékenységhez, a helyiségek atalakitdsdhoz, homlokzati
cégtabla felszereléséhez stb. sziikséges hatosagi engedélyek, ill. szakhatdsdgi hozzajarulasok

beszerzését.

23.Uzemeltetd tudomdasul veszi, hogy az 4ltala végzett barmely Atalakitisi munkalatok ellenértékére
beszadmitdsi vagy a szerz8dés megszlintekor elszamolasi igénye csak akkor keletkezik, ha erre
vonatkozodan Tulajdonossal elézetesen irdsban kiilon megallapodast kot.

24.Felek rogzitik, hogy Uzemeltetd kotelessége a piac miikddési engedélyével, valamint a piacfenntartoi

nyilvantartasba vételével kapcsolatos tigyekben eljarni.
Uzemelteté kotelezettséget vallal arra, hogy legkésdbb 2020. mércius 31. napjaig a vasarokrol, a pia-

cokrdl, és a bevéasarldkdzpontokrdl szold 55/2009.(I11.13.) Korm. rendelet szerint a piac lizemeltetésé-
hez sziikséges bejelentést megteszi.

25. Uzemeltetd a piac iizemeltetésekor a vonatkozo, hatdlyos jogszabalyokban irt feltételeket biztositani ko-
teles.

26.Uzemeltetd a piacot, oly médon jogosult hasznositani, hogy a piacon 4rusiték 2/3-a gyiim&lesot illetve
z6ldséget 4rulo drus, a tovabbi 1/3 élelmiszert és egyéb termékeket kinalo arus lehet.
Az asztalok darabszamat felek kozos bejaraskor megallapitottak, és kijelentik, hogy azok elhelyezése
megfelel az Uzemeltetd altal csatolt alaprajznak, mely alaprajz a szerzodés mellékletét képezi.
Fentiek alapjan Uzemeltetd tudomaésul veszi, hogy amennyiben -Tulajdonos engedélye nélkiil, az 1 sz.
mellékletben leirtaktdl eltéréen alakitja ki az arusitdsi helyszineket, gy Tulajdonos jogosult az
{izemeltetési szerzddést azonnali hatallyal, mindennemii, Uzemelteté részérdl felmeriild kartalanitasi

igény kizardsdval megsziintetni.

Sobor_
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27 Uzemeltetd kételes gondoskodni hetente két alkalommal (szerddn és szombaton) a piac nyitva tartasa-

rél, a reggel 6.00 - 14.00 6ra kozotti idészakban kotelezd jelleggel.
Uzemeltetd szakképzett gombavizsgalé szakember miikodését koteles biztositani a nyitvatartasi idében.

(Amennyiben a piaci nap iinnepnapra esik, a piacot az tinnepet megel6z6 napon kell nyitva tartani.)

28.Uzemeltetd a piaci napokon, a nyitvatartasi id6 alatt koteles biztositani a WC hasznalatat, koteles gon-
doskodni a piac takaritasardl, Uzemeltetd kdteles a piac mellett 16vd a Matyas kiraly utca és a Biikkds
patak part 4ltal hatdrolt zoldteriiletet sajat koltségén gondozni, tisztan tartani, téli idészakban a piac
iizemeltetéséhez szitkséges ho eltakarftasrol és a teriilet sikoss4g mentesitésérdl, valamint a hulladék el-

szallitasardl a zarast koveten haladéktalanul gondoskodni.

29.Tulajdonos Uzemeltetd tevékenységéért felelosséget nem vallal.

30.Uzemeltetd kotelezettséget véllal a Bérlemény haszndlatdval kapcsolatban eldirt tlizrendészeti,
balesetvédelmi és vagyonvédelmi el6irasok maradéktalan betartaséra.

VL A szerz6dés megsziinése, felelosség

31.Amennyiben Uzemeltetd a Bérleményt a szerz6dés megsziinése vagy megsziintetése esetén nem adja at
(nem adja Tulajdonos birtokéba), iigy az énkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakéas céljara
szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél sz6lé mindenkor hatdlyos rendeletben

meghatarozott hasznalati dijat kiteles megfizetni.

32 Uzemeltetd a Bérlemény Tulajdonosnak térténd birtokbaadasakor vagy a birtokbaadast6l szamitott
legkésdbb 8 napon beliil koteles a birtokbaadéaskor rogzitett 6raéllisok megjeldlésével a felhasznalo,
fogyaszté személyében bekovetkezett valtozassal kapesolatos, koziizemi szolgéltato felé torténd irasbeli

bejelentést kitdlteni és alairni.

33.Uzemeltets a Bérlemény Tulajdonosnak torténd birtokbaadasakor kételes a Tulajdonos felé igazolni,
hogy koziizemi tartozasa nem all fenn. Amennyiben tartozasa all fenn, gy koteles a birtokbaadastol
szamitott legkésébb 8 napon beliil rendezni, az errél sz616 igazolast Tulajdonosnak bemutatni.

34.Uzemeltets fenti kotelezettségeinek elmulasztasaval kapcsolatosan a Tulajdonost ért karokeért, a
Tulajdonost terheld koltségekért felelosséggel tartozik.

35.Amennyiben Uzemeltetd jelen szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb lényeges
kotelezettségét a Tulajdonos altal UzemeltetShoz intézett irasbeli felszolitasban megjeldlt ésszeri
hataridén beliil sem teljesiti, igy Tulajdonos jogosult a hatarid6t kévetden rendkivili felmondassal,

azonnali hatéllyal jelen szerz8dést megsziintetni.

36.Uzemeltetd a piac hasznalati dijat jogosult kialakitani. Uzemeltetd a beszedett hasznalati dijjal szaba-
don rendelkezik, azonban az iizemeltetéshez kapcsolodo dsszes koltséget (1asd. 7. 8. és 9. pont) a bevé-

telbd] fedezi.

37.{izemelteté tudomasul veszi, hogy amennyiben a piac iizemeltetése soran megsérti a hatélyos
jogszabalyok, vagy jelen iizemeltetési szerzGdés el6irasait Tulajdonos a jelen megallapodast 30 napos

hataridével jogosult felmondani.

38.UJzemeltetd tudomasul veszi, hogy az 1. pontban megjellt ingatlant a tulajdonos hozzéjarulasa nélkiil
albérletbe nem adhatja, azt tarsasigban apportként nem szerepeltetheti, harmadik személynek
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hasznalatra 4t nem engedheti. Az ettdl eltérd hasznaléi magatartds a szerzOdés azonnali hatalyd
felmondéasat vonja maga utan.

39.Uzemeltetd tevékenysége sordn a kornyéken lakék nyugalmat nem zavarhatja, a vonatkozé mindenkor
hatilyos onkorményzati zajrendelet eldirdsait koteles maradéktalanul betartani. Amennyiben
Uzemelteté tartésan (a tulajdonos irasbeli felszélitdsat kovetben) a lakok nyugalmdt zavard
tevékenységet folytat, Tulajdonos jogosult jelen megallapodast azonnali hatallyal megsziintetni.

40.A megallapodas megsziinése esetén az Uzemeltetd a piacot, a gombavizsgalot, a WC helyiséget €s
tartozékaikat j6, hasznélhat6 és az atad4skor rogzitett allapotnak megfelelden koteles a Tulajdonosnak

atadni.
V1. Egyéb rendelkezések, jognyilatkozatok

41.Felek megallapodnak abban, hogy egymaéshoz intézett jelen szerzédéssel kapcsolatos irasbeli
nyilatkozataik (pl. felszolitas, felmondas, stb.), melyeket a cimzett nevének pontos megjeldlése mellett
jelen szerz6dés feleket megjelslé részében meghatdrozott cimre tértivevényes levélpostai
kiildeményként szabalyszeriien postira adtak, akkor is kozoltnek tekinthetd, ha a nyilatkozatot
tartalmazo irat 4tvétele a cimzett fél hib4jabol hitsul meg. Az ilyen nyilatkozatok kézlésére a hivatalos
iratok postai kézbesitésére vonatkozo hatalyos jogszabélyok az irdnyadok.

42 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatok kozlésere
és kézbesitésére tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen szerzédésben meghatdrozott kézbesitési
cim megvaltozasat a masik féllel haladéktalanul irdsban kozlik. Ezen kotelezettsége elmulasztisa esetén
a jognyilatkozatok kozlésének elmaraddsira elénydk szerzése végett a kotelezettségszegd fél nem

hivatkozhat,

43.Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés valamennyi altaluk lényegesnek tekintett feltételt tartalmazza.
Jelen szerzédés hatalybalépésével hatdlyat veszti valamennyi kozlés, targyalds és megallapodas (szobeli
vagy irasbeli), amelyet a Felek jelen szerzodés targyat illetéen a szerzodés kelte elott tettek vagy
kotottek. Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Ptk. 6:87. §-a szerinti teljességi

zaradéknak mindsiil.

44.Jelen helyiségbérleti szerz6dés alairasara Szentendre Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének az
snkorményzat vagyonar6l és az énkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
9/2018. (111.26.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdés a) pontja hatalmazta fel a Polgarmestert.

45.Tulajdonos helyi onkormanyzat, Uzemeltetdé Magyarorszagon bejegyzett, jogi személyiséggel
rendelkezd gazdasagi tarsasag, melyre tekintettel felek képviseldi kijelentik, hogy felek szerzOdeéskotési

képessége semmiben nem korlatozott.

46.Uzemelteté kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL. torvény szerinti atlathato
szervezetnek mindsiild gazdalkodo szervezet. Uzemeltetd tudomésul veszi, hogy amennyiben mar nem
mindsiil atlathatd szervezetnek, tgy Tulajdonos erre alapozva a szerzédés rendkiviili felmondasara

jogosult.

47 Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre a hatalyos jogszabalyok, kiilléndsen a Ptk. vonatkozd
rendelkezései, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény, az 6nkorményzat vagyonardl és az dnkormanyzati
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsirél szélo 9/2018.(II1.26.) dnkormanyzati rendelet, az
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dnkorményzat tulajdonéban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrd] sz616 mindenkor hatélyos 6nkormanyzati rendelet szabalyai az irdnyadok.

48.Felek megallapodnak abban, hogy egymaés kozodtti irasos kapcsolattartasnak fogadjak el az alabbi

elérhetdségeket:

Tulajdonos cime:

2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

Tel.: 26/785-088

E-mail: vagyongazdalkodas@szentendre.hu

Jelen szerzddés egymassal mindenben megegyez6 6 (hat) eredeti példinyban késziilt, és azt elolvasas és
értelmezés utan szerzédd felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot, alairdsukkal hitelesitik.
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Adoszam: 27057823-2-13

C_ .
Jogi fe\uw‘az}‘\ .






