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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

ELOZMENYEK

Szentendre belvdrosdban az MNV tulajdondban taldlhatd két telek, melyek egyikén
haszndlaton kivUli mGemlék épulet taldlhaté.

Az ingatlan jelenleg az MNV tulajdondban van, azt haszndlatra dtadta Szentendre Vdros
Onkormanyzatdanak.

Az ingatlanra 2019-ben a DNS-Epitészmiterem Kft. elkészitett egy idések nappali klubja
funkcionak megfeleld épitési engedélyezési tervet. Az engedélyezési eljdrds nem lett
lefolytatva.

Szentendre Vdros Onkormdnyzata 2020. mdrciusdban megbizdst adott a DNS-MUterem B.
épitésziroddnak, hogy a meglévd épllet felhaszndldsaval és dtalakitdsdval alakitsa ki a
szentendrei Csalddsegité és Gyermekjdléti  Szolgdlat mUkddésére alkalmas épllet
koncepcidjdat.

SZAKMAI TERVEZES| PROGRAM

A szakmai tervezési programot az Uzemeltetd kivansagai szerint készitettUk el a jelenleg is
mUkdds intézmény elvardsainak megfeleléen.

ELOZETES VIZSGALATOK

A tervezést megel6z6en 2019-ben elkészilt a terllet telies geodéziai felmérése, az
épuletben taldlihatd nedvességet és sétartalmat meghatdrozéd roncsoldsos vizsgdlat, és a
faanyagvédelmi szakvélemény. A miemlék megismeréséhez épitészettorténeti kutatds a
falkutatds készUlt.

A TERVEZETT EPULET ISMERTETESE
Meglévé dllapot

A tdrgyi ingatlan Szentendre belvdrosdban taldlhatd. Az épllet megkdzelitése
gyalogosan a Bajcsy-Zsilinszky utca feldl, gépkocsival a 2426 hrsz-U telek feldl biztositott. Az
épulet egy-két éve haszndlaton kivll van.

Az épUlet dllapota kielégitd, komolyabb kdrosoddsok a fedélszéken latszanak csupdn.
A szerkezetek dllagdrdl a szakdgi vizsgdlatok részletesen beszdmolnak. A tébb szakaszban
bdvitett éplletben a terepadottsdgoknak megfelelben a féldszinten és a pinceszinten is
szinteltolds taldlhatd. A tetdszerkezet ugyanakkor a  felsébb szintrél  szerkeszitve a
féhomlokzatndl erésen megemelt térdfalakon nyugszik. A jelenlegi oromfalas féhomlokzat
nem az eredeti dllapot — az archiv fényképek tanusdga szerint a kontyolt utcai homlokzat
ereszvonala a maindl Iényegesen alacsonyabban volt. A képeken Iadthaté kapuzat a 80-as
években elbontdsra kerGlt, annak visszaépitését az akaddlymentes megkdzelités, valamint az
utca jelenlegi forgalmi helyzete miatt nem tartjuk indokoltnak.



Az épUleten a haszndlatbdl addédd vdlaszfalazdsok ellenére ol Iatszanak a kilénbdzé
épitési korszakok, a kilonbodzd funkcidk miatt kialakult terek, illetve térlefedések. Az utcafronti
hdromosztaty hdz fafédémmel fedett, a mogdtte sorakozd gazdasdgi éplletek terei
boltozatos kialakitdsuak.

AZ ELOZETES VISIGALATOK ERTEKELESE

Jelen 0Gsszefoglald az elézetes vizsgdlatok lényegi megdllapitdsait tartalmazza. A
részletes ismertetés kUI6Gn munkarészekben taldihatd.

Faanyagvédelem

A nagyszadmu, nem kevés helyen nagy, ill. egész szelvényre terjedd kdrosoddsokra, a
héjazat funkcidjanak elldtdsdra alkalmatian voltdra vald tekintettel faanyagvédelmi
szempontbdl elébb-utdbb javasolt a telies szerkezet elbontdsa és Uj, véddkezelt faanyag
felhaszndldasaval térténd Ujraépitése. A tervezett funkcié a jelenlegi dllapot konzervaldsaval,
kisebb javitdsok elkészitésével megvaldsithaté.

Falkutatas

A kutatds eredményeképpen megdllapithatd, hogy az épUletbelsd, drasztikus
dtalakitdson ment keresztGl, amelynek dldozatul estek a korabeli vakolatok és festések.
Kivételt képez az elsé szoba, amelynek csempeburkolata felett még elékerllitek térténeti
festésrétegek. Noha mUvészeti értékkel nem birnak ezek a téredékek, megdrzéstk a
toérténetiségUkre vald tekintettel, javasolt. Ez azt jelenti, hogy bemutatni nem kell &ket, viszont
eltdvolitani nem szabad, kilénds tekintettel a sablonnal készUlt ornamentdlis rétegre. A falon
lévé rétegeket a szobafesték ne kaparjdk le, csak gletteljék, vagy fessék at. Mivel mdr Ugyis
van egy diszperzids réteg legfelll, ezért mds festékkel erre nem célszer( festeni. A tdbbi
helyiséget is lehet diszperzids festékkel festeni. A kilsé homlokzatok esetében az Ujragondoldst
javasolt. A kordbbi kandlhdtas vakolatot vagy besimitani, vagy eltdvolitani kellene.
Megjelenése teliesen idegen, mind Szentendre, mind a hagyomdnyos magyar, korabeli
épulletdllomdnytdl. Az ablakkeretek esetében a féhomlokzaton egyszerlbb kialakitasy keret
volt.

Tervezési szempontok az elGzetes vizsgalatok tikrében

A pince nedvesedése miatt jelen dllapotdban nem haszndlhatd, az alsébb szintet
néha eldnti a viz. A tervezési programban meghatdrozott funkcidk nem igénylik ezeket a
tereket, ezért javasoljuk, hogy a szelléztetés biztositasaval haszndlaton kivil maradjanak. A
felsébb szinten taldlhatd pince hasznositdsa elképzelhetd.

Telepités és megkodzelités

Az épUlet megkozelitése a Bajcsy-Zsilinszky utca feldl gyalogosan [épcsén, illetve
akaddlymentesen rdmpdn torténik. A telken bellli gépkocsielhelyezést az udvar mérete miatt
nem javasoljuk. A meglévd épllettdbmeg vdaltozatlan, bdvités nem torténik. Az éplletet két
helyen tdrjuk fel: a fébejdrat az egykori lakéhdz témegére, mig a felsébb szint és a pinceszint
kUlondlld bejdrata a pihendudvar utdn, az egykori gazdasdgi épUletrészre kerUlt. Ez utdbbi a
Piac koz feldl is megkdzelithetd.



Alapraijzi kialakitds

A tervezésnél az egyik legfontosabb szempont az épllet eredeti tereinek
megmutatdsa, azok kiszabaditdsa volt. Ennek megfeleléen tdérekedtlnk arra, hogy a
boltozott terekben lehetdleg semmilyen vdlaszfalazds ne készUljdn. A tervezési programban
meghatdrozott funkcidkat az Uzemeltetével egyeztetett mdédon az alacsonyabb szinten,
intenziv kertkapcsolattal helyeztUk el.

TELEKADATOK ES BEEPITESI ELOIRASOK

Ovezeti besorolds: Vi/K

Beépitési mod: oldalhatdros

Védelem: muUemlék, miemlék telke

Telek méret: 1021 m?

Beépithetd terllet: témbvizsgdlaft szerint

Beépitett terllet: [nem vdltozik]

Burkolt terUlet: 447,13 m? (43,90 %) [csOkken a meglévéhoz képest]
ZoldterUlet: 188,12 M2 (18,40 %) [ndvekszik a meglévdhoz képest]
EpUlet hasznos alapterilete: 385,75 m2 (37.70 %) [nem vdltozik]

EpUletmagassag: 4,18 m [csOkken a meglévéhoz képest]
Balti feletti magassag: 108,679 mBf (fedlap az utcdn)

Foldszinti padlé: 109,60 mBf




KOLTSEGBECSLES

Felvonuldsi létesitmények 1 400 000
Bontdsok 1 800 000
Zsaluzds és dlivanyozds 2 800 000
Irtds-, féld-, és sziklamunka 1 200 000
Sikalapozds 800 000
Helyszini beton-, és vasbeton munka 3 600 000
Falazds és egyéb kémivesmunka 6 400 000
Vakolds és rabicolds 8 300 000
Szdrazépités 1 400 000
Hideg-, &és melegburkolatok 10 800 000
FelUletképzés 4 600 000
Kertépitészet 5400 000
Elektromos 12 000 000
Gépészet 18 000 000

OSSZESEN NETTO

78 500 000
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FELHASZNALT HOMLOKZATI ANYAGOK: CSALADSEGITO

ES GYERMEKJOLET
- téglavords agyagcserép SZOLGALAT,
- szilikat alapu homlokzati festék fehér szinben simitott felllet KONCEPCIOTERV
- szilikat alapU homlokzati festék fehér szinben struktirdilt feltlet b iy a5
- szilikat alapu szUrke |dbazati festék simitott felUlet Hrsz: 2427

- olajzéld szinU fa homlokzati nyildszard
- réz badogozds
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FELHASZNALT HOMLOKZATI ANYAGOK:

- féglavords agyagcserep

- szilik&t alapu homlokzati festék fehér szinben simitott felUlet

- szilikat alapy homlokzati festék fehér szinben strukturdilt felllet
- szilikat alapy szirke Idbazati festék simitott felllet

- 0lgjzéld szinU fa homlokzati nyildszard

- réz baddogozds
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