Ugyiratszam: — .............. /2018.

Telepiilésrendezési szerz6dés

amely létrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkormanyzat (székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3., PIR szama: 731290, adoszama:
15731292-2-13, statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Verseghi-Nagy Miklos polgarmester),
mint Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol

CYEB Energiakereskedé Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (székhely: 2000 Szentendre,
Szmolnyica sétany 6/5.; cégjegyzékszam: 13-09-138677; adoszam: 22742933-2-44; statisztikai szamjel:
22742933-3514-113-13; képviseli: Szebeni Marton tigyvezet6), mint Beruhazé (a tovabbiakban: Beruhazo),

kozott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények

A lakorendeltetéssel Osszefliggd varosfejlesztési elveket és a varosi arvizi védekezési feladatokat is szem el6tt
tartva az Onkormanyzat Képviselé-testiilete 209/2017. (IX.14.) Kt. sz. hatdrozataban dontdtt a Duna mentén 1évé
hullamtéri érintettségli telepiiléskozpont vegyes teriiletekre (Vt-H Ovezetek) vonatkozd szabalyozas
feliilvizsgalatarol, valamint a 35/2017. (IX.15.) onkormanyzati rendelettel valtoztatasi tilalmat rendelt el az
érintett ingatlanokra.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete 132/2018. (VIL.19.) Kt. sz. hatarozataban (a tovibbiakban: Kt. hatarozat)
Szentendre, Dunakorzé 25/2 hrsz. alatti ingatlan és kornyezetének fejlesztése kapcsan az alabbi dontéseket
hozta:

1. elfogadta a Szentendre, belteriileti 25/2 hrsz. alatti ingatlan és kérnyezetére kidolgozott, a hatarozat 1.
sz. mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban: Tanulmanyterv);

2. a hatarozat 2. sz. mellékletében vastag kék szaggatott vonallal lehatarolt teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta;

3. a Szentendre, Duna korzo 25/2 hrsz. alatti ingatlan és kornyezetére vonatkozéan Szentendre Epitési
Szabélyzatar6l szol6 26/2017. (VIL.31.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZESZ) médositasara
a 314/2012. Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés ¢) pont szerinti Gn. ,,targyalasos eljaras”-t folytat le;

4. felhatalmazta a Polgarmestert, hogy a SZESZ modositashoz sziikséges tervezési szerzédést 500.000,-
Ft+AFA tervezési dijon dnkorméanyzati koltségviselés mellett kosse meg a PRO TERRA Kft-vel
(Cg.01-09-268958);

5. apartnerségi véleményezési szakasz lezarasanak hataskorét a Polgarmesterre ruhazta at.

1. A szerzodés célja:

Beruhazé, mint a szentendrei 25/2 és 27/2 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa és az Onkormaényzat jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg telekalakitassal vegyes ingatlan csere elészerz6dést irnak ald. Beruhazo az igy kialakuld
ingatlanjain irodahazakat kivan létrehozni, mely beruhazoi szandék sziikségessé teszi a SZESZ Tanulmanyterv
javaslatai szerinti modositasat.

2. A szerzodés targya:

A szerz6dés céljanak megvalositasa érdekében sziikséges, a jelzett fejlesztéssel 0Osszefiiggésben allo
feladatoknak a Beruhazo altali, sajat koltségére torténé megvalositasanak vallalasa, valamint az azokkal
0sszefliggd Onkormanyzati feladatok rogzitése.

3. A felek jogai és kotelezettségei:
3.1. Beruhazo jogai és kotelezettségei
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A telepiilésrendezési céllal kozvetlen dsszefiiggésben 1év6, az Onkormanyzatot terhelé feladatokat a Beruhazo
az alabbiak szerint atvallalja:

3.1.1. Beruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy a Tanulméanyterv 1.900.000,- Ft+AFA tervezési dijat
atvallalja az Onkorményzattél, és azt jelen szerzodés hatalybalépését kovetd 15 napon beliil az
Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292-00000000 szdmu bankszamldjira
atutaldssal megfizeti az Onkormanyzat altal kdzvetitett szolgaltatdsrol kiallitott szdmla alapjan.

3.1.2. Beruhazé kotelezettseget vallal arra, hogy a Kt. hatarozat 4. pontja szerinti, a SZESZ moédositishoz
sziikséges tervezési dijat, azaz 500.000,- Ft+AFA tervezési dijat az Onkorményzat OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-15731292-00000000 szamu bankszamlajara atutalassal megfizeti az alabbiak szerint:

a) 400.000,- Ft+AFA &sszeget a véleményezési anyag Pro Terra Kft. altali leszillitasa utan, az
Onkormanyzat altal kozvetitett szolgéltatdsrol kidllitott szdmla kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil;

b) 100.000,- Ft+AFA Osszeget a jovahagyasra elokészitett tervek Pro Terra Kft. altali leszallitasa utén,
az Onkormdanyzat altal kozvetitett szolgaltatasrol kiallitott szamla kézhezvételét kdvetd 8 napon
beliil.

3.1.3. Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy

a) megépiti a csereszerz8dés soran a 27/2 hrsz-ti ingatlanbdl az Onkormanyzat részére kivett kozat
céljara atadott, az Evezd utca 24/4 hrsz-u ingatlan felé bekanyarodd, az ingatlan 0j kozuti
megkozelitését biztositd 461 m? utrészt jelen szerzédés hatalybalépését kdvetd 6 honapon beliil. Az
utrészt az utligyi szabvanyoknak megfeleléen, zazott kdvel teszi kozlekedésre alkalmassa. Beruhazo
vallalja, hogy a nem engedélykoteles utépités terveit az dnkormanyzattal elézetesen jovahagyatja;

b) megépiti a csereszerz8dés soran a 25/2 hrsz-Ui ingatlanbol az Onkormanyzat részére atadott 1420 m?
teriileti ingatlan gépkocsi kozlekedés szamara alkalmas kétirany kozuti kapcesolatat (behajtojat) a
Duna korzo fel8l, az utiigyi szabvanyoknak megfeleléen. Kotelezettséget vallal arra, hogy a SZESZ
modositds hatalybalépését kovetd 6 honapon beliil benyljtja az illetékes hatésaghoz a behajtd
kialakitasahoz sziikséges — az Onkormédnyzat 4ltal elézetesen jovahagyott — terveket, tovabba a
hatosagi engedély jogerére emelkedését koveté 24 honapon beliil megépiti a behajtot. A tervezés
soran figyelembe veszi a leendd jarda/kerékpartt és a parapetfalas védmi helyzetét.

C) megépiti a csereszerz8dés soran a 25/2 hrsz-U ingatlanbol az Onkormanyzat részére atadott 1420 m?
terilletdi ingatlant is magiban foglald, - a SZESZ modositast kovetden - Vi/3-H ovezetii
Onkormanyzati ingatlanokon a létesitendd toltés és az uj behajtoé altal érintett, térké burkolatos
parkold felhasznalasaval az Wtiigyi szabvanyoknak megfeleld, Gsszesen 25 darab parkoldhelyet.
Kotelezettséget vallal arra, hogy a SZESZ moédositas hatalybalépését koveté 6 honapon beliil
benyujtja az illetékes hatdsaghoz a parkold kialakitisahoz sziikséges — az Onkormaényzat altal
elézetesen jovahagyott — terveket, tovabba a hatdsagi engedély jogerére emelkedését kovetd 24
hénapon beliil megépiti a parkolot.

d) megépiti a csereszerzddés soran a 25/2 hrsz-1i ingatlanb6l az Onkormanyzat részére atadott 1050 m?
teriileti ingatlanon a meglévé arvédelmi t6ltés Duna Korzd rézsiijéig torténd kiegészitéseként a kb.
50m hosszii — az arvédelmi toltésekre vonatkozod é€pitési szabvanyoknak megfeleld — arvédelmi
toltést. Kotelezettséget vallal arra, hogy a SZESZ médositas hatalybalépését kovetd 6 honapon beliil
benyujtja az illetékes hatosighoz az arvédelmi toltés kialakitisahoz sziikséges — az Onkormanyzat
altal elézetesen jovahagyott — terveket, tovabba a hatdsagi engedély jogerére emelkedését kovetd 24
honapon beliil megépiti az arvédelmi toltést. A 1étesitendd t6ltés megfelel§-vizoldal és mentett oldal
igényei szerinti anyag felhasznalasaval késziil, a vizzaras biztositasaval (esetleges agyagmag).
Beruhazo kiilon gondot fordit a meglévd toltéstest és a Duna korzd toltéséhez valod csatlakozas
megoldasara. A toltés tetején 3 m széles stabilizalt utat készit. A tervezés soran meg kell oldania a
meglévo, a toltés tervezett nyomvonalat keresztezd szennyvizcsatorna vizzard atvezetését és az arviz
idején a vezeték vizoldali lezarasat. Ez célszeriien a MASZ +Im szintre felnyulé aknaban lesz
lehetséges.

3.1.4. Amennyiben a 3.1.3. pontban vallalt kotelezettségvallalasokat Beruhazé nem teljesiti hataridében,
¢s a teljesitésre iranyuld felhivasban adott pothatariddt is elmulasztja, vagy ha azért nem teljesiti azokat,
mert a 25/2 hrsz-u ingatlanon 1évé épiilet bontasat és az ingatlan miivelési dganak kivett beépitetlen
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teriiletre valtozasanak atvezetését koveté 30 napon beliil sem jon létre felek kozott - Beruhazo
érdekkorében felmeriilé okbol - az 1. pontban irt telekalakitassal vegyes ingatlan csere szerzddés,
Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a hataridd leteltét kovetd 30 napon beliil

a) a3.1.3. a) pontjaban vallalt kotelezettség teljesitésének elmaradasa esetén 5 millio,- Ft,

b) a3.1.3.b) pontjaban vallalt kotelezettség teljesitésének elmaradasa esetén 15 millid,- Ft,

c) a3.1.3. c) pontjaban vallalt kotelezettség teljesitésének elmaradasa esetén 25 millid,- Ft,

d) a3.1.3. d) pontjaban vallalt kotelezettség teljesitésének elmaradasa esetén 30 millio,- Ft
meghitisuldsi kotbért fizet az Onkormanyzat részére.

3.1.5. Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a 3.1.3. pontban foglaltak hianytalan teljesitéséig a
telekalakitassal vegyes ingatlan csere soran a tulajdonaba kertiild, a szentendrei 25/3 hrsz-u ingatlan 1865
m? részét (mely természetben a Strand utca egy szakasza) a kozforgalom el6l nem zarja el, azon a Postés
strand (25/3 hrsz.) és a 24/4 hrsz-i ingatlan gépjarmiivel torténé megkozelitését korlatozasok nélkiil
biztositja. Ezen kotelezettsége megszegésébdl eredd karokért Beruhazo teljes kori felelosséget vallal.

3.1.6. Beruhazé jelen szerz6dés aldirasaval visszavonhatatlan és feltétel nélkiil hozzajarul ahhoz, hogy
jelen szerz6dés alairasat kovetden az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (5) bekezdésének megfeleléen a Szentendrei Kozos
Onkorményzati Hivatal Jegyz&jének (a tovibbiakban: Jegyzd) megkeresésére a telepiilésrendezési
kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba az 1/1 tulajdonaban 1év6 szentendrei 25/2 és 27/2 hrsz-u
ingatlanokra bejegyezzék. A 3.1.1.-3.1.3. pontokban irt kotelezettségek megsziinését koveté 15
munkanapon beliil a Jegyz6 megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a tény torlése érdekében. Beruhazo
vallalja a foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi megfizetését.

3.1.7. Beruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az érdekét szolgaldo Tanulmanytervre épiild
szabalyozas miatt a szabalyozassal érintett Szentendre 27/1, vagy a 24/4 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa
kértalanitasi, vagy kartéritési igénnyel élne az Onkormanyzattal szemben, a Beruhazé az Onkormanyzat
felhivasara koteles az Onkormanyzattal szembeni kovetelést a jogosult felé — legfeljebb 10.000.000,- Ft
erejéig — esedékességkor teljesiteni vagy az Onkormanyzatot olyan helyzetbe hozni, hogy a kdvetelés
lejartakor teljesithessen.

3.1.8. Beruhazé elfogadja, hogy az Onkormanyzat szerzédéses kotelezettsége és igy a jelen szerzédés
targya jogalkotds nem lehet, igy a jogalkotds elmaradasa, vagy a Felek elézetes varakozastdl eltérd
tartalmt megalkotasa szerz6désszegésként, jogellenes cselekményként nem értelmezhetd, és igy
kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi felelosséget nem keletkeztet.

3.2. Az Onkormanyzat jogai és kotelezettségei
3.2.1. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a SZESZ modositasara iranyuld
telepiilésrendezési eljarast a Tanulmanyterv javaslatainak figyelembe vételével és a jogszabalyi
eléirasoknak megfelelen lefolytatja.

3.2.2. Az Onkormanyzat vallalja, hogy amennyiben akar a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljaras soran,
akar egyébként harmadik személy vagy hatosag kifogast emel a SZESZ célzott szabalyozasa ellen, vagy a
szabalyozas tartalmanak megvaltozatasat igényli, johiszemiien egyeztetnek Felek, és az Onkormanyzat a
Felek altal elfogadott tartalm(i moédositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli.

3.3. Egyéb Kkotelezettség-vallalasok

3.3.1. Felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak véleményezési eljarasa
soran adott észrevételeket — a tervez6 bevonasaval — egyeztetik.

3.3.2. Felek vallaljak, hogy a SZESZ célzott szabalyozasa érdekében johiszemiien egyiittmiikddnek, és
valamennyi Iényeges, vagy a SZESZ célzott szabalyozasat befolyasold koriilmény tekintetében egymast

haladéktalanul tajékoztatjak.

4. Egyéb rendelkezések
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4.1. Amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Gigy ez nem érinti a szerz6dés
egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez jogilag
lehetséges, olyan 1j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve,
ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

4.2. Jelen szerz6dés annak mindkét fél altali aldirasaval egyidejlileg, amennyiben nem egyidejiileg
torténik az alairas, akkor az utolsoként alair6 fél alairasaval egyidejiileg 1ép hatalyba.

4.3. A szerzédés tartalmazza a Beruhazo és az Onkormanyzat kozotti megallapodas valamennyi feltételét.
A szerz6dés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés, targyalas és megallapodas (szébeli vagy
irasbeli), amelyet a Felek a szerzddés targyat illetden a szerzddés kelte elott tettek vagy kotottek. A
felreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Polgari
Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: ,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi
zaradéknak mindsiil.

4.4. Amennyiben felek kdzott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak rendezni, ugy az
Onkormanyzat székhelye szerinti Birosag kizarolagos illetékességének vetik ala magukat.

4.5. Felek jelen telepiilésrendezési szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a Pest Megyei
Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztalya eldtt a telepiilésrendezési kotelezettség
tényének feljegyzése irdnti ingatlan-nyilvantartasi eljards lebonyolitdsaval ......... igyvédet
(e ) megbizzak és meghatalmazzak.

4.6. Jelen szerzédés alairasara Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 180/2018. (X.11.)
Kt. sz. hatdrozata hatalmazta fel a Polgarmestert. Beruhazo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett
gazdasagi tarsasag, valamint az Onkormanyzat Magyarorszagon bejegyzett koltségvetési szerv.

4.7. Felek megallapitjak, hogy jelen szerzédés az Etv. 30/A. § (1) bekezdése alapjan kozigazgatasi
szerz6désnek mindsiil.

4.8. Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Etv. vonatkozo rendelkezései az
iranyadok.

Szerz6do felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon jovahagyolag irtak ala.

Szentendre, 2018. oktober ....

Szentendre Varos Onkormanyzat CYEB Energiakereskedd Kft.
képv.: Verseghi-Nagy Miklés polgarmester Szebeni Marton iigyvezetd
ellenjegyzi: dr. Gerendas Gabor jegyzé

Fenti telepiilésrendezési szerzodést alulirott ................. UEYVE (evinenieiiiiiiieee, ) az alairassal
egyidejlleg ellenjegyzem Szentendrén, 2018. oktober ....-an:
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