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BEVEZETO

A telepitési tanulmdnyterv Szentendre Varos Onkormanyzata és a Waterfront
Invention Kft. kozott megkotésre varé telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasa
céljabodl készlt.

A telepllésrendezési szerz6dés megkotése az épitett kornyezet alakitasarol és vé-
delmérél (a tovabbiakban: Etv.) sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. §-ban fog-
laltak szerint:

» (1) A telepiilési 6nkormanyzat egyes telepliilésfejlesztési célok megvalo-
sitasara telepllésrendezési szerzbdést (a tovabbiakban: szerz6dés) kéthet az
érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozéval (a tovab-
biakban egyiitt: a cél megvaldsitdja).”

(2) A szerzb6dés megkétése elbtt a teleplilései 6nkormanyzat képvisels-testiilete
dént a cél megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hiany-
talan benyujtasatol szamitott 30 napon bellil.”

A szerzOdés targya elsddlegesen arra terjed ki, hogy a cél megvaldsitéja altal ké-
szittetett telepitési tanulmanyterv alapjan Szentendre Varos Onkormanyzata a ha-
talyos telepilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata soran figyelembe veszi-e a fej-
lesztési célokat, s azok befogadasara alkalmasan mddositja-e a telepilésrendezési
eszkozoket.

A telepitési tanulmanyterv készitésének tovabbi Etv.-én kiviili jogi hatterét a 2013.
januar elsején hatdlyba 1ép6 tdobbek kozott a teleplilésrendezési eszk6zokrol is
sz06l6 314/2012.(IX. 08.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: kormanyrendelet) ké-
pezi.
A kormanyrendelet 15. § (1) bekezdése kimondja, hogy

. Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) telepllésrendezési szerz6dés el6készitéséhez,

b) épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszké6z mdodositasanak kezde-

ményezéséhez, ...”
A kormanyrendelet 7. melléklete részletezi a tanulmanyterv tartalmi kovetelmé-
nyeit, melyet jelen dokumentacié 0sszeallitasanal figyelembe lett véve.

A telepitési tanulmanyterv egy olyan dokumentum, mely segiti Szentendre Varos
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének dontését abban, hogy egyetért-e a bemu-
tatott fejlesztési elhatarozasokkal, s kivanja-e azt a készil6 teleplilésrendezési
tervekbe befogadni.

A tanulmany elkészitését kezdeményez6 a tovabbiakban vallalja, hogy a fejleszté-
sének Onkormanyzat altali tdmogatasa esetén az O finanszirozasaban torténjen
meg a telepllésrendezési eszk6zok mddositasa.

A tanulmany megismerését, s a benne szerepl6 teleplilésrendezési eszk6zok mé-
dositasara sz6l6 javaslat elfogadasat kovetéen a meghozott testiileti dontés alap-
jan lehet beépiteni a telepllésrendezési eszk6zokbe a tdmogatott mddositast, s
ennek érdekében meginditani az eljarast.
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1. A telepitési tanulmanyterv készitésének elozményei

A telepitési tanulmanyterv készitésére Waterfront Invention Korlatolt Felel6sségl
Tarsasag (a tovabbiakban: Beruhazd) kérte fel irodankat. A felkérést azzal a céllal
tette, hogy fejlesztési elképzeléseinek megismerése utan tegyilink javaslatot a va-
ros teleplilésrendezési eszkézeinek mddositasara, oly mdédon, hogy az alkalmas
legyen az altala elképzelt fejlesztések befogadasara.

A terilet jelenlegi hasznositasa is hotel hajokikotdvel. A Beruhazo tulajdonat ké-
pezd terlleten a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben megfogalmazottakhoz
képest jelent0sebb intenzitasu terillethasznalatot jelenté fejlesztést kivannak
megvalositani. A terlletre elrendelt valtoztatasi tilalom feloldésa érdekében alapo-
san meg kell vizsgalni a telket érint6 fejlesztés korilményeit.

A fejlesztések lehet6ségének megvitatdsara el6zetes 6nkormanyzati egyeztetés
zajlott, melynek eredményeként korvonalazodott a teleplilésrendezési eszkdzok
madositasi igényének elfogadhaté jellege. Jelen telepitési tanulmanyterv a telepi-
|ésrendezési eszkdzOk szlikséges valtozasait, s annak varosépitészeti, infrastruk-
turalis igényeit, kornyezeti hatasait kivanja bemutatni.

2. Az érintett teriilet vizsgalati bemutatasa

2.1 A tervezési teriilet varoson beliil elhelyezkedése
Teleplilésszerkezeti adottsag, varosképi megjelenés
A vizsgalt terililet Szentendre Belvaros varosrészének észak-keleti részén helyez-
kedik el a Duna korzé mentén. A terlletet nyugati oldalrél a Duna korzo, keletrél
a Duna meder veszi kozre. Eszakrél vizgazdalkodasi teriilet hatarolja, melyen a
szentendrei Eszaki Vizbazis vizm(i telkei taldlhatok. Déli oldaldhoz csatlakozik a
Wiking Yacht Club altal hasznalt Szentendre Varos tulajdonat képezd terilet.
A tervezési terilet jelentdsmértékl atalakuldsa az 1970-es évekre nyulik vissza.
Az 1960-as Altaldnos Rendezési Terven (a tovabbiakban: ART) még kerthaszna-
laty, beépitetlen teriiletként van dbrazolva, az 1984-es ART-en viszont mar a Hotel
Party felirat olvashatd a telekre felirva, és a csonakkikotd is fel van tintetve. Az
ART-ben a kerékparut az érintett tertiletet keletrdl megkeriilve a Duna-part men-
tén van jeldlve. A Duna-mederben léveé ligetes erdd zoldteriletként van abrazolva.
1. sz abra

Az 1960-as Altaldnos Rendezési Terv. Az 1984-es Altaldnos Rendezési Terv.
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A teriilethasznalat idébeli atalakulasa: - 2. sz. dbra

e

_1959

¥/
2018. (/égifelvétel)
A légifelvételek mutatjak a vizsgalt terllet fokozatos atalakulasat. Mig a 80-as
évekig a vizm(-kutak, az ivéviz-szolgaltatassal 0sszefliggbé épitmények és hasz-
nalat volt jellemzd a Duna-part e szakaszan, 1980-es évek kdzepére mar felépilt
a honvédségi udilé, mely rendszervaltozassal egyitt jard tulajdoni valtozasok so-
ran a Posta Bank tulajdondba kerilt Ujrahasznositasi céllal. A kilencvenes évekre
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birtokba vették a valtozassal érintett tertllet alatti ligeterdds terliletet a szabadid6s
hajézasban érintettek, s ,yacht klubot”, hozza kapcsolodd kikotot telepitettek a
Duna-partjanak e szakaszara. 3. sz. dbra

Oldal:7

Madartavlatbol lathato a ter-
vezési terllet és kérnyezete,
)l mely mutatja a telek jelenlegi
beépitettségét és a képfelvétel
idejében (2013) a tervezési
terlilet hasznalatat. Az 5 db
egymastél eltér6 épitészeti
formalasu épuleten kivil m(-
# | flves teniszpalya és flird6-
| zésre is alkalmas vizmedence
képezi a vendégeknek nyujt-
hat6 szolgaltatast a hajé kiko-
tés lehet6sége mellett.

A domborzati térkép a '90-es
évekre jellemz6 terllethasz-
nalatot mutatja. Az érintett
telken a,Szd” felirat jelzi, hogy
| mar akkor is szalloként funk-
(| cionadlt. Jol kivehet6 a vizmii
| kutak sora az északon hataros
/)| ,Vizugy” feliratu telken. A tér-
| kép hiven mutatja a mai be-
/7| épitettséget. A jellemzéen be-
épitetlen kornyezetben a ,Te-
atrum” nagy alapterilet(i épu-
lete latszik csak a Duna korzé
| e szakaszan.

A 4432 hrsz.-U magantulajdonu tervezési terilletet északon és kelet-délkeleti
irdnybdl allami, mig nyugat-déinyugati irdnybdl Szentendre Varos Onkorméanyzat
tulajdonat képezo telkek hataroljak. A telek a hullamtérben van.

1. sz. tablazat

teriilet nagy- teriilet nagy-
s.sz. HRSZ sdga /t,erke- saga./tulaj ) haszndlati jelleg Tulajdonos
pen mérve/ doni lapon
(m?) (m?)
Belteriilet
7 .. _ V ’ ~ _
1 1789/2 5.985 6.121 D"una korzo kozte Szent?ndre aros On
rilet kormanyzata
, . V3 On-
2. 4431 459 462 beépitetlen terilet Szent?ndre aros On
kormanyzata
3. 4432 8.455 8.404 hétvégi haz, udvar | Magantulajdon
4. 4435/2 6.569 6.712 vizm( Magyar Allam
5. 4435/4 32.296 32.227 vizm( Magyar Allam
Kiilteriilet
6. 02/3 1.918 1962 | artér Magyar Allam
7. 02/16 1.213.800 | 1.236.709 ‘ Duna folyam Magyar Allam
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A tervezési terlilet képezb telek, s a vele kdzvetlenlil szomszédos telkekre terjedt

ki a tulajdoni vizsgalat. (lasd 4. sz. abran)

4. sz. abra

5. sz. abra
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A telek mért teriilete 8455m?2, amelyen az elhe-
lyezkedé mas-mas stilusban és szerkezettel

megépitett éplletek (terlleti méretei: 79 + 175
+ 135 + 229 +712) ésszesen 1330 m? alapteri-
lettel jelenleg 15,7 %-0s beépitési mértéket ké-
peznek a telken.

-/

g P
A trapéz alaku telek nyugati hatara
mentén 128 méter hosszban halad
a Duna korzé. Eszakon 124 m-es
hosszban érintkezik a Czobel sé-
tanyként is hasznalatos Vizm(-te-
lekkel. Bar nem kozterileti besoro-
lasu, de megtlirt allapotként a Czé6-
bel sétany a gyalogosok és a kerék-
parosok altal szabadon hasznal-
haté.

Dél-keleten a Duna-part 119 m-es
szakaszaval hataros a telek, s viz-
allastol figgdben jelentOs szélesség-
ben szarazulat is kapcsolddik
hozza. Legkisebb telekméret a déli
hataron van. Itt 33 m-re sz(ikil az
északi telekhatarnak mintegy ne-
gyedére, ahol jelen hasznalataban
a Wiking Yacht Club altal hasznosi-
tott 6nkormanyzati beépitetlen te-
lek és az allami tulajdonu artér be-
sorolasu tertlet huzodik. jelentGs
méretl feltoltéssel kiegészilve a
Duna medrében. Ennek déli része
beerddsult, artéri ,kozpark rendel-
tetésre” alkalmassa teheto.

6. sz. abra
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2.2 A tervezési teriilet hatalyos telepiilésrendezési tervekben szereplo

meghatarozottsaga

8. sz. dbra

A hatalyos szabalyozasi terven
(8. sz. abra) a telek a ,Vt/8-H”
jell épitési ovezetet kapta. A
telepliléskozponti vegyes ove-
zetek jele a Vt, mely mellett az
ovezeti sorszamon kivil a ,H”
beti a ,hulldmtéri tertlet”
megjelblést jelenti. Az épitési
Ovezetet besoroldsa szerint az
alabbi épitési paraméterek jel-
lemzik a telket. 30%-0s beépit-
het6ség, 7,5 méter legnagyobb
épliletmagassagi értéken. Sza-
badon alléan legfeljebb 3.000
m? kialakithaté telken. El6va-
sarlasi jog is jelolt a telken
Szentendre Varos Onkormany-
zat javara. A Duna-part mentén
a zoldfelllettel rendelkezd viz-
gazdalkodasi terlilet besoro-
|asd, mely a part menti szara-
zulatokat fedi le.

A tervezési teriletet ,Vt” jell tele-
plléskozpont - vegyes, tertletfel-
hasznalasként jeloli a hatalyos tele-
pllésszerkezeti terv (7.sz. abra).
Ebben valtozast a fejlesztési prog-
ram nem igényel. A vegyes terllet-
, hasznalat éppen nevébdl fakaddan
tobb féle rendeltetést tartalmazhat.
Az érintett telek rendeltetése ma is
és a fejlesztési terv szerint is keres-
kedelmi szallast nyujté vendéglatas.
A teleplilésszerkezeti terv a Rév
utca térségében jeldli Szentendre és
a Szentendrei-sziget k6zotti kapcso-
latot biztositd kerékpar-gyalogos
hid fogadasara alkalmas egyik le-
hetséges helyszint. Jeldli tovabba a
Duna korzd menti kerékparutat és a
Czbbel sétany menti helyi jelentd-
ségli kerékparutvonalat is.

7. sz. abra
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A hatdlyos SZESZ dvezeteket tartalmazo tablazataban a vegyes telepliléskézponti
Ovezetek 11. soraban talalhato az Ovezeti paraméterek bemutatasa.
2. sz. tablazat

A | B c | | E | F | @ H 1
Az épitési ovezet Az épitési telek Az épiilet
N ) N N < )
) S S S ) .
3 o S Sy 5 2 2 )
2 S By = o~ 3 S =
) s I 8 S NSy S8
2 3 5 < < S SRS
S, s T8 | p¥ Sy N N g =
= S ST S~ T IS S L8
1 § S = % 3 g 70 2 S I g ?\O @
2 g < 2 “‘it‘& ag 23 “&ﬁ X 9
S| e | S5 5%% I 33 s : :
$ T S8 | ahy =% | €8] X3 < 2 =~
X 3 3
= b (m’) (%) (%) (%) (m)
hullamtéri  te-
11 Vt/8-H SZ 3.000- 30 - - 25 7,5 riilet a MASZ
értéke szerint

A vizsgalt terileten kivil, téle északra a ,Vizm(i” telekbe ékel6dve taldlhatdé még
egy ilyen jell 6vezetbe tartozo terllet. Ezért a vizsgalt terillet Ovezeti paraméte-
reinek valtozasahoz (j dvezetet kell képezni

Szentendre Varos Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének 35/2017. (IX. 15.) én-
kormanyzati rendelete valtoztatasi tilalmat rendelt el valamennyi hulldmtérben
elhelyezkedd telepliléskdzponti vegyes terlletet érintéen. A valtoztatasi tilalom el-
sOdleges célja az volt, hogy rendelkezésre alljon egy atmeneti id6, mely alatt ki-
dertlhet a rendelet meghozataldnak idejében véleményezés alatt allé Nagyvizi Me-
derkezelés Terv hatasa a Duna-part menti terlletek épitési feltételeinek alakulasa
tekintetében. A készil6é Duna-folyam mederkezelési tervben pontositasra és elfo-
gadas utan végelegesitésre vart a hullamtéri tertletek ,zénasitasa”, s a hozzajuk
k6t6d6 hasznalati lehetéségek. A mederkezelési terv véleményezési folyamata
rendkivil elhGzédott, - maig nem zarult le -, tdrsadalmasitasa soran elakadt. Mivel
a telepillésrendezési eszkdzok kidolgozasanak és elfogadasanak idészakaban sem
volt tudhaté a hullamtéri teriletbe tartozd telepiléskézpont vegyes teriileten mi-
lyen rendeltetések tdmogathatdk, s milyen egyéb rendeltetések kerlilenddék. Meg-
maradhatnak-e a szerzett jog alapjan a fennallé rendeltetések.

Jelen telepitési tanulmanytervben jelentkezd fejlesztési program a terileten ren-
deltetésvaltozast a kialakult allapotok figyelembe vételével késziilt teleplilésszer-
kezeti tervi tartalomhoz képest nem igényel. Ennél fogva nem Utkoézhet a meder-
kezelési tervben foglaltakkal sem most, sem késObb. A teleplilésrendezési eszko-
z0k tekintetében modositast a fejlesztés volumene miatt a helyi épitési szabalyzat
igényel. Igy készitendé SZESZ mddositas tisztadzhatja a rendeltetés szerinti beso-

rolast, s feloldast adhat a valtoztatasi tilalom aldl.

Osszegezve: a fejlesztésre szant teriiletre vonatkozd helyi épitési szabalyzat el6-
irdsaiban és az épitési 6vezet paramétereiben merilt fel valtozasi igény a fejlesztés
megvalosithatésaga érdekében.

2.3 Taji és természeti adottsagok, a kdornyezeti allapot jellemzoi
Szentendre a Duna partjan, a Visegradi-hegység és a Vac-Pesti-Duna-volgy kista-
jak hataran fekszik. A kézigazgatasi terilet keleti hataran folyd Duna mentén jel-
lemzden sik, alacsony és magas arterek huzédnak.
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A vizsgalt terillet Szentendre belvarosaban, a Duna korzd északi végén, a Duna
mellett talalhato.

Taji és természeti adottsagok

»  orszdgos- és helyi természetvédelmi oltalom alatt allo vagy védelemre ter-
vezett tertiilet, érték, emlék

A tervezési terlleten belll orszagos vagy helyi védett, vagy védelemre tervezett
természeti terilet, természeti érték, valamint ex lege védett teriilet nem talalhaté.

A terllet kozuti kapcsolatat biztositd Duna korzd kozteriletein |évé fak a 47/2000
(IX.15.) 6nk. rendelet alapjan helyi természetvédelmi védettség alatt allnak.

> nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett
terilet
A vizsgalt terllet nem all semmilyen nemzetkodzi természetvédelmi oltalom alatt,
igy a Natura 2000 terileteknek sem része. A terilet kdzvetlen szomszédsagaban
hizédé Duna mar Natura 2000 terilet (Duna és artere Kiemelt jelentségli
természetmegOrzési terilet (HUDI20034).

9. sz. abra 10. sz. ébra

\\\\\\\ helyi jelentdségii védett természeti terijlet
_ Natura 2000 ferGlel-kulonleges madarvédeimi és | 1ajképvédelmi teriilet a tearvezési terlileten és

kornyezetében

kiemelt Jelentdségii természetmegdrzési teriiletek
Orszagos Okoldgiai Halézat kelégiai folyosdja

Természetvédelmi teriiletek a telek kornyezetében

» orszagos 6koldgiai halézat teriiletei
A Waterfront teriilete nem része az Orszagos Okoldgiai Hal6zatnak. A teriilet kdzvetlen
szomszédsagaban hizddo Duna, része az orszagos Okoldgiai halézatnak, 6koldgiai folyosd
szerepkorl tertlet.

> tajképvédelem
Az érintett terllet része az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet
Oovezetének. A tervezési tertlet tajképi latvanyaban fontos megjelenésl tajrészlet, telepi-
lésképi kitettsége jelentls.
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertiletek a Waterfront kérnyezetében
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11. sz. abra

A Nébih Erd6térképén elérheté adatbazis
alapjan a Waterfront Hotel térségében, attdl
északra erdbtervezett erdd talalhatd (107/A).
4 A vizsgadlt ingatlanon nem talalhatd erdéter-
vezett erdd.

Mahart hajéallomas’

(www.erdoterkep.nebih.gov.hu)

Erdotervezett erdé a Waterfront Hotel telkének
kérnyezetében

A kornyezeti allapot jellemzoi
» Termoféld és talaj

Szentendrén —domborzati adottsagai kdvetkeztében— jelentds kiterjedéslek a viz
talajrombold hatasanak, az erdzidnak kitett terliletek. A tervezési terliletet nem
érinti sem csuszasveszélyes, sem felszinmozgdasos terilet. A vizsgalat terilet ta-
lajtipusa 10sz0s Uledék. A tervezési teriilet egésze nitratérzékeny, valamint
mélyfekvésl tertlet.

12. sz, abra 13. sz, abra

—

=

E==] Felszin alatti vizek szempontjabél fokozottan érzékeny teriilet
[] Nitrétérzékeny tertiletek (forras: NeKI KDV) [ 1] Felszin alatti vizek szempontjabdl érzékeny teriilet

Mélyfekvésii teriiletek Eldntéssel veszélyeztetett teriilet
] Nagyvizi meder teriilete

Nitratérzékeny és mélyfekvésli teriiletek Felszini és felszin alatti vizek

» Felszini és a felszin alatti vizek

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepilések
besorolasardl szolé 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet szerint Szentendre kbzigaz-
gatasi terilete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny te-
rilet. A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2000. (II1.17.) Korm. rendelet
alapjan a Waterfront terilete fokozottan érzékeny terileten talalhato.
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A terllet egésze része a Duna nagyvizi meder terlletének, tovabba elontéssel ve-
szélyeztetett terlilet. A vizsgalt terlileten talaj, vagy talajviz szennyezettségrol
nincs informacié.

A vizsgalt tertiletet vizbazis véddteriilete érinti. A terlettdl északra hiizdd6 Eszaki
vizbazis kilsé védoterlilete hizodik ra a Waterfront szalloda telkére. A vizsgalt
tertlett6l északra vizmUkutak, és figyel6 monitoring kutak talalhaték.

14. sz, abra 15. sz. abra

ivévizbazis belsé védéterilete ez P
@ vizmuUkot

ivévizbazis kilsé védéterilete

ivévizbdzis hidrogeolégiai védsidom "A" zéna @ figyeld kot

Az egész teriilet része a Duna nagyvizi meder teriile- A tervezési teriilet része az orszagos vizminGség-vé-
tének része, tovabba hullamtéri terlletnek. delmi teruleteknek.

nagyvizi meder terilete -
hullémtér
16. sz, abra 17. sz. abra

A vizsgalt terilet arvizvédelmi vonatkozasait részletesen a 2.5 Kézmlvek fejezet
mutatja be.

Orszdgos vizminéség-védelmi terlilet 6vezete
-On

» Levegdtisztasag és védelme
A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolé 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet Szentendre varosat a ,,10. Budapest és kornyéke” zénacsoportba
sorolta.
Szentendre levegGtisztasagat kedvezden befolyasolja a Visegradi-hegységbdl fo-
lyamatosan daramlé hideg levegl. Az atszell6zést a Duna és a Budai-hegység vol-
gyei is segitik.
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A Duna, mint 6kolégiai folyosd, valamint Natura 2000 tertlet leveg6tisztasag- vé-
delmi szempontbdl 6koldgiailag sérilékeny tertlet.
A térségben nem Ulzemel olyan lGzemi, ipari létesitmény, amely a vizsgalt tertlet a
levegémindségét kedvezotlenil befolyasolna.

> Zaj- és rezgésterhelés
A térségben nem lizemel olyan lizemi, ipari létesitmény, amely a tervezet rendel-
tetésre vonatkozd kdrnyezeti zaj- és rezgés hatarértékeket meghaladé terhelést
okozna.

> Hulladékkezelés
A telepllésen a mind a szilard, mind a folyékony hulladékok begyUjtése és kezelése
megoldott.
Jelenleg a terlileten nem folytatnak veszélyes hulladékot eredményezd tevékeny-
séget.

2.4 Kozuthalézati kapcsolatok, megkozelithetéség:
A tervezési teriilet megkozelithetosége:

A Duna korzé men-

tén jelenleg is mi- Je"“;gyiraf_z_at EA:_-‘- |
kodb fejlesztésre ter- | o Orms: ne I
vezett Waterfront E ?;m::;bmmlgﬁmm _;"j
szélloda fejlesztése e Nt s
tervezett, Uj éplle- sty kg

tekkel, parkold-alla-
sokkal, kikotovel. Az

Ss
ingatlan egyetlen - i
kdzuti megkodzelitési 2, -

” s 7 o =
lehet6sége a varos- ' 4

kozponti szakaszan
korlatozott forgalmat
visel6 Duna korzo. Ez
az ut teszi lehet6vé a
Belvaros Duna part-
janak megkozelitését
északi iranybol. Csak
a Rév utcaig engedé-
lyezett a gépkocsival
valé megkoézelités,
mely ponttdl csak
célforgalom hajthat
be. Ebbdl fakaddan a
forgalmi terhelés na-
gyobb részét a nagy-
aranyu parkolo6forga-
lom jelenti. A Duna
korzd6 mentén vezet
az EuroVelo6 kerék-
parut is, a tervezési
terllet el6tt a jardan halad egyetlen iranyban kerékparatként. 18. sz. dbra

,,,,,,
.........
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A Duna korzo kialakitdsa a fejlesztési terilet elott és kérnyezetében.

B R
£ K

Loy

s

I3

Eszak feldl a vizsgalt terilet felé A Waterfront Hotel telekbehajtéja

A Duna korz6é mentén csak az egyik oldalon lehet gyalogosjardan kozlekedni. Az
ut keleti oldalan egyesitett gyalogos-és egyiranyu kerékparos Ut van kijelélve. A
hotel el6tt térkd-burkolattal a gépkocsik szamara kiszélesedik az utfelllet.

A hotel gépkocsi behajtéja el6tt fut 0ssze a Belvaros feldl érkezd, gyalogos-kerék-
paros utat kisérd és gatvonalat képez6 mellvédfal, valamint a Duna-meder felGli
»SzervizUt”.A szervizut kitablazasa és tényleges hasznalata szerint kerékparuat sze-
repét is betolti, ahol sem a gyalogosokkal, sem a Belvarost atszeld, vagy célforga-
lommal érkez6 autdésokkal a kerékparos nem kertlhet , 0sszelitk6zésbe”. A Duna
korzé belvarosi szakaszan a gépkocsi parkolas kitiltdsatol a gépkocsiforgalom ra-
dikalis csokkenése remélt. Csak az aruszallitoi célforgalom, illetve a terlleten lakéok
szamara - behajtasi engedéllyel - lehet igénybe venni gépjarmdivel a belvarosi

tekintve a Duna korzdn _ sajat fotok
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Duna korzé szakaszt. Eredményekrdl hirt majd a nyari idészak alatt és utan lehet
remélni.

A Waterfront szélloda ingatlanahoz
hajokikoto is tartozik, igy az ingatla-
non nem csupan szemeélygépjarm(i
forgalom, de kisteher-gépjarmu( for-
galom is szlikségszerilen zajlik (hajo-
szallitds). A szallodaba a vendégek
gyakran autdbusszal érkeznek. Az au-
tobuszok jelenleg vagy az ingatlanon
kival, a Duna korz6 mentén, vagy a
telken belil tudnak varakozni.

A telken belll az éplletek Iabakon all-
nak az artéri helyzet miatt. Ez képviseli a garazs-szintet a telken, valamint a hajok
tarolasa is itt van lehetdség.

Az ingatlan egyetlen kdzUti megkdzelitését a Duna korzdra nyilé kapu biztositja. A
gyalogosok és a kerékparosok szintén a Duna korzd fel6l érkeznek. A meglévd
éplletek eldtt a kézut burkolata mentén egyirdnyu kerékparutta alakitott jarda és
egy parkoldnak kiépitett fellilet taldlhatd, mely északi irdnyba haladva az épiletek
elhagyasa utan leszlkil az egyesitett kerékpar-gyalogos utta.

A vizsgalt ingatlan artéri telek, igy az arvizszint alatt, azaz a telek terepszintjén
nem helyezhet6 elmozdithatatlan Iétesitmény, olyan m(itargy, mely arviz esetén a
viz levonulasat akadalyozhatna. Az éplletek artéri szintje esetenként beépitett,
(pl. a legrégebbi éplilet az 6rhaz épllete, mely nem labakon all6 épllet), nagyobb
részt az artéri szinten gépkocsi- és hajotarolas torténik.

A tervezett fejlesztés

A fejlesztési elképzelések szerint a szalloda atépul, bovil és egy 4 csillagos, 120
szobaval lizemel6 hotellé alakul at. A szallodaba rendszeresen varjak a busszal és
hajoval érkez6 vendégeket, igy turistabuszok parkoldsara alkalmas helyet is ki kell
alakitani az ingatlanon bellil. A megvaldsitas soran biztositani kell a meglévé sé-
lyapalya hasznalhatésagat, mert folyamatban van a hajékikété bovitése. Ennek
megfeleléen a sdlyapalyat hasznald szerelvények szamara is megfelel6 paraméte-
rekkel kiépitett kozlekedési fellletek létesitendbk. A buszok és szerelvények Utvo-
nalan biztositani sziikséges a kdzuti (irszelvény magassagat (4,50 m). Mivel a ter-
vezett éplilet szabad belmagassaga ennél alacsonyabb, a feltard Ut azon szakasza,

amelyet ezek a jarmivek hasznalni fognak, nem kerilhet az épllet ala.
Fotok: adatszolgaltatoi
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2.5 Kozmii és elektronikus hirkozlési vizsgalat

Szentendre Duna korzd északi végénél a Waterfront Hotel telkének tulajdonosa a
telkének fejlesztését tervezi. A telek kozvetlen a Szentendrei Duna-ag mentén fek-
szik, annak jobb partjan. Az elsérend( védvonal a Duna korzdn halad, igy a terilet
hullamtéri fekvés(. A telek teriletét érintik a Dunan levonuld arhulldmok. Nagyobb
arhulldamok levonuldsakor a telek viz ala kerl. A telek beépitésekor is hullamtéri
fekvés( volt, amelynek figyelembe vételével az épliletet magas labakra allitottak,
1,3 m-rel magasabbra, a Duna korzo korona szintjénél, igy az arhullamok levonu-
|asat jelent6sebb karesemény nélkil tudta eddig a telek atvészelni.

A telektdl északra esé terileten vizm( kutak Gzemelnek, amelyeknek hidrogeolé-
giai ,klls6” védoterilet ranyulik a vizsgalt telekre, igy a vizbazisok védelmére vo-
natkozo elGirasokat figyelembe kell venni.

A régebben beépitett telek Szentendre térténelmi multd belvarosanak a szélén
fekszik. A telek kornyezetének kozmdiellatasat is régebben épitették, a telek ella-
tasara jelenleg is a teljes kozmdlellatas biztositott. A teljes kozmdUellatasra a koz-
Uzemd vizellatas, szennyviz és csapadékviz elvezetés, valamint a villamosenergia
és a foldgazellatas all rendelkezésre, tovabba az igény szerint kielégitett az elekt-
ronikus hirkozlés is.

A terileten Gzemeld kézm(ihalézatok a varos egységes kozmiihalozati rendszere-
ihez tartoznak, annak részét képezik. A kézhaldzatok a szalloda telke el6tti Duna
korzo Ut alatt haladnak. A telken bellli bels6 elosztéhaldzatok (izemelnek. A terilet
Duna felé lejt, nyugat-kelet iranyu lejtése meghaladja a 4 m-t.

Vizellatas
Szentendrén a kozlizem{(i vezetékes ivivizellatasat a DMRV Zrt. biztositja. A varos
ellatasa a vaci kdzpontu szolgaltatd jobb-parti vizellatasi rendszeréhez tartozik. Az
ellatas alapbazis szempontjabdl a Duna jobb tarjan Gzemel6 vizm(i kutakrél bizto-
sitott, amelyrdl induld regionalis halézat Szentendre mellett még tébb teleplilés
vizellatasanak is a gerince.

A vizsgalt telektdl északra helyezkedik el a varos Eszaki-vizbazisa, amelyhez tar-
tozd kutak hidrogeoldgiai ,klls6” védoterlilete érinti a vizsgalt terlletet. A
123/1997 (VII. 18.) kormanyrendelet ,kils6” védéteriletre, mint a mar beépitett

&4

terlletre vonatkozd eldirasait figyelembe kell venni.

A regionalis alapellat6 haldzati rendszerben a térszini- és magas tarozék, valamint
géphazak biztositjak a haldzati nyomast. A vizsgalt teriletet ellaté halézatban a
halézati nyomasat a vizml géphdaza biztositja. A vizsgalt terllet vizellatdsa koz-
vetlentil északi irdnybdl a vizm( telkérdl induld NA 34”-os vezetékrdl épilt ki, tel-
ken beltil NA 100-as paraméter(i halézatot épitettek, amelyrél az ivéviz mindség(i
vizellatas biztositott.

A telek sajat vizbeszerzést és 12 m3-es homoksz(rds viztisztitd berendezést is
Uzemeltet, amelyrdl a nem ivéviz minéségli vizigény ellatdsa megoldott.

A tlziviz ellatdas a kozhaldzati tlizcsapokrol és a telken beltli 500 m3-es tlziviz
ellatas céljara hasznositott nyilt vizi medence all rendelkezésre.

Szennyvizelvezetés
Szentendrén ma mar elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna-halozat izemel. A
csatornahaldzattal 6sszegy(jtott szennyvizeket a varos déli részén, a Duna mellett

*TAJOLO-TERV Kft. - MobilCity Bt. — KESZ Kft . - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:17



Telepitési Tanulmanyterv

Szentendre - Waterfront Hotel

megépitett szennyviztisztité-telepen tisztitjdk meg, a tisztitott szennyvizek befo-
gaddja a Duna. A szennyvizgy(jt6 haldzat és a szennyviztisztitd telep kezel6je a
DMRYV Zrt.

A vizsgalt terilet el6tt, a Duna korzé mentén, az Ut nyugati oldalan halad a Duna-
kanyar regionalis NA 400-as acny nyomdcsatornaja és vele parhuzamosan halad
a vizsgalt térségben keletkezd szennyvizeket 6sszegy(jté 30-as beton gravitacios
gyUjt6csatorna. A vizsgalt telek topografiai adottsaga, hogy mélyebben fekszik,
igy kdzvetlen a kozhaldzathoz csatlakozni nem lehet. A telken belill arvizvédetten
kiépitett 20-as csatorna gydjti 6ssze a keletkezd szennyvizeket és a telek északi
kerités vonalan kivil, a Duna korzd keleti oldalan létesitett helyi szennyvizateme-
I6be szallitja, ahonnan induld vezeték szallitja tovabb a szennyvizet a kdzhalo-
zatba. A kozhalozat tovabb a haldzati rendszeren keresztil szennyvizeket a tisztitd
telepig.

A vizsgalt telekt6l délre (izemel6 Rév utcai szennyvizatemel6 mUtargy okozta kor-
latozast is figyelembe kell venni, amelynek blzzar hidnyaban el6zetesen jelzett
150 m-es hatasterilete ranyulik a teriletre. A szennyvizatemel6 tényleges hatas-
tertiletének megallapitasa és annak a vizsgalt terlletre okozott terhelésének meg-
szlintetése a terllet igényes hasznositdsahoz sziikséges.

Felszini és csapadékviz elvezetés
A vizsgalt kdzvetlen a Duna menti terlleten fekvo teriletrél a csapadékvizeket
kézvetlen a Dunaba vezetik. A vizsgalt teriileten bellil csapadékviz gy(ijté haldzatot
épitettek ki, amelyre kdzponti zsirfogod is elhelyezésre kertilt, igy kell6 el6kezelés
utan vezetik a vizeket a befogaddba.

Arvizvédelem

A vizsgalt teriilet a Szentendrei Duna-ag 10+320 és 10+406fkm szakasza kozott
fekszik. A telek topografiai adottsaga 100-105 mBf-i szinten fekszik. A terlet fel-
tarasat szolgdld 2x1 savos Duna korzd feldl kiépitett behajtd elétt az ut korona-
szintje 105,6 mBf-is, ez is a folyamkilométer szerinti Uj MASZ 74/2014 (XI1.23.)
BM rendeletben rogzitett 105,82 alatt van, mikézben a megfelel6 arvizi védelmet
a mértékadd arvizszint +1 m-es biztonsagi magasitas (106,82 mBf) tudna biztosi-
tani.

A terllet el6tt a Duna korzd mentén haladé gat a telek déli behajtéjat megkozeliti,
de a telek el6tti védelmet kordbban a Duna korzo biztositotta, amely ma mar a
hatalyos el6irasokat nem elégiti ki, igy magassag hianyos.

Az Gj MASZ-ra a vizligyi 4gazat elkészittette és az dgazat elfogadta a nagyvizi
mederkezelési tervet, amely a nagyvizi mederbe es0 terileten a terilethasznositas
lehet6ségét meghatarozza. A nagyvizi mederre vonatkozé terilethasznositds a
hulldamtérben kialakult, a hatalyos teleplilésrendezési tervek alapjan mar épitési
jogot szerzett telek terlilethasznositasi lehet6ségét és annak mértékét nem korla-
tozhatja. A hulldamtéri adottsagra viszont fel kell készilni, ezért a nagyvizi meder
tertiletén az arra vonatkozé el6irasokban nem megengedett, de a nagyvizi meder-
kezelési terv dgazati elfogadasat megel6z6 hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok
alapjan mar épitési jogot szerzett terlleten Uj épllet épitésénél a padldszint a
mértékado arvizszint +1 m biztonsagi magasitdsnak megfelel6 szinten jeldlhetd ki
és figyelembe kell venni, hogy az épllet arhulldamok levonulasakor eléntésre ke-
rtlhet.
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A terillet kézvetlen Duna menti elhelyezkedése miatt tovabbi figyelembe veendd
korlatozast jelent, hogy a Duna mentén a 10 m-es karbantartast szolgalé parti
savot ki kellene jel6lni, amelyet a kozépmeder allas kijelolésének a hidanyaban a
meder telkének a hataratél lehet csak kijelolni, amelyre a meder karbantartéja
szamara szolgalmi jogot kell biztositani.

A terilet hulldamtéri adottsaga miatt masik figyelembe veendd korlatozas, hogy a
védvonal hulldamtéri oldaldan 60 m mélységben godor asashoz az érintett hatésag-
gal egyeztetni kell.

Energiaellatas
A tervezési terilet energiaellatdsa vezetékes energiahordozdéval megoldott. A
villamosenergiat vilagitasra és technoldgiai igények kielégitésére hasznaljak, a ter-
mikus energiaellatasra a foldgazellatast épitették ki.

Villamosenergia-ellatas
Szentendre, benne a vizsgalt teriilet villamosenergia ellatasat is az ELMU Halozati
Kft biztositja. A telepllés villamosenergia ellatasanak bazisa a Pomazi 132/22 kV-
os alallomas. Az aldllomasrdl induld 22 kV-os szabadvezeték haldzatok taplaljak
Szentendre fogyasztdi transzformator allomasait.

A vizsgalt terllet el6tt, a Duna korzén halad féldalatti elhelyezéssel 22 kV-os kabel
halézat, amely a szomszédos terileten Gizemeld transzformator allomast taplalja.
A terllet ellatasa errdl a transzformator allomasrdl kiépitett kisfesziltségli elosz-
tohaldzattal megoldott. A terilet jelenleg 3*160 A kapacitassal rendelkezik.

A vizsgalt terllet el6tt a kozvilagitas a kisfesziiltségl elosztéhaldzat tartéoszlopa-
ira szerelt lAmpafejekkel torténik, de a vizsgalt terlleten belll mar 6nallé [dampa-
testek biztositjak a bels6 terek megvilagitasat, amelynek a taphaldzata is foldalatti
elhelyezés(.

Foldgazellatas

A varos foldgazellatdsanak egyetemes szolgaltatdja a NKM Zrt, a telepilés halé-
zatdt a TIGAZ Zrt jogutdja, a MET Magyarorszag Zrt lizemelteti. A foldgazellatas
bazisa a varosi gazfogadd és nyomascstkkentd allomas, amelyrél az elosztas ko-
zépnyomasu haldzattal épllt ki. A kézépnyomasu elosztdéhalézat a vizsgalt terile-
tet déli irdanybdl is eléri. A vizsgalt terililet bekdtése a Rév utca-Duna korzd nyom-
vonalon haladd, a vizsgalt telekig kiépitett vezetékrdl épllt ki. A gazbekotés ko-
zépnyomasu halézatrdél megoldott, a fogyasztok kozvetlen elldtdsahoz sziikséges
kisnyomasu gaz eldallitdsa egyedi, telken bellil Gzemeld hazi nyomasszabalyozéval
biztositott.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés
Szentendre vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom
Zrt. biztositja. A Budapest szekunderkdzponthoz tartozé 32-es kérzetszamu Szent-
endre primer kdzpont Szentendre vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A te-
leplilés 26-0s tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivéd
halézathoz.

A mindségl m(isorelosztast a UPC Magyarorszag Zrt biztositja. A kiépitett vezeté-
kes hirkozlési (tavkozlési és muisorelosztasi) halézatok a vizsgalt terllet tagabb
térségében fold feletti, a vizsgalt terileten belll foldalatti elhelyezésliek.
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ENERGIAKOZMUOVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A hirkozlési ellatottsagot a vezeték nélkili szolgaltatas rendelkezésre allasa boviti.
Ennek a vizsgalt teriletet érintéen, terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nél-
kuli tav- (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone) és muisorelosztd szolgaltatd meg-
felel6 vételi lehetdséget tud biztositani.
A tervezési terlleten kozcélu vezeték nélklli hirkozlési |étesitmény elhelyezése
nem tervezett.

3. A fejlesztés soran elérendo célok és a telepiilésrendezési esz-
kozok e célok elérését segito modositando elemei

A telepitési tanulmanyterv javasolja, hogy a képviselo-testiilet dontésével
kiemelt varosfejlesztési teriiletté nyilvanitsa a helyszint. A tertlet tulajdo-
nosa beruhazasaban megvaldsitani kivant fejlesztés Szentendre Varos szamara
rendkivil fontos idegenforgalmi szolgaltatas-kinalatot jelenthet. Olyat, melynek
régen hianyat szenvedi a varos, mindségi szinvonalon és konferencia-vendéglét-
szamot is fogadni képes szallodat.

A kialakitand6 éplilet ismertetését az alabbi épitészeti programleiras mutatja be:
» A fejlesztési programot lefedni kivané terv sokrétii kévetelménynek megfeleld
épliletegylittes, mely 120 hotelszobat és mintegy 700 m2-es konferencia termet
és egyéb szolgaltatdi kapacitast tartalmaz, melyek rendelkezésre allnak majd a
kilénb6z6 rendezvények lebonyolitasara. A ,,rendezvénykézpontnak” 6nalld, kii-
16n gyalogos bejarata is nyilik az utcardl. A hotel gazdasagos miikédtetéséhez
sziikség van min. 110 - 120 darab (izemi nevén) legalabb ,renaissance” kate-
szorakozasat is. Ehhez mintegy 8000 m? dsszes szintteriiletli épliletre van sziik-
ség az elgondolt épitési program szerint.

A Duna korzdra telepitett éplilettémeget tagoltan és részben ,atlathatéan” kép-
zeli el tervezdje. Olyan modon alakitotta az éplilet tomegét, hogy az uj éplilet a
Szamarhegy felbli panoramat ne takarja ki jobban, mint a mostani éplilet tet6-
zetének gerincmagassaga +/- 70 centiméteres kérnyezete. Az északi oldalon
minden bizonnyal sziikség lesz mintegy 1/3-nyi hosszon a jelenleg is ott allé
ugynevezett ,B” éplilet magassagi értékének elérésére.

A kialakitanddé épllet koncepcionalis kiilbnlegességét a terv szerint a folydviz
adja, mivel az éplilet teraszait és tetézetét természetes vizzel lesz elarasztva.
A Dunabdl kiemelt, megfelelb sziir6kén atvezetett vizet a legfelsé szintre fel-
emelve és onnan lefelé aramoltatva jut el a kiilbnb6z6 magassagokban talalhatd
tetbkre. Az atlagosan 25- 30 cm-es allandé mozgasban 1évé vizréteg biztositja,
hogy a tetbszerkezet ne tudjon felmelegedni a napstitéstél és a szobakbdl ki-
nézve is szinte mindenlitt vizfelliletet lehessen latni. A teraszok stégként kiala-
kitva allnak a vizfeliiletek kézepén. A technoldgia ,télallé” lesz. A Duna korzd
feldli f6bejarat mellett a vizfeliileten atkelve, a vizfeliilet f6lé helyezett hidszer-
kezeten lehet majd bejutni az éplilet el6terébe. A féldszinten kialakitott vizfelii-
letek és teraszok elfeledtetik, hogy tulajdonképpen labakon allé hazrdl van szo,
mintegy 4 méterrel a természetes terep folott. Az uj épilet mind formaképzé-
sében, mind anyaghasznalataban a XXI. szazadi progressziv képet ado lesz.”
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A beruhazdéi megfogalmazas szerint a fejlesztés célja egy négy évszakos lizem(
szalloda kialakitasa, mely egy azon helyen tudja biztositani a kiilonb6z6 jarm(ivon
érkezd vendégek ,fogadasat”, azaz akar személygépkocsival, autébusszal, kerék-
paron, vagy kis- és nagyhajén érkez6 vendégekrdl legyen is szd. (A kilonb6z6
méret(i, akar nagyhajok fogadasara is alkalmas kik6to atépitése engedélyezett for-
maban folyamatban van.)

Az elérendo célok épitésjogi feltételeinek biztositasahoz sziikség van a
hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon beliil Szentendre Epitési Szabaly-
zatanak modositasara.

A beruhdzas el6készitését segitben és a tervmaddositas megfelelé Gtemben vald
lebonyolitdsat lehetdvé téve sziikséges Szentendre Varos Onkormanyzat Képvi-
sel6-testiilete altal a beruhdzasi helyszint kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitani
a beruhdzas mielébbi megvaldsitasa érdekében. Ez lehetdségét adja annak, hogy
a telepllésrendezési eszk6z6k mddositasat targyaldsos eljarassal lehessen lefoly-
tatni.

4. A szabalyozasi koncepcio —a helyi épitési szabalyozat modosi-
tasi javaslata

A szabalyozasi koncepcid szerint a helyi épitési szabalyzatban a program befoga-
dasara alkalmas Uj épitési ovezetet sziikséges kialakitani. Az épitési dvezet para-
métereit a ma hatdlyos értékekhez képest olyan mddon kell megvaltoztatni, hogy
azok alkalmazdsa esetén lehet6vé valjon a programban felvazolt rendeltetésl(i, és
méret(, illetve kialakitasu éplletegylittes megépitése. A teriletet/telket érintéen
a terllethasznalati valtozasok és a helyi épitési paraméterek az 3. sz. tablazat

szerint kell, hogy megvaltozzanak.
3. sz. tablazat

beépithetdség mér- spiilet , azbipulel;{elgmkaga—
érintett| hatdlyos megcélzott 6vezet téke (%) épuletmagassdg (m) sa pg Z'leggg ma-
HRSZ ovezet jele és neve hate- hats-
tervezett hatdlyos tervezett tervezett
lyos lyos
Vt/18-H 245
4432 | Vt/8-H| telepiiléskézpontive- | 30> 360" 7,5 | 10,5 - | 13,50*%*
gyes teriilet
. I . e A MASZ+ 1 m ér-
Uj épitési ovezet képzése szlikséges a fejlesztési teriletre. tékhez mérten
A kotelez6 zoldfellleti arany mértékét mintegy a felére csdkkenteni sziikséges , .
kell értelmezni

Telekhatar

Telekhatar

12,00

80

430

Dunakorzé

!
‘
120 | | |

0,00=(105,60 mBf) \W (_‘

fo L0t MASZ+1m=(106,82 mBf)

D

! DUNA MEDER

19. sz. abra
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A SZESZ 4. sz. tablazatanak hatdlyos (11) és a javasolt (21) sora
4. sz. tablazat

Az épitési ovezet Az épitési telek Az épiilet
o L2 S kS L %0
N NS = = £ 3
= ) 3 I o X
*3 | ¥s E E g $3
B ) N R
.\'2 e 3 20 5 § ) £ g 2
=~ 3 S P o R Y 53 £s
s 3 <3 g7 S =3 = X 23
1 N B S IS Q ISR N < SIS B o
L s =3 B R = 2= S = S Y N
= SRS S INUR INUR = I IN]
S % 3% S X R R IR 5 7,
$ £ <2 Q% 8 S S N 2 <2 <
= £ &
(m) (%) (%) (%) (m)
hullamteri terii-
11| VU/8-H | SZ | 3.000 30 - - 50 7,5 let a MASZ ér-
teke szerint
hullamteri terii-
- * ) O o ( Sp—
21 | VU/18-H | O* | 8.000 | 45 .60 ) 25 10,5 let a MASZ ér
teke szerint

0* Az épiilet elhelyezése épitési helyen beliil lehet oldalhatdron és lehet szabadon dll6 is

”e S Atelek terepszintjére vetitett MASZ+1 magassdgi értéken kialakitott fédém, vagyis, Duna korzé szintjéhez

képest ” terepszint alatti” az drtérben szamitott beépitési mérték,

*¥ Az 6vezeti elSirdsokban az épiiletmagassdg mellett egyéb feltételhez kétve —hasznos szintszamhoz - érvé-

nyesithetd

A 4. sz. tablazatban a jelenlegi és az Uj 6vezeti paraméterek hasonlithatdk dssze.
A hatalyos tervi a telekre vonatkozé 6vezet nem szlinik meg, csupan, mivel mas-
terliletre is vonatkozik. A jelen terilet kap Uj Ovezeti jelet. A Vt/18-H jell (j
Ovezet paraméterei szerint a hotelfejlesztés épllete oldalhataron (nem kotele-
zOen) alldan helyezhet6 el, 45 %-0s beépitési mértékig, kotelezben 25 %-os
zoldfellleti arany biztositasaval, s legfeljebb 10,5 m-es épiiletmagassaggal. Az
artéri szintre vetitett beépitési mérték, a vizzel elarasztott fodémeket is belesza-
mitdan 60%-0s beépitést igényel, mely kvazi-terepszint alatti beépitésként ér-
telmezendl. A 60%-0s beépitési értéken csak labakon allé szerkezet épithetd, és
csak gépjarmd, illetve vizi jarma tarolasara vehetd igénybe.

Az épitési alap-paraméterek mellett a tablazatban szerepl6 értékeket kiegészitéen
tovabbi eléirdsokat javasolt SZESZ-ben megfogalmazni. Példaul az éplletben ki-
alakithatdé rendeltetések, az épilet telken vald elhelyezése, a kialakithatd szintek
szama, az épllet legmagasabb pontjanak értéke, vagy a zoldfellleti arany szami-
tasanak kérdése.

— Az Ovezetben kialakithaté rendeltetések felsoroldasaban a lakérendeltetés
torlésre keril a hulldamtéri ovezetekben. A lakérendeltetés kizarasa mellett
javasolt kivételesen megengedni a férendeltetéshez kapcsoldédodan az Gizemel-
tet6, vagy a tulajdonos részére 1 db legfeljebb 70 m? alapterilet(i lakrész
kialakitasat.

— A konkrét telken, a szabadon allé épilet helyett az oldalhataron allo épiilet
kialakitdsénak lehetésége javasolt, de olyan megkétsttséggel. hogy E-on az
oldalhataron, a terepszinten a telekhatartdl legalabb 3,0 méterre legyen el-
helyezhetd az épllet tartdszerkezete (csapadékviz-elvezet6 csatorna megléte
miatt), mig az els6 hasznos szint alatti padlé6féodém legfeljebb 1,5 méterig
kozelitheti meg a telekhatar vonalat. Ilyen médon mintegy 1,5 méteres kon-
zolon a csatorna f6lé nyulhat az épllet, s ez altal az oldalhataron alléva valik
az éplilet.
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—  Elokert nélkiili beépitésre ad lehetdséget az Uj szabalyozas az Uj éplletré-
szek esetében is.

— A déli hataron a hatdlyos szabadlyozasi terv kozterlleti kialakitast jelol a
Woterfront Hotel mellett, a 4431 hrsz.-U déli szomszédos telken. Itt a jelen
épitési telken az el6kert minimalis értékét - a kozterilet kialakitasat megeld-
z6en oldalkert legkisebb értékét - vagyis az itt értelmezendd épitési hatarvo-
nal tavolsagat 5,0 m-ben javasolt megkotni a déli telekhatarhoz képest. Je-
lenleg itt van a telek gépkocsival igénybe vehet6 behajtdja, a telekre jarma-
vel vald lejutas egyeddli helye.

— A zoldfeliileti arany mértékének szamitasanal mérlegelendd, hogy nem
lenne-e eredményes, ha bizonyos mértékben figyelembe vehetd lenne egyes
intenziv és valdban a mikroklimat javitd zéldfellleteket eredményez6
— a meghatarozott méretet elérd vizzel eladrasztott és telepitett novényzet-

tel is rendelkez6 tetdk/teraszok,
— a tomor fellletet képezo ferde, vagy fligglleges zoldfalak kialakitasa,
— a fas szaru noévényeket is tartalmazoé tobb szintl névényzet magasabb
értéken vald elfogadasa.

Mindezek figyelembe vétele esetén a zoldfellleti arany akar 30%-ra is emel-
hetd lenne.

Oldal:24

— A beépithet6 hasznos szintek szama korlatozott, vagyis legfeljebb 3 szint
lehet (az artéri szinten kivul).

A 20. sz. bra a tervezett Uj beépitést MASZ+1m magassagi szinten mutatja, mig
a 21. sz. abra a Duna korzohoz képest a masodik és harmadik szinti beépitést
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abrazolja, a légifelvételre vetitve, s attlinéssel lattatva a meglévd beépitettséget
és a jelenlegi kert kialakitasat.

— Az épilet legmagasabb pontjanak értéke 15,0 m lehet, melyet kizardlag
a zaroéfodémre kijutashoz sziikséges felépitmény, és a szlikséges épliletgé-
pészeti berendezések elhelyezése érdekében lehet alkalmazni. Nem szamit
az épulet legmagasabb pontjanak értékébe a sajat elektronikus hirkdzlési
vagy digitalis adatatvitelhez sziikséges arboc-antenna magassaga. Az éplilet
kialakithatd legkisebb telek megjelolése nem teszi lehetévé a telek megosz-
tasat, Az épllet legmagasabb pontjanak értékére (melyet tetdfelépitmény,
rekldm-torony sem haladhat meg) javasolt a MASZ+1,0 m-hez képest meg-
adni - hasonléan, mint az épliletmagassag szamitasanak a viszonyitasi ma-
gassagat. Ennek kovetkeztében az éplilet legmagasabb pontja 15,0 m-en
lehet.

— Javasolt a telken az elévasarlasi jogot megsziintetni, mely Szentendre Va-
ros Onkormanyzat javara van bejegyezve.

— Nem javasolt a keritésépités a Duna korzo fel6li telekhataron, azaz legfel-
jebb a kozut és az els6 hasznos szint magassagabol fakado szintkilonbség
mértékeéig, azaz 1,30 m-ig.

Az Gvezetben a keritésépitésre vonatkozo elbirdsokat részben a SZESZ, részben a
teleplilésképi rendelet irhatja elé 2018. januar 6ta. A magassagat és létesitésének
lehetdségét a SZESZ szabalyozhatja. Az utcaképi és a tajképi megjelenést befo-
lyasold az éplilet és az egyéb épitmények telepitésére, az épitészeti kialakitasra
vonatkozd kovetelményeket a telepiilésképi rendelet tartalmazhatja. Ide tar-
tozik a kerités kialakitdsanak esete is.

Nem épitési szabalyzat kompetencidja a kerités kialakitdsanak médja, a meg-
jelenését befolyasold jellemzbk szabalyozasa (anyaghasznalat, szin megkotése).

— javasolt a telek északi hataran lévl keritést épitett tomor keritésként kiala-
kitani mindkét oldalan bizonyos mértékben zoldnévényzettel takarni,

—» a Duna korzé feldl a telekhatdron a MASZ + 1-mBf igy tdmor kerités épitése
lenne sziikséges, de meg kell kivanni egyes szakaszain, vagy a fellilet bizo-
nyos szazalékéban a novényekkel vald befuttatasat, tagolasat.

Telepllésképi rendeletben javasolt lehet6vé tenni a telek északi hataran a to-
mor kerités kialakitasanak lehet6ségét. A tomor kerités lehet épitett, vagy zéld
sovénybdl képezve. A déli hataron, ha Uj kerités létesil, gondolni kell arra, hogy a
késGbbiekben a kozterileti hatarra valik a telekhatdr, s ez esetben igényes laba-
zatos, vagy részben zold névényekkel takart témor kerités |étesitése lenne kiva-
natos.
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i

Szentendre - Waterfront Hotel

5. A beépitési terv — varosépitészeti javaslatok

A beépitési terv a Megbizd adatszolgaltatasa alapjan kapott éplletet mutatja be.

A meglévd éplletek je-
lentés része elbontasra
kerul, megtartva a Duna
korzd menti 4 egységbdl
allé éplulet terepszinti és
bejarati szinti szerkeze-
tét. Ennek északi és déli
irdnyu bOvitésével, to-
vabba a tetlszerkezet
| helyett Ujabb 2 hasznos
| szint raépitésével alakul
ki az uj épllet. A Duna
korzd fel6l foldszint+
kettd szintes épllet leg-
| fels6 szintje jellemzben
| az épulettdmeg jelentds
| részén nem lathaté az
utca feldl, hiszen a hom-
lokzati siktél hatrahdzva,
mintegy az elméleti 45
fokos tet6 alatt tartva
alig érzékelhetd.

A Duna-meder fel6l az
épllet ugyan négy szin-
tes, de mégsem emelke-
dik a Dunaparti latvany-
bol

22. sz. abra

A telek terilete kialakult: 8.404. m?

Beépitettség a MASZ+1m-es magassagban: 45% (3780 m>2)

Az épithet6 szintek szama a Duna korzo fel6l harom, a Duna-part fel6l négy, mely-
bdl az elsd szint az artérben torténd labakon allast képezi.

A Duna korzé mentén kozel 120 méter hosszan elnyuld éplilet tagolasa, tomegek
felosztasa kivanatos, hogy az épulet hosszat ne érzékelje az Uton jardkelod.

A fliggbleges iranyu témeg-tagolast vizszintes iranyban is javasolt biztositani olyan
modon, hogy a harmadik szint a teljes hossz kodzel felén Ggy jelenjen meg, hogy
az a homlokzati siktél hatra huzva jellemzden az elméleti 45 fokos tetdsikon beldl
legyen akkor is, ha nem magastetds az épilet. A varos egyéb terlletein jellemz6
tet6formalastdl, a magastetds épllet kialakitasanak elvarasatol el lehet tekinteni.
Alatamasztja ezt a Teatrum épllet tomegformaja és épitészeti kialakitasa is, mely
az egyetlen kozeli éplilet a hotel kdrnyezetében, mely az utcaképben megjelenik.
Ez is lapostetds éplilet.
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Szentendre - Waterfront Hotel

23. sz dbra

€ Beépitési terv hiddal és uj kikétével
egylitt abrazolva.

Mint ahogy a Teatrum épiletének
tetejét is a napelemek veszik bir-
tokba, vélhet6en a hotel nagymé-
retd zolddel jelolt tetofelliletei is
helyet kindlnak a napelemek elhe-
lyezésére.

A tagabb kornyezetet bemutatd
|égifelvételen lathatd, hogy a Duna
korzd, illetve az Ady Endre Ut men-
tén nagyobb épllettomegek kap-
nak helyet jelent6és méretl zoldfe-
luletekkel rendelkez6 intézményi
rendeltetésl telkeken. Ilyen a Te-
atrumon kivil a Mdvésztelep, a
REC, vagy a Vizm( telke. Ezek az
éplletek, beépitési formak mutat-
jak, hogy a Duna korzd e szaka-
szan nem az apro-telkes szovet-
szer( beépités a jellemz6, hanem a
nagyobb épilettomegek kell6 ta-
volsagban egymastdl, s az intenziv
zoldfellleteknek teret adva az ar-
téri részeken.

Google légifelvétele
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MAKETTFOTOK

Az épiilet 14tvédnya Soproni Szabd Attila terve alapjén késziilt az Odenburger Epitészeti és Mérnoki Iroda kézremiikédésével
24. sz abra

A nagy alaptertletl ,forditott L” alakzatu alaprajzzal rendelkez6 épllet témege tagolt, mely tobb épuletbdl allé éplletcsoport
hatasat kelti. A Duna-part fel6l az épllet ugyan egy szinttel magasabb, mégsem t(inik az épiilet tul-méretesnek a zold kdrnye-
zetben. (lasd fotomontazst)
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25, sz. abra

Az éplilet 1tvédnya Soproni Szabd Attila terve alapjén késziilt az Odenburger Epitészeti és Mérnoki Iroda kézremiikédésével

A makett-foton a zold kornyezet hidnyat az épilet tomegének jobb illusztraldsa okozza. Amennyiben az épllet korll és az épllet

teraszain és tetOzetén tervezett névényzet is abrazolasra kerilne, akkor I[ényegesen természetibb latvanyt mutatna. Ennek latvanyat
a késbbbiekben bemutatott fot6-montazson lehet latni
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Szentendre - Waterfront Hotel

A tervezett épiilet tetoszintenkénti bemutatasa
26. sz. abra

+12,00-AS TETOGSZINT
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[ +7,30-4S. +4.30-AS SZINT, 2 ERRETSZ

27. sz. abra

r 7

A vizzel elarasztott 1,30 m magassagu terasz és a + 4,30 m magassagu épllet-
szint.
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8 +1.30-45 SZNT, VIZZ
+1.30-A8 SZINT, HID

28. sz. abra

A tetOalaprajz a legfels6 szintet kiemelve mutatja. A zo6ld fellletli tomegek, ame-
lyek harom szintet elérik a Duna korzd szintjétél mérten.

Varosképi latvany a belvarosi Duna korz6 szakaszan a Duna feldl
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6. A tervezett valtozasok kornyezeti hatasai és infrastrukturalis
igényei

6.1 Tajképvédelmi javaslatok és a varhaté kornyezeti hatasok
Tajképvédelmi javaslatok

A terlilet jelenleg is beépitett teriilet. Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijelo-
lésre. A tervezett mddositas hatasara a jelenlegi beépitési szazalék masfélszere-
sére (30% —> 45%) emelkedik, és az épliletmagassag egy szinttel megndé (7,5 m
—> 10,5 m). Igy a jelenleginél 1ényegesen intenzivebb beépités johet létre a te-
rileten. Az el6irt minimalis zoldfellleti arany pedig e valtoztatasokkal parhuzamo-
san nagymeértékben lecsokken (50 % —> 25-30 %-ra).

A tervezett vizzel eldrasztott fellletek (épllet teraszai, és tetOzete) a tervezett
szalloda sajatos latvanyelemeként mikodnének, amelyek egyéb pozitiv hatasai is
lehetnek. A tervezett vizfelllet kellemesebb mikroklima kialakuldsat eredményez-
heti a szalld- és kozOsségi helységek kdrnyezetében, ezaltal hozzajarulhat a kli-
mavaltozas hatdsainak ellensutlyozasahoz, a h6séghatas elleni védelemhez.

Az OTEK hatélyos el6irdsai alapjan mesterséges vizfeliiletet csak abban az esetben
szamithatd be a telek zoldfellilettel boritott fellletei kozé, ha allandé vizi élévilag
is van medencében: 5. sz. tablazat

A vizfellilet 6ssztertiletébdl zbldfelliletként

A vizfeliilet jellege szamithatd rész

Mesterséges vizfelllet szigetelt mederrel,
allando6 vizboritottsaggal, allandd vizi él6- 75 %
vilaggal

Tervezett vizmedencék olyan kialakitasuk lesznek, melyekben névények telepité-
biztosithatd, ezért a vizfeliletek zoéldfellleti ardanyba torténd beszamithatdsaga
mérlegelendd, (legfeljebb 30-40%-0s mértékben) kilondsen, ha a fédém helyen-
kénti ,kilyukasztasaval” az artérbdl induld fas szard névények a lemez felett lomb-
koronaval rendelkeznek.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy a tervezett sekély vizzel biré6 medencék és névény-
zetiik tervezése, kialakitasa és fenntartasa is fokozott gondossagot igényel, kiilon-
ben a vart esztétikai hatas elmaradhat.

A varhato kornyezeti hatasok

» Termdféld és a talaj
A tervezett fejlesztés termdéfoldfoldbél vald kivonast nem teszi szlikségessé. Vi-
szont a beépitettség novekedésébdl és a zoldfellletek csokkenésébdl kovetkezben
jelent6sen n6 a vizsgalt terileten a burkolt fellletek aranya.

» Felszini és a felszin alatti vizek
A tervezett mddositds soran épitmények elhelyezése, tevékenységek mikodtetése
csak az arvizvédelmi el6irdsok, valamint a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, vala-
mint az ivovizelldtast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szdélé 123/1997.
(VIL.18.) kormanyrendeletben elbirtak betartadsaval torténhet.
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A tervezett mddositasnak a felszini- és felszin alatti vizekre varhatéan nem lesz
jelent6s hatasa, amennyiben a megvaldsulé létesitményekben a szennyvizek és a
csapadékvizek gyljtése, kezelése a vonatkozd el6irdsok betartadsaval torténik.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezOdés-érzékenysége, védelme
szlkségessé teszi, hogy Uj éplletek elhelyezése, tovabba mindennem( tevékeny-
ség folytatasa csak a talaj és a felszini vizek szennyezését kizaré médon térténhet.

Az éplletrészek tervezett eldrasztdsa a Duna vizével, valamint a viz Dunaba valé
visszajuttatasa vizvédelmi-, vizbazisvédelmi szempontok fokozott betartasaval le-
hetséges. Amennyiben a vizfelliletek kialakitasa, vizutanpétlasa nem kell6 szak-
szer(iséggel torténik, a vart esztétikai hatdas nem hogy elmarad, hanem a terve-
zettel ellentétes hatasok (nem kivant algasodas stb.) alakulhatnak ki mind tajképi,
mind hasznalati, mind fenntartasi szempontbdl. Ha a vizfellletek természetes al-
lapotanak fenntartasa érdekében vegyszerek hasznalata sziikséges, kizardlag kor-
nyezetkiméld vegyszerek hasznalhaték a vizvédelmi hatdsaggal egyeztetett mo-
don a 123/1997. (VII.18.) kormanyrendelet elbirasainak betartasaval lehetséges,
mivel a terilet vizbazis kilils6 védotertletén belll helyezkedik el!

> Levegétisztasag és védelme
A tervezett fejlesztés varhatdan a levegé mindségére varhatéan nem lesz kedve-
zOtlen hatassal. Energia felhasznalasra els6sorban a flitéshez-h(itéshez és a meleg
vizszolgaltatashoz lesz sziikség. A fejlesztés megvaldsitasa soran javasolt alterna-
tiv energiaforrasok felhasznalasa is, ami kornyezetvédelmi, levegétisztasag-vé-
delmi szempontbdl is igen kedvezé.

> Zaj- és rezgésterhelés
A tervezett teriletfelhasznalas esetén jelentés mértékl zajterhelésre nem kell sza-
mitani. A tervezési terlileten Gzemi tevékenységl zajterhelés nem keletkezik.

A tervezett |étesitmény valtozatlanul telepliléskozpont vegyes
tertletfelhasznaldsban marad. A terilleten belll az épilet(ek) oly mdédon helyez-
het6k el, oly mdédon bdvithetdk, hogy az éplletek zajtdl védend6 homlokzatai el6tt
a kozlekedési kornyezeti zajszintek nappal (6:00—22:00) a 65 dB-t, éjjeli id6szak-
ban (22:00—6:00) az 55 dB-t nem haladhatjak meg. A zajtél védend6 homlokza-
toknak az zajtdl védendd helyiségei el6tti homlokzatok mindsilnek, amelyeket a
27/2008. (XII.3.) KvWM-EUM egylttes rendelet 4. melléklete sorol fel.

A szallodak, szall6 jellegli épilletek lakdszobaira, kozos helyiségeire, éttermeire,
eszpresszobira bels6 téri hatarértékek is vonatkoznak:

6. sz. tablazat

rendeltetés nappal éjjel
vendégszobak szallodak-
ban és szallé jellegli épiile- 45dB 35dB
tekben
's;_allodak,__sggllo Jel_legu _ 50dB _
eplletek, kdzos helyisegei
éttermek, eszpresszék 55dB -

> Hulladékkezelés
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A keletkez6 kommunalis szilard hulladékot a teleptilés szervezett hulladékszallitasi
rendszerén keresztlil rendezetten kell gyUjteni és kdrnyezetvédelmi engedéllyel
rendelkez6 kijeldlt hulladéklerakd helyre kell elszallitani.

A terlilet mar jelenleg is bekapcsolddott a hulladékelszallitasi rendszerbe, Ujabb
kérnyezeti hatds nem varhaté

6.2 Kozlekedési javaslatok

Kozuti kapcsolatok:

A tervezési terilet el6tt huzddé Duna korzé biztositja tavlatban is a kozuti gép-
jarmi{ kapcsolatot. A tervezési teriilet megkézelité Uthaldzatra is kihatassal lehet
a kozelben tervezett, Szigetmonostorra vezetd gyalogos és kerékparos hid terve-
zési terillet déli hatara kozelébe vald elhelyezése. Megfontoland6 Belvarosi Duna
korzd szakaszara vonatkozd gépjarmi forgalom elzardst biztosité mai Rév utcai
pont athelyezése a kerékpar-gyalogos hid csatlakozasi pontjahoz vald illesztése.
Ennek egyik lehetséges megoldasat adhatja az adatszolgaltatasként kapott meg-
tervezett hid latvanyat bemutato Iégifelvételen abrazoltak, vagyis egy lehajté ki-
alakitdsa a Teatrum telkén keresztll a Rév utca felé. Ez jelentds valtozast idéz-
hetne el6 a Belvarosi forgalom lebonyolitasaban is.

A Szigetmonostorra vezetd gyalogos és kerékparos hid, hidépitészeti tervezése
folyik. Erdekes elem a hid koncepciéjaban a Duna korzdra tervezett korforgalom,
amely (bar a hid nem gépjarm(iforgalom szamara tervezett) jé lehetdséget ad
észak fel6l a Duna korzo teljes lezarasara a varoskdzpont mentén, mivel a korfor-
galomban visszafordulhatnak a gépjarm(ivek és elérhetik e fordulépont kérnyeze-
tében tervezett parkolofellileteket is.

A tervezett hid lehet az egyik eleme a fejlesztendé EuroVelo6 kerékparutnak, de
mindenképpen fontos kerékparos kapcsolatként lGzemel majd Szentendre és a
Szentendrei-sziget k6zott. A hid létesitésének nem célja kozuti forgalom kapcso-
latanak biztositasa, de a megkilénboztetett jelzést hasznald jarmdivek hasznalhat-
jak majd, mivel jelent&sen leréviditi a sziget telepiléseinek (Szigetmonostor, Pdcs-
megyer) elérését a 11. sz. fout irdnyabdl.

A tervezett hidf6 kozvetlenil a Waterfront-telek mellett éri el a Duna korzét, amely
turisztikai szempontbdl (tekintettel a varhatd jelentés kerékparos és gyalogos for-
galomra) kifejezetten el6ny0s lehet a szdlloda szamara. A fejlesztés utan az ingat-
lan (Uj szallodaéplletek és a blvitett kikotd) tovabbra is egy kdzuti bejarattal kap-
csolodik a Duna korzé nyomvonalara, de (tekintettel a fejlesztésekkel egyltt a
telken belll kiépitend6é jelentés szamu parkoldhelyre) egy vészhelyzet esetén
hasznalhato kijaratot is javasolt a Czobel-sétany felé kialakitani.

Gyalogos és kerékparos forgalom

A gyalogos és kerékparos forgalom szamara a szalloda megkézelitése tovabbra is
a Duna korzé iranyabdl adott, egyrészt a kozuti bejaraton, masrészt a szalloda
épllet korzéra nyilé fObejaratan at. Az éplleten bellli kerékpartarolok mellett a
bejarat kdzelében is javasolt kerékpartaroldk kihelyezése. A tervezett épilet eldtti
kozterllet elvalasztott kerékparut és jarda céljara tartandé fenn, az ingatlanhoz
tartozoé parkoldsi igényt, telken belll kell kiszolgalni.
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A tervezett épllet
el6tti kozterdlet el-
valasztott kerék-
parut és jarda cél-
jara tartando fenn,
az ingatlanhoz tar-
tozo parkolasi
igényt, telken beldl
kell kiszolgalni. II-
lusztracié a terve-
zett gyalogos és
kerékparos hid
egyik helyszinére,
amely a tervezési |
terilet déli hatara
mentén elhelyez- 7
kedé tertilet, A hid

ala huzédéan a
Waterfront kikoté-stégek lathatdak. 29. sz. &bra

HID HOSSZA: 330m

30. sz. abra

A Szentendrei Duna-agon tervezett kerékparos — gyalogoshid egyik lehetséges helyszinére
megalmodott hid feliil-és oldalnézete. A Duna medrében egy pilonra fiiggesztett hidszer-
kezet, Osszesen mintegy 330 méter hosszu hid.
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1-1
Duna korzé
Waterfront
Legszlikebb keresztszelvény

Kozterlleti hatar
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Telken beliili kozlekedés
A megmaradd koézuti bejaraton mind személygépjarmivek, mind kiszolgald kismé-
retl tehergépjarmivek, mind autdbuszok kézlekedése varhato.
A telken belill egy, a féépilet mogott haladd feltard Ut tervezett, amelyrdl elérhe-

tOk az épuletek alatt kialakitott parkoldallasok, a kikotd és két buszparkold kiépi-
tése is lehetséges az uttal parhuzamosan.

Fentiek szerint a turistabuszok parkolasi lehet6sége biztosithatd telken beliil, de a
beépités nem teszi lehetévé a buszok megforduldsat az épiletek elétt. Igy a bu-
szok kihajtdsa csak a bejaraton kitolatassal valik lehetévé, vagy a telekre tolatva
valé behajtassal. Mivel nem kozterileti parkolérdl van szd, ez a megoldas elfogad-
haté.

A tervezett éplletegylttes foldszintjén mintegy 99 parkoldallast, 2 mozgaskorla-
tozottak szamara fenntartott parkoléhelyet és két buszparkolét lehet elhelyezni a
javaslat szerint. A parkoldallasok merdleges kialakitasuak, 5 x2,50 m méret(iek. A
rendelkezésre allo informacidk alapjan figyelembe vétel kerlltek az épiletek te-
herhordd szerkezetei is. A részletes tervezés soran a pillérek kiosztasanal figye-
lembe kell venni, hogy harom gépkocsi parkolasahoz a pillérkézoket 8,00 m-ben
megvalasztani, mig 2 parkoléallas esetén 5,50 m minimalis tavolsagot kell bizto-
sitani. (A tervezés soran mérlegelésre kertlt parkoldgépek elhelyezésének lehet6-
sége, ezt azonban sem az épiletek geometridja, sem az udvarszinti foldszint ar-
tertleti Iéte nem tette lehetdvé.)

Kerékpartaroldok elhelyezése:

Az OTEK 7. sz. melléklete hatdrozza meg az egyes teriilethasznalati funkciékhoz
tartozd, kotelezéen elhelyezendd kerékpartaroldk szamat. Szallashely szolgaltatd
egység esetében, minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db kerék-
partarolét kell elhelyezni, azaz jelen esetben:

120/15 x 2 = 16 kerékpartarold elhelyezésére lenne szlikség.

Tekintettel a tervezett fejlesztés helyszinére (turisztikai kdzpont, nemzetkozi je-
lent0ségli kerékparut mentén) ennek tobbszorését, legalabb 40 kerékpartarold el-
helyezését javasolt.

Parkolasi mérleg:

Tekintettel arra, hogy a miikoéd6 szalloda tapasztalatai szerint sok vendég busszal
és hajoval (yachttal) érkezik, valamint a tervezési terlilet varoskézpont-kozeli el-
helyezkedésre, javasolhatd, hogy a tervezett fejlesztés esetében a SZESZ adjon
engedményt az OTEK &ltal megkivént parkolok szdmabdl. A vonatkozd kormany-
rendeletben az orszagos kovetelményként a szallas jellegl 6nallé rendeltetési egy-
ségben minden vendégszoba utdn egy személykocsi elhelyezését kellene biztosi-
tani. Az ilyen mennyiség(i személygépkocsis vendégforgalommal rendelkez6 hotel
mukoddése nem kivanatos a helyszin varoson bellli elhelyezkedése, valamint a he-
lyi adottsagok kdvetkeztében. Egyrészt felesleges forgalomkeltést okozna az ilyen
szamu parkold-kinalat, (nem lenne szerencsés ilyen parkolészam megépitése a
forgalmaban korlatozott Duna korzé menti telken), masrészt a telken m(ikodé és
fejlesztés alatt allé hajokikoté valamint a kozvetlen szomszédsagban 1évg, illetve
fejlesztésre esélyes EuroVelo6 kerékparut kozelsége (nem beszélve a lehetséges
kerékparos hid megvaldsuldsa utan varhaté kerékparos forgalom ndvekedésérol)
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nem is teszi szlikségessé a telken beliili magas szamu parkoléhelyek megvaldsita-
sat. A Szentendre - Szentendrei-sziget k6zott elforduld turistak részére sziikség
lehet a hidlab kdzelében kdzhasznalatl gépkocsi parkold kiépitésére.

A tervezési teriilet jelenleg a Helyi Epitési Szabalyzatba foglalt, OTEK-altal igényelt
parkoldoszamok madositdsara vonatkozo parkoldsi dvezetek kozil a 2.1 zénaba
(kertvarosi zoéna) tartozik. Jelenleg ebben a zénaban a szallashelyekre nincs en-
gedmény, igy az el6iras 1 db gépjarm elhelyezését kell biztositani a szallas jellegl
6nallé rendeltetési egységek minden vendégszobaja utan.

Javasolt a mintegy 30 %-o0s parkoldsi engedmény bevezetése a helyi szabalyzat-
ban (vagyis 1 szoba utan csak 0,7 parkoléhely kialakitasat kell biztositani)

A hotelhez sziikséges parkoléhelyek Tervjavaslaton bemutatott parkoléhelyek
szama: szama:
120 x 0,7 = 84 ph 101 ph > 84 ph

A SZESZ 6. mellékletének 2.1 pontjaban szerepl6 tablazati értékek vonatkoznak az érintett
terlletre, vagyis:

2.1. zéna (Kertvaros)

1 db gépjarmii elhelyezését kell biztositani:

Rendeltetés, funkcio Lk ove- e ovezet| Vt és Vi Gksz és Uh
zet ovezetek Gip

(a)|(b)|(a)|(b)| (a) | (b) |(a)| (b) |(a)|(b)

3. |szallas jellegli -kivéve hajlékta-
lanszall6 és idosek otthona, diak-

szalld, didkotthon- 6nall6 rendel-| 1 1 1,43 1,43 -
tetési egység minden (a) vendég-
szoba utan
7.sz. tablazat
Forgalomkeltés:

Az elhelyezett parkoldallasok és a két buszparkold forgalomkeltését a varhato for-
galom lefolyasabdl (jarmivek érkezése és tartézkodasa a terileten) lehet szamolni.
Ha feltételezziik, hogy a 84 elhelyezett gépjarmu kozdl

20 % - 2 6raig tartézkodik a parkoléban (turistaforgalom)

40 % - a szallodaban marad, de legalabb napi egy alkalommal elhagyja a parkolot,
40 % - tébb napig nem hagyja el a szalloda teriletét,

és napi két turistabusz érkezik, akkor a varhaté keltett forgalom éranként:
84x0.2/2 + 84x0,4x1/10 + 2x2,5 = 17 Ejm/h/irany, ez a Duna korzo kapacitasanak
mindossze 2,8 %-a, igy forgalomkeltés szempontjabdl a beruhazas nem veszélyez-
teti a kdrnyez6 kodzuthalézat mikodését. (A biztonsag javara tévedve nem lett fi-

gyelembe véve a meglévd parkoldk és érkezd buszok altal jelenleg is keltett forga-
lom.)
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Beruhazéi megfogalmazasban, arvizes idészakban az aldbbi megoldast latja kivi-
telezhetének a hotel zavartalan GUzemeltetésének biztositdsa érdekében.

Az autodval, vagy busszal érkez0k, a mar korabban kialakitott gépkocsi behajton at
jutnak be a telekre, majd az épllet alatt, az épulletszerkezetét biztositd pillérvazak
kozott kialakitott parkoldhelyeken helyezhetik el jarmiveiket. A néhany évente
bekovetkez6 nagy arviz levonuldsanak két hete alatt a terepen parkolni nem lehet
és a Duna korzot, mint a mentés felvonulasi Utvonalat is szabadon kell hagyni,
ezért erre az idészakra 50 %-o0s kihasznaltsagot feltételezve kiilsé terileten bérel-
nének parkolohelyet 60 db autd részére, s ha a hotelizemelés engedélyezhetd,
akkor kisbusszal szallitanak a vendégeket oda-vissza.

Jelenleg egy korabbi, 6nallé engedélyezési eljarast kdovetéen kézforgalmua kikoto
épll a telek Duna parti oldaldn, amely nagyhajok fogadasara is alkalmas lesz és
igy mind a hazai, mind a nemzetkozi vizi turizmusba is bekapcsolhaté a tervezett
létesitmény.

—

A telken beliil az éplilet koériil és
a parkold szinten tervezett gép-
jarmiivek kézlekedését bemutatd
helyszinrajz

32. abra

(fotd forrasa: internet Wiking Yacht Club honlap)
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6.3 Kozmiiellatas javaslatai
Kozmi és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

A vizsgalt terllet jelenlegi beépitésének felljitasaval, Uj éplilet épitésével a telken
120 fh-es szallodat, konferencia kézpontot, igényesebb kikotét és egyéb kiszolgald
létesitményeket terveznek elhelyezni. A terilet Uj hasznositasara az elGzetes ta-
jékoztatd tervek elkésziltek. A tovabbtervezésnél a terllet hulldamtéri adottsagat
és a vizbazis védelmi tertleti fekvését nem lehet figyelmen kivil hagyni, ezért a
padldszintet a +-0 szintet a MASZ +1 m-en kell kijel6lni. A +-0 szint alatti épit-
mények idonkénti viz ala kertlésével kell szamolni.

A vizsgalt terlilet tervezett hasznalatdhoz, gazdasagos fenntarthatdésagahoz, a kér-
nyezet és vizbazis védelmére, a komfort igény kielégitéséhez és a mar hatalyos
el6irdsoknak is megfeleld, jelenleg is rendelkezésre all6 a teljes kozmdellatas biz-
tositdsa szlkséges. A teljes kozmdiellatashoz biztositani kell a vizellatast, a koz-
csatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ella-
tast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast.

A terilet intenzivebb hasznositdsara megengedett beépités teljes kozmdiellatasara
a kovetkez6 kdozmuigények jelentkezése prognosztizalhaté:

vizigény szennyviz | vill. energia |term. igény | foldgaz igény
m3/nap m3/nap kw kw nm3/h
29 29 320 480 67

/. sz. téblézat

A k6zm(ihalozat csatlakozast a prognosztizalt igények kielégitésére alkalmasan kell
megvalositani, a szolgaltatdk felé azonban a tovabbtervezés soran ténylegesen
meghatdrozott igények bejelentése szitkséges.

A varhatd igények kielégitésének feltétele a telek kozhaldzati kapcsolatainak a fe-
lilvizsgalata, hogy a varhato tobblet igényt ki tudja-e elégiteni, illetve Uj kdzhalo-
zati csatlakozasok kiépitésének megoldasa, tovabba a kdzhaldzatok, bazisok sziik-
séges kapacitas bdvitésének a biztositasa, amelyhez vizi kozm(iveknél, energia-
kézm(iveknél és elektronikus hirkozlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a
szolgaltatéval, amelyben a szolgaltatd az ellatas biztositdsanak mliszaki-gazdasagi
feltételei rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a tobbszér maddositott 7/2006 TNM rendelet elGirdasanak
megfeleléen, Uj beruhazas esetén 2019. januar 1. napjatdl mar a 6. mellékletben
szerepld kozel nulla energiaigényl éplletek kévetelményszintjét kell alkalmazni.
Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja
szerint a beruhazas energiaigényét az 6sszesitett energetikai jellemz6 méretezett
értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld
energiaforrasbol kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak meg-
felel6en Uj beruhdzast energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet
legaldbb 25 %-at megujuldé energiaforras hasznositdsaval kell megoldani. Erre a
napenergia hasznositasa kinal kedvez0 lehet6séget. A tovabbtervezés soran ennek
kielégitését is biztositani kell.
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Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozé hasznositasaval kell ki-
elégiteni, figyelembe kell venni a megujuld energiahordozé hasznositasi lehetésé-
gének idéjaras fiiggéségét. igy a hagyoményos vezetékes energiahordozoékkal ki
kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket, a megujuldé energiahordozé haszno-
sitdsaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztasa csokkent-
het6.
Vizellatas

A telepllés DMRV Zrt altal Gzemeltetett kéziizem( vizhalozatardl a tobblet igény
jelent6sebb bazisfejlesztési igény nélkil, kielégithetd. A telek meglevd kdzhaldzati
csatlakozasat célszer( felllvizsgalni. Ha megfelel6 miszaki allapotban van, akkor
csak telken belll kell a bels6 elosztohaldzatot tovabbépiteni. Ha miszaki allapota
szlkségessé teszi az atépitését, akkor annak a kdzhaldzati csatlakozasi hely meg-
tartasaval célszer( Uj bekotl vezetéket épiteni.

A terlleten varhaté tlziviz igényt csak a tovabbtervezés soran lehet pontosan
meghatdrozni, s annak ismeretében lehet a tlziviz ellatdst megoldani. A tlziviz
igényt elsédlegesen a kozhaldzatrol célszer(i biztositani, de mivel a halézati csat-
lakozasra jelenleg NA 34"-0s vezeték &ll rendelkezésre, amelyrdl korlatozott a
tlziviz vételezés lehetdsége, a tdbblet tiziviz igény kielégitésére helyben tliziviz
tarold létesitésével kell biztositani, amelyre telken belll jelenleg is van nyilt vizi
tarolo, ennek figyelembe vételével, egyeztetve az illetékes hatdsaggal lehet pontos
tlziviz ellatast meghatarozni.

A vizsgalt terllet jelenleg is rendelkezik sajat vizkivétellel és vizkezeléssel, amely-
lyel a nem ivoviz minGségli vizellatasat biztositani tudja. A létesitmény fenntart-
hatésaga meghatdrozd szempont, igy vizellatasnal, mivel rendelkezésre all sajat
vizbeszerzés, a nem ivoviz minéségl vizet nem szabad a kdzhalbzatrdl vételezni,
arra a helyi vizbeszerzés hasznalata javasolt.

Szennyvizelvezetés

Az (j beruhazas soran keletkez6 tébblet szennyvizek elvezetésére a terileten beldl
gravitaciés haldzat fellilvizsgalata, szlikség esetén az atépitése sziikséges. A tel-
ken bellli gravitacids haldzattal 6sszegy(ijtott vizet a helyi szennyvizatemel6 m-
targyba kell vezetni. Annak a fogadé képességét is ellendrizni kell, majd az onnan
tovabbszallitast biztositd csatlakozd vezeték szallitbképességét is felll kell vizs-
galni. Ezzel a csatlakozé vezetékkel lehet a szennyvizeket a kozhaldézatba juttatni.

A vizellatds megoldasahoz hasonldan, itt is elsédlegesen a meglevd koézhaldzati
csatlakozasi helyet célszer( kdzhaldzati csatlakozasra igénybe venni, de szilikség
esetén Uj haldzati csatlakozas kiépitése is megoldhaté.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt terilet kdzvetlen Duna menti fekvése a terlletrél a csapadékvizek elve-
zetésére szinte korlatlan lehetdséget biztosit. A vizsgalt terlilet Duna iranyu lejtése
a telek gravitacios vizelvezetését segiti. Meg kell azonban jegyezni, hogy kisebb
arhulldamok idején a gravitacié bevezetés problémas lehet, arvizi atemel6 szivaty-
tyuval lehet a csapadékviz Dunaba vezetését megoldani.

A terillet hidrogeoldgiai véddidomon valé fekvése miatt, a vizbazis védelme érde-
kében a szabadtéri parkol6 fellleteket vizzard burkolattal kell ellatni, a vizzaré
burkolatrél 6ssze kell gy(jteni a csapadékvizet és hordalékfogd, szénhidrogén fogé
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m(itargyon atvezetve szabad csak a vizelvezet6 haldézatba a csapadékvizeket ki-
engedni. A Duna korzé nyugati oldalanak csapadékviz levezetését oldja meg az Ut
alatt atvezetett csapadékcsatorna, melynek tovabbvezetése telek északi hatara
mentén a telken belll térténik

Arvizvédelem

MASZ = mértékadd arvizszint  33. dbra
Za 22 A terllet hulldmtéri fekvése
Védmagassag: 105,3 mBf jelzi, hogy a Dunan levonuld
mgsjﬁifgggmm arhulldmok ellen védekezési
feladatokat kell megoldani. Ez
nem U(jszerd feladat, a
Waterfront Hotel tulajdonosa
szamara ismert, hogy terilete
nagyobb arhulldmok el6fordu-
;i"gfﬁ;‘gﬁ%‘;ﬁ'mmm ldsakor elontésre kerilhet,
MASZ+1m 106,75 mBf ezért felkészilt a nagyobb ar-
Ry TS em @) hulldmok kezelésére.
A+ Waterfront Hotel teriletén

Védmagassag: 105,5 mB
MASZ 105,82 mBf

MASZ+1m 106,82 mBf
hiany: 132 cm

Védmagassag: 105,2 mBf a MASZ +1m= 106,82 me,
MASZ 105,69 mBf / ’
MASZ+1m 106,69 mBf me|yheZ kepeSt DU na kOFZO
hlsny: 148 -om szintje adja a védmagassagot,

ebbdl fakaddéan a hidnyzik a
védmagassagbdl 132 cm

Energiaellatas
A tervezési terlilet energiaellatasat, a teljes kozmdUellatas kielégitése és a kdrnye-
zetvédelmi igények figyelembe vételével vezetékes energiahordozéval kell megol-
dani, az energiahatékonysag javitasa érdekében és az erre vonatkozd elGirasok
kielégitésére a megujuld energiahordozé hasznositas megoldasat is teljesiteni kell.

A tervezési terlilet térségének energiaellatasara a vezetékes energiahordozok ko-
zUl a villamosenergia és a féldgaz all rendelkezésre. A villamosenergia felhaszna-
lasa tovabbra is vilagitasra és technoldgiai igények kielégitésére javasolt. A termi-
kus célu energiaigények kielégitése foldgazzal megoldhato.

Villamosenergia ellatas

A tervezett fejlesztés prognosztizalt 320 kW villamosenergia igénye vélelmezhe-
téen a kiépitett kisfeszliltségl ellaté rendszerrdl kielégithetd lesz. A tovabbterve-
zés soran, az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatdval egyeztetve
a megfelelé miszaki megoldast megtervezni. A prognosztizalt igény kielégitésére
lehet, hogy (j transzformator telepitését javasolja a szolgaltatd, de ezt, a telek
hullamtéri fekvése miatt, telken kivil kell elhelyezni. A ma mar altalanosan alkal-
mazott jardaba telepitheté transzformator tipus alkalmazasa adhat erre kedvez6
megoldast.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kdzhalozat fejlesztésénél figyelembe kell
venni a kotelezettségként eldirt helyi megujulé energiatermelés megvaldsitasanak
hatdsait. Miutan erre a napenergia all rendelkezésre, annak id6jaras fliggésége
miatt egyrészt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kozhaldzatrél,
masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a megujulé energiahordozéval térténé
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energiatermelés megtériléséhez sziikséges ad-vesz rendszerl izemmodd fogada-
sara.

A fejlesztési terlileten belll kiépitendd térvilagitasnak a kodzlekedés biztonsagon
tul a vagyonvédelmi igényeket és a Duna mentén személyvédelmi igényeket is ki
kell elégitenie. A térvilagitas taphaldzatat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni, vila-
gitdsra 6nallé lampatesteket kell elhelyezni, ahogy jelenleg is megoldott, energia-
takarékos vilagito testekkel.
Foldgazellatas

A termikus energiaellatas jelenleg is foldgaz energiahordozé hasznositasaval meg-
oldott, az Uj beruhazas termikus energiaellatasara is a foldgaz hasznalata javasolt,
megujuld energiahordozd hasznositasaval kiegészitve. A tervezett fejlesztés ter-
mikus energiaellatdsdhoz prognosztizalt gazigény ellatasara kedvez6 adottsag a
megfelel6 paraméterl bekotés megléte.

A tébbi kézminél leirtakhoz hasonldéan a tovabbtervezés soran megvizsgalhato,
hogy a meglevl csatlakozas megfelel-e. Mivel a terilet gazellatasara célvezeték-
ként épult ki a gazbekotés, ennek mddositasara redlisan varhatdéan nem lesz szlik-
ség.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldéan, a kdzhaldzat igénybevételénél
figyelembe kell venni a helyi megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezett-
ségét is. Mivel a megujuld energiahordozéval valo energiatermelés iddjaras fliggo,
a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhalozatrdl, de a kdzhaldzat kihasznaltsa-
gat a megujuld energiahordozd hasznositasa csokkenti.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

A terilet vezetékes elektronikus hirkozlési haldézati csatlakozdsa megoldott. Az
elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és musorel-
osztasi igény egyéni szerz0dés alapjan, a szolgaltatdé beruhazasaval oldhaté meg.
A haldzatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tdgabb térségben lzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antennakkal a terilet
megfeleld lefedettséggel rendelkezik, a hirkozlés fejlédése Ujabb antennk elhelye-
zési igényét vetheti fel, annak elhelyezési lehetdségét a TKR szabalyozza.

7.1 Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetésége

Mivel a tervezési terlileten sem O0rokségi sem természeti érték nincsen, ezért an-
nak sérilése nem fordulhat el6. A terilet talaja jellemz6en vizparti hordalék és
feltoltés ezért épités kozben sem remélhetd, hogy régészeti lelet kerlilhetne el6. A
Duna-parti sziluett az épitett 6rokség fontos eleme. Szentendre esetében nem sé-
ril az Uj beépités révén. Megallapithatd, hogy a varosképi latvanyban olyan visz-
szafogottan van jelen az Uj éplletegylttes, hogy azt inkabb kiegésziti, mint sem
megzavarna.
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7. A fejlesztés elérését segito teendok és feltételek 6sszefogla-

[

3.

lasa

Varosrendezési feladatok
Kiemelt fejlesztési teriletté kivanatos nyilvanitani a Waterfront Hotel telkét.

A fejlesztési elgondolds tdmogatasardl szél6 dontés meghozatala, s egyduttal
a SZESZ moédositasanak hatarozatba foglalt megallapitdsa a telepitési ta-
nulmanytervi paramétervaltozasoknak megfelelden.

A SZESZ moédositasanak eljarasat meg kell inditani még augusztusban, a
dokumentacié elkészités utan le kell folytatni a partnerségi véleményezést.

A SZESZ moédositassal egyidejlien javasolt a Teleptilésképi rendelet mddosi-
tasat is elvégezni, az épitészeti formalas és a keritések kialakitasara vonat-
kozé egyedi kévetelmények megfogalmazasa érdekében.

A rendelet meghozataldnak idejével egyidejlen fel kell oldani a valtoztatasi
tilalmat a terilletet érint6en.

Javasolt megsziintetni az ingatlan érint6 elévasarlasi jogot Szentendre Va-
ros Onkormanyzat javara.

Infrastrukturat érintoé beruhazoi feladatok

A fejlesztési terilet el6tti Duna korzd menti kerékparos-gyalogos ut burkola-
tat javasolt az Uj épllet szinvonaldhoz mélté kialakitasban atépiteni.

Kozm(iveket érinté megoldandd feladatok, melyek a beruhdzas részét fogja
képezni:
— a terillet hullamtéri fekvése és abban maradas kévetkeztében

- az arhulldm levonuldsakor ingatlaniizemelése korlatozotta valhat,

- vizellatas csak kozlizemi lehet,

- szennyvizelvezetés, - atemel villamosenergia ellatasa kérdéses lehet

- hotel villamosenergia ellatas szlinetelése esetén sajat energiaforras
biztositasaval az lizemsziinet nem fordul el6,

- gazellatas fenntartasa megfontolas targya lehet,
A kozmlvek fejlesztésekor kezelendd feladatok, melyek kizarélag a beruha-
zas részét képezik:
- vizellatas sajat vizbeszerzéssel korlatozott
vizjogi engedély sziikségessé valhat a Duna-viz vizkivételi m(ivére
- Duna vizszint nagy ingadozasaval szamolni kell
- Duna vizmindségének valtozasai, teriletre térténd bevezetése soran
kezelendl feladatokat jelenthet
- tlziviz-igény biztositasa a kiils6 medencei viztarolé felszamolasaval
megoldandoé
- ivdviz halozati csatlakozas fellilvizsgalati igénye, ha minden vizigény ki-
elégitése onnan valna sziikségessé
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- szennyviz atemeld szomszéd telken és annak koézhaldzati csatlako-
zasanak felllvizsgalata
- villamosenergia ellatas Uj bekotés igénye varhatd
- gazellatas bekotésének felllvizsgalata
- megujuld energiahordozd hasznositas kételme
—  Kikot6 épitése
- Duna meder vizének hasznalata vizjogi engedélye igényét vetheti fel

4. Onkormanyzatot érinté kodtelem az arvizvédelem megoldésa
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34. abra Duna-parti latvany I.

35. abra Duna-parti latvany II.

Duna korzd latvanya észa

&

Ky

38. abra Duna korzo att(iné

&

k fel6l érkezve

ssel északi iranybdl

37.

abra

Duna korzd latvanya déli iranybdl
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40. abra

.7

A hid latvanya Soproni Szabd Attila terve alapjan késziilt az Art Kft. k6zremiikédésével
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Jelenlegi vizparti allapo-
tok.(2018. majus)

Duna-pati latvany a tervezett épllet-
tel. A kikotd kialakitdasa még tovabb
differencidlja majd a latvanyt, mivel
jelenleg csak a Wiking Yacht Club ki-
kotdjében 1évd hajék, csonakok és a
lakéhajé latvanya jelenik meg a part
és a Duna-part talalkozasaban lathaté
szegélyvonalon.

41. abra

*TAJOLO-TERV Kft. - MobilCity Bt. — KESZ Kft . - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:50



Telepitési Tanulmanyterv

Szentendre - Waterfront Hotel

A vizen haladé jarml(irdl feltarulkozé latvany a tervezett hiddal és a tervezett Waterfront Hotel épllettel. 42. dbra

A hid latvanya Soproni Szabé Attila terve alapjan késziilt az Art Kft. ké6zrem(ikédésével
(A fotémontézs késziilt Soproni Szabd Attila terve alapjan késziilt az Odenburger Epitészeti és Mérnoki Iroda kézremlikodésével)

odenburger épitészeti és mérnoki iroda
i pata: 1125 hotapaet vichegea it

tel.: (+36) (1) 356.9731 fax.: (+36) (1) 225.0666

mail@odenburger.hu
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