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Szentendre Viros Onkormanyzata
palyazati felhivast tesz kozzé 6nkormanyzat tulajdonu
4486/1, 4487, 4488, és 4491 hrsz-u, Pap-szigeten taldlhato ingatlanok hasznositasara

A palyazatokat a Hivatal Iktatdjaba
2018. februar 19. 11 6ra 00 percig
(Varoshaz tér 3. 1. emelet) kell benyujtani.

Minden sziikséges informaciot a palyazati kiiras tartalmaz, amely a
Vagyongazdalkodasi Irodan vehetd 4t és a www.szentendre.hu/ingatlanportal internetes
oldalrdl t61thetd le.

Tajékoztatas telefonon: 26/785-088 .




Pélyézati kiiras

a szentendrei Pap-szigeten taldlhaté, Szentendre Varos Onkorményzat (a tovabbiakban ugy is, mint
onkorményzat) kizardlagos tulajdonaban 4116, 4486/1 és 4487, 4488, és 4491 hrsz-u ingatlanok hasznositasara.

Az ingatlanok tertilete: 49.434 m2
Az ingatlanok teriiletéb6]l hasznédlatba adni kivant tertilet mértéke kb. 1,5-2 hektdr, illetve a pélydzok
dnkormdnyzat 4ltal elismert teriiletigényei szerint alakul.

Az ingatlanok miszaki jellemzoi:

A Pap-sziget Szentendre jellegzetes, egyéni elhelyezkedésti ¢s adottsdgt ingatlana. Gépjarmivel is
megkozelithetd, kozmivekkel ellatott. A teriilet hdrom 6 egységre oszthaté: a nyaralésorra, a campingre és az
dnkorményzat tulajdonaban 1évo terliletre. Tényleges el6nye a szigetnek a kozelben talalhat6 51 fokos termalviz.
2010-ben a Pap-sziget kozelében 1€vd szentendrei 4441 hrsz-u ingatlanon 0j, mélyfurast kut létestilt. A vizjogi
létesitési engedélyben foglaltak szerint az I. osztalyt vizmindségi kategdridba tartozo termalviz tervezett hozama
58,38 m3/nap, 20.943 m3/év. A termalkit miiszaki atadasarol késziilt jegyzokonyv szerint a viz héfoka 52,1°C.
A terillet fejlesztési lehetdségeit nagymértékben rontja a sziget dél-keleti hatdran taldlhaté csépos kit. A csépos
kit belsd és kiilsé védd teriilete nagymértékben lefedi a strand teriiletét. A strand is néhdny évvel ezel6tt emiatt
az ivdvizkat miatt keriilt bezardsra. A kuat esetleges kivaltasa ligyében a DMRV-vel és a viziigyi hatésagokkal
kell egyeztetni.

A Pap-sziget a Duna-dg felett jelenleg egy fém &s fa szerkezetii kozuti hidon kozelithets meg.

A teritlet nem szabélyozott, a hasznositdshoz a nyertes palyazé éltal készitendd telepitési tanulményterv
sziikséges.

Az ingatlanok tulajdonosa: Szentendre Véaros Onkormanyzat (2000 Szentendre, Véroshdz tér 3.)

Felhasznalasi cél, illetve tevékenységi kor:

A Pap-szigeten jellemz8en iudiilési-, szabadidd- és sportoldsi célra hasznositott ingatlanok talalhatéak.
Mindemellett olyan korlatokkal rendelkezik, melyek egyszerre jelentenek egy nagyobb beruhdzas szamdra
nechezen kezelhetd jogi, pénziigyi és miiszaki kockdzatot (4rteriilet, magéntulajdonii kemping, vizbazis,
folyémeder feltsltédés, a meglévé épiiletek bontandok, stb.).

Az onkorményzat az ingatlanck hasznositisa tekintetében vizisport céli létesitmények létrehozasat, €s
szabadiddsport, iskolai sport, utdnpétlas nevelés, élsport, rekredcié funkcidk megvaldsitdsat tdmogatja. A
hasznosité jogosult az ingatlanokon beruhédzéas lebonyolitdsdra, sajat kockézatdra és sajat, vagy altala
megszervezett finanszirozassal, azzal, hogy az esetlegesen létesiild épiiletek, épitmények az dnkormanyzat
tulajdonaba keriilnek. A pélydzé a szakmai ajanlata részeként koteles csatolni az adott beruhdzéas
megvaldsitdsara vonatkozé latvanyterveket, koncepcidterveket vagy egyéb szakmai, miszaki
dokumentumokat, tovabba a tervezett finanszirozés dsszegét és forrdsosszetételét is.

Onkorményzat véllalja, hogy a vele egyeztetett miiszaki tartalmt fejlesztés épités Kkivitelezésére a
vonatkoz6 tulajdonosi hozzajarulasokat és egyéb nyilatkozatokat megadja.

Az onkorményzat az ingatlanokat a jelenlegi 4llapotukban adja birtokba, azért szavatol, hogy azokat a jelenlegi
allapotukban lehet birtokolni és hasznositani. Az 6nkorményzat a szerzédéssel €s annak teljesitésével, az
elvégzendd fejlesztéssel kapesolatban semmiféle koltség megtéritésére, vagy egyéb kotelezettségvallalasra nem
kotelezhetd.

Az Onkorményzat a szerzédés idétartama alatt a birtoklast a nyertes palyazo sziikségtelen zavardsa nélkil
ellenérizheti.

A szerzbdéses id6tartam alatt a birtokos viseli a kdrveszélyt - az arvizkart is beleértve.

A hasznositds id6tartama: Az ingatlanok hasznositasara vonatkozé szerz6dés csak természetes személlyel vagy
4tlathato szervezettel kothet. A hasznositdsra irdnyuld szerz6dés legfeljebb 15 éves hatdrozott idére kothet,
amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult
valamennyi kotelezettségét szerzddésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

A szerzddés csak akkor lép hatdlyba, amennyiben a palydzé igazolja, hogy a tervezett beruhazas
elokészitéséhez, megvalodsitisahoz sziikséges forrasok, tdmogatas vagy egyéb jogcimen, rendelkezeésére



allnak.

A szerz6dés barmely fél altal rendkiviili felmondassal megsziintethet, ha a mésik félnek felréhat6 okbol a
fejlesztés kivitelezési munkalatai a szerzodés megkotését kovetd 2 éven belill nem kezd8dnek meg.

A hasznosit6 altal végzendd beruhézas sorsa a szerz6dés megsziinését kovetd idoszakra vonatkozdan:
A beruhazas tulajdonjogat az 6nkormanyzat szerzi meg a beruhdzas megvaldsuldsat kovetben. Szamviteli
szempontbdl figyelembe kell venni az idegen ingatlanon végzett beruhazas szabalyait.

A hasznosit6 altal végzendd beruhdzas ellenértéke a haszonbérbe beszamithato.

A szerz6dést annak hatarozott id6tartama alatt rendes felmondassal a felek nem sziintethetik meg. Ha a
szerz0dés hatarozott id6 lejartaval, vagy a hatdrozott id6 lejarta eldtt a hasznosité sulyos szerzédésszegése
miatt, az 6nkormanyzat rendkiviili felmondasaval szlinik meg, akkor a feleknek nem keletkezik egymadssal
elszamolasi kotelezetisége. Ha a szerz6dés az 6nkormanyzat silyos szerz6désszegése miatt, a hasznosito
rendkiviili felmondasaval szlinik meg a hatarozott id6 lejarta el6tt, abban az esetben a felek elszamolnak
egymassal ugy, hogy az onkorményzat az elszdmolds eredményeként havonta legfeljebb a havi
haszonbérnek megfeleld 6sszeg megfizetésére kotelezhetd.

Az ingatlanok hasznositdsara vonatkozé szerzédést az énkormanyzat kartalanitds nélkiil és azonnali hatéllyal
felmondhatja, ha a hasznositd, vagy a hasznositdsdban részt vevs barmely - a hasznositoval kozvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban allé6 harmadik személy a szerz6dés megkotését kovetden bedllott korlilmény
folytan mar nem mindgsiil 4tlathatd szervezetnek.

Az ingatlan hasznositdsira vonatkozo szerzédés kizarélag olyan természetes személlyel vagy atlathatd
szervezettel kothet6, amely az atengedett nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzddésben vallalja, hogy

a)a hasznositdsra vonatkozo szerzédésben elbirt  beszdmolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatdsi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzbdési elbirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositasi célnak megfelel6en hasznélja,

c) a hasznositasban — a hasznositéval kdzvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként —
kizarélag természetes személyek vagy atlathatéd szervezetek vesznek részt.

Az ingatlanok nem idegenithet6k el. Az ingatlanokon osztott tulajdon nem létesithetd. Az ingatlanok az
Onkormanyzat elézetes, irasbeli jévahagyasa nélkiil nem terhelhet6k meg, biztositékul nem adhatok.

A haszonbért netté Ft + AFA / honap dsszegben kell megadni. A haszonbér évente, els6 alkalommal 2019.
marcius 1-t6! a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztéiar-index mértékével
modosul.

A palyazaton valé részvétel 100.000 Ft + AFA eljarasi dij megfizetéséhez kotott, melyet a palyazé a palyazat
benyujtasanak iddpontjiig koteles az Onkormdényzat szdmldjara befizetni. Az Onkormdényzat szamlaszdma:
11784009-15731292, mely szamlat az OTP Bank Nyrt. szentendrei fidkja kezeli.

A hasznositas formaja: haszonbérlet

Az ingatlanok értéke: 260.900.000 Ft.

A jogviszony megsziinésekor bérld az ingatlant rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban koteles az
onkormanyzat részére birtokba adni.

A jelen palyazat nyilvanos, azon részt vehet barmilyen természetes és jogi személy, akinek a tevékenységi kor
gyakorlasara térvényes modja van.

A palyazat soran hidnypétlasra van lehetdség, kivéve a nem pétolhatd hidnyossagokat, azonos hidnyossag esetén
egy alkalommal, legfeljebb 3 munkanapos hatarid6vel.

A pélyazatra vonatkozé kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacioszerzés hatarideje és helye: 2018.
februar 12-én 12:00 6ra, a dr.doka.zsolt@szentendre.hu e-mailen, vagy a 06 26 816 144 faxon.




A palyézat benyujtasanak moédja: frasban, zart boritékban, vagy egyéb zart csomagolésban, 1 db papir alapi és
azzal tartalmilag megegyezd 1 db elektronikus példdnyban (megfeleld adathordozén, PDF formatumban) a
csomagolason a palydzdo(k) neve, cime és a ,,Pap-sziget ingatlan hasznositdsi palyazat, hataridd eldtt felbontani
tilos!” felirat feltlintetésével. A pélydzati anyag papir alapi példanyat kotve, vagy flizve kell beadni,
oldalszamokat feltiintet6 tartalomjegyzékkel €s oldalszammal ellatva, oldalanként a palyazot képviseld személy
eredeti alairasaval.

A pélyazathoz csatolni kell az alébbiakat:
- A palyazé(k) megnevezése, azonosité adatai (cim, addszam, telefon, fax, e-mail) tartalmazé adatlap
- Szakmai és pénziigyi ajanlat, benne az értékelési szempontokra tett megajanlasok €s a javasolt
szerzodési feltételek, vagy szerz6dés tervezet
- A palyazé(k) képviselbjének alairasi cimpéldanya, vagy tgyvéd altal ellenjegyzett aldirdsmintdja
egyszerii masolatban
- Azeljarasi dij befizetését igazolo feladdévevény vagy étutalas
- A haszonbérbe venni kivant ingatlan cime, helyrajzi szama,
- Az ajanlati kotottség vallaldsa a palyazat bontdsat kovet6en minimum 60 napig,
- A végezni kivant tevékenység meghatarozasa,
- Nyilatkozat a palydzé képviseletében az alabbiakrol:
- Nem all végelszdmolas alatt, vagy nincs ellene csOdeljards vagy felszamoldsi eljaras
folyamatban,
- Tevékenységét nem fliggesztette fel, vagy tevékenységét nem fliggesztették fel,
- Nincs egy évnél régebben lejart adé-, vamfizetési vagy tarsadalombiztositdsi jarulékfizetési
kotelezettsége, kivéve, ha megfizetésére halasztast kapott,
- Gazdasagi, illetdleg szakmai tevékenységével kapcsolatban — 6t évnél nem régebben meghozott
— jogerés bir6sagi itéletben megallapitott jogszabalysértést nem kovetett el,
- A tisztességtelen piaci magatartds €s a versenykorldtozas tilalmarol szolé 1996. évi LVIIL
torvény 11. §-a, vagy az Eurdpai Kozosséget 1étrehozd szerzddés 81. cikke szerinti — ot évnél
nem régebben meghozott — jogerds és végrehajthaté versenyfeliigyeleti hatdrozatban vagy a
versenyfeliigyeleti hatédrozat birdsagi feliilvizsgdlata esetén a birésag jogerds és végrehajthatd
hatarozatdban megallapitott és birsaggal sijtott jogszabélysértést nem kovetett el versenyeztetési
eljaras sordn; illetbleg ha az ajanlattevd ilyen jogszabalysértését mas versenyhatdsag vagy
bir6sag — 6t évnél nem régebben — jogerdsen nem allapitotta meg, és birsdgot szabott ki,
- Letelepedése szerinti orszag nyilvantartdsiban bejegyzett,
- A szolgaltatas nyujtdsahoz a letelepedése szerinti orszdgban eléirt engedéllyel, jogositvannyal
rendelkezik,
- Palyazati eljarasban eldirt adatszolgaltatasi kételezettségének teljesitése sordn hamis adatot nem
szolgaltatott, illetdleg hamis nyilatkozatot nem tett,
- Szentendre Varos Onkorményzat felé semmilyen tartozasa, kdztartozdsa nincsen
- Adéiroda 30 napnal nem régebbi igazolasa arr6l, hogy a pélyazénak nem &ll fenn tartozasa, illetve
kdztartozasa Szentendre Varos Onkorményzattal szemben.
- Kozgazdaséagi Iroda 30 napnél nem régebbi igazolasa arrél, hogy a palydzénak nem all fenn tartozasa,
illetve koztartozasa Szentendre Varos Onkorményzattal szemben.

Kozos palydzat esetén a pélydzatnak tartalmaznia kell a palyazok megnevezését, azonositd adatait (cim,
adészam, telefon, fax, e-mail) az egymaés kozti feladatmegosztas rendjét, a teljesiteni véllalt haszonbér aranyat,
és a szerzbdéses kotelezettségekre sz616 egyetemleges feleldsségvallalast.

Kizarlag az vehet részt a pélydzaton, aki a palyazati kiirdst képviseldje utjan a Szentendrei Kozds
Onkormanyzati Hivatal (2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.) Vagyongazdéalkodasi iroddjdban személyesen atvette,
vagy annak elektronikus letoltését a letoltés napjan a dr.doka.zsolt@szentendre.hu e-mailre, vagy a 06
26 816 144 faxra visszajelezte, valamint az eljarasi dijat megfizette és palyézatit a jelen kiirds szerint nyujtotta
be.

A palyéazat benyujtasanak helye és ideje: 2000 Szentendre, Viroshéz tér 3. 1. emelet Kozponti Iktat6, 2018.
februdr 19-én 11:00 6ra, ezen hatdriddig a pélyazatoknak be kell érkezni a megjelolt helyre, a hataridé
elmulasztdsaval kapcsolatban igazolds benyujtasanak helye nincs.

A pélyazatok felbontasénak helye, ideje: 2000 Szentendre, Véroshaz tér 3. foldszinti Kis hézassagkoto terem. A
bontason az dnkormanyzat és a palyazok képviseletében eljard személyek lehetnek jelen. A bontds iddpontja:
2018. februar 19-én 11:00 6ra. A bontasrél jegyzokonyv késziil, mely a bontast kovetd 5 napon beliil keriil a



palyazok részére megkiildésre. A szakmai ajanlat a bontési jegyzkonyvben sem részleteiben, sem egészében
nem keriil ismertetésre.

A palyézat formai és tartalmi érvénytelenségének feltételei:
Az dnkormanyzat kizarja az eljarasbol azt az ajanlattevét, akinek az dnkormanyzattal szemben lejért tartozasa
van, amely cséd-, felszamolasi eljaras vagy végelszamolas alatt all, vagy amely nem mindsiil atlathato
szervezetnek.
Ervénytelen az ajanlat, ha
- az ajanlatot a benyljtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nytjtottak be,
- olyan ajanlattev nytijtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyéazaton,
- ahianypotlasi felhivasban foglaltaknak a meghatarozott hataridon beliil megfeleléen nem tesz eleget,
- amely a hianypétlast kvetden sem felel meg a jelen kiirds valamely feltételének.

A szakmai ajanlat és a pénziigyi ajanlat, a palyazo(k) megjel6lése és azonosité adatai nem hidnypétolhatok.
A palyazok személye az ajanlattételi hatarid6t kovetéen nem valtozhat.

A palyazénak nyilatkoznia kell arrél, hogy Szentendre Varos Onkormanyzat felé semmilyen koztartozasa
nincsen, a nyilatkozat elmaradasa vagy a nyilatkozattal ellentétesen kéztartozas megallapitasa esetén palyazé az
eljarasbol kizarasra keriil.

A pélyazat értékelési szempontjai:

1. Haszonbér netté Ft + AFA / hénap (sulyszam 50)
2. A megval6sitasi és fenntartdsi koncepcié kidolgozottsaga (rajzi, széveges és szamszeriisitett bemutatéssal)
miiszaki, pénziigyi, jogi, sportszakmai szempontb6l (stlyszam: 50)

A pontkiosztas modszere:

1. értékelési szempont:
Aranyositas az alabbi képlet alkalmazasaval:
P = (Avizsgan/ Alegjobb) X 100
P: a vizsgalt ajanlati elem adott szempontra vonatkozé pontszdma
Alegjobb: a legelOnyOsebb ajanlat tartalmi eleme
Avizsgal: @ vizsgalt ajanlat tartalmi eleme;
Amennyiben a legjobb és a legrosszabb ajanlat azonos, igy mindegyik ajanlat a maximalis pontszamot kapja.
Ajanlatkérd az alkalmazott értékelési szempontra a fent ismertetett modszerrel kiosztja a pontszamokat. A kapott
pontok két tizedesjegy pontossagig keriilnek kiszamitasra.

2. értékelési szempont: A megvalésitisi és fenntartdsi koncepci6é kidolgozottsaga (rajzi, szbveges és
szamszer(isitett bemutatdssal) miszaki, pénzligyi, jogi, sportszakmai szempontbdl, ezen beliil az adhatd
pontszamok:

- amegval6sitani vallalt beruhazas miiszaki tartalma és kidolgozotisaga: 0-20 pont

- asportszakmai koncepcié tartalma: 0-20 pont

- megvalositas €s a fenntartas biztositékai: 0-20 pont

- ateriiletfelhasznalas hatékonysaga: 0-20 pont

- az arvizvédelmi és egyéb helyszini sajatossagok kezelése: 0-10 pont

- apalyazé(k) sportszakmai hitelessége: 0-10 pont

Tovabbi pontkiosztasi szabalyok az 1-2. értékelési szempont esetén:

A pontszdmok felszorzésra keriilnek a szemponthoz fartozé silyszdmmal. A stlyozott pontszamok
ajanlattevénként osszesitésre kerillnek. A legmagasabb Osszesitett pontszamot elérd €rvényes ajanlatot teve lesz
a nyertes ajanlattevo.

A nullaval osztas elkeriilése érdekében nulla megajinlés nem adhato és csak természetes egész szammal adhatok
megajénlasok, tizedesjegy nélkiil.

Az onkorményzat fenntartja a péalydzokkal valé targyalas jogat, de arra nem koteles. Targyalds esetén az
onkormanyzat a palyazokkal azok irasbeli meghivasat kovetden killon-killon targyal, majd egyeztetett
hatarid6vel irasbeli, végsé ajanlattételre keriil sor.



A pélyazatokat Szentendre Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete biralja el.

Eredményhirdetés varhatéan a palyazati hatarid6t kovetdé 30 napon beliil torténik. A birlati eredményrél az
ajanlattevok az elbiralast kévetd 15 napon beliil lesznek irdsban értesitve.

A nyertes ajanlattevé az eredményhirdetést6l szamfitott 60 napon beliil koteles szerzédést kotni az
Onkormanyzattal. Amennyiben a nyertes palydzé a fenti idStartam alatt nem koti meg a szerzédést az
dnkormanyzattal, gy az dnkormanyzat a szerz8déskotéstdl elallhat, és a szerzddést a kovetkezd legkedvezobb
ajanlattevével kotheti meg, illetéleg megfeleld ajénlat hidnydban tjabb pélyazat kiirdsa mellett donthet.

A jelen palydzati felhivds az Onkormdanyzat szdmdra szerzédéskotési kotelezettséget nem jelent. Az
Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a jelen pélyazatot barmikor indoklds ¢és béarmilyen koltség, kiadas
megtéritése nélkiil visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvéanithatja, tovabbd a szerzodéskotéstsl
barmikor indokléds és barmilyen koltség, kiadas megtéritése nélkiil elalljon.

Az ajanlattétellel kapcsolatos minden koltség - annak sikerétdl, tovabbd a pélydzat eredményétédl, vagy
eredménytelenségétdl fuggetleniil - az ajanlattevat terheli.

Az dnkormanyzat javasolja, hogy a palyazo a pélyazati kifrason feliil sajat feleldsségére €s koltségére szerezzen
be minden olyan kiegészitd informaciét az ingatlanokrél, amely megalapozott ajanlatdhoz, és az ott végezni
kivant tevékenységhez sziikséges lehet.

A jelen palyazati hirdetmény teljes szovege a www.szentendre.hu internetes oldalon, az 6nkormanyzat hivatalos
honlapjan is megtekinthetd.

Szentendre, 2018. januéar 19.

/& h %;U RS L)

T VéFseghi-Nagy Mikl6s
L polgarmester




