INGATLAN VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Szentendre Véaros Onkormanyzat (székhely: 2000 Szentendre, Varoshdz tér 3.; PIR tdrzsszam:
731290; addszam: 15731292-2-13; statisztikai szdmjele: 15731292-8411-321-13, képviseli: Verseghi-
Nagy Miklds polgarmester, a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrol a

Vérosi Szolgaltatd Nonprofit Zartkdriien Miikodd Részvénytarsasadg (roviditett elnevezése Varosi
Szolgaltatd Nonprofit Zrt, cégjegyzékszam: Cg.13-10-040159; székhely: 2000 Szentendre, Szabadkai
u. 9.; adészam: 10822612-2-13; statisztikai szamjele: 10822612-4291-573-13, képviseli: Mandula
Gergely vezérigazgato és Dr. Csépainé Sz¢éll Palma egyiittes képviseleti jog alapjan) a tovabbiakban:
Vagyonkezeld,

a tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott az alabbi feltételekkel:
1. Preambulum
1.1. A Felek rogzitik, hogy

a) Tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezi a Szentendre belteriilet 8634/1 helyrajzi szamu,
természetben 2000 Szentendre, Kalvaria at 18. szam alatt talalhato kivett, iskola rendeltetési,
12.110 m? ingatlan-nyilvantartasi teriiletii ingatlan, mely ténylegesen a Szentendrei Barcsay
Jend Altalanos Iskola intézmény elhelyezésére szolgél (a tovabbiakban: Barcsay Iskola)

b) Tulajdonos kizardlagos tulajdonat képezi a Szentendre belteriilet 2963 helyrajzi szamu,
természetben 2000 Szentendre, Maria utca 1 szam alatt talalhato kivett, altalanos iskola és udvar
rendeltetésii, 4854 m’ ingatlan-nyilvantartasi teriiletdi ingatlan, mely ténylegesen az Izbégi
Altalanos Iskola elhelyezésére szolgal (a tovabbiakban: Izbégi Iskola)

1.2. A Felek rogzitik, hogy Szentendre Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél
sz016 22/2016 (1X.13.) onkormanyzati rendelet 4. § (6) bekezdése alapjan a Tulajdonos kizar6lagos
tulajdondban 1évé Vagyonkezelé Szentendre Varos Onkorményzata kdzigazgatasi teriiletén az alabbi
tevékenységek kizardlagos joggal felruhazott kozszolgaltatdja

a)  kozétkeztetés az Onkormanyzat fenntartasiban 1évé intézményekben;
b)  ar- és belvizvédelmi feladatok ellatisa;

C) a valasztasok, népszavazasok lebonyolitdsdhoz sziikséges portaszolgalati, takaritasi és
szallitasi feladatok ellatasa.

1.3. A Felek kozott a fenti kotelez6 Onkormanyzati kozfeladatok ellatdsara jelenleg is hatalyos
kozszolgaltatasi és szolgaltatasi szerzddések jottek 1étre.

14. A felek rogzitik, hogy a fenti feladatok ellatasdhoz szikséges egyéb vagyonelemek
vagyonkezelésérol kiilon szerzodésben rendelkeznek.

1.5. A Felek jelen szerzédést annak érdekében kotik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseire tekintettel a Tulajdonosnak a jelen
szerz6désben rogzitett vagyonelemei (a tovabbiakban: Vagyon) kezelésével, hasznalataval,
hasznositasaval kapcsolatban a Feleket megilletd jogok és kotelezettségek érvényesitése a mindenkor
hatalyos jogszabalyokban, a Tulajdonos helyi rendeleteiben ¢és hatarozataiban foglaltaknak
megfeleléen valdsuljon meg.

1.6. A fentiek alapjan az 1.2. pontban meghatarozott kozfeladatok ellatasa érdekében Tulajdonos
vagyonkezelésbe adja, Vagyonkezeld pedig vagyonkezelésbe veszi a jelen szerzOdésben rogzitett
ingatlanokat illetve ingatlanrészeket (a tovabbiakban: Vagyon, Vagyonrész), a jelen szerzdés szerinti
feltételekkel.



2. A vagyonkezelés targya
A Vagyon és értéke meghatdrozdsdnak alapelvei

2.1. A Felek rogzitik, hogy a Vagyonrészek esetén az épiiletek hasznos alapteriiletét vették
figyelembe, melyet a Vagyonrész rendelkezésre allo alaprajzon szerepld tényleges alapteriiletével
aranyositottak. A Vagyon értékének meghatarozasakor a Tulajdonos nyilvantartasaban a teljes épiilet
értékeként szerepld — beruhazasokat is tartalmazo — értéket a fenti aranyban felosztva hataroztak meg a
vagyonkezelésbe adott Vagyonrész értékét.

2.2. A Felek az érték meghatarozasakor a 2017. 09. 30-an a Tulajdonos nyilvantartasaban szerepld
értékeket vették alapul, melybdl 2018. 01. 01-i értéket kalkulaltak. A Felek rogzitik, hogy amennyiben
2017. 09. 30. napjatol a Vagyont beruhazas érintette, ugy azt a 8.3 pont szerint kezelik, ¢és adjak
vagyonkezelésbe. A vagyonkezelt Vagyon értékét jelen szerzodés 1. sz. melléklete tartalmazza.

2.3. A Felek rogzitik, hogy a vagyonkezelt érték meghatarozasakor Vagyonhoz, Vagyonrészhez
tartoz6 foldteriilet értéke nem keriilt figyelembe vételre.

2.4. A Felek rogzitik, hogy amennyiben tovabbi Vagyon, Vagyonrész vagyonkezelésbe vételére keriil
sor, ugy annak értékét a fenti pontok figyelembe vételével allapitjak meg.

Barcsay Iskola

2.5. A Tulajdonos kizarélagos tulajdonat képezi a Szentendre belteriilet 8634/1 helyrajzi szdmu,
természetben 2000 Szentendre, Kalvaria at 18. szam alatt talalhat6 kivett, iskola rendeltetésti, 12.110
m? ingatlan-nyilvantartasi teriileti ingatlan, mely ténylegesen a Barcsay Jené Altalanos Iskola
intézmény elhelyezésére szolgal

2.6. A Felek rogzitik, hogy az ingatlan a Tulajdonos és a Vaci Tankeriileti Kozpont kozott 2016.
december 13. napjan 02-00081-11/2016. szdmon a Szentendre Varos Onkormanyzat 4ltal miikddtetett
koznevelési intézmények allami miikodtetésbe vételével Osszefliggd, a feladatellatashoz kacsolodo
l1étszdmatadasrol, valamint a feladatellatdshoz kapcsolddd vagyon, jogok €s kotelezettségek atadas-
atvételérol szolo megallapodas és 02-00081-12/2016. szamon vagyonkezelési szerzodés alapjan a Vaci
Tankeriileti Kozpont (szé€khelye: 2600 Vac, Dr. Csanyi Laszlo krt. 45., adoigazgatasi azonositd szama:
15835523-2-13, PIR torzsszama: 835529, AHT azonositoja: 361640, képviseli: Verebélyi Gabor Akos
tankeriileti kozpont igazgato, a tovabbiakban: Kozpont) vagyonkezelésében van.

2.7. A fenti megallapodasok szerint az ingatlanban talalhato Gsszesen 340 m? étkezd és melegité
konyhara a vagyonkezelés annyiban terjedt ki, hogy az étkez6 helyiség tanitason kiviili hasznositas
joga a Kozpontot illeti meg.

2.8. Az 0Osszesen 103,2 m2 alapteriileti melegitd konyha tovabbra is a Tulajdonos kizarélagos
birtokaban, hasznalataban marad, azt a Kdzpont vagyonkezelése nem érinti.

2.9. A Felek megallapodnak, hogy a 2.8. pontban megjelolt melegité konyha funkcioju Vagyonrészt a
Tulajdonos Vagyonkezeld vagyonkezelésébe adja. Az atadott Vagyonrész pontos helyzete jelen
szerz6dés 2. sz. mellékletét képezo alaprajzon savozassal jeldlve talalhato.

2.10. A Tulajdonos nyilatkozik, hogy a 2.7. pontban megjelolt étkezé hasznalata a Vagyonkezeld
részere a napi tanitasi idében biztositott.

2.11. A Felek alaprajz alapjan az ingatlanok és a helyiségek teriileteit az alabbiak szerint allapitjak
meg:

Az ingatlan érték meghatarozasakor figyelembe vett hasznos alapteriilete: 9.000 m?

A vagyonkezelt ingatlanrész (melegitd konyha) teriilete az alaprajz alapjan: 103,2 m2



2.12. A vagyonkezelés ténylegesen az alabbi helyiségeket érinti (az alaprajz szerinti elnevezésekkel):

SOrsz. Helyiség teriilet m2
06 El6tér 2,9
07 Raktar 8,1
08 Talald 94
09 Fekete mosogato 10,2
10 Konyha 34,2
11 Fehér mosogato 12,3
12 Hulladéktarold 3,6
13 Atvevd 77
14 Takarito szertar 6,2
15 Vizesblokk 57
16 Oltdzé 2,9
103,2

2.13. A fentiek figyelembevételével a vagyonkezelt Vagyonrész visszapotlasi kotelezettség alapjaul
szolgalo értékét az 1. sz. melléklet tartalmazza.

2.14. A felek rogzitik, hogy az érték tekintetében, a 2.2. pont szerint a Tulajdonos nyilvantartasaiban
2018. 01. 01. napjara kalkulalt értéket vették alapul.

2.15. A Felek rogzitik, hogy a 2.7. és 2.8. pontban megjelolt helyiségekhez kapcsolododan viz, villany
¢és flutés (gaz) és egyéb kozmii koltségek meriilnek fel. E koltségek megosztasat a Vaci Tankertileti
Kozpont és a Tulajdonos 2017. majus 30-an kelt ,,Koltségmegosztasi megallapodasban” rendezték.

2.16. A fenti pontban megjeldlt ,,Koltségmegosztasi megallapodas”-ban a 2.7. és 2.8. pontban
megjelolt helyiségekhez kapcsolodoan viz, villany és fiités (gaz) kozmi koltségeket az alabbiak szerint
viselik:

Tulajdonos Tankertileti kozpont
viz (melegitOkonyhai fogyasztas) 10 % 90 %
villany (alapteriilet alapjan) 3,8 % 96,2 %
flités (alapteriilet alapjan) 3,8 % 96,2 %

2.17. A Barcsay Iskola ingatlan 6nalldo koziizemi méréberendezésekkel rendelkezik, melyek a
Tankeriileti Kdzpont nevére atirasra keriiltek. Ennek megfelelden az Onkormanyzat altal fizetendd,
fenti aranyban meghatarozott koltségekrdl a Tankeriileti K6zpont az 6nkormanyzat részére minden
hénap 10. napjaig szamlat allit ki, melyet az Onkorményzat annak kézhezvételérdl szamitott 15 napon
beliill a Tankertileti Kézpont bankszamlajara atutalassal koteles megfizetni.

2.18. A fentiek figyelembevételével Vagyonkezel6 vallalja, hogy a fent megjelolt ,,Koltségmegosztasi
megallapodas™ba koltségviseléként belep, ¢s viseli a ,Koltségmegosztasi megallapodas”-ban az
Onkormanyzatot, mint Tulajdonost terheld kotelezettségeket.

2.19. A 2.18. pontban rogzitett ,,Koltségmegosztasi megallapodas” modositasaig Vagyonkezeld 2.16.
pontban rogzitett kozmiikoltségeket a Tulajdonosnak fizeti meg, oly modon, hogy arrél a Tulajdonos a
Vagyonkezeld részére minden hoénap 15. napjaig szamlat allit ki a Tankeriileti Kozpont részére
megfizetett koltségekrol, melyet a Vagyonkezeld a szdmla kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a
Tulajdonos 11784009-15731292-00000000 bankszamlajara atutalassal koteles megfizetni.



2.20. A Felek megallapodnak, hogy Vagyonkezel6é fenti fizetési kotelezettsége jelen szerzodés
hatalyba 1épésének napjatol keletkezett kozmiidijak tekintetében all fenn.

Izbégi Iskola

2.21. A Tulajdonos kizardlagos tulajdonat képezi a Szentendre belteriilet 2963 helyrajzi szamn,
természetben 2000 Szentendre, Maria uU. 1. szam alatt talalhato kivett, iskola és udvar rendeltetésq,
4854 m’® ingatlan-nyilvantartasi teriiletéi ingatlan, mely ténylegesen az Izbégi Altaldnos Iskola
intézmény elhelyezésére szolgal (a tovabbiakban: 1zbégi Iskola)

2.22. A Felek rogzitik, hogy az ingatlan a Tulajdonos és a Vaci Tankeriileti Kézpont kdzott 2016.
december 13. napjan 02-00081-11/2016. szamu a Szentendre Varos Onkormanyzat altal mitkddtetett
koznevelési intézmények allami miikodtetésbe vételével Osszefliggd, a feladatellatashoz kacsolodo
létszamatadasrol, valamint a feladatellatashoz kapcsolodd vagyon, jogok és kotelezettségek atadas-
atvételér6l szold megallapodas és 02-00081-12/2016. szamii vagyonkezelési szerz6dés alapjan a
Kozpont vagyonkezelésében van.

2.23. A fenti megallapodasok szerint a 2963 hrsz. ingatlanon 1év6 épiiletben (,,C” épiilet”) talalhatd
sszesen 189 m? étkezére és melegité konyhara a vagyonkezelés annyiban terjedt ki, hogy az étkez6
helyiség tanitason kiviili hasznositas joga a Kdzpontot illeti meg.

2.24. Az Osszesen 47,59 m2 alapteriiletli melegitd konyha tovabbra is a Tulajdonos kizarélagos
birtokaban, hasznalatdban marad, azt a K&zpont vagyonkezelése nem érinti.

2.25. A Felek megallapodnak, hogy a 2.24. pontban megjelolt melegité konyha funkcioju Vagyonrészt
a Tulajdonos Vagyonkezelé vagyonkezelésébe adja. Az atadott ingatlan pontos helyzete jelen
szerz6dés 3. sz. mellékletét képezo alaprajzon savozassal jeldlve talalhato.

2.26. A Tulajdonos nyilatkozik, hogy a 2.23. pontban megjeldlt étkez6 hasznalata a Vagyonkezeld
részére a napi tanitasi idében biztositott.

2.27. A Felek az ingatlan kataszter és az alaprajz alapjan az ingatlanok és a helyiségek teriileteit az
alabbiak szerint allapitjak meg:

A fenti hrsz-n talalhat6 és a konyhat is magaba foglalo iskolaépiilet hasznos alapteriilete: 824 m2

A vagyonkezelt Vagyonrész (melegit6 konyha) teriilete az alaprajz alapjan: 66,67 m2

Sorsz. Helyiség teriilet m2
11 Részben fedett el6tér 5,68
12 Kozlekedd 4,43
13 Szallitbedény moso és tarold 3,74
14 Személyzeti 61tdz6 elbtere 1,89
15 Személyzeti fiirdészoba 3,06
16 Személyzeti 61t6z6 4,56
17 Takaritoszer szekrény 0,3
18 Kéziraktar 4,83
19 Melegité konyha 10,22
20 Konyhai eszkdézmosogatd 6,84
21 Fehéredény mosogato 7,72
22 Nyitott kozlekedd 13,4
66,67




2.28. A fentick figyelembevételével a vagyonkezelt Vagyonrész visszapotlasi kotelezettség alapjaul
szolgalo értékét teriiletaranyosan az 1. sz. melléklet szerint allapitjak meg:

2.29. A felek rogzitik, hogy az érték tekintetében, a 2.2. pont szerint a Tulajdonos nyilvantartasaiban
2018. 01. 01. napjara kalkulalt értéket vették alapul.

2.30. A Felek rogzitik, hogy a 2.23. és 2.24. pontban megjeldlt helyiségekhez kapcsoloddan viz,
villany és fiités (gaz) kozmii koltségek meriilnek fel. E koltségek megosztasat a Vaci Tankeriileti
Kozpont ¢s a Tulajdonos 2017. majus 30-an kelt ,,Koltségmegosztasi megallapodasban” rendezték.

2.31. A fenti pontban megjelolt ,Koltségmegosztasi megallapodas”-ban a 2.23. és 2.24. pontban
megjelolt helyiségekhez kapcsolodoan viz, villany és fiités (gdz) kozmi koltségeket az alabbiak szerint
viselik:

Tulajdonos Tankertileti kdzpont
viz (melegitdkonyhai fogyasztas) 10 % 90 %
villany (alapteriilet alapjan) 22,9 % 77,1 %
flités (alapteriilet alapjan) 229 % 77,1 %

2.32. Az Izbégi Iskola jelen vagyonkezeléssel érintett helyrajzi szamu épiiletrésze 6nalld koziizemi
méroberendezésekkel rendelkezik, melyek a Tankeriileti Kozpont nevére atirasra keriiltek. Ennek
megfelelden az Onkormanyzat 4ltal fizetendd, fenti aranyban meghatarozott kdltségekrdl a Tankeriileti
K&zpont az dnkorményzat részére minden honap 10. napjaig szamlat allit ki, melyet az Onkormanyzat
annak kézhezvételérél szamitott 15 napon beliil a Tankeriileti Kozpont bankszamléjara atutalassal
koteles megfizetni.

2.33. A fentiek figyelembevételével Vagyonkezeld vallalja, hogy a fent megjeldlt ,,Koltségmegosztasi
megallapodés™-ba koltségviseléként belép, és viseli a ,Koltségmegosztasi megallapodas™-ban az
Onkormanyzatot, mint Tulajdonost terheld kotelezettségeket.

2.34. A 2.33. pontban rogzitett ,,Koltségmegosztasi megallapodds” modositasaig Vagyonkezeld 2.31.
pontban rogzitett kozmiikdltségeket a Tulajdonosnak fizeti meg, oly mddon, hogy arrdl a Tulajdonos a
Vagyonkezel0 részére minden hoénap 15. napjdig szamlat allit ki a Tankeriileti Kozpont részére
megfizetett koltségekrol, melyet a Vagyonkezeld a szamla kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil a
Tulajdonos 11784009-15731292-00000000 bankszamlajara atutalassal koteles megfizetni.

2.35. A Felek megallapodnak, hogy Vagyonkezeld fenti fizetési kotelezettsége jelen szerzddés
hatalyba Iépésének napjatol keletkezett kozmiidijak tekintetében all fenn.

3. A vagyonkezeldi jogviszony részletes szabalyai

3.1. A Vagyonkezelé a Nvtv. szerint atlathaté szervezet, igy a jelen szerz6dés megkotésének a
Vagyonkezel6 tulajdonosi szerkezetéb6l ad6do akadalya sincs.

3.2. A Tulajdonos a jelen szerzodéssel Vagyonkezeld vagyonkezelésébe adja a Vagyont ingyenesen,
az onkormanyzati kozfeladat ellatashoz kototten.

3.3. Felek a Vagyont rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasnak tartjak, és rogzitik, hogy a Vagyon
hasznalatahoz sziikséges ingdsagokrol kiilon vagyonkezelési szerzodést kotottek.

3.4. Vagyonkezel6 vagyonkezel6i joga az ingatlan Vagyon tekintetében az ingatlan-nyilvantartasrol
sz016 1997. évi CXLI. torvény 3. § (2) bekezdése értelmében az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéssel jon létre, a vagyonkezel6t azonban a szerz6dés megkdtésének idépontjatol kezdve
megilletik a vagyonkezel6 jogai és terhelik kotelezettségei.

3.5. A vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyeztetésérél a Tulajdonos
gondoskodik a jelen szerz6dés megkotésétdl szamitott harminc napon belill. A jogerds bejegyzo
hatarozatot a Tulajdonos a kézhezvételt kovetéen haladéktalanul megkiildi a Vagyonkezelonek.

3.6. A Felek rogzitik, és kifejezetten nyilatkoznak, hogy jelen vagyonkezelési szerzodésben
rogzitetteket az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzés nélkiil is magukra nézve kotelezonek
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ismerik el.

3.7. A Tulajdonos értékelési szabalyzatdban koteles rogziteni a vagyonkezelésbe adott eszk6zok
vagyonértékelése soran alkalmazott értékelési eljaras elveit, modszerét, dokumentalasanak szabalyait,
feleloseit.

3.8. A Vagyonkezel6 kdteles vagyonbiztositast kotni a vagyonkezelésbe adott Vagyonra.

3.9. A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 vagyon vagyonkezelésbe adasa illetékmentes.

4. A Vagyonkezel6 kotelezettségei

4.1. Vagyonkezeld koteles a Vagyonnal kapcsolatban az aldbbiakra

2)

b)

c)
d)

€)
f)

9)

h)

)

K)

a Vagyont rendeltetésének ¢és a feladatellatas szerinti célnak, a Vagyonkezelési szerzodésnek,
tovabba 4 rendes gazdalkodds szabdlyainak megfelelden, az ilyen személyt6l elvarhato
gondossaggal birtokolhatja, hasznalhatja és szedheti hasznait.

azon sziikséges karbantartasokat, felujitdsokat Tulajdonos eldzetes, irdsos jovahagyasa
alapjan elvégezni,

a vonatkoz6 jogszabalyi és egyéb eldirdsokat betartani,

a Vagyonnal Osszefiiggd terheket viselni, a koziizemi szolgaltatasok dijat és egyéb fizetési
kotelezettségeket hatarid6ben teljesiteni,

koteles  teljesiteni a jogszabalyban, illetve a vagyonkezelési szerzddésben elbirt
kotelezettségeket,

a Vagyon értékének, allaganak megovasarol gondoskodni, tovabba a sziikséges felijitasi
munkakat elvégezni, elvégeztetni, melyhez — amennyiben az visszapotlasi kotelezettségét
meghaladja — a Tulajdonos eldzetes, irasbeli engedélyét koteles megkérni,

a Vagyonra vonatkozd nyilvantartasi, adatszolgaltatasi és elszamolasi kotelezettséget
betartani,

koteles a Vagyont fenyegetd veszélyrél és a beallott karrél haladéktalanul értesiteni a
Tulajdonost - ideértve azt az esetet is, ha 6t harmadik személy a jogainak gyakorlasaban
akadalyozza koteles tovabba tlirni, hogy a Tulajdonos a veszély elharitasara, illetdleg a kar
kovetkezményeinek megsziintetésére a sziikséges intézkedéseket megtegye.

felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat
kovetkezménye kivéve, ha bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy adott helyzetben a Vagyon
kezel6jétdl altalaban elvarhato.

a vagyonkezelésbe vett vagyon hasznalatabol, miikddtetésébol szarmazo bevételeit, illetve
kozvetlen koltségeit és raforditasait elkiilonitetten koteles nyilvantartani oly modon, hogy az
a sajat vagyonnal folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szarmazo bevételeitol, koltségeitol
és raforditasaitol egyértelmiien elhatarolhato legyen,

a tulajdonosi ellendrzést koteles tlrni, illetve annak lefolytatdsdban kozremiikodni, az
ellendrzés érdekében kotelezhetd minden kozérdekbdl nyilvdnos adat, valamint -az
informaciés onrendelkezési jogrol €s az informacidszabadsagrol szo616 torvény rendelkezéseit
nem sértd - az dnkormanyzati vagyonra és a vagyonkezelésre vonatkozo adat szolgaltatasara
és okirat bemutatasara

a Vagyonrol olyan elkiilonitett nyilvantartast koteles vezetni, amely tételesen tartalmazza a
Vagyon elemeinek konyv szerinti bruttd és nettd értékét, az elszamolt terv szerinti és terven
feliili értékcsokkenés Osszegét és az értékben bekodvetkezett egyéb valtozasokat.

a Vagyonnal kapcsolatos valamennyi 1ényeges koriilményrdl a Tulajdonost tajékoztatni.

viseli a Vagyon kezelésével és birtoklasaval kapcsolatos koltségeket, tovabba a karveszélyt,
tovabba szedi a Vagyon hasznait.

koteles a Vagyont a szerzOdés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Tulajdonosnak
legalabb az atadott mennyiségben és mindségben, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban visszaszolgaltatni.


https://optijus.hu/optijus/lawtext/A1100112.TV#sid
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p) amennyiben a Vagyon hasznositisat masnak atengedi, a hasznalé magatartasaért, mint a

rrrrr

q) feladatai teljesitéséhez igénybe veheti alvallalkozé kozremiikodését is. A Vagyonkezel6 az
igénybe vett alvallalkozoért tigy felel, mintha a rabizott iigyet maga latta volna el.

4.2. Ha a Vagyonkezelonek mas személy igénybevételére nem volt joga, felelds azokért a karokeért is,
amelyek e személy igénybevétele nélkiil nem kovetkeztek volna be.

4.3. Ha a Vagyonkezeld altal igénybe vett személyt a Tulajdonos jelolte ki, a Vagyonkezeld e
személyért nem felelds, ha bizonyitja, hogy az igénybe vett személy utasitasokkal valo ellatasa és
ellenérzése terén ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben altalaban elvarhato.

4.4. Vagyonkezeld koteles tovabba:

a) a Vagyont a szamviteli torvény eldirasai szerint a hosszu lejarati kotelezettségekkel szemben
a jelen vagyonkezelési szerzddésben rogzitett értéken dllomanyba venni,

b) a szamviteli politikajaban meghatarozott modon terv szerinti - sziikség esetén terven feliili -
értékcsokkenést elszamolni (visszapotlasi kotelezettség),

C) a Vagyonrdl, az azt érint6 gazdasagi eseményekr6l a Tulajdonos megkeresésének
kézhezvételét kovetd 30 napon beliil irasban adatokat szolgaltatni,

d) éves gyakorisaggal az értékcsokkenés visszapdtlasaval kapcsolatos elszamolast elvégezni
ugy, hogy a vagyonkezelésbe vett vagyonelemek kore utan eldirt visszapotlasi
kotelezettségének teljesitése megallapithato legyen.

4.5. A terven feliili értékcsokkenés elszamolasa és a visszapotlasi kotelezettség nem all fenn abban az
esetben, ha az értékcsokkenés elszamolasat el6idézo ok a Vagyonkezeldnek nem rohato fel.

4.6. Vagyonkezel6 a sziikséges adatszolgaltatasi kotelezettségének a Tulajdonossal egyeztetett
hataridében, de legalabb az 6nkormanyzat vagyonrendeletében meghatarozott hatariddig — ez jelen
szerz6dés alairasanak napjan targyévet kovetd év marcius 01-ig —, tovabba jelen szerzédés szerinti
részletezettséggel €s valos tartalommal, irdsban tesz eleget.

4.7. A Vagyonkezel6 a Vagyont szamviteli politikdjaban rogzitett modon leltdrozza, melynek
eredményérdl a Tulajdonost legkésébb a 8.7. pontban foglalt egyeztetésig tajékoztatja.

5. Tulajdonosi jogok gyakorlasa és korlatai

5.1. Vagyonkezel6t a Vagyonnal kapcsolatban megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos
kotelezettségei — ideértve a szamvitelrdl szolo torvény szerinti konyvvezetési és beszamolo-készitési
kotelezettséget is — azzal, hogy

a) a Vagyont nem idegenitheti el, valamint - jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra
kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott haszndlati jog,
vezetékjog vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyt Oonkormanyzat
javara alapitott vezetékjog kivételével - nem terhelheti meg,

b) a Vagyont biztositékul nem adhatja,
C) a Vagyonon osztott tulajdont nem létesithet,
d) a Vagyonkezelbi jogot harmadik személyre nem ruhazhatja at és nem terhelheti meg, valamint

e) polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt eldonté tulajdonosi hozzajarulast a
vagyonkezelésében 1év6 nemzeti vagyonra vonatkozoan hatosagi és birosagi eljarasban sem
adhat, kivéve a jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kozérdekbdl kiilon jogszabalyban
feljogositott szervek javara alapitott hasznalati joghoz, vezetékjoghoz vagy ugyanezen
okokbdl alapitott szolgalomhoz, tovabba a helyi onkorményzat javara alapitott vezetékjoghoz
torténd hozzajarulast.

5.2. Vagyonkezel6 vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkoz6 szerzOdésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi



kotelezettségeket teljesiti,

b) a Vagyont a szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

C) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

5.3. A Tulajdonos kdvetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbol eredd kar megtéritését. Abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb
folyik, vagy ha a kezelt vagyont fenyegetd veszély sulyossidga miatt a kifogésolt hasznélat
megsziintetésének kovetelése sem vezetne eredményre, a Tulajdonos a szerzddést azonnali hatéllyal
felmondhatja és kartéritést kovetelhet.

6. A szerz6dés megsziinése, megsziintetése
6.1. A vagyonkezelési szerz6dés megsziinik:

a) a vagyonkezelésbe adott vagyontargy megsemmisiilésével vagy a Tulajdonos tulajdonabol
valo kikeriilésével az adott vagyontargyra vonatkozodan;

b) a vagyonkezel6 jogutdd nélkiili megsziinésével,
c) felmondassal,;
d) azNvtv. 11. § (4) bek-ben szabalyozott esetben.
e) kozos megegyezéssel.
6.2. A Tulajdonos a jelen szerzddést irasban, rendkiviili felmondéssal akkor sziintetheti meg, ha

a) a Vagyonkezel6 a szamara jogszabalyban eldirt Kkotelezettségét megsérti, vagy a
vagyonkezelési szerzodésben eldirt kotelezettségét stilyosan megszegi;

b) a Vagyonkezeld a vele szemben a vagyonkezelési szerz6dés megkotését megel6zéen
megindult cs6d- vagy felszamolasi eljarasrol a helyi 6nkormanyzatot nem tjékoztatta, vagy
a Vagyonkezel6vel szemben a vagyonkezelési szerzédés hatalyanak idGtartama alatt cséd-
vagy felszamolasi eljaras indul;

c) a Vagyonkezel6 ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa tobb mint hat
honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott;

d) a Vagyonkezeld mar nem mindsiil atlathato szervezetnek.

6.3. Azonnali felmondéasnak van helye, ha a Vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe adott dnkormanyzati
vagyonnal a vallalt onkormanyzati kozfeladatot nem latja el, vagy a vagyonkezelésbe adott vagyonban
kart okoz.

6.4. Barmely fél a jelen szerzddést irdsban, azonnali hatallyal felmondhatja, ha a masik fél
jogszabalybdl vagy a szerz6désbol eredd 1ényeges kotelezettségét felrohatd mdédon megszegte.

6.5. Azonnali hatalyG felmondasnak sulyos szerzOdésszegés esetén van helye. Silyos
szerzodésszegésnek mindsiil, ha valamely fél a jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeit nem teljesiti
¢s azoknak a masik fél altal tlizott megfeleld pothataridon beliil sem tesz eleget.

6.6. Jelen szerz6dés barmely fél altal indokolas nélkiil, hat honapos felmondasi idével, egyoldaltian
megsziintethetd. A felmondasi id6 alatt a feleknek el kell szamolniuk egymassal.

6.7. Félek a felmondas jogat oly mddon gyakorolhatjdk, hogy az 1.2. pont szerinti kozfeladat
folyamatos ellatasa biztositott legyen.

6.8. A jelen vagyonkezelési szerzédés felmondasa, vagy mas okbdl torténé megsziinése a 2.
fejezetben rogzitett egyes vagyontargyakra nézve, részlegesen is torténhet. Illyen esetben a jelen
szerzOdés a megsziinéssel (felmondassal) nem érintett vagyontargyakra nézve valtozatlan tartalommal
hatalyban marad.

6.9. A jelen vagyonkezelési szerz6dés megsziinése esetén a vagyonkezeléi jog ingatlan-
nyilvantartasbol valo torlését a Tulajdonos kételes nyolc napon beliil kezdeményezni az érintett
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hatoésagnal, melyhez a Vagyonkezelé koteles a sziikséges irasbeli hozzajaruld nyilatkozatot
haladéktalanul kiadni.

6.10. A szerz0dés megsziinése esetén a Vagyonkezeld altal a vagyon hasznalatara, valamint
hasznositasara harmadik személlyel kotott Szerzodések tovabbi sorsardl Felek kotelesek kiilon
irasbeli megallapodasban, az egyes szerzédések tételes felsorolasaval rendelkezni.

6.11. A vagyonkezel6i jog barmely okbol torténd megsziintével a Vagyonkezeld koteles a Tulajdonos
részére a vagyont legalabb az atvett értéken (az Onkormanyzati vagyon kezelésbevételéhez
kapcsolodd egyéb hossza lejarata kotelezettségként kimutatott értéken) visszaszolgaltatni. Ha a
visszaszolgaltatott vagyon értéke a kezelésbe adds idOpontjdban fennallo allapotdhoz (értékéhez)
viszonyitva novekedett vagy csokkent, a vagyonkezeld és a Tulajdonos koteles a kiilonbozettel a
vagyonkezelési szerzddés szerint elszamolni.

7. Az éves elszamolas

7.1. A Tulajdonos a vagyonkezelésbe adott dnkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodast, a kozfeladat
ellatasat évente ellendrzi, melyhez a Vagyonkezeld éves elszamolast koteles késziteni.

7.2. A vagyonkezelés ellendrzése sordn ellendrizni kell, hogy a Vagyonkezeld6 megfelelden
gondoskodott

a) a vagyontargy értékének megdrzésérol,
b) avagyontargy allaganak megdvasarol, tizemképes allapotanak fenntartasarol,
c) egyéb vallalt kiételezettségeir6l.

7.3. Az éves elszamolas tartalmazza a Vagyonkezel§ 4altal kezelt vagyonra vonatkozo
vagyonkimutatast.

7.4. A Vagyonkezel6 az éves elszamolast a kovetkezO naptari év marcius 1. napjaig koteles
elkésziteni, melyet a Képviselo-testiilet hagy jova.

7.5. Az éves elszamolasban a megeldzo lizleti évben — januar 01-t8l december 31-ig — a vagyonkezelt
Vagyonnal kapcsolatos torténéseket kell bemutatni. Az éves elszdmoldsban be kell mutatni az atvett
vagyon leirasi kulcsat, nyitd értékét, értékcsokkenését (terven feliili értékcsokkenését) valamint
targyévi december 31-i értékét. Be kell mutatni tovabba a vagyonkezelt Vagyon valtozasait is, igy az
értékvaltozasokat (a Tulajdonos beruhazasainak rendezése, terven feliili értékcsokkenések részletes
indokolasa), egyéb, a vagyonkezelt Vagyont érintd gazdasagi eseményeket. Az éves elszamolasban be
kell mutatni a hasznositasbol ered6 bevételeket és koltségeket.

7.6. Az éves elszamolas kiterjed az értékcsokkenés visszapdtlasaval kapcsolatos elszamolasra is, a
4.4.b. pontban rogzitett kotelezettség teljesitése érdekében.

7.7. A Felek megallapodnak, hogy beruhazason, felijitason és karbantartdson a szamvitelrdl szolod
2000. évi C. torvény rendelkezéseit értik.

8. Tulajdonos beruhazisa a vagyonkezelt Vagyonba, tajékoztatasi kotelezettség

8.1. Amennyiben a Tulajdonos értéknoveld beruhazast végez a Vagyonon, ugy arrdl tajékoztatja a
Vagyonkezel6t, és a beruhazas értékének megallapitasa érdekében egyeztetést kezdeményez. Nem
sziikséges tajékoztatni a Vagyonkezel6t, ha a beruhazas a vagyonkezelt Vagyont nem érinti.

8.2. Az egyeztetés soran a Felek megallapodnak a beruhazas értékében, az atadas modjaban és
idépontjaban.

8.3. A Felek megallapodnak, hogy a Vagyonnal kapcsolatos, €s a fenti modon megallapitott értékii
beruhazas atvétele szerzodés-modositast nem igényel, a Felek az atadandd beruhazés pontos
meghatarozasat, az atadds modjat és a visszapotlasi kotelezettség alapjaul szolgald értékét (netto,
bruttd) atadas atvételi jegyzOkonyvben rogzitik. Az elkészilt jegyzokonyvet a Tulajdonos és a
Vagyonkezeld képviseldje cégszerli aldirasaval hagyja jova. A Vagyonkezeld a beruhdzast az dtadasrol
sz6106 jegyzokonyv alairdsdnak napjat kovetd honap elsé napjatol veszi nyilvantartasba, és ezen naptol
kezdve all fenn visszapdtlasi kotelezettsége.



8.4. Amennyiben a Felek a beruhdzas vagyonkezelésbe vételérdl, a beruhazas értékérdl nem tudnak
megallapodni, Ggy a beruhazds vagyonkezelésbe adasara csak a jelen szerz6dés modositasaval
kertilhet sor.

8.5. A 8.3. pontban rogzitett eljarassal torténd vagyonkezelésbe vétel kizardlag a vagyonkezelési
szerzOdésben rogzitett Vagyonon végzett beruhazasok esetén lehetséges, egyébként uj vagyonelem —
ingatlan, ingatlanrész -, vagy az atadott Vagyonban, Vagyonrészben torténd alapteriilet modositas
kizarolag jelen szerz6dés modositasdval adhato at vagyonkezelésbe.

8.6. A Tulajdonos koteles tajékoztatni a Vagyonkezel6t a vagyonkezelt Vagyonban tortént terven feliili
értékcsokkenésrol. A Vagyonkezeld a Vagyon értékét a Tulajdonos tajékoztatasa alapjan moédositja,
azzal, hogy a terven feliili értékcsokkenés alapjdn a Vagyonkezeld a tajékoztatast kovetd honap elsd
napjatol tartja nyilvan alacsonyabb értéken a Vagyont, Vagyonrészt.

8.7. A Felek megallapodnak, hogy a Tulajdonos a Vagyonkezelé 7.4 pontban rogzitett kitelezettsége
teljesitésének hataridejét megelézéen egyeztetést kezdeményez a nyilvantartasok egyezdségének
biztositasa érdekében.

9. Vagyonkezel6 visszapotlasi kotelezettsége és beruhazasainak elszamolasa

9.1. A vagyonkezeld koteles a vagyonkezelésében 1évé Vagyonnal Osszefliggd terheket viselni,
valamint a sziikséges karbantartasi, feltijitasi munkékat elvégezni, elvégeztetni.

9.2. Vagyonkezel6 a Tulajdonos eldzetes, irasbeli engedélyét koteles kérni a vagyonkezelt Vagyonon
elszamolt értékcsokkenést meghaladd, annak értékét noveld beruhazashoz, felujitashoz.

9.3. A Vagyonkezeld a vagyon feltjitasarol, potlolagos beruhazasarol legalabb a vagyoni eszkdzok
elszdmolt értékcsokkenésének megfeleld mértékben koteles gondoskodni és e célokra az
értékcsokkenésnek megfelelo mértékben tartalékot képezni.

9.4. Amennyiben a Vagyonkezeld a felgjitasrol, potlolagos beruhazasrol gondoskodott, ugy a
Tulajdonos részére igazolt értékét a Tulajdonos azt a Vagyonkezel6t terheld visszapotlasi
kotelezettséggel szemben szdmolhatja el, a visszapotlasi kotelezettség Osszegéig.

9.5. Amennyiben az értékndveld felyjitas, beruhazas a visszapotlasi kotelezettséget meghaladja, ugy az
ezt meghalado 6sszeg tekintetében a Tulajdonosnak megtéritési kotelezettsége keletkezik.

9.6. Amennyiben az értéknoveld beruhazassal, felgjitassal kapcsolatosan visszatérités keletkezik, a
visszatéritéssel érintett beruhdzast vagy beruhdzasrészt a 8.3. pontban rogzitett eljards szerint
vagyonkezelésbe kell venni.

9.7. A Felek rogzitik, hogy a vagyonkezelt eszkdzok vagyonkezelésbe adasara olyan kozfeladat
ellatasa érdekében keriilt sor, mely utin a Vagyonkezelé bevétele az allamhaztartas valamely
alrendszerébdl szarmazik.

9.8. A fentiek alapjan rogzitik, hogy a 8.7. pontban rogzitett elszamolas soran a Tulajdonos
kifejezetten lehet6séget biztosit a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl 2011. évi CLXXXIX.
torvény 109. § (6) bekezdésében foglaltak alkalmazasara.

10. Kapcsolattartas
10.1. A felek jelen szerzddéssel kapcsolatosan kapcsolattartoul az alabbi személyeket jelolik ki:

Tulajdonos:
Név:

Cim:
Telefon:
e-mail:
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Vagyonkezelo:
Név:

Cim:

Telefon:
E-mail:

10.2. A kapcsolattartok személyében torténd valtozasrol a felek kotelesek egymast haladéktalanul — 5
napon beliil — tijékoztatni. Amennyiben a Felek barmelyikének az értesitési elérhetésége megvaltozna,
az adott Fél koteles a valtozas varhatd bekovetkezése elott a masik Felet értesiteni, és kotelesek
meggy6zddni arrdl, hogy arrdl a masik fél értesiilt.

10.3. Felek irasbeli kapcsolattartdsnak ismerik el a tértivevényes levélben, vagy e-mailben tovabbitott
iizeneteket Felek jelen szerzddésben rogzitett elérhetdségein. Felek irasban kotelesek elérhetoségeik
valtozasat, annak varhat6 iddpontjat a masik féllel kdzolni és

10.4. Barmely kozlés, amelyet a Felek barmelyike jelen szerzddés szerint vagy azzal kapcsolatban a
masik Félnek, vagy valamely masik személynek ad, kiild vagy kézbesit:

a) e-mailben torténd tovabbitas esetén azt kovetd els6 munkanapon valik hatalyossa,
amikor az e-mail fogadasat bizonyitd visszajelzést a kiildé Fél kézhez kapja, az ily
moddon elkiildott e-mail kézhezvételére vonatkozd vélelmet a cimzett Fél akkor dontheti
meg, ha hitelt érdemlé mdédon bizonyitja, hogy a visszajelzés ellenére mé¢gsem kapta
kézhez a kiilldeményt; vagy

b) levélben torténd tovabbitds esetén akkor valik hatalyossa, amikor az ajanlott és
tértivevényes kiildeményként, vagy futarszolgalat utjan tovabbitott levelet az adott
cimre kézbesitették, illetve a kézbesités sikertelensége esetén 5 munkanappal azutéan,
hogy a kézbesitést az adott Félnek sikerteleniil megkisérelték.

10.5. A kapcsolattartdsra kijelolt személyek kotelesek a teljesitést akadalyozo koriilményekrol
haladéktalanul irasban értesiteni egymast és kezdeményezni a sziikséges intézkedést. A felek
megallapodnak, hogy a kapcsolattartd személyében torténdé  valtozas nem  mindsiil
szerz6désmodositasnak.

11. Hatalyba 1épés

11.1. Jelen szerzédés 2018. januar 01. napjan 1ép hatalyba, és hatalya a Vagyonkezel6 1.2. pontban
rogzitett kozfeladatai ellatasanak megsziinéséig all fenn.

12. Egyéb rendelkezések

12.1. Tulajdonos kdteles a Vagyonkezeld megkereséseire haladéktalanul, de legfeljebb 30 napon beliil
érdemben valaszolni.

12.2. Felek vitaikat els6ésorban egymassal folytatott targyalasok utjan rendezik, melyet irasban
dokumentalni kell, a targyalasok sikertelensége esetén esetleges jogvitajuk elbiralasara - hataskortol
fliggben - a Tulajdonos székhelye szerinti birosag illetékességét kotik ki.

12.3. Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdései: vonatkozdsdban a Magyarorszagon
alkalmazand¢ hatélyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

12.4. Jelen szerzédés alairasara a polgarmestert Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-
testiiletének ...../2017.(XIL.7.) Kt. sz hatarozata hatalmazta fel.

12.5. Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjédk ahhoz,
hogy Vagyonkezelé vagyonkezeldi joga jelen szerzédésben meghatarozott Vagyonra, Vagyonrészre
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba az alabbiak szerint:

- szentendrei 8634/1 hrsz-ti ingatlan természetben meghatarozott, jelen szerzédés 2. sz.
mellékletét képezo alaprajzon megjelolt részére,
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- szentendrei 2963 hrsz-i ingatlan természetben meghatarozott, jelen szerzédés 3. sz.
mellékletét képezo6 alaprajzon megjelolt részére.

12.6. Felek jelen vagyonkezelési szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a Pest Megyei
Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlya eldtt az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras lebonyolitasaval dr. Tyukasz Szabolcs egyéni ligyvédet (székhely: 5100 Jaszberény, Szent
Laszlo u. 29. 1. em. 3., kamarai sorszama: 369, nyilvantartasi szama: 09-013945) bizzak és
hatalmazzak meg. Felek jelen adasvételi szerz6dést tényvazlatként is elfogadjak és kijelentik, hogy a
vonatkozé ado, illeték, és egyéb jogszabalyi rendelkezésekrol tajékoztatast kaptak.

12.7. A vagyonkezelési szerz6dés megkotésével, tovabba a vagyonkezel6i jog bejegyzésével
kapcsolatos koltségeket (pl. ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij), illetve a kdézremikodd iigyvéd
munkadijat Tulajdonos viseli.

12.8. A jelen megallapodas tartalmazza a felek kozotti megallapodas valamennyi feltételét. A
megallapodas hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés, targyalas és megallapodas (szobeli
vagy irasbeli), amelyet a Felek a megallapodas targyat illetden a megallapodés kelte eldtt tettek vagy
kotottek. A Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Polgari Torvénykonyvrdl szo16 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.

12.9. Jelen szerz6dés  eredeti példanyban késziilt, melybdl ...... példany Tulajdonost, ...... példany
Vagyonkezel6t illeti meg.

12.10. Felek jelen szerzédést atolvasast és értelmezést kdvetden, mint akaratukkal mindenben,
megegyezOt jovahagyolag alairjak.

Szentendre,

Alairasok

Ellenjegyz0 zaradék adatokkal, keltezéssel

Mellékletek
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