SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE
Az elbterjesztés el6készitésében kézremiikddott: A hatarozati javaslat elfogadasahoz
Féépitészi Kabinet mindsitett tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES

Szentendrére késziilo telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasahoz sziikséges
tervezést segito kozbens6 dontésekrol
(TSZT szakasz -3 Telepitési Tanulmanytervek)

(Késziilt: a Varosfejlesztési Bizottsag 2016. marcius 24-i rendkiviili iilésére)

Tisztelt Varosfejlesztési Bizottsag!

Vezetoi osszefoglalo:

A jelenleg Kkésziilé telepiilésrendezési eszkozok tervezési folyamataban kozbensd, tervezést tovabbvivé szakmai
dontések meghozatala sziikséges, melyre a Varosfejlesztési Bizottsagot (tovabbiakban: VB) hatalmazta fel a Képviselo-
testiilet 2015. decemberében.

Az elmilt idészakban korvonalazédott harom olyan fejlesztési igény a varosban, melyek szabalyozasanak
kidolgozasahoz a fejlesztok Telepitési Tanulmanyterveket (tovabbiakban: TT) dolgoztatnak ki. A TT-k véglegesitéséhez

a Varosfejlesztési Bizottsag kozbensd, szakmai dontései sziikségesek.

Pénziigyi kihatds: Az eléterjesztésnek nincs az 6nkormanyzati koltségvetésre hatasa.

Részletes kifejtés:

A Képviseld-testiilet 275/2015. (X.8.) Kt. sz. hatarozataval elfogadta Szentendre Varos Telepiilésfejlesztési Koncepciojat,
melyre alapozva jelenleg késziilnek a teljes varosra vonatkozodan a telepiilésrendezési eszk6zok — TSZT ¢és Helyi Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ).

A Virosfejlesztési Bizottsag kozbensd, tervezést segité és tovabbvivé dontései sziikségesek a TSZT és HESZ véleményezési
anyaganak kidolgozasdhoz. A Képviselo-testiilet a 326/2015. (XI1.10.) Kt. sz. hatarozataval felhatalmazta a VB-t a
telepiilésrendezési eszk6zok készitési folyamataban ezen iranymutaté dontések, javaslatok meghozatalara.

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és  védelmérél szolé 1997. évi LXXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A. §. (1) bekezdése értelmében az Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési
szerz8dést kothet a fejleszteni szandékozokkal. Tovabba az Etv. 30/A. § (2) bekezdésben foglaltak szerint a szerzédés
megkotése elott a Képviseld-testiiletnek dontenie kell a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol.

Az elmult idészakban kodrvonalazodott néhany olyan fejlesztési igény a varosban, melyek szabalyozasanak kidolgozasahoz a
fejlesztok Telepitési Tanulmanyterveket (tovabbiakban: TT) dolgoztatnak ki. A TT-k sziikségességérol a Képviselo-testiilet
2015. decemberében a 325/2015. (XI1.10.) Kt. sz. hatarozataban dontott, melyek megalapozzak az egyes teriiletek fejlesztésére
vonatkoz6 telepiilésrendezési szerz6déseket is.

Jelenleg harom fejlesztési szandék kapcsan késziil Telepitési Tanulmanyterv, melyek véglegesitéséhez a Varosfejlesztési
Bizottsag kozbensd, szakmai javaslatai, esetlegesen dontései sziikségesek. A TT-k képvisel6-testiileti elfogadasa érdekében és
a benniik tett javaslatoknak a késziil6 telepiilésrendezési eszk6zokbe vald befogadasarol a Képviselé-testiilet 2016. aprilisi
iilésére készitiink eldterjesztést.

Fejlesztési teriiletek

I.  Volt TUZEP teriilete a Vasti villasor mentén - BUDAI BEFEKTETOK CSOPORTJA
Il. Vadon Haz Egzotikus Allatkert — Tegez utcarél nyiléan — Exotic Zone Kft.
I11. Rézsa utca menti feltételes Gksz teriiletek — magantulajdonosok fejlesztési szaindéka

A Bizottsagi iilésen tervezdi ismertetésre is sor keriil, melyet kdvetden részletesen megvitathatoak lesznek a témak.

Mellékletek:

1. Tervezdi 6sszefoglalo a Telepitési Tanulmanytervekrol
2. Kivonatok a hatalyos és javasolt Telepiilésszerkezeti Tervbol és Szabalyozasi Tervbol

Kérem a Tisztelt Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatdrozati javaslatot fogadja el.



Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Vérosfejlesztési Bizottsaga a Szentendrére jelenleg késziilé telepiilésrendezési eszkozok
készitése kapcsan a Telepitési Tanulmanytervek vonatkozasaban az alabbi tervezést segitd, kozbensd dontéseket hozza:

I.  Volt TUZEP teriilete a Vasiiti villasor mentén - BUDAI BEFEKTETOK CSOPORTJA

1. Tamogatja a Bizottsag Vasuti villasor menti lakoteriilet-fejlesztéssel dsszefiiggésben bemutatott kozlekedésfejlesztési
javaslatokat az alabbiak szerint:

l.a A Vasuti villasor érintett szakasza (a Dunakanyar korat és a Koézizo utca kozott) 16,00 méteres szabalyozasi
szélességre csokken.

1.b a Rémai temetd utca déli teleksora és a VSZ teriilete k6z6tt a VSZ telek rovasara 12,0 m széles kozat jon 1étre
befogadva a HEV allomas feldl érkez6 kerékparutat.

1.c. Az 1.b pontban emlitett 12,0 m széles ut a Romai temet6 utcaval 8,0 m széles kiszolgald utként 6sszekapcsolodik,
majd
1.c/A északi iranyba fordulva kiszolgalja a 402/24; 402/25; 402/26 és a 402/27-rész, illetve 401/29-rész helyrajzi
szamu telkekbol képzett telepiiléskdzponti vegyes teriiletet,
vagy
1.c/B északi iranyba fordulva kivezet a Vasuti villasorra a 399/2 hrsz.-t benzinkut telkének 8,0 méteres szélességét
kozhtként igénybe véve.

1.d A tervezett kerékparut nyugati irinyba haladva elhagyja a lakoéteriileteket és a gazdasagi teriileteket elérve
1.d/A a K6zuz6 utcara kivezetve a varosi sportpalya telkének egy savjat igénybe véve északi iranyba fordul, és eléri a
Vasuti villasort, melyen halad tovabb nyugat felé.
vagy
1.d/B a K6z(z6 utcara kivezetve nyugati iranyba tovabb halad a K6zz6 k6z6n, és a gazdasagi teriiletek 0j gytijtéutjat
elérve fordul északi irdnyba a Vasuti villasorig.

l.e A Kkiilonleges beépitésre szant intermodalis teriilethasznalatba sorolt teriilet egy részén személygépkocsi-parkolot
befogadd P+R legyen kialakithato oly mddon, hogy annak megkézelitése két iranybol (Vasuti villasor és a K6z(z6
utca feldl) legyen biztosithato.

2. Tamogatja a Bizottsag a Vasuti villasor menti vizsgalt teriileten a teriilethasznalatot az alabbiak szerint:

2.a A HEV allomas és kornyezetét (a VSZ telephelyet, a kozteriileten allé bevasarlo épiiletek kornyezetét), a VOLAN
allomast és kdrnyezetét kiilonleges beépitésre szant intermodalis teriilethasznalatba sorolni.

2.b A volt TUZEP teriiletén kialakul6 0j lakoteriiletet kisvarosias lakoteriiletbe sorolni.
2.c A kisvarosias lakoteriilet és a kiilonleges intermodalis teriilet kozott:

2.c/A A Vasuti villasor menti 402/32 és 399/2 hrsz.-u telkeket és a veliik szomszédos 402/24; 402/25; 402/26 és a
402/27-rész, illetve 401/29-rész helyrajzi szamu telkeket telepiiléskozponti teriilethasznalatra jellni.

vagy

2.c/B A Vastti villasor menti 402/32 és 399/2 hrsz.-u telkeket telepiilésk6zponti teriilethasznalatra jeldlni, mig a velilk
szomszédos 402/24; 402/25; 402/26 és a 402/27-rész, illetve 401/29-rész helyrajzi szamu telkeket kisvarosi
lakotertiletként hasznositani.

3. Tamogatja a Bizottsag a Vasuti villasor menti kisvarosias lakoteriileten az alabbi szabalyozasi paraméterek
alkalmazasat:
- oldalhatéaron all6 beépitéssel,
- legfeljebb 35%-o0s beépitési mértékkel beépiils,
- legalabb 700 m?-es telkek kialakitasat,
- melyeken legfeljebb 4 rendeltetési egységet befogado és
- maximum 7,5 méter épiiletmagassagu lakoépiiletek 1étesiilhetnek.

Il. Vadon Haz Egzotikus Allatkert — Tegez utca mentén— Exotic Zone Kft.

Tamogatja a Bizottsig a Vadon Haz Egzotikus Allatkert létesitésével kapcsolatosan késziil§ telepitési tanulmanytervben
foglaltakat az alabbiak szerint:



. Tamogatja a Bizottsag, hogy a fejlesztés érdekében Szentendre telepiilésszerkezeti tervében a jeldltek szerinti

teriileten ,,Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Allatkert teriilete” keriiljon megjelolésre.

. Egyetért a Bizottsag, hogy a szerkezeti tervben megjeldlt 1. pontban megnevezett teriilethasznalatra jelolt tertiiletbdl a

fejlesztdi szandék szerinti 1. és II. iitemre szoldan késziiljon szabalyozasi terv, mely lehetdvé teszi a teriileten az
allatkerti projekt megvaldsitasat.

Tamogatja a tagabb kornyezet kozlekedésfejlesztési elgondolasait, melyek az allatkert fejlesztését is befolyasolhatjak.

Elfogadja a Bizottsag a fejleszt6knek azon szandékat, hogy az allatkert egy egyedi és fokozatos fejlesztési folyamat
eredményeként tud kiépiilni, melynek segitésére a varosi lehetségek figyelembe vétele mellett keresni kell az
eszkozoket.

Tamogatja a Bizottsadg a kiilonleges beépitésre szant teriilet kialakitdsat, melynek szabdlyozasi paraméterei elsd

iitemben megvaldsuld teriiletrészen az alabbiak:

- oldalhataron alloan létesiilhetnek az allatkerti tevékenységet szolgald lizemi, szolgaltatoi, vendéglatod épiiletek, €s
allat és novényhazak,

- az allatkertben létesiilhet tovabba oktatasi és igazgatasi, irodai rendeltetésii épiilet, az lizemeltetéssel 0sszefiiggésben
egyéb szolgéltatasi rendeltetéssel kozos épiiletben a tulajdonos, az ilizemeltetés céljara legfeljebb 80 m?-es nettd
alaptertilett lakas.

- a teriilet beépitése 20 %-os mértéki lehet,

- az épliletek magassaga legfeljebb 5,0 m-re tervezendd.

A masodik titem teriiletrészen a beépités mértéke 15%-ra csokken.

A harmadik titem{i teriiletrészen a beépités mértéke 10%-ra tervezett. A harmadik iitemre a teriilet megkozelitése 1j

fobejaraton keresztiil torténhet, mely a teriilet déli oldalan alakitand6 ki, és az allatkert teljes teriiletét kiszolgald

gépjarmu parkolok kiépitését is biztositja.

I11. Rézsa utca menti feltételes Gksz teriiletek — magantulajdonosok fejlesztési szandéka

Tamogatja a Bizottsag a Rozsa utca menti 039/12; 039/18; 039/54-57 helyrajzi szamu telkek fejlesztésével kapcsolatosan
késziil§ telepitési tanulmanytervben foglaltakat az alabbiak szerint:

1.

5.

Tamogatja a Bizottsdg, hogy a telepiilésrendezési eszk6zokben a javasolt fejlesztési teriiletekrdl lekeriiljon ,a
feltételhez kotott fejlesztési teriilet” megjelolés, mivel a kozlekedési hatastanulmanyra alapozottan kimondhatd, hogy
a Rozsa utca és a kornyezetének uthaldézata fogadni képes az érintett gazdasagi teriiletek fejlesztésével jard
forgalomnovekedést.

Tamogatja a Bizottsag, hogy a Rozsa utca nyugati végén meglévd nyilt csapadékcsatorna a Rozsa utca mentén
mindaddig valtozatlanul fennmaradjon, mig a varosra kiterjed6 csapadékviz-rendezési tanulmanyterv el nem késziil,
¢€s annak tagabb Osszefiiggéseir6l a tanulmanyterv nem rendelkezik.

Egyetért a Bizottsag, hogy a helyi épitési szabalyzat a beépitett és beépitésre varo teriiletek csapadékviz-
visszatartasara kifejezetten Osztokéljen, kiilonds tekintettel a nagy kiterjedésti burkolt feliiletekkel rendelkezd
gazdasagi teriiletek esetében.

Egyetért a Bizottsdg a bemutatott Vasuti villasor és Roézsa utca kozotti gazdasagi teriilet kozlekedésfejlesztési
javaslataival az aldbbiak szerint:

4.1 Minden eszk6zzel segiteni sziikséges a Dobogdkdi ut és a Rdzsa utca kozott tervezett Szentendre-tehermentesitéd

utat. A tehermentesitdé Ut nevezett szakaszanak mielébbi megvalositisa érdekében az Ut nyomvonala a
szabalyozasi tervben 20,0 méteres szabalyozasi szélességgel megjelenithetd.

4.2 A kijelolt gazdasagi teriilet nyugati hataran fut6, még meg nem épiilt 12,0 méterre tervezett Ut teriilete a gazdasagi

teriiletek részét képezheti, mellyel egyiitt jaréan a Rozsa utcat és a Vasuti villasort észak-déli iranyban 6sszekotd
utat 18,0 méter szélességiire lehet szabalyozni. A megjel6lt gyijt6 utat tgy kell kiépiteni, hogy alkalmas legyen
levezetni a tehermentesitd Gitra mind a fejlesztésre vard gazdasagi teriiletek forgalmat, mind pedig a varos ENy-i
lako- és udiildteriileteinek varoskozi személyforgalmat.

4.3 Tamogatja a Bizottsag a gazdasagi teriileten dthaladoan kerékpéros ut kijelolését a Pannonia telepi HEV allomésig

érkezOen.

Egyetért a Bizottsag a gazdasagi teriiletek bemutatott szabalyozasi paramétervaltozasaival.



V. Tovabbi teriilethasznalati valtassal jaro javaslatok a késziilé Telepiilésszerkezeti Tervben

1. FElfogadja a Bizottsag, hogy Izbég varosrész teriiletén a Biikkos patak déli partjan a 0188/74 hrsz.-u telek a
8501/11-12 hrsz.-1 teriiletekhez kapcsolddoan telepiiléskdzponti teriilet hasznositast kaphasson. A teriilet tulajdonosi
rendezéséig a szabalyozasi terven a telek tovabbra is mezdgazdasagi teriiletként lesz szabdlyozva. Ha a feltételek
megteremtddtek a fejlesztéshez, megtorténhet a telek szabalyozasa is a megcélzott fejlesztésre.

2. Elfogadja a Bizottsag, hogy Izbég varosrész teriiletén a Biikkds pataktol délre a 0188/36 hrsz.-u telek a 11190 és
11188 hrsz.-0 teriiletekhez kapcsoloddan kisvarosi lakoteriilet hasznositast kaphasson. A teriilet tulajdonosi
rendezéséig a szabalyozasi terven a telek tovabbra is mezdgazdasagi teriiletként lesz szabalyozva. Ha a feltételek
megteremtddtek a fejlesztéshez, megtdrténhet a telek szabalyozasa is a megcélzott fejlesztésre.

3. Téamogatja a Bizottsag, hogy a Sztaravodai it menti temetd bdvitése a készild telepiilésszerkezeti tervben a 3478;
3493; 3495/1; 3492/2; 3491/5; 3491/6, hrsz.-u telkeken megjelenjen, tovabba, hogy a szabalyozasi tervben az érintett
telkek egyes részeire a ,,be nem épithetd teriilet” megjeldlés keriiljon.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: 2016. aprilis 30.
A végrehajtasért kozvetleniil felelds: Foépitész

Szentendre, 2016. marcius 21.
Verseghi-Nagy Miklés
polgarmester
Az eldterjesztés €s a hatarozati javaslat torvényességi szempontbdl megfelel.

Szentendre, 2016. méarcius 21.
dr. Gerendas Gabor

Jegyz0
Az eldterjesztésnek nincs az dnkormanyzati koltségvetésre hatasa.
Szentendre, 2016. méarcius 21.

Kéri Mihaly
gazdasagi vezetd

Elokészitette:

Aba Lehel
foépitész



