SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE A hatarozati javaslat elfogadasahoz
Az eléterjesztés elokészitésében kdzremiikodott: mindsitett tobbség sziikséges!
Vagyongazdalkodasi Iroda és Kozigazgatasi és Ado Iroda

ELOTERJESZTES

Janos utcai kozteriilet-hasznalatrol
(Késziilt: a Varosfejlesztési, Jogi és Pénziigyi Bizottsag 2017. januar 18-i {ilésére)

Tisztelt Bizottsag!

Vezetdi 6sszefoglalo:

A Janos utciban a gyalogosok biztonsagos kozlekedése érdekben sziikséges a meglévd jarda atalakitasa és szélesitése,
hianyzo jardaszakasz Kiépitése. A Kkialakitando jarda a 1562/12. hrsz-iu maganingatlan teriiletét is érinti, a sziikséges
teriillet megvasarlasat (99 m?) a Vagyongazdalkodasi Iroda a Képviselo-testiilet elé terjeszti. Az ingatlantulajdonos a
kapubejaroja biztositasara 55 m? kozteriilet hasznalatat kérte az 1686. hrsz.-ii ingatlanon, mert ezen keresztiil hasznaljak
a kapubejaratot (jelenlegi tulajdonosok a kialakult allapotban vették meg az ingatlant). A kapu esetleges athelyezése nagy
koltséggel jarna. A megvasarolni kivant teriilet Aranak és a hasznalatra adott kozteriilet téritési dijanak ellentételezése
pénzmozgas nélkiil lehetséges. Kérjiik a T. Bizottsagtol a kozteriilet-hasznalati dijat megallapitani és az ellentételezést
jovahagyni.

Dontés pénziigyi hatdsa:

A maganteriilet tulajdonosai a jardaépitéshez sziikséges teriiletet (1562/12 hrsz. 99 m?) pénzmozgas nélkiil az
onkormanyzat tulajdonaba adnak, ennek fejében azonos értékben, az 1686 hrsz.-u ,,kozteriilet” besorolasu ingatlan 55 m?
teriiletét pedig az onkormanyzat adja 15 évre hasznalatba. Fenti tranzakciok nem jarnanak pénzmozgassal. A
telekalakitasi és hatosagi dijakat a Varosfejlesztési Iroda vallalja.

Részletes kifejtés:
Az izbégi varosrészt a Janos utca koti Ossze a Pilispokmajori lakoteleppel. A gyalogos forgalom folyamatos, de a tanitési

idészakban kiemelten sokan kozlekednek itt, és a kétiranyu, meredek utca forgalma kiilénésen a gyalogosokra nézve veszélyes. A
gyalogosok biztonsagos kozlekedése érdekben sziikséges a meglévo jarda atalakitasa és sz€lesitése, hianyzo jardaszakasz kiépitése,
kiilonos tekintettel — elsé {itemben - a Tancsics Mihaly utca és Deli Antal utca altal hatarolt szakaszon.

A Grafitus EpitSipari és Szolgaltaté Kft. a Janos utca teljes hosszanak hidnyzé jardaszakaszaira az tépitési, viztelenitési és
forgalomtechnikai tervet elkészitette.

Az 4j jarda a tervek szerint érinti az 1562/12. hrsz-u ingatlant, amely magantulajdonban 1év6 kozforgalom el6l elzart magantt
(a 1562/13 hrsz.-i lakoingatlannal azonos tulajdonban van). Kozteriileti érintettsége mar a hatdlyos HESZ-ben is jeldlt
(kisajatitasra varé teriilet). Az ingatlan jelenlegi tulajdonosaival, Ermezei Viktoriaval és Ermezei Zsolttal (tovabbiakban: Ugyfelek)
és tigyvédjiikkel is tobb alkalommal egyeztetett a Vagyongazdalkodasi Iroda a projekt sikeres végrehajtasa érdekében.

Az egyeztetések eredményeként az ingatlan tényleges hasznalati szindékhoz igazod6 megosztisa javasolt:

Az igazsagiigyi szakértd 4ltal készitett értékbecslés az 1562/12. hrsz-u ingatlan fajlagos értékét bruttd 10.000 Ft/m? &sszegben
allapitotta meg (2. sz. melléklet). Az 10j jarda megvalésitasahoz az ingatlanbél 99 m? sziikséges. Ezt a teriiletet az
onkormanyzat megvasarolna az Ugyfelektdl, ennek vételara dsszesen brutto: 990.000 Ft.

Az Ugyfelek a kapubejarojuk kialakult allapot szerinti megtartdséra a 1686. hrsz-ti dnkormanyzati tulajdont ingatlanb6l (Jozsef
Attila utca) hosszu tdvra 55 m?-t kivannak bérelni.

A kozteriilet bérleti dija a 333/2013. (XI.14.) Kt. sz. hatarozat és Szentendre Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének a
koztertilet-hasznalat rendjének szabalyozasardl szo6ld 25/2016. (X.17.) onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: R.) 1. sz.
melléklete 34. pontja szerint a tilkerités dijtétele 150 Ft/m?ho.

e A 1562/12 hrsz.-it maganingatlan 99 m? teriiletének piaci értéke: 99 m?* 10.000 Ft/m? = 990.000 Ft;

e A 1686 hrsz.-u kozteriilet bérleti dija: 150 Ft/m%hé x 55 m? = 8250 Ft/ho, 1 évre: 99.000 Ft, 10 évre: 990.000 Ft,
15 évre: 1 485 000 Ft;

o Egyéb kiadés: telekalakitas koltsége (1562/12 hrsz. megosztasa), foldhivatali szolgaltatasi dijak, dsszesen kb. 100 E Ft,
melyet a Varosfejlesztési [roda koltséghelyérdl biztosithato.

A R. 3. § (8) bekezdése alapjan: a kozteriilet-hasznalat jelen rendeletben meghatarozott feltételeitdl eltérd szabalyozast igényld
igyekben az elsé foku eljaras lefolytatasa a varosiizemeltetési kérdésekkel foglalkozd szakbizottsag hataskorébe tartozik. A
Bizottsag ezen hataskore gyakorlasa soran a kozteriilet-hasznalat feltételeit a jelen rendeletben foglaltaktol eltéréen is
megallapithatja.

Tekintettel arra, hogy a gyalogoskozlekedés biztonsagosabbé tétele mas médon nem oldhatd meg, valamint arra, hogy a HESZ
modositassal egyidejiileg kdzpark besorolast lesz varhatéan az ingatlan, amely ingatlanoknal Szentendre Varos Onkorményzat
Képviseld-testiilete 236/2016. (X.13.) Kt. sz. hatarozataval teriilethasznalati dijként iranyarként bruttdé 100 Ft/m%hé Osszeget
hatarozott meg, és az ingatlantulajdonosok konstruktivan egyiittmiikodnek a cél érdekében, kérjiik a T. Bizottsagot, hogy
amennyiben a Képvisel6é-testiilet hozzajarul a 99 m? maganteriilet megvasarlasahoz a jelzett dron, akkor
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e akozteriilet-hasznalati dijat 15 évre 990 000 Ft-ra mérsékelje, és ennek ellentételezésének fentiek szerinti modjat fogadja
el;

e engedélyezze az Ugyfelek részére tovabbi 5 évre a kozteriilet hasznalatat azzal, hogy évente elére téritik meg a
mindenkori rendeleti szabalyozas szerinti dijat (tehat ez 2032-t61 aktualis).

Keérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatot fogadja el.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Vazlati terv
2. sz. melléklet: 1562/12 hrsz. ingatlanforgalmi szakért6i vélemény
3. sz. melléklet 1562/12 hrsz. tulajdoni lap
4. sz. melléklet: 1686 hrsz. tulajdoni lap

Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Vérosfejlesztési, Jogi és Pénziigyi Bizottsaga a Szentendre, Janos utcai

jarda megépitéséhez kapcsolodo tulajdonjogi viszonyok rendezése érdekében tigy dont, hogy

1. a hatdrozat mellékletét képezd terv alapjan az 1686. hrsz-i szamu kozteriileti ingatlanb6l 55 m2-t hosszl tavra (15 + 5 évre)

hasznélatba ad Ermezei Zsoltnak és Ermezei Viktoridnak (tovébbiakban: Ugyfelek), akik jelenleg az 1562/12. és 1562/13.

hrsz-u ingatlanok tulajdonosai,

a koztertilet-hasznalat dijat 2017.01.01. - 2031.12.31. kdzotti idészakra (15 évre) dsszesen 990 000 Ft-ban allapitja meg,

3. hozzajarul, hogy az Ugyfelek a kozteriilet-hasznalati dijat ne készpénzben fizessék meg, hanem az keriiljon beszamitasra az
Onkorményzat 4ltal az Ugyfelek tulajdonat képezd 1562/12 hrsz-ti ingatlanb6l megvasarolandd 99 m? nagysagh telekrész
vételaraba,

4. a kozteriilet-hasznalat 2032-t61 tovabbi 5 évvel meghosszabbithatd azzal, hogy Ugyfelek a kozteriilet-hasznalat mindenkor
hatalyos 6nkormanyzati rendelet szerinti dijat minden évben elére téritik meg.
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Felelds: Polgarmester
Hataridé: azonnal
A végrehajtasért kozvetleniil felelos: Kozigazgatasi és Ado Iroda

Szentendre, 2017. januar 9.

Verseghi-Nagy Miklés
polgarmester

Az elbterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.
Szentendre, 2017. januar 9.

dr. Gerendas Gabor

jegyzé
A dontés nincs hatassal az 6nkormanyzat koltségvetésére.
Szentendre, 2017. januar 9.
Kéri Mihaly
gazdasagi vezetd
Elokészitette:
Radanyi Magdolna

kozteriilet-hasznalati koordinator

Ellenérizte:

dr. Ligetfalvi Kinga
irodavezetd



