Vagyonkezelési Szerzédés

amely létrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkorminyzata (2000 Szentendre, Varoshaz tér 3., képviseli: dr. Dietz Ferenc
polgarmester, 6nk. azonosito: 395368, statisztikai szamjel: 15395364-7511-321-13) mint Onkormanyzat,

masrészrol

a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosaga (székhely: 2000 Szentendre Fo tér 2-5., képviseli: Dr. habil Kélnoki-
Gyongyossy Marton megyei miizeumigazgatd), mint Vagyonkezeld

(a Vagyonkezelé és az Onkormdnyzat egyiittesen a tovabbiakban: Szerzédd Felek)

kozott a mai napon, az alabbi feltételekkel:

1. Elozmények

1. Szentendre kozmiivelddési/miivészeti/mizeumi kapacitasdnak és szinvonaldnak bdévitése érdekében
Szerz6do Felek egyiitt kivannak miikddni e tevékenységek feltételeinek biztositasa érdekében.

2. Az egyiittmiikodés elézményeként az Onkormanyzat - a helyi 6nkormanyzatokrél szol6 1990. évi LXV.
Torvény 80/A.§ (1) bekezdése alapjan - rendeletében vagyonkezel6i jogot alapitott a 2211 hrsz-u
,MivészetMalom” ingatlanra (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozdan.

3. Az Ingatlanra vonatkozé vagyonkezeldi jogot az Onkormanyzat altal kiirt palydzaton a 2011. december
08-ai eredményhirdetési jegyz6konyv szerint az Vagyonkezel6 szerezte meg.

4. A Felek rogzitik, hogy a kdzbeszerzésekrol szolo 2003. évi CXXIX. torvény 243.§ e) pontja alapjan a
jelen megallapodasban meghatarozott hasznalati jog Vagyonkezel6 altali megszerzéséhez kdzbeszerzési
eljaras lefolytatasara, a fenti pontban hivatkozott versenytargyalas/palydzat lefolytatasara tekintettel,
nincs sziikség.

9,1

A Vagyonkezeld az ingatlan teriiletén muzeumi kiallitdsokat és egyéb rendezvényeket szervez sajat és
kiilonboz6 palyazati forrasaibol, Szentendre Varos Onkormanyzata pedig ezt a tevékenységet a helyszin
biztositasaval (az ingatlan vagyonkezelésbe adasaval), vagyonkezeldi szerz6dés keretében tamogatja. A
Vagyonkezelo vallalja, hogy a tarsmiivészeti rendezvények szervezésében — pénziigyi
kotelezettségvallalas nélkiil - egytittmiikodik a Szentendrei Kulturalis Kft-vel.

11. Jogok és kitelezettségek

1. Szerzédd felek megallapitjak, hogy Onkormanyzat 1/1 tulajdondban all a muzeumi tevékenység
helyszineként, az Onkormanyzat altal biztositott, a Szentendre 2211 hrsz. alatt felvett, természetben
Szentendre, Bogdanyi u. 32. szam alatti ingatlan (a hasznalatbavételi engedély szerint — funkciovaltas
kovetkeztében — az ingatlan ,,mizeumként” funkcional). Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az
Ingatlan jelen szerz6dés hatélya alatt a vagyonkezeld hasznalataba keriil.

2. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy az Onkorményzat a vagyonkezelésbe adast megelézéen — palyazati
forrasbol — 294.162.084 Ft-ot ruhdzott be az ingatlanra. A vagyonkezeld az Onkormanyzat altal
megvalositani vallalt palyazati vallalasokat ismeri és azok megvalositasara kotelezettséget is vallal (az
ingatlant a vagyonkezelés idGszaka alatt kizarolag csak a palyazatban vallalt feladatok ellatasara, a
tamogatasi szerzédésben foglaltak szerint lehet iizemeltetni/hasznalni). Az Onkorményzat iltal a
palyazatban vallalt feltételeket a szerzddés 1. szami melléklete tartalmazza.

3. Onkormanyzat, részben a helyi Gnkormanyzatokrol sz6lo 1990. Evi LXV. torvény 8.§ (1)
bekezdésében meghatarozott helyi koézmiivel6dési ¢és tudomanyos tevékenységek tadmogatisa
érdekében, részben az Ingatlan értékének megdrzése, illetve novelése érdekében, a szentendrei
kézmiivel6dési/muzeumi tevékenység megvaldsitasa/fejlesztése céljabol vagyonkezelésbe atadja, az
Vagyonkezelé pedig a tevékenységébe tartozé ,,muzeumi szolgaltatas” céljara, e célhoz kotdtten
mukodtetésre  vagyonkezelésbe atveszi az Ingatlant, megtekintett allapotban  kizarolag



10.

11.

12.

13.

14.

»muzeumi/oktatasi/kozmiivelddési/miivészeti” tevekenység céljara. Szerz6dd Felek kifejezetten
rogziteni kivanjak, hogy Vagyonkezelé csak az Onkormanyzat elézetes irasbeli jovahagyasaval
jogosult az Ingatlant e céltol eltérden hasznalni.

Az Onkormanyzat kijelenti és garantilja, hogy az Ingatlan, illetve az Ingatlanra vonatkozé
vagyonkezeldi jog megszerzése az Vagyonkezeld részérdl per-, teher- és igénymentes.

Jelen vagyonkezelési szerz6dés 5 (6t) éves hatarozott idétartamra kotik, 2012. januar 1-i hatallyal
kezdédden.

Vagyonkezel6 jelen vagyonkezelési szerzddés alairasaval egyidejilleg 1ép az Ingatlan birtokaba, e
naptodl illetik az Ingatlan hasznalataval kapcsolatos jogok és terhelik az azzal kapcsolatos terhek.

Vagyonkezelé az Ingatlan — a jelen szerzédésben meghatarozott célhoz kotott hasznalataért —
jelképes - évi 8.000 Ft+AFA- Ft vagyonkezeldi dij megfizetésére koteles.

A Vagyonkezelé a futamidé lejartakor az Onkormanyzat felé felujitasi, beruhazasi, atalakitasi stb.
érték vonatkozasaban, amennyiben a felujitasi, beruhazasi, atalakitasi munkalatok elvégzéséhez az
Onkormanyzat elézetesen, irasban — a koltségek jovahagydsdval - hozzajarult, ugy a jelen
vagyonkezel6i szerz6dés barmely mdodon torténd megsziinésekor a felujitasi, beruhazasi és atalakitasi
munkalatok tekintetében kolcsondsen elszamolnak (kivéve a javitasi, karbantartasi, allagmegovasi
munkalatok koltségeit). Az Ingatlan a futamidd lejartakor az elszamolast kovetden az Ingatlanon
elvégzett beruhazasokkal novelt értékben keriil vissza az Onkormanyzat birtokaba.

Jelen megallapodas hatdlyanak megsziinésekor, vagy megsziintetésekor az Vagyonkezeld csak az allag
sérelme nélkiil jogosult a tulajdondban 1év6 berendezési targyak/eszkdzok elvitelére.

Amennyiben az Vagyonkezel6 a jelen szerzddés futamidejének lejartakor nem adja 4t az Ingatlan
teriiletét az Onkorményzat birtokaba, tgy a szerzddés hatalyanak megsziinésétdl kezdve, az ingatlan
birtokanak atadasaig a 200.000 Ft/nap késedelmi kotbért koteles fizetni, kivéve, ha az Ingatlan atvételét
az Onkorményzat az érdekkorében felmeriild okbol megtagadja.

A jelen vagyonkezel6i szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén a felek egymassal
elszamolnak.

Szerz6dd Felek kifejezetten rogziteni kivanjak, hogy az Ingatlan iizemeltetése sordn az Onkorményzat
kizarélag csak a tevékenység helyszinéiil szolgal6 ingatlant adja a vagyonkezel$ hasznalataba és ezen
feliil tAmogatast nytjt a miikddési és lizemeltetési koltségeihez (kdziizemi koltségeihez) évi legfeljebb
27.000.000 Ft Osszeghatarig, ezen felill az ingatlan karbantartasanak, javitasanak/iizemeltetésének
valamennyi koltsége az Vagyonkezel6t terheli. Az onkormanyzati tdmogatds negyedévente egyenld
részletekben keriil atutalasra a Vagyonkezeld szamlajara, az adott negyedév elsé honapjanak 20. napjaig
(el6szor 2012. januar 20-ig).

Felek kifejezetten megallapodnak, és a Vagyonkezelé kifejezetten tudomasul veszi, hogy jelen
vagyonkezelési szerzodés, és az azzal kapcsolatban megvalosulo barmely beruhdzas (valamint az
ingatlan rendes hasznalataval jaré id6szakos allagmeg6rz6 karbantartasi munkalatok elvégeztetése is) az
Ingatlan vonatkozasaban semmiféle tulajdoni, szolgalmi, vagy egyéb ingatlan-nyilvantartasi
jogosultsagot —a vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésén feliil- nem keletkeztet, ezért
Felek barmiféle, jelen megallapodasra alapitott, erre irdnyuld igényt, kdvetelést kdlcsondsen kizarnak.

Az Vagyonkezelé az Ingatlan teriiletén, az ingatlant érint6 a I1./8. pontban rogzitett munkakat kizarolag
csak az Onkormanyzattal tortént el6zetes és irdsbeli jovahagyas alapjan végezhet (kivéve vis maior
esetén, amikor az elvégzett munkalatokrol utdlagosan tajékoztatja a vagyonkezeld az dnkormanyzatot).

Vagyonkezel6 az altala megvalositani tervezett barmely beruhdzas miiszaki és latvanyterveit/terveit
koteles a beruhazas megkezdése elétt Onkormanyzattal eldzetesen irasban jovahagyatni, illetve a
kivitelezés megkezdése eldtt kdteles az Onkormanyzattal jovahagyatni a beruhdzas miiszaki-idébeli
itemtervét.
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Az Vagyonkezeld vallalja, hogy az Onkormanyzatot a 14. pontban meghatirozott iitemtervtél valo
eltérés esetén haladéktalanul irdsban tdjékoztatja. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a jovahagyas
kiadasat kelléen megalapozott és az Vagyonkezeldvel irasban kozolt indokolés nélkiil nem tagadja meg,
a jovahagyas kiadasaval nem késlekedik.

Béarmely beruhazas/feljitds megvaldsitdsdhoz sziikséges valamennyi hatdsadgi engedélyt — igy
kiiléndsen, de nem kizarolagosan az épitési engedélyt, hasznalatbavételi engedélyt — Vagyonkezel6
koteles sajat koltségén beszerezni. Szintén Vagyonkezelé viseli a hasznalathoz, valamint az
iizemeltetéshez kapcsolddo engedélyekkel osszefliggésben felmeriilé 6sszes koltséget.

Vagyonkezelé6 vallalja, hogy a beruhazas/felujitas soran végzett munkakra vonatkozo, érvényben 1évo
jogszabalyi és hatosagi — igy kiilondsen az épitéshatdsagi, munkavédelmi és kornyezetvédelmi)
eléirasokat maradéktalanul betartja, és az altala igénybevett vallalkozokkal maradéktalanul betartatja.

Vagyonkezelé kijelenti, hogy az Ingatlan teriiletét és miszaki allapotdit megtekintette és a
»muzeumi/oktatasi/kozmiivel6dési/miivészeti” tevékenység megvaldsitasara alkalmasnak
(rendeltetésszerli hasznalatra) taldlta. Az esetleges helyszini bejards soran nem tapasztalt, miiszaki
dokumentaciobol ki nem deriilé rejtett hibakért és azok elharitdsa soran felmeriild koltségekért
Onkormanyzat véllalja a teljes anyagi feleldséget.

Vagyonkezel6 vallalja, hogy az épiiletet a kiallitdisok megrendezésére alkalmas allapotba hozza és az
ehhez sziikséges beruhazasokat elvégzi, vallalja tovabba, hogy a jogszabalyoknak megfelelé kozérdekd,
muzealis kiallitohelyi engedélyt megkéri.

Vagyonkezel6 kijelenti tovabba, hogy az Ingatlan rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas.

Onkormanyzat jogosult arra, hogy a vagyonkezelés soran az Ingatlanban végzett barmely
tevékenységet eldzetes értesitést kdovetden, a Vagyonkezeld sziikségtelen zavardsa nélkil, a
miutargyvédelmi eléirasok betartasa mellett ellendrizze.

Vagyonkezelé feltétlen ¢és korlatlan feleldsséget vallal arra, hogy az ingatlanban végzett tevékenysége
soran bekovetkezé esetleges kareseményeket haladéktalanul irasban jelzi Onkormanyzat felé, és
minden sziikséges intézkedést megtesz az Ingatlan berendezései, teriilete tekintetében az
Vagyonkezelének felrohatd okbol felmeriilé karok a Onkormanyzat részére torténé haladéktalanul
megtéritése érdekében.

Vagyonkezelé fenti felel6ssége attol fliggetleniil fennall, hogy a kar bekovetkeztéért 6, az
alkalmazottja, vagy a tevékenység ellatasdhoz igénybevett kozremiikdddje (alvallalkozoja) a felelds.

Vagyonkezel6é feltételen és korlatlan felelosséget vallal arra, hogy amennyiben a tevékenységével
kapcsolatos karesemény miatt harmadik személy a Onkormanyzattal szemben kartéritési vagy
barmilyen mas igényt tidmaszt, ugy minden sziikséges intézkedést megtesz az Onkormanyzat
valamennyi ilyen kar vagy egyéb igény alol maradéktalanul mentesitése, kartalanitasa érdekében.

Az Ingatlan tizemeltetésével Osszefliggésben felmeriildé mikodtetési és ilizemeltetési koltségeket
(kodziizemi koltségeket) a Vagyonkezelé koteles viselni, ehhez az Onkormanyzat kizardlag csak a
II./12. pontjaban meghatarozott mértékii tdimogatast nytjtja.

Vagyonkezel6 az Ingatlannal 6sszefiiggésben igénybe vett kozmiiszolgaltatasok nyujtasara kozvetlentil
koteles megkotni a vonatkozd koziizemi szerzédéseket a megfeleld kdzmiiszolgaltatokkal jelen
szerzOdés alairasat kovetd 8 napon belill, mely szerzodések alapjan Vagyonkezel6 a koziizemi dijakat
kozvetleniil a kozmiiszolgaltatok részére koteles megfizetni. Az dnkormanyzati tAmogatassal érintett
mitkddtetési és lizemeltetési koltségeket (koziizemi koltségeket) a Vagyonkezeld az Onkorményzattal
elszamolni koteles.

Amennyiben Vagyonkezelonek felrohato okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése miatt) a szolgaltato
felbontja a koziizemi szerzddést, az ebbdl eredd kart és a visszakotés, illetve a visszakdtéshez
esetlegesen sziikséges kozmiifejlesztés dijat Vagyonkezeld koteles viselni.
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Jelen megallapodas hatdlya alatt az Ingatlan ilizemeltetése kizarolag a Vagyonkezeld kotelezettsége,
mely tobbek kozott magaban foglalja kiilondsen a takaritast, ho-eltakaritast, biztonsagi szolgélatot,
kézmiithalozat fenntartasat, az iizemeltetéssel Osszefiiggd valamennyi egyéb koltséget (kiilondsen
szallitast, restauralast, teremorzést stb.) stb.

Vagyonkezelé kotelezettséget vallal az Ingatlan hasznalatdval kapcsolatban eldirt tiizrendészeti,
balesetvédelmi és vagyonvédelmi és egyéb eldirasok maradéktalan betartasara.

Vagyonkezel6 koteles sajat koltségén teljes korli vagyonbiztositast kotni, amely minden olyan, az
Ingatlanban talalhatd vagyontargy megsemmisiilésére, vagy megrongalodasara fedezetet nyujt,
amelynek a Vagyonkezelé a tulajdonosa, birtokosa, illetve amely kezelése, megdrzése, vagy
ellendrzése alatt all. E biztositasnak ki kell terjednie a Vagyonkezel6 Ingatlanban 1év6 berendezéseire
is.

Az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi karbantartdsi és javitasi stb. kotelezettség Vagyonkezelot
terheli.

Jelen megallapodas hatalya alatt egyik fél sem jogosult a megallapodast rendes felmondassal
megsziintetni.

Az Onkormanyzat jelen megallapodast rendkiviili felmondassal, elszamolasi kotelezettség nélkiil
megsziintetheti, kiilondsen akkor
a. ha az Vagyonkezeld az Ingatlan teriiletén az Onkorményzat eldzetes irasbeli hozzajarulasa
nélkiil végez barmiféle beruhazast/atalakitast/felujitast;

b. ha az Vagyonkezeld jelen megdllapodasban foglalt céltol eltérden, az Vagyonkezeld
alaptevékenységével 6ssze nem fliggd célra hasznositja az Ingatlant;

c. ha az Vagyonkezeld tartésan (két honapot meghaladéan) nem teljesiti az Ingatlannal
Osszefiiggésben felmeriild dijfizetési kotelezettségeit.

A Vagyonkezel6 jelen megallapodast a I1./12. pontban vallalt timogatas folydsitasanak 2 honapot meghalado
késedelembe esése esetén mondhatja fel rendkiviili felmondassal.

34. Vagyonkezel6 és kizardlagos, 100%-os tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasag jelen megallapodas
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hatalya alatt csak az Onkormanyzat eldzetes irdsbeli hozzajarulasa esetén jogosult az Ingatlant, vagy
annak helyiségeit — 1 honapot meghaladdan - albérletbe adni, vagy azok hasznélatat méasnak atengedni,
valamint jelen megallapodasbol eredd egyéb jogait masra engedményezni.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanon végzett barmely beruhazas/felujitas stb.
megvalosulasa nem valtoztat az Ingatlan és a foldteriilet tulajdoni szerkezetén, azaz ingatlan(rész)
kizarélagos tulajdonosa Szentendre Varos Onkormanyzata marad.

Vagyonkezelé6 a beruhazas(ok)/felgjitasok miiszaki terveit a beruhazas kivitelezésére kiirando
kozbeszerzési eljaras(ok) megkezdését megelozéen koteles az Onkormanyzattal eldzetesen
jovahagyatni.

Vagyonkezel6  vallalja, hogy az Ingatlant az  egyiittmikodés  idétartama  alatt

muzeumi/oktatasi/kozmiivelddési/miivészeti célu funkcioknak megfeleléen fogja miikodtetni.

Egvyéb megallapodasok

Felek megallapodnak, hogy az ingatlanban megvalésulé, a vagyonkezelo altal szervezett
valamennyi Kkiallitas, vagy egyéb rendezvény a felek kozos rendezvényének mindsiil, abbél a
szempontbél, hogy Vagyonkezelé vallalja, hogy az Onkormanyzat megjelenését az adathordozékon,
vagy barmely rekldmanyagon, a musorflizetben, a médidban stb. biztositja (cimer, 1000év+ logo,
megnyitd beszéd tartasa, eldszo stb.).
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Vagyonkezel6 vallalja, hogy honlapjan, kiadvanyaiban, hazai és kiilfoldi tajékoztatoin, konferenciain,
rendezvényein az ingatlanban végzett tevékenységet feltlinteti, népszerisiti.

Vagyonkezelé vallalja, hogy az ingatlanban végzett tevékenységérdl félévente irasban beszdmol
Szentendre Varos Onkormanyzata Kulturalis és Oktatasi Bizottsaganak.

Vagyonkezel6é vallalja, hogy a targyévben megvalodsitani tervezett tevékenységét (kiallitasok,
rendezvények, illetve az ingatlan lizemeltetésével kapcsolatos tizleti terv stb.) a targyévet megel6z6 év
november 30-ig jovahagyas végett az Onkormanyzat elé terjeszti.

Vagyonkezeld véllalja, hogy az Onkormanyzat elé torténd beterjesztést megelézéen a tervezett
programokat leegyezteti az alabbi szervezetekkel:

—  Szentendre Miivészetéért Alapitvany (Farkas Adam)
Mivészeti Tanacs (Takacs Gabor)
Mivészeti Platform (Szondi Andrea)

Vagyonkezel6 vallalja, hogy évente 7 nap idétartamban téritésmentesen biztositja az Onkorméanyzat
szamara az ingatlan hasznalatat — az alapmikddés veszélyeztetése nélkiil - , kiilondsen a Szentendrei
Teatrum rendezvényei, illetve a Szentendre Jotékonysagi Bal alkalmaval. Az Onkormanyzat a targyévet
megeléz6 év november 30. napjaig a hasznalat pontos idejénck megjeldlésével koteles a Vagyonkezel6t
értesiteni.

Zaro rendelkezések

Jogvita esetére Felek aldvetik magukat a Szentendrei Varosi Birdsag, illetve a Pest Megyei Birosag
illetékességének.

Jelen vagyonkezelési szerzddés aldirdsara Szentendre Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete, a
535/2011. (XII1.08.) Kt. szamu hatarozataban hatalmazta fel a Polgarmestert.

Jelen vagyonkezelési szerz6dés alairasara a vagyonkezelé vezetdjét az alapitoi jogokat gyakorlo Pest
Megye Onkormanyzatanak Kozgytlése a 349/2011.(12.16.) Kgyh. szamu hatarozatdban hatalmazta fel.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a helyi dnkormanyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. torvény €s az
allamhaztartasrol szol6 1992. évi XXXVIIIL. Torvényben foglaltak, valamint az 6nkormanyzat vagyonarol és az
onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 34/2003. (VI. 18.) dnkorményzati rendelet
szabalyai az iranyadok.

Jelen szerz6dés egymassal mindenben megegyezé 6 (hat) eredeti példanyban késziilt, és azt elolvasas és
értelmezés utan szerz6do felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, alairasukkal hitelesitik.

Szentendre, 2011. december ....

dr. Dietz Ferenc dr. Molnar Ildiké Dr. habil Kélnoki-Gyongyossy Marton
polgarmester cimzetes f6jegyz6 megyei muzeumigazgatd

Szentendre Varos Onkormanyzata Vagyonkezelo



