HASZONBERLETI SZERZODES _

amely iétrejott egyrészvl

AQUAPAIACE Kereskedeimi és Haszonhérlé Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
Székhely: 2000 Szentendre, Kalvaria utca 16/c. i
Cégjegyzék szam; 13-09-108616

KSH azonositd: 13753069-9311-113-13
Adoszam; 13753089-2-13

_ Bank: Raiffeisen Bank Nyrt, D
Szamlaszam:12001008-00135901-00200009 ' '
Képviseli: Bacsa Csaba lgyvezetd P e

(a ,Haszonbérbeads™) : R T O i

_drlircdo

Masrészril

Tempero Epitsipari és Uszodatechnikai Zrt.
Székhely: 1136 Budapest, Balzac utca 17-19.
Adoszam: 12246704-2-41

Cg.szam: 01-10-043291

Kepviseli: Hajdu Istvan elndk-vezérigazgatod

(a ,Haszonbeérlg"}

kézdtt az atulirt napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. Fogaimak
1.1 Ajelen Szerzédés alkaimazasaban a kdvetkezd fogalmak az alabbi jelentéssel birnak:

1.1.1 ‘Létesitmény: a Haszonbérbeadd kezelésében &lic 'Vizes Nyofcas' Uszoda- és
Szabadiddkozpontot {2000 Szentendre, Kalvéaria u. 16/c) jelenti,
amelybé! a haszonbérbeadott terliletek részietes felsorolasat a jelen Szerzédés 1. szamu
melléklete tartaimazza,

1.1.2  Jelentés: a Haszonbérlé Altal elkészitendd azon havi rendszeresséqli irasbeli jelentest
jelenti, amelyben a Maszonbérld ismerteti a Létesitménnyel kapcsolatosan a targyhdban tortént
eseményeket, &s egyéb a Létesitménnyel haszonbérletével kapcsolatos minden egyéb iényeges
informaciot (Létszam, forgalom, bevételi és kiadasi (koltség) tételt stb.). A haszonbérld kételes a
monitoring rendszert kialakitani azért, hogy a Haszonbérbeadd folyamatosan kovethesse a
letesitmeny iizemeltetésével kapcsolatos gazdasagi -folyamatokat, igy kilondsen jogosult
megismerni a Haszonbérbevevt dltali (zemeltetés nyereségességét, esetleges vesziesség
adatait, az Igénybevételre vonatkozd adatokat (lasd: 5.15., és 5.16. pontok), a kéz(1izemi
szolgaliatasok mennyiségi és pénziigyi adatait hiteles, eredeti okiratok alapjan.

I.1.3 Haszonbérleti dij (koncesszids dij}: a Maszonbérld aktal a - a létesitmeény
haszonbérletéért - elfre fizetendd dijat jelenti, amelynek 6sszegél es megfizetesének a feltételeit
a jelen Szerzddés 4.1 és 4.2 pontjai tartalmazzak; '

1.1.4  Nap: naptari napot jelent;
1.1.5 Kbt.: a Kozbeszerzésekrdl sz616 2003. évi CXXIX. tdrveny.

2. Elézmények. A jelen Szerztdés célja

A Haszonbérbeadéd kezelésében all — a Raiffeisen Property Lizing Zrt.-vet (mint lizingbeadoval)
2006............ -ben kotott lizingszerzédés keretében — a Létesitmeény. A Haszonbeérld kijelenti,
hogy a Létesitményt megtekintette, annak muszaki &llapotat és az ehhez kapcsolodo
dokumentumokat megismetrte, valamint erre vonatkozdan a Haszonbérbeadotdl a kdzbeszerzesi
eljaras soran - kiilondsen az ajanlati dokumentacioban s a helyszini bejarasok soran — teljes
kdrl tajékoztatast kapott és rendelkezik a Jelen Szerzddes megkttéséhez és teliesitéséhez
szitkséges valamennyi informaciéval. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Letesfimeény uszodai és
kilbnhozé BérlGkkel dsszefliggéshen ehhez kapcsolddo — elsbsorban Szenfendre lakosainak ~




kiemelt szolgdltatasokat végez. A Haszonbérlé a lizingszerz6dés tartalmat ismeri, kilonds
tekintettel az oft elsorolt felmondasi okokra.

2.1 A haszonbérbeaddnak salapveté érdeke flizddik ahhoz, hogy a Létesitményben jelen
szerzédéssel érintett terGleteken is zavartalanul, magas szinvonaion miikddhessenek, a jelenlegi
minbségi  szint lehet6ség szerinti névekedésével. Ennek keretében jelen szerzfdés
haszonbérbeaddi céljai kozétt szerepel a takaritdssal erintett t@sztaség, higiénia magas szinten
tartasa, a javitassal, karbantartassal érintett milkddés zavartafansaga, annak érdekében és aly
madon, hogy a fiirddvendégek zavartalanul hasznalhassak a Létesitményt, azok mlkddésében
telies-, vagy részleges ledllas, vagy mikddési zavar ne kévetkezzen he.

2.2 A haszonbérbeadd egyszemeélyi tulajdonosa a helyi dnkorményzat, amely emeli szint(
kéizhasznl tevékenység folytatasara veszi lgénybe a létesitmenyt, lehetségeihez mérten
tamogatia a helyi lakossag egészséges életmaod folytatasat kisgyermakkortol.

2.3 A Haszonbénlé kijelenti, hogy Létesitmény Uzemettetésében, kezelésében jelentds hazai
és nemzetkozi tapasztalattal, valamint magas szint(i szakértelemme! rendelkezik és hosszu tavra
rendelkezésére all a jelen Szerzédés teliesitéséhez szitkséges valamennyi anyagi és emberi
ertforrds, illetve a vonatkozd jogszabalyok altal esetlegesen elbirt érvényes és hatalyos
engedely.

24 Jelen Szerzddés célia, hogy meghatarozza azokat a jogokat és kitelezetiségeket,
amelyek alapjan a haszonbérlé a Létesitmény és annak berendezéseinek (zemeltetése,
mikodietése, karbantartdsa, takaritasa, allagmegdvasa, allagfenntartdsa megvalosul, a
létesitmeény folyamalos zavartalan mikddtetése a hasznalt teriletek rendeltetésszer(i hasznalata
mellett. :

A szerz8dés tovabbi célja a Létesitmény megtekintett miiszaki dllapotanak fenntartasa mellett az
uszoda és szabadid® kézpont zavartalanul magas szinvonatl mikddtetése a jelenlegi mindségi
szint Iehetdség szerinti ndvelésével, annak lehetdség szerint folyamatos nyitva tartasa mellett.
Cé&l tovabba az uszoda és szabadidd funkcié fenntartdsa és kizédrasa minden olyan
tevékenységnek, ami ezzel ellentétes (pl.: fist és drogmentes, valamint szerencsejatek mentes
dvezet).

3. A jelen Szerz8dés targya és idétartama

3.1 A Haszonbérbead6 Jelen szerzodéssel haszonbérbe adja a Haszonbéridnek, Haszonberld
pedig haszanbérbe veszi a Haszonbérbeaddtol a Ptk. 452. § (1) bek. — kizardlagos hasznélattat —-
a létesitményt uszoda és szabadid6k6zpont lizemeitetése céljara.

A felek rdgzitik, hogy a haszonbérbeadd az Uzemeltetéshez szilkséges iroda (hardver, softver)
teljes infrastrukturajaval és a hasznositotisag 100 %-aval adja hasznalatba a létesitményt, azaz
az Uzemelteiés folytatasa haszonbérlsi beruhazas nelkill megkezdheto.

A haszonbérbead6é a létesitmény birtokbaadasakor tételes leltarral adja &t ezen
eszkdzdket, dokumentumokat. A leltar jelen szerz6dés 6. szami meliékletét képezi.

3.2 Felek a haszonbérletet a Hatalyba Lépés Napjatol szamitott 60 hénap hatarozott iddtartamra,
azaz 2011. december 01. - 2016, novembar. 80, napjaig teriedd iddtartamsa kotik meg.

A fenti 60 honapos szerzédéses idotartam elteltével a haszonbérleti jogviszony Haszonberld és a
Haszonbérbeadd megaltapodasa alapjan meghosszabbithato tovabbi 60 honapra a korabbi
szerzédéses feltételekkel, amennyiben a haszonbérlg, jelen szerzédesben foglalt
kiitelezettsegeinek teljes egészében eleget telt, kildnos tekinteitel a haszonbeérleti dij fizetési
kitelezettséy szerzédésszeril teljesitésére. A jelen Szerzédés annak aldirasanak napjan |ép
hatalyba.

4, A haszonbérleti (koncesszios) dii, koltségek, tamogatas.

[¥



4.1. Felek a haszonbérleti dijat (koncesszios dlj) a hagzonbérigt teljes idétartamara  1:000:000
Effév a7 Hzaz egymilic ‘Ftiévi ¥ Afa osszegben “alfapitiak meg. Felek rogzitik, hogy a
haszonbérleti dij mértéke évente, elsé alkalommal 2012, aprilis 01. napjan KSH altal a megelizé
évre kozzétett atlagos fogyaszidi &rindex mértekével automatikusan emelkedik -~ kiilon
szerzGdésmodositas nélkiil.

A haszonbérleti dijat id6szakonként egy évre eldre (egydsszegben), szabalyosan kiallitott szamla
ellenében és feltételével, atutaldssal kell megfizetni a szamian szerepld atutalasi
bankszamlaszamra. A haszonbért annak az &tutalasaval és banki lekbnyvelésével kell
megfizetettnek tekinteni.

A haszonbérleti dij a targyév januar 31, napjdig esedékes (2011. évben idéaranyosan, a
szerzédés megkotését koveté 10 napon bell) és ker(l kiszamlazasra a haszonbérd felg, aki 5
munkanapon belil kdteles azt megfizetni.

4.2. Koltségek: a Létesitménnyel kapcsolatos tsszes Uzemeltetési és fenntartasi koltseg €s a
Letesitmény miikodtetéséhez az allagmegovason felll szilkséges valamennyi feldjitas,
karelharitas - gy kiléndsen az 5.4. pontban sorolt feladatokkal jard kéltsegek - a Haszonbéerlot
terheli, a Haszonbérls kételes tovabba minden a rendeltetésszerli és a nem rendeltetesszert
haszndlattal kapcsolatos kar megtéritésére, illetve annak helyreallitasara. A haszonbérld a
bérlsiért, mint sajat magaért felet a haszonbérbeadd fele,

4.3 A Haszonbérbeadét, mint lizingbevevdt terheli a |étesitmeény utan a fizetend$ mindenkori
fizingdij havi mértékének megfeleld osszeg megfizetssi kitelezettsége.

Haszonbérlé elkételezi magat, hogy mindent megtesz annak érdekében — és nem akadalyozza -
hogy legkésébb 2012. majus 31-ig megszervezi, hogy a Létesitményt a Vizilabda Nemzeti
Rajnoksag Elsé Osztalyaban szerepeld vizilabdacsapat hazai palyaként vegye igénybe és
egydttal arra is, hogy a jelen szerzédéskotés idépontjaban mar tdrvényben rogzitett azonban a
valds mikodésében még nem ismert minél nagyobb osszegl tarsasagi adokedvezménybdl (a
Tao. l8rvény szerinti  Latvany-csapatsporiok tamogatdsanak addkedvezmény'-ének
igénybevételére) fakadd tamogatast (a tovabbiakban: sporttamogatas) érjen el.

4.4, A Haszonbérd kizardlag a Haszonbérbeadd irasbeli hozzdjarulasat kdvetben adhat
engedélyt  el6z6 pontban rdgzitett professziondlis vizilabdacsapat befogadasara, metyrél
megéllapodast imak ala. E megallapodas része, hogy Haszonbérbeadd és Haszonbérld a
sporitamogatasra tekintettel &, magasabb Gsszegl haszonbérleti difban (koncesszids dij)
allapodhassanak meg tekintettel a vizilabda-tevékenység réven slérheté plusz bevéielekre. A
magasabb 6sszegli haszonbérleti dij e kildn megallapodasnak része és egyuttal a Felek
katelesek jelen Haszonbérleti szerzédést e vonatkozasban médositani.

Felek megéailapodnak abban, hogy jelen sporttdmogatasra vonatkozo részt a még formalddao
rendszer elére nem ismett pontos kérilményeire tekintettel, ha kell, k6z0s megegyezéssel
modositiak tigy, hogy jelen pontban foglalt elvek véaltozatlanu) érvényre jussanak.

45, Szerzodd felek megallapodnak, hogy a harmadik ,fél ‘rj[]é‘};zé:re bérletbe adott helyiségek
kivételével a Létesitménnyel kapcsolatos koziizemi koltségek a Haszonbérlét terhelik, tovabba az
ezen kéltségeket merd orak, berendezések rendszeres leoivasdasa is Haszonbérté feladata.

Haszonbérbeadé telieskariien tajékoziatta Haszonbérbevevét jelen szerzédés hatalybalépését
megelézten lefolytatott kozbeszerzési eljaras sordn a Letesitmenyben hatalyos és érvényes
béreti joggal rendelkezd Bérldke6l, és a bérlettel érintelt bérleményrészekrdl, a bérleti
jogviszonyok id6tartamarol és felmondhatdsagarol. Ezek fennéllasat Haszonbérld tudomasul
veszi, iletve a tovabbiakban a Bérbeaddi pozicidban, a Bérbead6 jogosultsagait és
kitelezeltségeit — jelen szerzédés hatalyanak fennéllasa alatt — jogosult és kdteles viselni.

Felek rogzitik, hogy harmadik féllel kitétt bérleti, illetve barmilyen, az ingatlan hasznalatara
vonatkozo szerzbdést kizardlag a Lizingbe Ado irasbeli hozzajarulasaval kéthetnek,




Haszonbérbevevs jogosult tovabba az (albérleti szerzédés felmondhatdsaga eseten annak
esetleges felmondasarsl maga dénteni, jogosult tovabba ‘a Létesitmény egyéb teriiletei
vonatkozasaban, de kizarolag a béreti jogviszonya fennallasanak idejére, és aftdl fliggd jogi
hatallyal, a Haszonbérbeadoval egyertetetten (al)bérleti szerzddést léfesiteni a jelen
szerzddésben régzitett elvek és szabatyok figvelembeveételével.

A Haszonbérbevevs a harmadik személyekkel (al)bérleti szerzddést, a Létesitmennyel
dsszefilggésben egyéb szerzddést kizarolag a bérlett jogviszonya fennallasanak idejére és attdl
filgg® jogi hatallyal kbthet, errél szerz6déses partnereit és Lizingbe Adot nem csak tajékoztatnt,
de szerzédéseiben rogziteni kételes és ennek elmulasztisabdl vagy szerzddeseib(l fakadd
barminemii egyéb koltség, kiadas, kartéritési vagy fizetési kotelezetiseg &t terheli, azokert
Haszonbérbeadd nem all helyt, igy kiléndsen a jelen szerzédés megsziinése esetén a berlet
joggal rendelkez8k szerz6déseinek felbonthatésagarol kiteles gondoskodni.

A Haszonbérld altalanos kotelezeitségei

§.1. A Haszonbérls koteles az uszoda szabadidékozpont UOzemeltetésével kapcsolatos
technolégiarél a Haszonbérbeadot tajékoztatni és az alkalmazolt technologiat érintd lényeges
véltozasokat egyeztetni. Az alkalmazni kivant technoldgiat Haszonbérbeadéd kizardlag jogos okkal
és akkor tilthatia meg, ha az egészségre artalmas, vagy balesetveszélyes, vagy kémyezeti
karokat okozhat. - :

5.2. A Haszonbérls koteles a Létesitmény berendezéseinek, egyeb felszereléseinek és
mikddietési koraiményeinek figyelembe vételével efjarni és megkdvetelni a mindségi €s
fizemeltetési karbantartasi eldirasokat, azokat betartani illetve betartatnt Ggy, hogy azok a
szabadidékozpont vendégeinek zavarasa nélkil illetve lehet6 legkisebb zavarasa meliett
végezhetéek legyenek.

‘A Haszonbérlé koteles valamennyi miszaki eldirast, szabvanyt tovabba az épllet miszaki
berendezéseinek karbantartasi eléirasait betartani.

A Haszonbérld koteles a Létesitmény valamint annak berendezéseinek a jotallasi es
szavatossagi iddszakat figyelemmel kisémi és az ezek meghibasodasaval kapcsolatos igények
érvényesitését a Haszonbérbeaddval elézetesen egyeztetve kezdemeényezni a jotallasi es
szavatossagi hataridén belil, amennyiben a hiba ezen hatariddben keletkezik.

Haszonbérbevevt szamara Haszonbérbeadd minden informaciot megadott és e szerzddes
megkstése eldtt Haszonbérbevevinek korlatian lehetdsége iff.}"bltl_ helyszini tdjékozddas sorén
megismerni az épllet és tartozékai allapotat, elhasznalodottsagat, a szavatossagi és jotallasi
jogokat és a kivitelezési épitési garancidra vonatkozd adatokat, mely utobbi keretében koteles a
Haszonbérbeadéval és a Tulajdonossal egylit vagy' meghatalmazas (tjan a nevében is a
kivitelezd felé a garancialis igényeket érvényesiteni. Ennek elmulasztasabol fakadd kar 8t terhell,
azokért a hibakert, amelyekkel kapcsolaiban a kivitelezdvel szemben felléphetett volna, a
Haszonbérbeads helytallasi, javitasi kételezeitséggel nem bir. ©

A Haszonhérbevevd a Létesitményt és tartozékalt, berendezéééit, gépezeteit, szerkezeteit, mint
sajaljst hasznalhatia, azok szilkséges, vagy hirtelen felmerlles szerinti javitasi, cserélesi
kotelezettsége 6t terheli,

A cserélt eszkozok, llletve az egyes eszkozdk funkcidjat kivalid mas eszktizOk a beépitéssel az
épiilet jogi sorsat osztjak és azok jelen szerzédés megsziinésével a Haszonberbeadd birtokaba
keriilnek.

Haszonbérbevevs szerelési, javitasi, felljitasi munkait elézetesen a Haszonbérbeaddnak irasban
bejelenteni kbteles.




A Haszonbérbeado kételes a Haszonberls altal kért és a szavatossagi igény érvényesitéséhez
szitkséges dokumentumokat és nyilatkozatokat a lehetd legrévidebb idén belll atadni.

Haszonbért koteles a mikodtetéssel kapesolatos jévébeni, a Haszonbérbeado altali
beszerzések és egyéb szerzddéskotések soran a Haszonbérbeadd kérésére szakérttkent
rendetkezésre alini.

53. A Haszonbérd kételes szolgéltatasokat tgy teljesiteni, hogy a |étesitményben talalhato
valamennyi bérlemény, miiszaki létesitmény, berendezés folyamatos izemkész allapota és
biztonsaga folyamatosan biztosftva legyen. :

Haszonbérbevevd koteles a Varosi Szolgaltatéd Zrt-tél igénybe venni a hideg- és a melegenergia
szolgaltatast, alternativ beszerzést nem valosithat meg, ez aldl csak az dnkormanyzat, a VSZ Zrt.
és a Haszonbérbeadd mentheti fel irasban. :

5.4, Amennyiben a Haszonbérlé hibat vagy olyan hidnyossagot tar fel mely a Létesitmény
berendezéseinek mikadtetését, Uzemkész allapotat vagy biztonsdgat veszélyertethetik, koteles
haladékialanul megtenni a veszély elharitasahoz szlikséges intézkedéseket, iletve a
Haszonbérbeaddt és a Lizingbe Adot frasban ertesiteni a hibak illetve hianyossagok
elharitasanak maédiard!.

Amennyiben a Haszonbérlé olyan hibat és/vagy hianyossagokat tar fel, amelyek a Létesitmény
berendezéseinek milkédsképességét, vagy az egyes Ingatlanok fzemkész allapotat vagy
biztonsdgat veszélyeztethetik, a Haszonbérid koteles haladéktalanul megtenni a veszely
elharitasahoz szilkséges intézkedéseket és koteles a Haszonbérbeadot es a Lizingbe Adot a
hiba &s/vagy hisnyossag észlelését kovetden a hiba és/vagy hidnyossag tényérdl haladéktalanul
széban (telefonon) és frasban (faxon vagy e-mailben), tovabbé az intézkedések megkezdésével
eqgyidejiileg a hibard! ésfvagy hianyossagrol és az elharitassal kapcsolatos intézkedésekrdi
irasban értesiteni.

A Haszonbérld koteles a létesitmény lzemeltetésével kapcsolatos biztonsagi berendezéseket
hatosagi eldirasokal betartani (tizvédelmi, vizilgyi, ANTSZ stb.) A szolgaltatassal érintett
tevékenység kapcsan a Haszonbérlének felrohato okbol a Haszonbérbeadé terhére birsagokat a
Haszonbérd kdteles megtériteni. o

A Haszonbérls koteles javitdsi és karbantartdsi munkak idejét Ggy idéziteni, hogy a
szahadidékdzpont vendégei szamara lehett legkisebb kellemetlenséget okozza.

A Haszonbérld koteles a szabadidSkézpont miikddietésevel képcso[atos valamennyi &l6 szallitoi
&s vevoi szerzédést atvenni és azokat a szerzédés szerint jogfolytonosan alkalmazni, a sajat
nevére atiratni beleértve valamennyi energia szolgaltatot is (hiités,fltés, villany viz, gaz sth).

A Haszonbé&rls koteles a Haszonbérbeadoval johiszemien és szorosan egyUtim(kddni annak
érdekeében, hogy a szolgdltatas magas mindségben teljesiliin.

55 A Haszonbértd a személyzet alkalmazasa vonatkozasaban kételes az adott feladat
ellatasahoz szilkséges képzeltséggel és szakértelemmel rendelkezé személyzet igénybevételérdl
gondoskodni.

A felek megallapodnak, hogy a Haszonbérld a feladatainak teljesitése erdekében a 4. szdmd
melléklethen szerepld munkavallalokat (az Aquapatace Kift. jelenlegi alkalmazottait — kivéve az
ligyvezet6t) min. 6 hénapig tovabbfoglalkoztat.

A Haszonbérls kételes az atveft munkavallalok munkavalialdi statuszérol Haszonbérbeadot
havonta irasban tajékoztatni.




5.6. A Haszonbérls 100.000.000 Ft, azaz Egyszazmillié forint 6sszegli — a haszonbérbeado
altal irasban elfogadott tartalmt — bankgaranciat (biztositékof) koteles jelen szerz&déshdl eredd
valamennyi fizetési ésivagy jelen szerzbdésben foglalt, vagy abbdl szarmazd barmely
kotelezetiség teljesitésének biztositasara a Haszonbérbeado részére biztositani, amelynek a
szerzodés alairasakor és a szerz8dés idétartama alatt folyamatosan rendelkezesre kell allnia. A
teljesitési biztositék abban az esetben hivhatd e részben, vagy egészben, ha a Haszonbérid a
szerzédés teljesitése soran barmilyen szerzédésszegést kivet el '

Amennyiben a szerzédéses jogviszony fennailasa alatt a bankgarancia lehivasra kerlll, a
haszonbérld 3 napon belitl kételes a bankgaranciat az eredett osszegre feltdlteni, amelynek nem
teliesitése azonnali felmondasi jogot alapit meg.

A teljesitési biztositéknak tartalmaznia kell azt, hogy a bank kételezi magat, hogy Haszonbérlt
nem szerzbdésszer(l teljesitése esetén a Haszanbérbeadd elsd irasbeli felszolitasara — melyhez
meliékelni kell Haszonbérbeadd részletes irdsbeli Indokoldsat a nem szerzédesszer( leljesités
korilményeirdl -, a Haszonbérlé esetleges kifogasoldséat figyelmen kiviil hagyva, a Jogviszonyra
val6 tekintettel, a bank sajat kotelezeitsége alapjan azonnal kifizeti a Haszonbérbeadonak a
Haszonbérbeado altal irashan megjeldlt osszeget. A teljesitési biztositek megléte a
szerzbdéskotes feltetele.

A bankgarancia lehivasara indokolassal a Haszonbérbeado elsésorban jelen szerzédés rendes
megsziinésekor, rendkivili megsziinésekor illetve a jelen szerzédés megszlinése nélkdl is
jogosult, tovahbé elstsorban a jelen szerzédés 5.3. pontjdban, 5.15. pontjaban, 5.16. ponfjaban,
10. pontjaban foglalt esetekben illetve az oft megfogalmazott sajat vagy tulajdonosa Szentendre
varos Onkormanyzata vagy annak 100%-0s tulajdonaban allo mas gazdasagi tarsasag karal,
kiadasai, elmaradt haszna, kifizetetlen szamlaja, zleti, illetve j§ hirnevének sérelme es a normal
— a jelen haszonbérlet el6tti dllapotoknak megfelett — (zletmenet kialakitasanak megtéritésére.
Haszonbérbeadodnak a bankgarancia lehivasa esetén a megtéritendd kiadasok, vesziességek,
karok sorat és disszegszerdségét kdteles megadni, de nem kell bizonyitanla azokat.

5.7. A Haszonberls jelen Szerzédésbél eredd feladatait szerzédésszeriien és szakszer(ien, a
vonatkozd jogszabalyok betartasaval és lehetdség szerint a technika legujabb alldsanak
megfeleléen, azt folyamatosan kovetve koteles tefjesiteni. A Haszonbérl6 a jelen Szerzddésben
meghatarozott kotelezetiségek teljesitése soran koteles a Létesitmény berendezéseinek és
egyéb felszerelések mikodtetési kivetelményeit figyelembe véve eljami és koteles ezek gyartol
altal megkavetelt mindségi, Uzemeltetési és karbantartasi el6irasokat betartani, ilietve betartatni.
A Haszonbérlé a jelen Szerz6désben meghatarozott kotelezetiségek teljesitése soran koteles
figyelembe venni azt, hogy az egyab tevekenységét strandfird$ és szabadid6 kdzpont terliletén
teljesiti és ennek megfelelden koteles az egyéb tevekenységét a furd§ vendégek zavarasa nelkil
végezni, illetve a lehetd legkisebb zavarasa mellett vegezni.

5.8. A Haszonbérlé kiteles a tevékenységét Ugy folytatni, hogy a lLetesitményben talalhaté
valamennyi épitési és mliszaki |étesitmény, berendezés folyamatos (zemkesz allapota és
biztonsaga mindenkor biztositvalegyen.

5.9. Haszonbérld kdteles a Létesitmény lzemeltetésével kapcsolatos biztonsagi rendelkezéseket
és hatosagi eltirasokat betartani (pl. tlizvédelmi kévetelmények, egyéb biztonsagi ellendrzesek,
részvétel a Letesitmény hatosagi bejérdsain). A Haszonbérld a jelen Szerzéddésben foglalt
kételezettségel teljesitése soran koteles a vonatkozd hatdsagi eléirasokat, igy kaldndsen az
egészségiigyi-, munka- és tlzvédelmi, valamint a kémnyezetvedelmi eléirasokat betartani es
betartatni Az ezen hatosagi eléirasok és jogszabdlyok alapjan aktuafizalt dokumentaciok
Haszonbérbeadé altal a Haszonbérd részére torténd biztositasara az 5.3. pont rendelkezései
mindenben iranyadok. A Haszonbérlé koteles a Haszonbérbeadd altal a Haszonbeérlének idérdl-
idére atadott belsd szabalyzatoknak, efiarasi rendjének, munka- és biztonsagi elGirasainak
megfelelden eljari, amennyiben az nem ellentétes a jelen Szerzédes valamely rendelkezéseével,
amely nem teheti a Szerzodés teljesitését a Haszonbérl§ szamara terhesebbé anndl, mint
amit a hatalyos jogszahalyok eldimak Haszonbérld valtalja minden biztonsagi eliras és hatdsagi




rendelkezés figyelemme! {artasat és megvaldsitasat, a jogszabalyi valtozasoknak (madosuld
eléirasoknak) valo folyamatos megfelelést. Ide tartoznak pl. a- tlizvédelmi kovetelmenyek, a
hatdsagi Dejarasokon és atadasokon vai részvétel, és egyéb bizionsagi ellendrzések A
Szolgéltatassal érintett tevékenység kapcsan - a Haszonbérlének felrdhatd okbét - az
esetlegesen a Haszonbérbeadd terhére megéllapitott birsagokat, bintetéseket és egyéb
pénziigyi szankciokat a Haszonbérld koteles megtériteni, oly modon, hogy a Haszonbérbeado a
birsag, buntetés stb. ¢sszegét jogosult a Dijba beszadmitani és az annak megéllapitasat kovetd
esedékes dij(ak)bdl jogosult az 6sszeget levonni.

A Haszonbérbeadd kételes biztositani, hogy a Haszonbérld a fentiekket kapcsolatos barmityen
egyezietésen, eljardsban részt vehessen, alldspontjat kifejthesse, és azt érvényesithesse, a
Haszonbérld eldézetes hozzajaruldsa nélkdl jogot nem ismer el, jogrol és jogérvényesitési
lehetdségrél (pl: fellebbezés) nem mond le, iletve azzal a Haszonbérlével egyeztetve élni fog, a
Haszonbérls elézetes hozzajarulasa nélkll egyezségi megéllapodast nem két. Amennyiben a
Haszonbérbeadd jelen pontban véllattakat barmely okbdl megszegi, abban az esetben az ilyen
szerzddésszegéssel érintett kévetelések, birsagok stb. dsszegét a Haszonbérld nem koteles
viselni illetve a Haszonbérheadd részére megtériteni

5.10. A Haszonbérld kiteles a javitési és karbantartasi munkak elveégzését (gy idéziteni, hogy
ezek az Ingatianokat barmilyen jogcimen hasznalo személyek -~ kildnGs figyelemmel a
filrdévendégekre -~ szédmdra a lehetd legkisebb keliemetiensegei okozza. Haszonbérld
cégjelzéssel és névvel eltatott,
egységes megjelenésii, a Haszonbérld ésfvagy Haszonbérbeadd cég nevetdl eliérd egyéb
feliratot nem tartalmazd munkaruhaban 1évé személyzet igénybe vétetérdl koteles gondoskodni a
Szolgaltatasok teljesitése soran.

5.11. A Haszonbérld kételes a jelen szerztdes tartama alatt folyamatosan 24 dras diszpécser-
szolgatatot biztositani, amely telefonon fogadja a Haszonbérbeadd képviselfjének bejelentéset
és hatadéktal tovabbitia a Haszonbérld szemeélyzete részére. A diszpécser-szolgalat
telefonszama 7 t¥ . A diszpécser-szolgalat mindenkori telefonszamat a Haszonbértd
koteles irdsban bejelentem a Haszonbérbeadd részére.

512. Haszonbérld a haszonbérleti dij megfizetése ellenében jogosult a Létesitmeny
hasznalatara, s hasznosltasara, amely kiterjed a Létesitmény terliletén a reklam-hasznositasi
jogra is.

5.13. Felek megallapodnak abban, hogy Haszonbérld az allapotfenntartason kivili atalakitasi
munkalatokat csak a Haszonbérbeadd és a Lizingbe Ado eldzetes irasbeli engedélyével
végezhet, Haszonbérbeadd a hozzajarulast csak és kizarélag |nd0kolt jogos eérdekeit séré
tervezett atalakitasok vonatkozasaban tagadhatja meg.

Haszonbérbeadd és Haszonbérbevevd kotelesek egylittmiikddni az olyan beruhazasok,
gtalakitasok, korszeriisitések megvalositasdban, melyek az épiilet &s a Létesitmény jobb,
gazdasagosabb, tibb funkcidval bir6, energiahatékonyabb, ésszeriibb Uzemeltetésél teszik
lehetéve, ezek megvaldsitasatol egyik f&l sem zarkozhat el,"de nem is kotelezheld pénzigyi
kitelezettségvallaldsra.

5.14. Haszonbérbevevé koteles az éplietre telies Kori 6s“a tevékenységi feleldsségre is
vonatkozé, a Haszonbérbeado jelenleg meglévd tartalommal bird biztositast tovabbvinni, vagy az
esetleg meglévé biztositasi szerzidését legaldbb az abban meglévd tartalommal Kiegeésziteni.

5.15 Haszonbérbevevd jelen szerzodés keretein beliil 4730 Ft+AFA/savora aron biztositia az
Uszoda a Szentendreiekért Program megvalésitéasat az Onkormanyzat és Intézményei (és
Egyesliletek) szamara. A Program az alabbiakbol tevddik dssze Osszesen évi legfeljiebb 3300
savdra meértékben:

e Iskolai (iszasoktatas tAmogatasa

e Gydgylszas tamogatasa




@ Sportegyesuletek tdmogatasa
s Onkormanyzati rendezvények

Jelen kvotik igénybevételére az Onkormdényzat altal igazoldssal és a kvota szémszer(i
meghatérozdsaval bird szervezetek jogosultak. A kvétik felhasznalasarél Haszonbérbevevd a
havi Jelentésében koteles szémot adni. A naptari éven belill fel nem haszndlt kvétik
kévetkezd évre automatikusan 4t nem vihetbek.

5.16.

Haszonbérbevev$ kiteles a Létesitményt évi legkevesebb 300 naptéri napon nyitva tartani a
kézénség eldtt, iletve az uszémedence hasznalatat legalabb évi 300 naptari napon biztositani a
kézonség szamdara.

Haszonbérbevevs éves atlagos napi uszoda nyitva tartasa.a nagykozonség szamara legalabb 60
savora kell legyen, melybél hétkdznaponként 17:00 és 21:00 6éra kozott 6ranként legalabb 3
savorat kell biztositani. '

Haszonbérbevevd ezen kotelezettségeinek betartdsédért savéranként 2000 Ft kétbér
megfizetésével tartozik, egy telies nap 128 savorat tartalmazanak tekintendé.

Haszonbérbevevs kbteles a kizbnség szamara érvényes jegyarak megallapitasa, modoesitasa
el6tt - eldzetesen - az Aquapalace Kft-vel illetve a Lizingbe Addval irdsban egyeztetni.

Haszonbérlé kételes a Létesitmény hasznalatdval Kapcsolatos fontosabb informacickrol a
lakosséagot — az frott médian keresztlt is - folyamatosan tajékoztatni.

6. A Haszonbérbeadé altalanos kotelezettségei

6.1. A Haszonbérbeado kdieles a jelen Szerzédésben foglaltakra vonatkozo valamennyi miiszaki
elfirast és érvenyben 1évd eurdpai szabvanyt (ESZ), tovabba az épliletelemek és miiszaki
berendezések gyartoinak karbaniaridsi eldirasail, valamennyi vonatkozé jogszabdlyi, hatdsagi
eléirast — kilénds tekintettel a magyar munkajogi és kirnyezetvédelmi eldirdsokra és a hozzajuk
kapcsolodd rendeletekre, iranyelvekre és utasitdsokra betartani, illetve betartatni. A Haszonberld
Kijelenti, hogy kellb szakértelemmel rendelkezd tarsasagként tudomasa van a vonatkozd
jogszabalyi kormyezetrdl és annak megfeleléen jar el, a Haszonbérbeado6tol tovabbi erre
vonatkozd utasitast, vagy tajékoztatast nem igenyel.

6.2. A Haszonbérbeadd kiteles az lizemeltetés ellatasdhoz szikséges valamennyi mindenkori
engedélyl, meghatalmazast, a sziikséges és rendelkezésére alld dokumentaciokat, informaciot,
adatot (a tovabbiakban egyittesen: a "Dokumentumok") a Haszonbérld részére atadni, melynek
teliesiilését Haszonberbevevd jelen szerzédés alairasval egyiitt teljesitetinek ismer el. Minden
olyan 1 Dokumentumokrdl, vagy annak madosulasrél, amely-a Haszonbérbeadd hataskirében
meriil fel, Haszonbérbeadd haladékialanul kételes & Haszonbérlét értesiteni és a Haszonbérls
részére a vonatkozd Dokumentumekat atadni.

6.3. Amennyiben a jelen Szerztdés teljesitéséhez a Haszonbérbeadd nyilatkozatara, kildn
megbizasara, meghataimazasara, irat, okirat 4taddsara van szikség, ugy ezeket a
Haszonbérbeado kiteles megadni a Haszonbérld részére.

6.4. A Haszonbérbeadd kiteles a Haszonbéritvel jdhiszemilen és szorosan egyittmiikodni,
annak érdekében, hogy a Haszonbérlé az Uzemeltetést szerzddésszerlien nyljthassa.

8.5. Haszonbérbeado kotelezettségei és jogosultsagai jogutddaira is kiterjednek, amennyiben
ehhez Lizingbe Ado irasban hozzajarul. A haszonbérlet targyat képezd létesitmeny lizingbevevd
személyében tortént valtozasa a haszonbérlet fennaltdsat nem érinti (amennyiben ahhoz
Lizingbe Ad6 irdsbeli hozzajarulasat adja), tgyszintén az sem, ha Lizingbeadd helyett a
lizingszerz0dés megszinésével a Létesitmény tuiajdonjogat az. Onkormanyzat vagy az
Onkormanyzat t6bbségi tulajdonaban allé gazdasagi tarsasaga szerzi meg.

Codl




A Haszonbérbevev§ azonban kivalas, szétvalas jogutddidssal nem adhatja at az 6t megilletd
jogokat &s kételezeltségeket, (gyszintén projekttarsasagot nem hozhat a feladataira |étre, be-
illetve Osszeolvadashoz a Haszonbérbeadd hozzdjaruldsa szilkséges, egyébként a jogutodias
napjaval jelen szerzddés azonnali hatallyal megsziinik.

6.6. A Haszonbérbeadd telieskorti szavatossagot vaillal a Létesitmeény rendeltetésszer(
hasznalhatosagaért a Haszonbérd altal megtekintett aliapytban valamint azért, hogy a
Létesitmény vonatkozésaban harmadik szemelynek nincs olyan- joga, amely a Létesitmény
rendeltetésszer( és szerzédésszer(l haszndlatat akadaiyozna vagy korlgtoznd (a Lizingbeadd
kivételével).

7. A Felek egylittmiikddési kotelezettsége

A Felek a jelen Szerzfsében foglalt kdtelezettségeik teljes:tése soran kotelesek a johiszemiiség
és

tisztesség kdvetelményeinek megfelelden, kolcsintsen egylitmiikodve eljarni, igy a Felek
kilondsen kotelesek minden olyan tevékenységet kesedelem nélkil megtenni, amelyek jelen
Szerzédes kotelezettségként elblr, vagy amely tevékenység a jelen Szerzbdében foglaltak
teljesitéséhez szilkseges.

A Haszonbérid kételes a Haszonbérbeadd képviselivel, valamint annak szervezeti egységeivel
folyamatosan és fokozottan egylttmiikédni és az azok 4ltal igényelt felvilagositast, informaciot
megadni.

A Felek a jelen Szerzédésben foglalt kdtelezettségeik megfelels teljesitése és jogainak megfeleld
gvakorlasa érdekében a folyamatos kapcsolattartasra a kdvetkezd személyeket jeldlik ki:

eadld részersl;

16 reszérdl:

A jelen Szerzédéshen meghatdrozott és az annak alapjén kildendt értesitéseket, felhivasokat,
sth. irasha kell foglaini és a Felek feniiekben meghatarozott cimére kell megkdideni atvételi
elismervénnyel igazolt kézvetlen kézbesités vagy teﬂlve_yenyeswialanfott levél utjan.

A Szerzidé Felek jogosultak a fenti személyek helyett, irasban mas személyeket kijeldini,
azonban ezen kiieldlés a masik Fél felé csak az errdl szoio irasbeli értesités masik Fél altali
kézhezvételének napjatdl hatélyos.

8. Titoktartasi kitelezettség




8.1 Felek a jelen Szerzddés teljesitése soran vagy dzzal i{g@csolatosan tudomasukra iufott
bizalmas informaciot kotelesek bizalmasan kezelni- és azt ‘a masik Fél elbzetes, Irasbeli
hozzajarulasa nelkill nem jogosultak hammadik személynek étadni, a bizalmas informaciot
harmadik szemeély részére hozzaférhetdvé tenni kivéve, ha a jelen Szerzédés, vagy jogszabaly
eltéréen nem rendelkezik.

A jelen Szerzddés alkalmazasaban bizalmas informéacidonak mindsil a Felek gazdasagi
tevékenységéhez, illetve a Létesitményhez és annak hasznaldihoz kapcsolédd minden olyan
tény, informacio, megoldas vagy adat, amelynek nyilvanossagra hozatala, illetéktelenek altal
torténd megszerzése vagy felhasznalasa a jogosult jogszer( pénzilgyi, gazdasagi vagy piaci
érdekek sértené vagy veszélyeztetné, illetve minden olyan egyéb tény, informacid, megoldas
vagy adat, amelyet az adott Fél risban bizalmas informaciénak nyilvanit, ide nem értve a Kbt. és
egyéb jogszabalyok alapjan nyilvanos, kézérdeki informaciokat.

Felek kolcsondsen elismerik, hogy kizardlagos joguk van az adoft bizalmas informécidhoz, ide
nem értve a Kbt. &és egyéb jogszabalyok alapjan nyilvanos, kbzérdekl informaciokat, tovabba
kotelezettséget vallalnak arra vonatkozdan, hogy a jelen Szerzbdes megsziinésekor valamennyi,
bizalmas informacidt tartalmazé a maslk felef iletd adathordozét (dokumentum, software, stb.) a
masik Fél részére haladéktalanul visszaadjak.

8.2. A Felek megallapodnak, hogy bizalmas informéacidt, ide nem érive a Kbt. és egyeb
jogszabalyok alapjan nyilvanos, kozerdekl informacidkat kizardlag a jelen Szerzbdeés
teljesitéséhez kapcsoloédo személyek részére jogosultak atadni és ebben az esetben is ez a
jogosultsag kizardlag azon bizalmas informaciokra terjed ki, amelyek az adott kdtelezettség
teljesitéséhez feltétlentl szikségesek A Felek kildn-kilon kdtelezettséget vallalnak arra, hogy
azon személyek akiknek a bizalmas informacio atadasra kerii a kotelezettséget betartjak.

8.3. A titoktartasi kitelezettség a Lizingszerzédésre és annak mellékleteire is kiterjed.

9. Munkajogi kérdések

Felek egyeztien rogzitik hogy a jelen szerzédés 3.1. pontjaban meghatérozott, Haszonbérld aital
atvett szolgdltatasokkal érintett munkavallalok tekintetében jelen megallapodas a Munka
Torvénykényve (tovabbiakban: Mt) 85/A § (1) bekezdés b) pontja szerinti munkdltato
személyében torténd jogutddlast alapoz meg. A jogutddlds idépontja a Felek altal kilén
megallapodasban meghatarozott nap({ok). Ezen idépont figyelembe vételével Haszonbérbeado és
Haszonbérls aranyosan fizeti meg a munkavéllalonak az &t megillett jaranddsagokat.

A Haszonbérbeado kételes a 1992, évi XXII. tdrvény 85/B§ -a szerinti, tovabba a munkavallalok
tovabbfoglalkoztatasara vonatkozo egyéb tajékoztatasi kitelezettségének eleget tenni.

Felek megéllapodnak, hogy Haszonbérlé a jelen szerzddés meghatarozott feladatainak
teljesitése sordn a nyertes ajantatdban foglaltak szerint 6 (ha\tj)’_hénapig tovabbfoglalkoztat a 4.
szamil mellékietben megieldit munkavéllaldkat. . E “mlnkayallalok jogviszonya - a kdzds
megegyezésen alapulé modositas esetét nem szamitva - vaitozatlan formaban fennall.

Legkésdbb a jogutodlas bekévetkezésének idGpontjdban Haszonbérlé irasban tajekoztatja az
érintett munkavdllalokat az ) munkaltatd megnevezésérdl és elérhetfségerdl, valamint a
munkaltatdl jogkort gyakorld személyrdl.

Szerzédé felek rogzitik, hogy az ajanlatban megadott .tovébbfoglalkoztatas idejébe a
munkaviszony megszintetése esetén a fefmondasi idd nem szamit bele. A Felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a Véllalkozé valamely tovabbfoglatkoziatott munkavallald jogviszonyat
az ajaniataval illetve jelen szerzddésben foglattakkal ellentétesen rendes felmondassal (ide nem
értve a munkavallald érdekkorében felmerild okbdl kozdit rendes felmondast) korabban szlinteti
meg, Ugy az adott munkavallalé hat havi atfagkeresetének megfelelé tsszegl kartéritést kiteles




Haszonbérbeadd részére megfizetni, amely Osszeg a _hészonbérieti dijbdl  levonhatd.
Haszonberld kételes az atveft munkavallaldk munkajogi statuszérdl Haszonbérbeaddt harom
havonta irasban tajékoztatni.

Az atvétellel kapcsolatos jogszabalyi eléirdsok betartdsa soran az erinteft felek fokozottan
kotelesek egyittmiikédni. Nem minéstl szerz8désszegésnek, ha a Haszonbértd azént nem tudja
megkezdeni a Szolgaliatasok nyujtasat, mert a munkavéllalok jogszeril atvétele legkésdbb a
Szolgaltatds megkezdésének napjara Haszonbérbeadd érdekkérében felmerdlt okbél nem volt
megoldhatd.

A Haszonbérbeadd kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint az atvételre felajanlott munkavallaldk
egyikével sincs folyamatban munkatigyi pere, vagy olyan munkaligyi ellendrzes, amely valamely
atvételre felajanlott munkavallalét érintené.

A Haszonbérbeadd Kkijelenti, hogy nincs fudomasa arrol, miszerint barmely atvételre felajanlott
munkavéllalé a munkaviszonya alapjan, vagy azzal Gsszefiiggésben barmilyen koévetelést
tamasztott volna vele szemben, vagy munkalgyi pert készil inditani, illetve nincs tudomas arrol,
hogy a munkalgyl feligyelet olyan munkatgyl eliendrzést készal inditani, amely valamely
atvételre felajanlott munkavaltaldt érintené.

A Haszonbérbeadd Kijelenti, a munkaszerzfdés, a munkaviszonnyal kapcsolatos egyéb
szerzddés, munkaviszonyra vonatkozd szabaly illetve a munkaviszonnyal kapcsolatos kdzterhek
megfizetésére vonatkozd kotelezettségeit a munkaltatdi jogutodlast megeldzé idGszakban
mindenkor teljesiteite.

A felek megallapodnak, hogy a jogutddias idSpontja elbit érvényesiteif, bejelentett, lefolytatott
vagy a jogutddiast kvetben érvényesitett, bejelentett, lefolytatott de a jogutodlast megel6zd
idoszakhan keletkezett, vagy arra visszany(ld barmilyen fizetési kotelezettséget a
Haszonbérbeadd maga teljesiti, vagy ha ez jogszabaly rendelkezése folytan nem lehetséges, lgy
az atvevd munkaltate altal teljesitett ilyen kifizetéseket annak részére megtériti. A
Haszonbhérbeadénak az atvevd munkalatoval szemben fenndild egyes - fentiek alapjan
keletkezett - fizetési kételezeitségel akkor évillnek el, amiker maga az adott kdvetelés elévdl,
tehat a Haszonbeérbeado elévillésre nem hivatkozhat, amig az adott kdvetelés el nem évil.

10. A jelen SzerzGdés megsziinése

10.1 A haszonberlet idStartamanak letelte el6tt a haszonberietigigogviszony kézds megegyezéssel
szlintethetd meg vagy jelen szerzédés Haszonbérls! vagy 4 Haszonbérbeadd altali stlyos
megszegése esetén — kilondsen az alabbiakban konkrétan meghatéarozott okbdl ~ jogosult a

masik fél jelen szerzédést rendkivili felmondassal felmendani.

Haszonbérbeadd kételezettséget vallal arra, hogy a haszonbérleti szerzddes kbzds
megegyezéssel torténd megszintetésének tényérdl Lizingbe Adot legkésdbb a kdzds
megegyezésrdl szoldé megallapodéas aldirdsanak napjan irdshan _ér_tesiti.

10.2. A Haszonbérbeads jogosult a jelen Szerzddést rendkivili felmondassal irasban, indoklassal
ellatva felmondani, amennyiben:

~ a Haszonbérld a haszonbérleti dij megfizetésének ~ irasbeli felszolitast kovetéen, a -

jogkovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a megadott 15 napos pothatariddn belll — nem tesz
eleget.

Fizetési késedelem esetén a haszonbérld a Magyar Nemzeti Bank altal el6z6 félévben kdzzétett
jegybanki alapkamat + 7 %-nak (Ptk. 301/A. § (2) bek.} megfeleld mertekii késedelmi kamatot
kételes fizetni a felmondastol flggetlendl.

— a Haszonbeérls Haszonbérbeaddi felszolitas ellenére folytatja a Létesitmény szerzddésellenes
haszndlatat, illetve azt rongdlja; a Létesitményen a rendes gazdalkodas kérét meghaladdan




végzett, engedély nélkitli beruhazast;

—~ a Haszonbérld a Haszonbérbeadd iogait jelentds meérekben megsérti, (kiléndsen, ha a

létesitimény hasznalatdt jogosulatlanul részben vagy egeészben harmadik félnek - atengedi), a

létesitmény épsegét szerzddesellenes hasznalattal vagy a ra nézve kotelezd gondosség

ethanyagolasaval veszélyezteti,

— a Haszonbérlé ellen csdd-, felszamolasi- illetve vegelszamo!asu eljarast jogerdsen elrendelt az

illetékes birésag.

~ A Haszonbérlé a jelen Szerzddésben foglalt valamely lényeges kotelezetiségét egy adott
naptari honapon belll ismétlédden, legalabb harom alkalommal sdlyosan megszegi és ezen
kotelezettségszegést a Haszonbérbeadd altal biztositott ésszer(l hataridén beldl - amelyet a
tevékenységhez igazodoan kel meghatarozni — nem orvosol;a vagy a szerzddésszegd
magatartas nem orvosothatd;

— Haszonbérlé  jelen szerzédésben foglalt barmely adatszot galtata51 kotelezettségének
hataridéhen nem tesz eleget;

— a Haszonberld a Monitoringgal dsszeflggésben a jelen Szerzédésben foglalt és a Szolgaltatas

nydjtdsanak  mindségi  szintjére, folyamaiossédgara vonatkozd  valamely  lényeges

ktelezettségét megszegi.

— A Haszonbérbevevd jelen szerzéidés 5.3. pontjaban foglalt kételezettségének megszegése

esetén, azaz, ha a hideg- és melegenergia igényét nem a Vargsi Szolgaltaté Zri-tél, mint

dnkormanyzati {utajdontl kbzszolgaltatotdl rendeli meg vagy a szerzédést felmondja.

- Amennyiben a Haszonbérbevevd a Varosi Szolgaltaté Zri-vel, mint énkormanyzati tulajdoni

kbzszolgaltatdéval szemben 60 napnal régebbi lejart tartozasa van vagy tartozasa meghaladja a

20 millid Ft-ot.

- Amennyiben Haszonbérld nem teljesiti a szerzbdés 5.6. pontban foglalt kételezettségeit

(bankgarancia).

A felmondas csak frdsban, indokolva érvényes és kézléssel hatdlyosul. A haszonbeérleti
jogviszony a felmondas kézhezvételdt kdvetd honap végen szinik meg, a Haszonbérld koteles a
szerz6dés megsziinéséig a haszonbérleti dijat fizetni.

Haszanbérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a rendkivili felmondas tényerdl Lizingbe Adot
legkésébb a rendkivili felmondas postazédsaval egyldejuleg rasban ertesiti. Amennyiben a
rendkivili felmondas kdzlése nem postai Gton torténik, Iegkesobb a kizléssel egyiddben kiteles
Haszonbérbeado Irasban értesiten! Lizingbe Adét a rendkivili felmondas tényérél.

Szerz6d$ felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Haszonbérbeadd Haszonbérld nem
szerzfidésszerii teliesitése esetén jelen Szerzddeést felmondja, meghilsulasi kotbérként 10 millio
Ft-ra jogosult, melyet Haszonbérbevevé megfizetni kateles, vagy a kothér Gsszege a
bankgaranciabol lehivhatd.

10.3. A Haszonbérid jogosult a jelen Szerzddéest 3 (harom) hbhapos felmondasi iddvel irasban,
indoklassai ellatva felmondani, amennyiben:

— a Haszonbérbeadd a Szerz8désbol eredd lejart fizetési kdtelezetlségének Irasbeli felszolitas
ellenére, a felszdlitas kézhezvételét kdvetd 30 napon belll sem tesz eleget;

— az lletékes hirdésag a Haszonbérbeadd ellen jogerds hatérozattal csdeljarast, vagy
felszamolasi eljardst rendet el, anélkiil, hogy a haszonbérbeadd egyszemélyi tulajdonosa a
haszonbérbeadd jogait atvesz és a kitelezeltségét atvallalja.

- a Haszonbérbead6 a jelen Szerzddésben foglalt valamely |ényeges kotelezettségét — a fizetési
kételezeltseget kiveve ~ egy adolt naptari hdnapon belll ismétlddéen sdlyosan megszegi és
ezen kotelezetisegszegést ésszerli hataridén belll — amelyet & tevékenységhez igazododan
kell meghatarozni — nem orvosolja, vagy a szerz8désszegd magatartds nem orvosolhatd és
ez a Szoigaltatas, vagy annak egy része szerz@idésszer( nyljtasat akadalyozza.
Haszonbérl6kitelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddés felmondasanak tényerdl Lizingbe Adét
legkésdbb a felmondas postazasaval egyidejdleg irasban értesiti. Amennyiben a Szerzidés
felmondasanak kozlése nem postai Oton tériénik, legkésébb a kézléssel egyidbben kételes
Haszonbérbérls irasbhan értesiteni Lizingbe Adot a felmondas tényérél.
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Amennyiben a jelen Szerz8dést barmelyik Szerz8dé féi jogszerlilendl felmondja, vagy az
barmelyix Szerz6dé félnek felréhatd okbdl megszlnik, Ggy vétkes fél koleles a masik félnek
kartéritést fizetni a Ptk -ban foglaltak szerint.
Amennyiben a Szerzddés a 10.pontban nem részletezett barmilyen okbdl sziinkk meg, (gy a
Haszonbérbeadd kételes a Lizingbe Vevdt haladektalanul de legkesdbb a megszinés
hatalybalépésének napjan irasban ertesiteni.

Amennyihen Lizingbe Ado és Lizingbe Vevd kizt érvénybén levd ‘Lizingszerzédés értelmében a
Lizingbe add él a felmondasi jogaval, illetve kézttk a Lizingszerzédésben foglaltak szerint a
Lizingszerzédeés barmilyen okbol megsziinik, a jelen haszonbérleti szerz8dés is érvenyet veszti.

104 A haszonbérleti szerzfdés, haszonbérleti jogviszony egyebekben a hatérozott id6
tejartaval szfinik meg.

10.5 Jelen szerzédés akar rendes felmondéassal, akar rendkivilli felmondassal, akar lejaratbdl
fakadd megszlinése esetén a megszlnés napjaval Haszonbérbeadd koteles a Létesitményt
atadni atadas-atvételi jegyzékinyv, kozds helyszini szemle, leltar, dokumentacio felvételével.
Haszonbérbevevd koteles a létesitmenyt az Aatvételkori allapotnak megfeleld atlapotban,
funkcidkkal, kapacitassal és miszaki képességekkel visszaszolgéltaini ugy, hogy az (izemeltetés
legfeljebb 2 napos szinet utan zékkendmentesen folytathaté legyen.
Haszonbérld jogosult a szerzédés megsziinésekor — amennylpen nincs fennaild tartozasa a
haszonbérbeadd felé — az altala létesitett berendezési és felszerelési targyakat elvinni a
Létesitményb8l, az alabbi szabalyok melleit:

kD
A haszonbérleti jogviszony megsziinésekor a haszonberlo S
— az allag sérelme nélkiil elviheti az aliala létesitett berendezési és felszerele5| targyakat, azzal,
hogy a létesitmény minden elemének mikddtetése és funkcidja zokkendmentesen folytathald
legyen!
— kiteles — a haszonbérbeaddval koot eltéré megallapodds hianyaban — az altala |étesitett
ideiglenes jellegll épitményt a sajat kdltségeén, kartalanitdsi.igény nélkdl lebontani, illetGleg
eltavolitani. E kotelezeltség nem teliesitése esetén a bontast, iletbleg az eltavolitdst a
haszonbérbeado a haszonbérld kiltségére jogosult elvégezni,
— a haszonbérlé koteles a haszonbérelt terliletet clyan Allapotban visszaadni, hogy azon a
rendeltetésszerl gazdalkodas azonnal folytathatd legyen.
— ktteles a létesitmenyt olyan miiszaki és technikai Altapotban visszaadni, ameliyel azt &
szerzfdas létrejottekor atvette. ,

Haszonbérbeadot a megsziinés masnapjaval azonnal és zdkkendmentesen megilleti a
Létesitmény haboritatlan  birlokjoga, melynek érvényesitésére kozjegyzd elGtt felvett
kotelezettségvallalas alapjan azonnali végrehajtas indithatd meg.

A Haszonbérlé vallalja, hogy jelen szerzdédéshen foglaitakrdl egyoldall kételezettségvallald
nyilatkozatot tesz kozjegyzdi okiratba foglaltan, melynek 1 hiteles kiadmanyét a szerzbdés
alairasat kbveté 8 munkanapon belil atad Haszonbérbeado részére.

Mindezen 10.5 pontban foglaltak késedelmebdl vagy elmaradasabol fakadd kar, vesztesség
megtéritésére Haszonbérbevevd kiteles.

10.6 Amennyiben a haszonbérleti id6 alatt a Lizingszerz&dés barmilyen okbdl megsziinik a
Lizingbe Add és a Haszonbérbeadd kdzt a haszonbérbevevd kételes az ingatlant a L.izingbe Ado
irasbeli felszélitdasara az abban megjeldit hataridére és éllapotba__n‘a;Lizingbeadc’J birtokaba adni.

11. Egyéb rendelkezések
11.1. A Felek kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen Szerzédés megkdtéséhez, valamint az abbol
fakado kdtelezettségek teljesitéséhez szikséges minden képesseggel, illetve a jelen Szerzédés




érvényességéhez és haialyossagahoz a Raiffeisen ‘Propertg/ .'I'_izing Zit. (mint lizingbeadd)
hozzajarulasa szikséges és a hozzajarulas jelen szerzddes mellékietet kepezi.

Haszonbérbevevh koteles a Lizingbeadénak bejardst biztositani. Lizingbe Adé jogosult
valamennyi, a tulajdonjogbdl eredd joganak gyakorldsdra, beleértve a tulajdona megdvasat
célzd intézkedéseket, {gy kiilondsen a rendszeres ellendrzést a hasznalati jog terjedelmére,
madiara vonatkozolag. Lizingbe Add jogosult az Ingatlant, valamint annak rendeltetésszer(l
hasznalatat Haszonbérbe vevd koltségére barmikor ellendrizni, annak miszaki allapotardl, a
haszndlat modjarél a helyszinen tijékozddni. Haszonbérbe Vevd kételes az ellendrzés
feltételeit biztositani, valamint az Ingatlannal vagy annak hasznatataval kapcsolatban
Lizingbe Ado, vagy bdrmely hatdsdg, feliigyeleti szerv kérésére, ill. felszolitdsara adatokat
szolgéltatni. Amennyiben Haszoubérbe Vevd az eldzetesen bejelentett ellendrzést nem teszi
lehetévé (az Ingatanba Lizingbe addt, vagy megbizottjdt nem engedi be), kételes az
elmulasztott ellendrzéstdl szdmitott egy héten betil lehetdvé tenni az ellenbrzést egy 4ltala
megadott idSpontban és ennek iddpontjarol koteles irdsban az elmulasziott ellendrzéstsl
szamitott két munkanapon belill Lizingbe Adot, vagy megblzotgat értesiteni.

11.2. Ha a jelen Szerz8dés valamely részét ervenytetennek nyllvanltjak vagy a jelen Szerzbdés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhaté, a jelen Szerzddés fennmaradd
rendelkezései tovabbra is teljes hatdllyal birnak. llyen esetben azt a rendelkezest, amelyet
érvénytelennek vagy egyébkém alkalmazhatatiannak nyilvanitoitak, oly modon modositotinak kell
tekinteni, ami lehetévé teszi a Felek széndékainak, tovabba azoknak a gazdasagi és jogi
céloknak a megvalosdasat amit a Felek érvénytelen vagy nem alkalmazhato rendelkezéssel el
kivantak érni.

11.3 A jelen Szerzb6dés érvényesen kizardlag a Felek képviéelt’ﬁ altal szabalyszeriien alairt
okirattal, irdsban a Kbt. vonatkoz6 rendelkezései (kiidndsen a 303. §) szerint mddosithatd.

114 A jelen Szerzbdéssel, annak leljesitésével, illetve a Szolgaltatasok teljesitésével
kapcsolatos barmely jeglemondas kizarélag irasban ervényes.

11.5. Haszonberbevevd Kkijelenti, hogy a jelen Haszonbérleti szerz8dés hatalya alatt a
Haszonbérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkill semmilyen leany-, illetve fagvallalatara,
valamint - egy esetleges holdinghoz, vagy pénzlgyi csoporthoz vald tartozas esetén -
tarsvéllalkozasara sem kozvetve, sem kdzvetleniit nem ruhdzza at megrendelés allomanyanak,
vagyondnak, vagyoni értékii jogdnak vagy egyéeb eszkdzeinek 25 %-ot meghaladé részét.

Haszonbérbevevd kijelenti, hogy a jelen Haszonbérleti szerzddés hatalya alatt éves beszamoléjat
(mérleg, eredménykimutatas, kiegészitd melléklet és Uzleti jelentés), valamint - amennyiben
készUlt - magyar, ill. nemzetkézi szabalyok szerinti kdnyvvizsgaldi jelentését elkésziilte utan 10
naptéri napon belill, de legkésfbb a targyévet kdvetd év junius 10-ig a Haszonbérbeadd részére
megkilldi. Haszonbérbevevs ezenkivll kijelenti, hogy negyedéves tajekoztaté adatiapjat a
Haszonbérbeadd altal kért formaban a vonatkozd negyedev utan 30 napon beldl a
Haszonbérbeadd részére megkuldi. .

Haszonbérbevevt tudomasul veszi, hogy amennyiben fenti pontban meghatarozott barmely
adatszolgaltatasi kotelezettségének a jelen szerzddés szerinti hatariddben nem tesz eleget,
koteles a hataridd utolsd napjatdl kezdédden mindaddig, amig fenti adatszolgaltatési
kitelezettségének nem tesz eleget, minden megkezdett naptari hét utan 50.000-Ft, azaz
Stvenezer forint késedelmes adatszolgaltatasi dijat fizetni. Haszonbérbevevd jelen szerzddeés
alairasaval felhatalmazza a Haszonbérbeaddt, hogy a fenti késedelmes adatszo!galtatasn du
dsszegével minden naptari hetet kbvetd naptari hét elsd banki napjan a Haszonberbeadé .
hanknal vezetett szamu Bankszamlajat megterhelje.
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Felek rdgzitik, hogy a késedelmes adatszolgaliatasi dijra vonatkozd igények érvényesitése, vagy
az exen igény érvényesitésérdl vald lemondas nem érinti a Haszonbérbeaddt az adatszolgaltatas
késedelmes teljesitésére tekintettel megifietd egyéb jogokat.

Fentieken tilmenden Haszonbérbevevd kbtelezi magat arra, hogy minden olyan informaciot a cég
altalanos, gazdasagi, pénzigyi es jogi helyzetérl haladéktalanuli a Haszonbérbeadd
rendelkezésére bocsat, melyre a Haszonbérbeadd esetenként ésszerlen igényt tart.

Haszonbérbevevd kijelenti, hogy a jelen Haszonbérleti szerz0dés kapesan tett penzigyi
nyilatkozatai, valamint kitelezeitségvallalasai pénziigyi és gazdasdgi helyzetérdl az adott
nyllatkozat/kotelezettseégvallalas tételekor hil és pontos kepet tukroznek.

116. A mellékletek a jelen Szerzodés | elvalaszthatatlan  részét  képezik.

Mellékietek

1. sz. melléklet; a haszonbhértetbe adott |&tesitményi teriifet

2. sz. melléklet: lizingdij részletezés

3. sz. melléklet: bankgarancia

4. sz. melléklet: atvett alkalmazottak részletezése

5. sz. melléklet: A kdzbeszerzési eljaras teljes iratanyaga (fizikailag nem keriilnek csatolasra)
6. sz. melléklet: Leltar

7. sz, melléklet: EMI szakvélemény az uszoda allapotarol

A Szerzddd felek a 14 oldalbdl és 14 lapbdl, valamint 11 pontbol allé haszonbérlett szerzddést —
annak elolvasasa és értelmezése utan — mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajat keziileg,
minden oldalen és lapon jovahagydlag irjak ala.
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Szentendre, 2011,

Haszonbérbe Add Hasronbérls
Lizingbeadd részérdl:




