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Ideiglenes iizemeltetési szerzodés

amely

1étrejott egyrészrél a ZOOM Mozgokép-és Médiamiihely Alapitvany (2000 Szentendre,
Alkotmany u.14), az alapitvany nyilvantartdsi szdma AM-2357, képviseletében Szondy
Andrea alapitvanyi elnok a tovabbiakban Uzemeltetd,

masrészrdl Szentendre Varos Onkorméanyzata (2000 Szentendre, Véroshaz tér 5.),
képviseletében Miakich Géabor polgadrmester a tovabbiakban Megbizé

1. A jelen iizemeltetési szerzédés tirgya a Szentendre Viros Onkormanyzatianak
tulajdonat képez6, szentendrei 1795 hrsz-i, természetben Szentendre, Duna
korz6 18 szam alatt taldlhatd ingatlanban 1évé 105., 106. és 107. szamu
helyiségei mozi teremként, valamint kulturalis, oktatasi és szakmai kdzpontként
torténd iizemeltetése a jelen szerzdédés 4. pontjaban, valamint az 1. Sz.
mellékletben foglaltak szerint, tovabba az 1. emeleti vizesblokkok és az 1. sz.
mellékletben rogzitett folyosorészek nem kizarélagos hasznalata. A 3043 m?
teriiletii ingatlan jelenleg kozpark és irodahaz ingatlan-nyilvantartasi
megjelolésti. Az ingatlan tulajdonosa 530/3043-ad részben a Magyar Allam,
mely ingatlanrész a Kincstari Vagyoni Igazgatosag kezelésében van. A tulajdoni
aranyoknak megfelelden birtokukban 1évé helyiségeket a beruhazas nem érinti,
tajékoztatasuk megtortént.

2. A Megbizo az 1. pontban megnevezett ingatlan részt ideiglenes, hatarozott idejii
tizemeltetésre atadja az 1. sz. mellékletben rogzitett helyiségekhez tartozo
felszerelési és berendezési targyakkal egyiitt Uzemeltetének 2006. januar 01-tdl
2006. junius 30-ig. Az Uzemeltetd részérdél az artmozi iizemeltetés elinditasanak
feltétele a mozi jogerds hasznalatbavételi engedélyének megléte, melynek
biztositasa megbizo kotelezettsége. Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a
jogviszonyt a Felek egymas kolcsonds megelégedésére folytatjdk, a tovabbi
tizemeltetés feltételeirdl, az lizemeltetési tapasztalatok alapjan, €s az épiilet
egyéb bérldinek a mozi ilizemeltetésével kapcsolatos észrevételeit figyelembe
véve hossz tavii megallapodast kivannak kotni. Amennyiben felek—nem
kotnének hosszu tava mitkodtetési szerzédést, gy megbizo koteles megtériteni
Uzemeltetének az ideiglenes iizemeltetés idészakaban, vagy annak
elokészitésével kozvetleniil felmeriilt a mozi ilizemeltetésével kapcsolatos,
szamlaval igazolt azon - meg nem tériilt - kiadasait, amelyeket a jelen szerzédés
2. szamu melléklete tartalmaz. A 100 ezer forintot meghalad6 - meg nem tériilt —
fenti kiaddsokat Megbizo kizéarolag akkor tériti meg, amennyiben azok alapjaul
szolgald kotelezettségvallalashoz Megbizd képviseldje irasban eldzetesen
hozzajarul.

3. Megbizé hozzajarul ahhoz, hogy Uzemeltetd a mozi biiféjének iizemeltetésére 5
éves iddtartamra kezdeményezze hdaromoldalu iizemeltetési szerzodés
megkotését, mely szerzodés hatalybalépésének feltétele Megbizo jovahagyo
alairasa.

4. Uzemeltet a hasznalatba adott vagyont nem terhelheti meg. Abban az esetben,
ha felek kozotti jelen szerzddéssel szabalyozott jogviszony megszinik,

Uzemeltetd cserehelyiségre nem tart igényt, a hasznalatba adott vagyont
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10.

haladéktalanul, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban bocsatja
Megbizo birtokaba.

Az 1. pontban megjeldlt ingatlan &atadas-atvétele soran a Megbizd ¢és az
Uzemeltetd jegyzOkdnyvbe veszik az ingatlan megtekintett és elfogadott
allapotat, a helyiségekhez tartozéd felszerelési és berendezési targyakat, mely
jegyzék a jelen szerzddés 1. szamu mellékletét képezi. Az ingatlanrész allapotat
a hasznalatbavételi engedély rogziti. Az atadas-atvétel soran az iizemeltetd
jogosult sajat muszaki ellendrt bevonni €s az altala adott szakvéleményt az
emlitett jegyzokonyvhoz csatolni. A bizonyithatéan beruhazasi hidnyossagbol
eredé karokért az iizemeltetSt semmilyen feleldsség nem terheli. Az Uzemeltetd
tudomasul veszi, hogy a mozi kialakitdsat pénziigyileg részben finanszirozo
palyézat art-mozi miikodtetését irja eld €s ennek megfelelden a szentendrei P’art
Filmszinhazat (2000. Szentendre, Duna-korz6 18) art-mozi besorolasnak
megfelelé miisorstruktiraval koteles mitkodtetni.

A részletes miisor-, illetve programstruktura, valamint az ingatlanban végezni
tervezett tovabbi tevékenységek részletes listaja a jelen szerzddés 2. sz.
mellékletét képezi. Az Uzemeltetd tovabba vallalja, hogy a ZOOM Mozgokép-
¢s M¢édiamuihely Alapitvany céljaihoz hiven, az art-mozi ilizemeltetésével
Osszhangban a mozgdkép és médiakultura fejlesztését tdmogatd tevékenységek
(mozgokép- €s médiaismeret tanar tovabbképzés, kihelyezett iskolai mozgokép-
¢s médiaoktatds, szakképzés, ismeretterjesztés, klub és szakkor tevékenységek,
mithelymunkak) tervezését, szervezését lebonyolitasat vallalja, valamint ezek
otthondul is szolgal.

Az Uzemeltets kijelenti, torekszik arra, hogy a miikodtetést egyéb
tevékenységekkel kiegészitse, az egyéb (art-mozi tevékenységhez kapcsolodo,
kulturalis jellegli kereskedelmi és vendéglatd) tevékenységekbdl szarmazd
bevételeit az art-mozi és a mozgokép kultira terjesztésére, illetve a varos
kulturalis életében valé megjelenitésére forditja, Osszhangban a ZOOM
Mozgbdkép- ¢és Médiamtihely Alapitvany alapitdi ilizenetével ¢és alapitod
okirataval. (ilyen tevékenységek: a biifé-lizemeltetés, konyv és hanglemez
arusitas, vided kolcsonzés, oktatas, rendezvények lebonyolitasa stb.)

A Megbiz6 e szerz6désben szerepld ingatlanrészt mozi lizemeltetésre, valamint a
fent emlitett kulturdlis célokra €és azokat segitd tevékenységekre bérleti dij
mentesen az Uzemelteté rendelkezésére bocsatja. A felsoroltak kdzmiivelddési
jellege és a varos kulturdlis koncepcidjdba valo illeszkedésébdl adddoan a
Megbizd6 nem tart igényt részesedésre a mozi lizemeltetésébdl szarmazd
bevételekbdl, ameddig azok az art-mozi miikodtetéseét és fenntartasat szolgaljak.

Megbizottat Megbizé jelen szerzédés idétartama alatt havi brutté 130.000.-Ft
tdmogatasban részesiti. Ezt a tdmogatast olyan formaban nyujtja, hogy
megbizasi szerzddéssel biztositja a kiegészitd portaszolgalat miikodését az ART
mozi mikddésének idejére, a 18. pontban részletezettek szerint, minden olyan
idépontban, mely meghaladja az épiilet rendes nyitva tartasat. Az épiilet rendes
nyitvatartasi ideje: hétkdznapokon reggel 7 és 20 6ra kozott.

Az tizemeltetéssel kapcsolatos kdzmiikoltségek (viz, kiilon villany, fités) jelen
szerzOdés iddtartama alatt Megbizot terhelik.
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Uzemeltetd a rendezvényei kozben és utdn a takaritist sajat koltségén
folyamatosan kdteles megszervezni. Az épiiletben altala, valamint alvallalkozoi
altal nyujtott szolgaltatasokkal kapcsolatban keletkezett, illetéleg rendezvényei
latogat6i altal elhagyott hulladék, szennyezddés eltakaritasarol haladéktalanul, a
18 6ra utan véget érd rendezvények esetében is legkésdbb masnap reggel 8 oraig
koteles gondoskodni.

Az Uzemeltetd koteles az ingatlant rendeltetésszerlien hasznalni a fent
megfogalmazott célok szellemében, valamint koteles az altala kizarolagosan
hasznalt helyiségek burkolatainak, nyilaszaroinak, ¢&s berendezéseinek
karbantartasarol, feltjitasarol, potlasarol illetdleg cseréjérdl, valamint a falak
festésérdl gondoskodni, azt jo karban tartani, 6sszességében a beruhdzas értékét
megorizni. A mozi beruhazassal 6sszefiiggd garancialis és szavatossagi eseteket
a Megbizd érvényesiti sajat kezdeményezése vagy az Uzemelteté bejelentése
alapjan. Megbiz6 tulajdondban 1évé mozi-technikai berendezések javitasi
koltségei a Megbizét terhelik, amennyiben a meghibasodds nem a
rendeltetésellenes hasznalat kvetkezménye. A mozi berendezések szervizelési
kotelezettsége és annak koltségei Uzemeltet6t terheli.

Az épiilet altalanos karbantartasa, a kdzponti berendezések (flités, elektromos,
egyeb vezetékek) allandd iizemképes allapotban tartdsa Megbizdt terhelik.
Meghibasodéas esetén Uzemeltetd jelzésére Megbizd a hiba elhdritdsdnak
megkezdésérdl  haladéktalanul, legkés6bb  harom munkanapon beliil
gondoskodik. Megbizé a hiba elharitasara vonatkozé felrohatéoan késedelmes
eljarasabol adodo karok megtéritésére koteles.

Az  Uzemeltetd tevékenységével Osszhangban  jogosult  alvallalkozo
kozremiikodését igénybe venni. Koteles ellendrizni, hogy alvéllalkozoja a
tevékenysége végzésehez sziikséges engedélyekkel és egyéb feltételekkel
rendelkezik. Sajat, vagy alvallalkozdja tevékenységébdl, valamint szabalytalan —
igy példaul engedély nélkiili, vagy engedélytdl eltérd - mitkodésbdl eredd karok
megtéritésére Uzemeltetd koteles.

Az Uzemeltetd koteles a tevékenységével kapcsolatban felmeriild kockéazatokra -
a tliz-, rongalasi karokra - jelen szerzddés targyat biztositasi szerzodésben
biztositani. Az épiilet egésze biztositasanak terhét a Megbizo viseli. Amennyiben
Uzemeltetdnek moédjaban allna szponzori szerzédés keretében biztositasi
szerzddést kotni, agy felek az ajanlat ismeretében targyalnak a szerzddés jelen
szakaszdnak modositasarol.

A miikodtetés soran az Uzemeltetd eziiton is kotelezi magat a hatélyos
onkorményzati eldirasok (zajrendelet, reklam-rendelet, stb.) betartasara.

A Megbiz6é az ingatlanrészt jogosult évente az eddigi gyakorlat szerint 5
alkalommal dijmentesen igénybe venni nem mozi céljara. Ezt a szandékat
koteles 30 nappal a tervezett rendezvény elott az Uzemeltetd tudomasara hozni.

Uzemeltetd az ingatlan részt reggel 8 és este 23 ora kozott,szombaton reggel 8 és
24 ora kozott jogosult hasznélni. A biifé és a mozitermek behatolds riasztoval
védettek. A belépd és kilépd személyek mozgasa egyedi kodokkal azonosithato.
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A szerzodo felek ennek tudataban vannak, €és sajat koddal rendelkeznek, melyet
nem hoznak 3. személy tudomasara. Az ilizemeltet egy atjarohoz kap kulcsot,
amely a biifé mellett, a ruhatarhoz vezet. Mas atjarohoz kulcs az lizemeltetot
nem illeti meg.

Uzemeltetd jogosult az ingatlan homlokzatan mozi-propagandat, illetve vitrint
elhelyezni, a vonatkozo hatalyos Onkormanyzati rendeletnek és egyéb
jogszabalyoknak megfelelden.

Uzemeltetd jogosult a mozi iizemeltetéséhez kapcsolodéan a ZOOM logd
hasznalatara, amely a kdvetkezo:

ZOOM

Mozgokép- és Médiamihely
21.

Megbiz6 jogosult Uzemeltetd szerzddésszeri miikodését ellendrizni.

Uzemeltetd elsésorban az artmozi mindsitésnek megfelelve, de_az épiilet egyéb
helyiségeit hasznalé harmadik személyek jogait €és jogos érdekeit szem elott
tartva végzi tevékenységét, szervezi programjait.

Abban az esetben, ha

a) Bizonyithatoan iizemeltetd rendezvényeivel kapcsolatba hozhatdan az épiilet
egyéb helyiségeibe illetéktelen behatolas, vagy azokban karokozas torténik;

b) Bizonyithatdéan iizemeltetd altal szervezett rendezvények, a rendezvényeken
résztvevok az épliletben székhellyel rendelkezdket oly modon zavarjak, hogy
az tevékenységiiket jelentdsen neheziti, vagy lehetetlenné teszi;

ugy Felek egyeztetnek a sziikséges intézkedések megtételérdl. Ha fenti, vagy
fentiekhez hasonld, rendzavaré események bizonyithatéan Uzemeltetd felrohatd
eljarasdra vezethetOk vissza, ugy Megbizd jogosult a szerzddést azonnali
hatallyal rendkiviili felmondassal megsziintetni, kivéve, ha Uzemeltetd a
rendkiviili felmondas okat, és kovetkezményeit nyolc napon beliil megsziinteti.

Megbizo6 vallalja, hogy az épiilet bérloi kozotti problémamentes egylittmiikodés
biztositasa érdekében elkésziti a Szentendre, Duna korz6 18. sz. alatti épiilet
hazirendjét 2006. marcius 31-ig.

Megbiz6d jogosult a szerzddést azonnali hatallyal rendkiviili felmondassal
cserehelység biztositas és kartéritési kotelezettség nélkiill megsziintetni, és mas
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tizemeltetdt keresni, ha ugy itéli meg, hogy az lizemeltetd bizonyithatéan nem
teljesiti a megbiz6 NKOM felé vallat vetitési €s lejelentési kotelezettséget.

Az Uzemeltetd felmondhatja a szerzddést 2 honapos felmondasi hataridével,
amennyiben barmilyen okbol nem tudna teljesiteni a NKOM vetitési és
lejelentési kotelezettségét, amellyel veszélybe sodorhatnd ezen Onkormanyzati
beruhazas kotelezettségvallalasat.

Ha Uzemeltetd rendkiviili felmondas alapjaul szolgalé magatartast valosit meg,
az ebbdl eredd karokat viselni koteles.

A jelen szerzédést a Felek csak irdsban, mindkét fél kolcsonds
akaratnyilatkozata Utjan, cégszerl alairassal ellatott okiratban médosithatjak.

Felek a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari
Torvénykonyv, illetve az egyéb vonatkozo6 jogszabalyok rendelkezéseit tekintik
iranyadonak.

Felek a jelen szerz6désbdl folyod jogvitat targyaldsos uton kisérlik meg rendezni,
ennek sikertelensége esetére hataskortdl fliggden kikotik a Szentendrei Varosi
Birosag és a Pest Megyei Birosag kizarolagos illetékességét.

Szentendre, 2005. december ......
Miakich Gabor dr. Molnar Ildiko Szondy Andrea
polgarmester jegyzo alapitvanyi elnok
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