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kozott az alulirt napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. Fogalmak
1.1 A jelen Szerz6dés alkalmazasaban a kdvetkezé fogalmak az alabbi jelentéssel birnak:

1.1.1 Létesitmény: a Haszonbérbeadd kezelésében 4&ll6 ‘Vizes Nyolcas’ Uszoda- és
Szabadidékozpontot (2000 Szentendre, Kalvaria u. 16/c) jelenti,
amelybdl a haszonbérbeadott teriiletek részletes felsorolasat a jelen Szerzédés 1. szamu
melléklete tartalmazza;

1.1.2 Jelentés: a Haszonbérl6 altal elkészitendd azon havi rendszeresséqii irasbeli jelentést
jelenti, amelyben a Haszonbérl6 ismerteti a Létesitménnyel kapcsolatosan a targyhdban tortént
eseményeket, és egyéb a Létesitménnyel haszonbérletével kapcsolatos minden egyéb Iényeges
informaciét (Létszam, forgalom stb.). A haszonbérld koteles a monitoring rendszert kialakitani
azért, hogy a Haszonbérbeadd folyamatosan kovethesse a létesitmény (zemeltetésével
kapcsolatos gazdasagi folyamatokat, igy kilondsen jogosult megismerni a Haszonbérbevevd
altali Gzemeltetés nyereségességét, esetleges vesztesség adatait, az igénybevételre vonatkozo
adatokat (lasd 5.15., és 5.16. pontok), a kdzlizemi szolgaltatdsok mennyiségi és pénziigyi adatait
hiteles, eredeti okiratok alapjan.

1.1.3 Haszonbérleti dij (koncessziés dij): a Haszonbérl6 altal a - a létesitmény
haszonbérletéért - elére fizetendd dijat jelenti, amelynek 6sszegét és megfizetésének a feltételeit
a jelen Szerzddés 4.1 és 4.2 pontjai tartalmazzak;

1.1.4 Nap: naptéari napot jelent;
1.1.5 Kbt.: a Kdézbeszerzésekrél sz6l6 2003. évi CXXIX. térvény.

2. Elé6zmények. A jelen Szerzédés célja

2.1 A Haszonbérbeadd kezelésében all — lizingszerz6dés keretében — a Létesitmény. A
Haszonbérld kijelenti, hogy a Létesitményt megtekintette, annak miszaki allapotat és az ehhez
kapcsolddé dokumentumokat megismerte, valamint erre vonatkozéan a Haszonbérbeadotdl a
kézbeszerzési eljaras soran — kuléndsen az ajanlati dokumentacidban és a helyszini bejarasok
soran — teljes kor(i tajékoztatast kapott és rendelkezik a jelen Szerz6dés megkotéséhez és
teljesitéséhez sziikséges valamennyi informacioval. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Létesitmény
uszodai és kilonb6zé Bérldkkel dsszefliggésben ehhez kapcsolodd — elsésorban Szentendre
lakosainak — kiemelt szolgaltatasokat végez.



2.2 A haszonbérbeadénak alapvetd érdeke fliz6dik ahhoz, hogy a Létesitményben jelen
szerzGdéssel érintett terileteken is zavartalanul, magas szinvonalon miikédhessenek, a jelenlegi
mindségi szint lehet6ség szerinti ndvekedésével. Ennek keretében jelen szerz8dés
haszonbérbeaddi céljai k6zott szerepel a takaritassal érintett tisztasag, higiénia magas szinten
tartdsa, a javitassal, karbantartassal érintett mikddés zavartalansaga, annak érdekében és oly
modon, hogy a furdévendégek zavartalanul hasznalhassak a Létesitmeényt, azok mikoédésében
teljes-, vagy részleges ledllas, vagy mikodési zavar ne kdvetkezzen be.

2.3 A haszonbérbeadd egyszemélyi tulajdonosa a helyi énkormanyzat, amely emelt szinti
kézhasznu tevékenység folytatasara veszi igénybe a létesitményt, lehetéségeihez mérten
tamogatja a helyi lakossag egészséges életmaod folytatasat kisgyermekkortol.

2.4 A Haszonbérl6 kijelenti, hogy Létesitmény lizemeltetésében, kezelésében jelentés hazai
és nemzetkozi tapasztalattal, valamint magas szintli szakértelemmel rendelkezik és hosszu tavra
rendelkezésére all a jelen Szerzddés teljesitéséhez sziikséges valamennyi anyagi és emberi
eréforras, illetve a vonatkozoé jogszabalyok altal esetlegesen el6irt érvényes és hatalyos
engedély.

2.5 Jelen Szerz6dés célja, hogy meghatarozza azokat a jogokat és kotelezettségeket,
amelyek alapjan a haszonbérld a Létesitmény és annak berendezéseinek Uzemeltetése,
mikodtetése, karbantartasa, takaritasa, allagmegovasa, allagfenntartdsa megvalosul, a
létesitmény folyamatos zavartalan mikddtetése a hasznalt tertiletek rendeltetésszerii hasznalata
mellett.

A szerz8dés tovabbi célja a Létesitmény megtekintett miszaki allapotanak fenntartasa mellett az
uszoda és szabadidd kdzpont zavartalanul magas szinvonalu mikddtetése a jelenlegi minéségi
szint lehetéség szerinti ndvelésével, annak lehetéség szerint folyamatos nyitva tartasa mellett.
Cél tovabba az uszoda és szabadid6 funkcié fenntartdasa és kizdrasa minden olyan
tevékenységnek, ami ezzel ellentétes (pl.: fiist €és drogmentes, valamint szerencsejaték mentes
Ovezet).

3. Ajelen Szerzdédés targya és idétartama

3.1 A Haszonbérbeado jelen szerzédéssel haszonbérbe adja a Haszonbérlének, Haszonbérld
pedig haszonbérbe veszi a Haszonbérbeaddtdl a Ptk. 452. § (1) bek. — kizardlagos hasznalattal —
a létesitményt uszoda és szabadid6kdzpont zemeltetése céljara.

A felek régzitik, hogy a haszonbérbeadd az Gizemeltetéshez sziikséges iroda (hardver, softver)
teljes infrastrukturajaval és a hasznositottsag 100 %-aval adja hasznalatba a létesitményt, azaz
az Uzemeltetés folytatdsa haszonbérl6i beruhazas nélkil megkezdhets.

A haszonbérbead6é a Ilétesitmény birtokbaadasakor tételes leltarral adja at ezen
eszkozoket, dokumentumokat. A leltar jelen szerzédés 6. szamu mellékletét képezi.

3.2 Felek a haszonbérletet a Hatalyba Lépés Napjatol szamitott 60 hénap hatarozott idétartamra,
azaz 2011. december 01. - 2016. november 30. napjaig terjedd id6tartamra kotik meg.

A fenti 60 hénapos szerzdédéses id6tartam elteltével a haszonbérleti jogviszony Haszonbérl6 és a
Haszonbérbeadd megallapodasa alapjan meghosszabbithatdé tovabbi 60 honapra a korabbi
szerzG6déses feltételekkel, amennyiben a haszonbérld jelen szerz6désben foglalt
kotelezettségeinek teljes egészében eleget tett, killonds tekintettel a haszonbérleti dij fizetési
kotelezettség szerz6désszerl teljesitésére. A jelen Szerz6dés annak alairasanak napjan lép
hatalyba.

4. A haszonbérleti (koncesszios) dij, koltségek, tamogatas.

4.1. Felek a haszonbérleti dijat (koncesszios dij) a haszonbérlet teljes idétartamara 1.000.000
Ft/év + afa, azaz egymilli6 Ft/év + afa Osszegben allapitiak meg. Felek rogzitik, hogy a
haszonbérleti dij mértéke évente, els6 alkalommal 2012. aprilis 01. napjan KSH altal a megel6z6



évre kozzétett atlagos fogyasztoi arindex mértékével automatikusan emelkedik — kilén
szerz6désmodositas nelkal.

A haszonbérleti dijat id6szakonként egy évre el6re (egydsszegben), szabalyosan kiallitott szamla
ellenében és feltételével, atutalassal kell megdfizetni a szamlan szereplé atutalasi
bankszamlaszamra. A haszonbért annak az atutalasaval és banki lekdnyvelésével kell
megfizetettnek tekinteni.

A haszonbérleti dij a targyév januar 31. napjaig esedékes (2011. évben iddaranyosan, a
szerz8dés megkotését koveté 10 napon bellil) és keril kiszamlazasra a haszonbérl6 felé, aki 5
munkanapon bellil kdteles azt megfizetni.

4.2. Koltségek: a Létesitménnyel kapcsolatos Osszes lUzemeltetési és fenntartasi koltség és a
Létesitmény mikodtetéséhez az allagmegovason felil szikséges valamennyi felujitas,
karelharitas - igy kuléndsen az 5.4. pontban sorolt feladatokkal jaré koltségek - a Haszonbérlét
terheli, a Haszonbérl§ koteles tovabba minden a rendeltetésszerli és a nem rendeltetésszer(
hasznalattal kapcsolatos kar megtéritésére, illetve annak helyreallitasara. A haszonbérl6 a
bérlgiért, mint sajat magaért felel a haszonbérbeado felé.

4.3 A Haszonbérbeaddt, mint lizingbevevét terheli a létesitmény utan a fizetendé mindenkori
lizingdij havi mértékének megfelel6 6sszeg medfizetési kotelezettsége.

Haszonbérl6 elkotelezi magat, hogy mindent megtesz annak érdekében — és nem akadalyozza -
hogy legkésébb 2012. majus 31-ig megszervezi, hogy a Létesitményt a Vizilabda Nemzeti
Bajnoksag Els¢ Osztalyaban szerepel6é vizilabdacsapat hazai palyaként vegye igénybe és
egyuttal arra is, hogy a jelen szerz6déskotés idépontjaban mar térvényben régzitett azonban a
valés mikodésében még nem ismert minél nagyobb 6sszegi tarsasagi addékedvezménybdl (a
Tao. torvény szerinti ,Latvany-csapatsportok tdmogatasanak addkedvezmény’-ének
igénybevételére) fakadd tamogatast (a tovabbiakban: sporttamogatas) érjen el.

44. A Haszonbérl6 kizarélag a Haszonbérbeadd irasbeli hozzajaruldsat kovetbéen adhat
engedélyt el6z6 pontban rogzitett professzionalis vizilabdacsapat befogadasara, melyrél
megallapodast irnak ala. E megallapodas része, hogy Haszonbérbeadd és Haszonbérlé a
sporttamogatasra tekintettel U0j, magasabb 6sszegli haszonbérleti dijban (koncesszids dij)
allapodhassanak meg tekintettel a vizilabda-tevékenység révén elérhetd plusz bevételekre. A
magasabb 0sszegli haszonbérleti dij e kilén megallapodasnak része és egyuttal a Felek
kotelesek jelen Haszonbérleti szerz6dést e vonatkozasban modositani.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen sporttamogatasra vonatkoz6 részt a még formalodéd
rendszer elére nem ismert pontos kérlilményeire tekintettel, ha kell, k6z6s megegyezéssel
modositjak ugy, hogy jelen pontban foglalt elvek valtozatlanul érvényre jussanak.

4.5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a harmadik fél részére bérletbe adott helyiségek
kivételével a Létesitménnyel kapcsolatos kézlzemi koltségek a Haszonbérlét terhelik, tovabba az
ezen koltségeket mérd orak, berendezések rendszeres leolvasasa is Haszonbérl feladata.

Haszonbérbeadd teljeskorlien tajékoztatta Haszonbérbevevét jelen szerz6dés hatélybalépését
megelézbéen lefolytatott kdzbeszerzési eljaras soran a Létesitményben hatalyos és érvényes
bérleti joggal rendelkezd Bérlékrél, és a bérlettel érintett bérleményrészekrél, a bérleti
jogviszonyok idétartamardl és felmondhatdésagardl. Ezek fennallasat Haszonbérlé tudomasul
veszi, illetve a tovabbiakban a Bérbeaddi poziciéban, a Bérbeadd jogosultsagait és
kotelezettségeit — jelen szerz6dés hatalyanak fennallasa alatt — jogosult és kételes viselni.

Jogosult tovabba az (al)bérleti szerz6dés felmondhatéosaga esetén annak esetleges
felmondasardl maga donteni, jogosult tovabba a Létesitmény egyéb terlletei vonatkozasaban, de
kizarélag a bérleti jogviszonya fennallasanak idejére, és attol fiiggé jogi hatallyal, a



Haszonbérbeaddval egyeztetetten (al)bérleti szerzédést Iétesiteni a jelen szerz6désben régzitett
elvek és szabalyok figyelembevételével.

A Haszonbérbevevd a harmadik személyekkel (al)bérleti szerz6dést, a Létesitménnyel
Osszefliggésben egyéb szerzédést kizardlag a bérleti jogviszonya fennallasanak idejére és attol
fliggd jogi hatallyal kdthet, errél szerz6déses partnereit nem csak tajékoztatni, de szerz6déseiben
rogziteni koteles és ennek elmulasztasabdl vagy szerz6déseibdl fakadd barminemi egyéb
koltség, kiadas, kartéritési vagy fizetési kotelezettség 6t terheli, azokért Haszonbérbeadé nem all
helyt, igy kiléndsen a jelen szerz6dés megsziinése esetén a bérleti joggal rendelkez6k
szerz6déseinek felbonthatésagardél kdteles gondoskodni.

A Haszonbérl6 altalanos kotelezettségei

5.1. A Haszonbérld koteles az uszoda szabadid6kézpont Uzemeltetésével kapcsolatos
technologiardl a Haszonbérbeaddt tajékoztatni és az alkalmazott technologiat érinté lIényeges
valtozasokat egyeztetni. Az alkalmazni kivant technolégiat Haszonbérbeado kizardlag jogos okkal
és akkor tilthatja meg, ha az egészségre artalmas, vagy balesetveszélyes, vagy kornyezeti
karokat okozhat.

5.2. A Haszonbérlé koteles a Létesitmény berendezéseinek, egyéb felszereléseinek és
mikddtetési korliiményeinek figyelembe vételével eljarni és megkdvetelni a mindségi és
Uzemeltetési karbantartasi el6irasokat, azokat betartani illetve betartatni ugy, hogy azok a
szabadid6kdzpont vendégeinek zavarasa nélkll illetve leheté legkisebb zavarasa mellett
végezhetbek legyenek.

A Haszonbérlé koételes valamennyi miszaki el8irast, szabvanyt tovabba az épulet miszaki
berendezéseinek karbantartasi elirasait betartani.

A Haszonbérld koteles a Létesitmény valamint annak berendezéseinek a jotallasi és
szavatossagi id6szakat figyelemmel kisérni és az ezek meghibasodasaval kapcsolatos igények
érvényesitését a Haszonbérbeaddval elbzetesen egyeztetve kezdeményezni a jotallasi és
szavatossagi hataridén belll, amennyiben a hiba ezen hataridében keletkezik.

Haszonbérbevevd szamara Haszonbérbeadd minden informaciét megadott és e szerzddés
megkotése el6tt Haszonbérbevevének korlatlan lehetésége volt helyszini tajékozédas soran
megismerni az épllet és tartozékai allapotat, elhasznalédottsagat, a szavatossagi és jotallasi
jogokat és a kivitelezési épitési garanciara vonatkoz6 adatokat, mely utdbbi keretében koteles a
Haszonbérbeaddval és a Tulajdonossal egyltt vagy meghatalmazas utjan a nevében is a
kivitelez6 felé a garancialis igényeket érvényesiteni. Ennek elmulasztasabdl fakado kar 6t terheli,
azokért a hibakért, amelyekkel kapcsolatban a kivitelez6vel szemben felléphetett volna, a
Haszonbérbeadd helytallasi, javitasi kotelezettséggel nem bir.

A Haszonbérbevevd a Létesitményt és tartozékait, berendezéseit, gépezeteit, szerkezeteit, mint
sajatjat hasznalhatja, azok szikséges, vagy hirtelen felmerlilés szerinti javitasi, cserélési
kotelezettsége 6t terheli.

A cserélt eszkozok, illetve az egyes eszk6zok funkciojat kivaltd mas eszkdzok a beépitéssel az
épllet jogi sorsat osztjak és azok jelen szerz6dés megsziinésével a Haszonbérbeadd birtokaba
kerulnek.

Haszonbérbevevd szerelési, javitasi, felljitasi munkait elézetesen a Haszonbérbeaddnak irasban
bejelenteni koteles.

A Haszonbérbeadd koteles a Haszonbérld altal kért és a szavatossagi igény érvényesitéséhez
szlikséges dokumentumokat és nyilatkozatokat a lehet6 legrévidebb id6én belll atadni.



Haszonbérl6 koteles a mikodtetéssel kapcsolatos jov6ébeni, a Haszonbérbeadd altali
beszerzések és egyéb szerzbdéskotések soran a Haszonbérbeadd kérésére szakértbként
rendelkezésre allni.

5.3. A Haszonbérl6 koteles szolgaltatasokat ugy teljesiteni, hogy a létesitményben talalhato
valamennyi bérlemény, miszaki létesitmény, berendezés folyamatos lzemkész allapota és
biztonsaga folyamatosan biztositva legyen.

Haszonbérbevevd koteles a Varosi Szolgaltato Zrt-tél igénybe venni a hideg- és a melegenergia
szolgaltatast, alternativ beszerzést nem valésithat meg, ez alél csak az 6nkormanyzat, a VSZ Zrt.
és a Haszonbérbead6 mentheti fel irasban.

5.4. Amennyiben a Haszonbérl6 hibat vagy olyan hianyossagot tar fel mely a Létesitmény
berendezéseinek miikddtetését, lizemkész allapotat vagy biztonsagat veszélyeztethetik, koteles
haladéktalanul megtenni a veszély elhdritdsdhoz szlkséges intézkedéseket, illetve a
Haszonbérbeadoét irasban értesiteni a hibak illetve hidnyossagok elharitdsanak madjardl.

Amennyiben a Haszonbérlé olyan hibat és/vagy hianyossagokat tar fel, amelyek a Létesitmény
berendezéseinek miikodéképességét, vagy az egyes Ingatlanok lzemkész allapotat vagy
biztonsagat veszélyeztethetik, a Haszonbérl§ koteles haladéktalanul megtenni a veszély
elharitasahoz szlikséges intézkedéseket és koteles a Haszonbérbeaddt a hiba és/vagy
hianyossag észlelését kovetéen a hiba és/vagy hianyossag tényérdl haladéktalanul széban
(telefonon) és irasban (faxon vagy e-mailben), tovabba az intézkedések megkezdésével
egyidejlleg a hibardl és/vagy hianyossagrol és az elharitassal kapcsolatos intézkedésekrél
irasban értesiteni.

A Haszonbérl6 koteles a létesitmény lzemeltetésével kapcsolatos biztonsagi berendezéseket
hatésagi elbirasokat betartani (tlzvédelmi, vizligyi, ANTSZ stb.) A szolgaltatassal érintett
tevékenység kapcsan a Haszonbérlének felréhatd okbdl a Haszonbérbeado terhére birsagokat a
Haszonbérl6 kdteles megtériteni.

A Haszonbérl¢ koteles javitasi és karbantartasi munkak idejét ugy id6ziteni, hogy a
szabadid6kozpont vendégei szamara lehet6 legkisebb kellemetlenséget okozza.

A Haszonbérl koteles a szabadidékdzpont mikodtetésével kapcsolatos valamennyi él6 szallitoi
és vevli szerz6deést atvenni és azokat a szerz6dés szerint jogfolytonosan alkalmazni, a sajat
nevére atiratni beleértve valamennyi energia szolgaltatét is (hités, fiités, villany viz, gaz stb).

A Haszonbérld koteles a Haszonbérbeadodval johiszemilien és szorosan egyittmikddni annak
érdekében, hogy a szolgaltatas magas minéségben teljesiljon.

5.5. A Haszonbérl6 a személyzet alkalmazasa vonatkozasaban koteles az adott feladat
ellatasahoz sziikséges képzettséggel és szakértelemmel rendelkezé személyzet igénybevételérdl
gondoskodni.

A felek megallapodnak, hogy a Haszonbérlé a feladatainak teljesitése érdekében a 4. szamu
mellékletben szereplé munkavallalokat (az Aquapalace Kft. jelenlegi alkalmazottait — kivéve az
tgyvezet6t) min. 6 hénapig tovabbfoglalkoztat.

A Haszonbérl6 koteles az atvett munkavallaldk munkavallaléi statuszarél Haszonbérbeadodt
havonta irasban tajékoztatni.

5.6. A Haszonbérl6 100.000.000 Ft, azaz Egyszazmillié forint 6sszegli — a haszonbérbeadd
altal irasban elfogadott tartalmu — bankgaranciat (biztositékot) koteles jelen szerz8désbdl eredd
valamennyi fizetési és/vagy jelen szerz6désben foglalt, vagy abbdél szarmazd barmely
kotelezettség teljesitésének biztositasara a Haszonbérbeadd részére biztositani, amelynek a



szerz8dés alairasakor és a szerz6dés idétartama alatt folyamatosan rendelkezésre kell allnia. A
teljesitési biztositék abban az esetben hivhaté le részben, vagy egészben, ha a Haszonbérlé a
szerzBdés teljesitése soran barmilyen szerz6désszegést kovet el.

Amennyiben a szerzdédéses jogviszony fennallasa alatt a bankgarancia lehivasra kerll, a
haszonbérlé 3 napon belll kételes a bankgaranciat az eredeti 0sszegre feltdlteni, amelynek nem
teljesitése azonnali felmondasi jogot alapit meg.

A teljesitési biztositéknak tartalmaznia kell azt, hogy a bank koételezi magat, hogy Haszonbérlé
nem szerz8désszer( teljesitése esetén a Haszonbérbeadd elsd irasbeli felszdlitasara — melyhez
mellékelni kell Haszonbérbeadd részletes irasbeli indokolasat a nem szerz6désszerl teljesités
korilményeirdl -, a Haszonbérlé esetleges kifogasolasat figyelmen kivil hagyva, a jogviszonyra
valo tekintettel, a bank sajat kotelezettsége alapjan azonnal kifizeti a Haszonbérbeaddnak a
Haszonbérbead6 altal irasban megjel6lt Osszeget. A teljesitési biztositék megléte a
szerz6deéskotés feltétele.

A bankgarancia lehivasara indokolassal a Haszonbérbeadd els6sorban jelen szerz6dés rendes
megsziinésekor, rendkivuli megsziinésekor illetve a jelen szerz6dés megsziinése nélkll is
jogosult, tovabba els6sorban a jelen szerzédés 5.3. pontjaban, 5.15. pontjaban, 5.16. pontjaban,
10. pontjaban foglalt esetekben illetve az ott megfogalmazott sajat vagy tulajdonosa Szentendre
Véaros Onkormanyzata vagy annak 100%-os tulajdonaban all6 mas gazdasagi tarsasag karai,
kiadasai, elmaradt haszna, kifizetetlen szamlaja, Uzleti, illetve j6 hirnevének sérelme és a normal
— a jelen haszonbérlet el6tti allapotoknak megfelelé — Uzletmenet kialakitdsanak megtéritésére.
Haszonbérbeaddénak a bankgarancia lehivasa esetén a megtéritendd kiadasok, vesztességek,
karok sorat és 0sszegszerliségét kdteles megadni, de nem kell bizonyitania azokat.

5.7. A Haszonbérld jelen Szerz8désbél eredd feladatait szerz6désszerlien és szakszer(ien, a
vonatkoz6é jogszabalyok betartasaval és lehet6ség szerint a technika legujabb allasanak
megfeleléen, azt folyamatosan kovetve koételes teljesiteni. A Haszonbérld a jelen Szerz6désben
meghatarozott kotelezettségek teljesitése soran koteles a Létesitmény berendezéseinek és
egyéb felszerelések mikodtetési kdvetelményeit figyelembe véve eljarni és koteles ezek gyartoi
altal megkovetelt minéségi, Uzemeltetési és karbantartasi el6irasokat betartani, illetve betartatni.
A Haszonbérl6 a jelen Szerz6désben meghatarozott kotelezettségek teljesitése soran koteles
figyelembe venni azt, hogy az egyéb tevékenységét strandfiirdd és szabadidé kdzpont teriiletén
teljesiti és ennek megfeleléen koteles az egyéb tevékenységét a fiirdé vendégek zavarasa nélkdl
végezni, illetve a lehetd legkisebb zavarasa mellett végezni.

5.8. A Haszonbérl¢ koteles a tevékenységét ugy folytatni, hogy a Létesitményben talalhatd
valamennyi épitési és mdiszaki létesitmény, berendezés folyamatos Uzemkész allapota és
biztonsaga mindenkor biztositva legyen.

5.9. Haszonbeérld koteles a Létesitmény Gzemeltetésével kapcsolatos biztonsagi rendelkezéseket
és hatdsagi eldirasokat betartani (pl. tlizvédelmi kévetelmények, egyéb biztonsagi ellenérzések,
részvétel a Létesitmény hatdsagi bejarasain). A Haszonbérld a jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségei teljesitése soran koteles a vonatkozo hatésagi elGirasokat, igy kilénésen az
egészseéglgyi-, munka- és tlzvédelmi, valamint a koérnyezetvédelmi eléirasokat betartani és
betartatni Az ezen hatdsagi eldirasok és jogszabalyok alapjan aktualizalt dokumentaciok
Haszonbérbeadd altal a Haszonbérldé részére torténd biztositasara az 5.3. pont rendelkezései
mindenben iranyadok. A Haszonbérl6 koteles a Haszonbérbeadd altal a Haszonbérlének id6rél-
idére atadott belsdé szabalyzatoknak, eljarasi rendjének, munka- és biztonsagi el6irasainak
megfeleléen eljarni, amennyiben az nem ellentétes a jelen Szerz6dés valamely rendelkezésével,
amely nem teheti a Szerz6dés teljesitését a Haszonbérl6 szamara terhesebbé annal, mint
amit a hatalyos jogszabalyok el6irnak Haszonbérl6 vallalja minden biztonsagi el6iras és hatdsagi
rendelkezés figyelemmel tartasat és megvaldsitasat, a jogszabalyi valtozasoknak (modosuld
el6irasoknak) valé folyamatos megfelelést. Ide tartoznak pl. a tlizvédelmi kovetelmények, a
hatésagi bejarasokon és atadasokon valé részvétel, és egyéb biztonsagi ellenbrzések A
Szolgaltatassal érintett tevékenység kapcsan - a Haszonbériének felréhatdé okbdl - az



esetlegesen a Haszonbérbeadd terhére megallapitott birsagokat, blntetéseket és egyéb
pénzlgyi szankciokat a Haszonbérlé koteles megtériteni, oly médon, hogy a Haszonbérbeadd a
birsag, blntetés stb. 6sszegét jogosult a Dijpba beszamitani és az annak megallapitasat kdvetd
esedékes dij(ak)bdl jogosult az 6sszeget levonni.

A Haszonbérbeadd koételes biztositani, hogy a Haszonbérlé a fentiekkel kapcsolatos barmilyen
egyeztetésen, eljarasban részt vehessen, allaspontjat kifejthesse, és azt érvényesithesse, a
Haszonbérl6 elézetes hozzajarulasa nélkll jogot nem ismer el, jogrol és jogérvényesitési
lehet&ségrdl (pl: fellebbezés) nem mond le, illetve azzal a Haszonbérlével egyeztetve élni fog, a
Haszonbérlé el6zetes hozzajarulasa nélkil egyezségi megallapodast nem két. Amennyiben a
Haszonbérbeadd jelen pontban vallaltakat barmely okbdl megszegi, abban az esetben az ilyen
szerz6désszegéssel érintett kOvetelések, birsagok stb. dsszegét a Haszonbérld nem koteles
viselni illetve a Haszonbérbeado részére megtériteni

5.10. A Haszonbérl$ koteles a javitasi és karbantartasi munkak elvégzését ugy idéziteni, hogy
ezek az Ingatlanokat barmilyen jogcimen haszndlé személyek — kilénds figyelemmel a
furdébvendégekre — szamara a lehet6 legkisebb kellemetlenséget okozza. Haszonbérld
cégjelzéssel és névvel ellatott,
egységes megjelenési, a Haszonbérl6 és/vagy Haszonbérbeadd cég nevétdl eltéré egyéb
feliratot nem tartalmazé munkaruhaban lévé személyzet igénybe vételérél kdteles gondoskodni a
Szolgaltatasok teljesitése soran.

5.11. A Haszonbérl6 koteles a jelen szerz6dés tartama alatt folyamatosan 24 6ras diszpécser-
szolgalatot biztositani, amely telefonon fogadja a Haszonbérbeadd képviseléjének bejelentését
és haladéktalanul tovabbitia a Haszonbérl6 személyzete részére. A diszpécser-szolgalat
telefonszama + , valamint + . A diszpécser-szolgalat mindenkori telefonszamat a Haszonbérlé
koételes irasban bejelenteni a Haszonbérbeado részére.

5.12. Haszonbérl6 a haszonbérleti dij megdfizetése ellenében jogosult a Létesitmény
hasznalatara, és hasznositasara, amely kiteried a Létesitmény terliletén a reklam-hasznositasi
jograis.

5.13. Felek megallapodnak abban, hogy Haszonbérlé az allapotfenntartason kiviili atalakitasi
munkalatokat csak a Haszonbérbeadd elézetes irasbeli engedélyével végezhet. Haszonbérbeadd
a hozzdjarulast csak és kizardlag indokolt, jogos érdekeit sért6 tervezett atalakitasok
vonatkozasaban tagadhatja meg.

Haszonbérbeadd és Haszonbérbevevd kotelesek egylttmikoédni az olyan beruhazasok,
atalakitasok, korszerisitések megvaldsitasaban, melyek az épllet és a Létesitmény jobb,
gazdasagosabb, tébb funkciéval bird, energiahatékonyabb, ésszerlibb (zemeltetését teszik
lehetévé, ezek megvalositasatdl egyik fél sem zarkozhat el, de nem is kotelezhetd pénziigyi
kotelezettségvallalasra.

5.14. Haszonbérbevevé koteles az épiiletre teljes korl és a tevékenységi felel6sségre is
vonatkozo, a Haszonbérbeadd jelenleg meglévé tartalommal bird biztositast tovabbvinni, vagy az
esetleg meglévé biztositasi szerz6dését legalabb az abban meglévé tartalommal kiegésziteni.

5.15 Haszonbérbevevé jelen szerzddés keretein beliil 4730 Ft+AFA/savéra aron biztositia az
Uszoda a Szentendreiekért Program megvaldsitasat az Onkormanyzat és Intézményei (és
Egyesiiletek) szamara. A Program az alabbiakbdl tevédik 6ssze Osszesen évi legfeljebb 3300
savora mertékben:

Iskolai Uszasoktatas tamogatasa

Gyogyuszas tamogatasa

Sportegyeslletek tamogatasa

Onkormanyzati rendezvények



Jelen kvotdk igénybevételére az Onkorményzat altal igazoldssal és a kvdta szamszerii
meghatarozasaval bird szervezetek jogosultak. A kvotak felhasznalasarol Haszonbérbevevo a
havi Jelentésében koteles szamot adni. A naptari éven beliil fel nem hasznalt kvotak
kovetkezd évre automatikusan 4t nem vihetdek.

5.16.

Haszonbérbevevd koteles a Létesitmeényt évi legkevesebb 300 naptari napon nyitva tartani a
kdzonseg elétt, illetve az uszémedence hasznalatat legalabb évi 300 naptari napon biztositani a
k6zbnség szamara.

Haszonbérbevevd éves atlagos napi uszoda nyitva tartasa a nagyk6zonség szamara legalabb 60
savora kell legyen, melybdl hétkéznaponként 17:00 és 21:00 6ra kdzott éranként legalabb 3
savorat kell biztositani.

Haszonbérbevevé ezen kotelezettségeinek betartasdért savoranként 2000 Ft  kotbeér
megfizetésével tartozik, egy teljes nap 128 savorat tartalmazonak tekintendé.

6. A Haszonbérbead¢ altalanos kotelezettségei

6.1. A Haszonbérbeadd koteles a jelen Szerz6désben foglaltakra vonatkozo valamennyi miszaki
elGirast és érvényben [év6 eurdpai szabvanyt (ESZ), tovabba az éplletelemek és miszaki
berendezések gyartdinak karbantartasi el6irdsait, valamennyi vonatkoz6 jogszabalyt, hatésagi
el6irast — kilonds tekintettel a magyar munkajogi és kérnyezetvédelmi eléirasokra és a hozzajuk
kapcsol6do rendeletekre, iranyelvekre és utasitdsokra betartani, illetve betartatni. A Haszonbérlé
kijelenti, hogy kell6 szakértelemmel rendelkezd tarsasagként tudomasa van a vonatkozd
jogszabalyi kornyezetr6l és annak megfeleléen jar el, a Haszonbérbeadotdl tovabbi erre
vonatkozo utasitast, vagy tajékoztatast nem igényel.

6.2. A Haszonbérbeadd koteles az Uzemeltetés ellatdsahoz szikséges valamennyi mindenkori
engedélyt, meghatalmazast, a sziikséges és rendelkezésére all6 dokumentaciokat, informaciot,
adatot (a tovabbiakban egytittesen: a "Dokumentumok™) a Haszonbérl6 részére atadni, melynek
teljestilését Haszonbérbevevl jelen szerz6dés alairasval egyutt teljesitettnek ismer el. Minden
olyan Uj Dokumentumokrol, vagy annak modosulasrol, amely a Haszonbérbeadd hataskdrében
merul fel, Haszonbérbead6 haladéktalanul kdteles a Haszonbérl6t értesiteni és a Haszonbérld
részére a vonatkozé Dokumentumokat atadni.

6.3. Amennyiben a jelen Szerz6dés teljesitéséhez a Haszonbérbeadd nyilatkozatara, kulon
megbizasara, meghatalmazasara, irat, okirat &tadasara van szikség, ugy ezeket a
Haszonbérbeadd koteles megadni a Haszonbérl6 részére.

6.4. A Haszonbérbeadd koteles a Haszonbérlbvel johiszemiien és szorosan egyuttmikddni,
annak érdekében, hogy a Haszonbérlé az Gzemeltetést szerz8désszerlien nyujthassa.

6.5. Haszonbérbeadd kotelezettségei és jogosultsagai jogutddaira is kiterjednek. A haszonbérlet
targyat képezd létesitmény lizingbevevé személyében tortént valtozasa a haszonbérlet
fennallasat nem érinti, ugyszintén az sem, ha Lizingbeadd helyett a lizingszerz6dés
megsziinésével a Létesitmény tulajdonjogat az Onkormanyzat vagy az Onkormanyzat tdbbségi
tulajdonaban allé gazdasagi tarsasaga szerzi meg.

A Haszonbérbevevé azonban kivalas, szétvalas jogutodlassal nem adhatja at az 6t megilletd
jogokat és kotelezettségeket, ugyszintén projekttarsasagot nem hozhat a feladataira létre, be-
illetve 6sszeolvadashoz a Haszonbérbeadd hozzgjarulasa szikséges, egyébként a jogutddlas
napjaval jelen szerz6dés azonnali hatallyal megszlnik.

6.6. A Haszonbérbeadd teljeskorlii szavatossagot vallal a Létesitmény rendeltetésszer(
hasznalhatosagaért a Haszonbérl§ altal megtekintett allapotban, valamint azért, hogy a
Létesitmény vonatkozdsaban harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Létesitmény
rendeltetésszer(i és szerz8désszer(i hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna (a Lizingbeado
kivételével).



7. A Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

A Felek a jelen Szerzdsében foglalt kotelezettségeik teljesitése soran kotelesek a johiszemliség
és

tisztesség kovetelményeinek megfeleléen, kdlcsondsen egylttmikoédve eljarni, igy a Felek
kiléndsen kotelesek minden olyan tevékenységet késedelem nélkil megtenni, amelyek jelen
Szerz8dés kotelezettségként elbir, vagy amely tevékenység a jelen Szerz6dében foglaltak
teljesitéséhez szikséges.

A Haszonbérl6 koteles a Haszonbérbeadd képviselbivel, valamint annak szervezeti egységeivel
folyamatosan és fokozottan egylttmiikddni és az azok altal igényelt felvilagositast, informaciot
megadni.

A Felek a jelen Szerz6désben foglalt kdtelezettségeik megfelel6 teljesitése és jogainak megfeleld
gyakorlasa érdekében a folyamatos kapcsolattartasra a kovetkez6é személyeket jeldlik ki:

A Haszonbérbead6 részérdl;
Név és funkcio:
Ertesitési cim:

Telefon:

Mobiltelefon:

Fax:

E-mail cim:

Helyettese:

Telefon:

Mobiltelefon:

A Haszonbérl6 részérol:
Név és funkcio:
Ertesitési cim:

Telefon:

Mobiltelefon:

Fax:

E-mail cim:

Helyettese:

Telefon:

Mobiltelefon:

A jelen Szerz6désben meghatarozott és az annak alapjan kildendé értesitéseket, felhivasokat,
stb. irasba kell foglalni és a Felek fentiekben meghatarozott cimére kell megkuldeni atvételi
elismervénnyel igazolt kbdzvetlen kézbesités vagy tértivevényes ajanlott levél atjan.

A Szerz6d6 Felek jogosultak a fenti személyek helyett, irasban mas személyeket kijeldini,
azonban ezen kijelolés a masik Fél felé csak az errél sz6lo irasbeli értesités masik Fél altali
kézhezvételének napjatol hatalyos.

8. Titoktartasi kotelezettség

8.1 Felek a jelen Szerzddés teljesitése soran vagy azzal kapcsolatosan tudomasukra jutott
bizalmas informaciét kotelesek bizalmasan kezelni és azt a masik Fél el6zetes, irasbeli
hozzajarulasa nélkil nem jogosultak harmadik személynek atadni, a bizalmas informaciot
harmadik személy részére hozzaférhetévé tenni kivéve, ha a jelen Szerz6dés, vagy jogszabaly
eltéréen nem rendelkezik.

A jelen Szerz6dés alkalmazasaban bizalmas informacionak mindsil a Felek gazdasagi
tevékenységéhez, illetve a Létesitményhez és annak hasznaléihoz kapcsolddd minden olyan
tény, informacié, megoldas vagy adat, amelynek nyilvanossagra hozatala, illetéktelenek altal
torténd megszerzése vagy felhasznalasa a jogosult jogszerli pénzigyi, gazdasagi vagy piaci
érdekek sértené vagy veszélyeztetné, illetve minden olyan egyéb tény, informacié, megoldas



vagy adat, amelyet az adott Fél irasban bizalmas informaciénak nyilvanit, ide nem értve a Kbt. és
egyéb jogszabalyok alapjan nyilvanos, kézérdek( informaciokat.

Felek kdlcsdndsen elismerik, hogy kizardlagos joguk van az adott bizalmas informacidhoz, ide
nem értve a Kbt. és egyéb jogszabalyok alapjan nyilvanos, kézérdek( informacidkat, tovabba
kotelezettséget vallalnak arra vonatkozéan, hogy a jelen Szerz6dés megsziinésekor valamennyi,
bizalmas informaciét tartalmazoé a masik felet illeté adathordozét (dokumentum, software, stb.) a
masik Fél részére haladéktalanul visszaadjak.

8.2. A Felek megallapodnak, hogy bizalmas informaciot, ide nem értve a Kbt. és egyéb
jogszabalyok alapjan nyilvanos, kozérdeki informacidkat kizarélag a jelen Szerzédés
teljesitéséhez kapcsolédd szemeélyek részére jogosultak atadni és ebben az esetben is ez a
jogosultsag kizarodlag azon bizalmas informacidkra terjed ki, amelyek az adott koételezettség
teljesitéséhez feltétlenll sziikségesek A Felek kilon-kilon kételezettséget vallalnak arra, hogy
azon személyek akiknek a bizalmas informacié atadasra kertl a kotelezettséget betartjak.

9. Munkajogi kérdések

Felek egyezden rogzitik hogy a jelen szerz6dés 3.1. pontjaban meghatarozott, Haszonbérl6 altal
atvett szolgaltatasokkal érintett munkavallalok tekintetében jelen megallapodas a Munka
Toérvénykdnyve (tovabbiakban: Mt.) 85/A § (1) bekezdés b) pontja szerinti munkaltaté
személyében torténd jogutddlast alapoz meg. A jogutddlds id6pontja a Felek altal kalon
megallapodasban meghatarozott nap(ok). Ezen idépont figyelembe vételével Haszonbérbeado és
Haszonbérlé aranyosan fizeti meg a munkavallalénak az 6t megilleté jarandésagokat.

A Haszonbérbeadd koteles a 1992. évi XXII. térvény 85/B§ -a szerinti, tovabba a munkavallalok
tovabbfoglalkoztatasara vonatkozd egyéb tajékoztatasi kotelezettségének eleget tenni.

Felek megallapodnak, hogy Haszonbérl6 a jelen szerz6dés meghatarozott feladatainak
teljesitése soran a nyertes ajanlataban foglaltak szerint 6 (hat) hdnapig tovabbfoglalkoztat a 4.
szamu mellékletben megjeldlt munkavallalékat. E munkavallalék jogviszonya - a kdzds
megegyezésen alapulé modositas esetét nem szamitva - valtozatlan formaban fennall.

Legkésébb a jogutddlas bekdvetkezésének idépontjdban Haszonbeérlé irasban tajékoztatja az
érintett munkavallalokat az 0j munkaltatd megnevezésérdl és elérhetéségérdl, valamint a
munkaltatéi jogkdrt gyakorld személyrél.

Szerz6d®d felek rogzitik, hogy az ajanlatban megadott tovabbfoglalkoztatdas idejébe a
munkaviszony megszlintetése esetén a felmondasi id6 nem szamit bele. A Felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a Vaéllalkozé valamely tovabbfoglalkoztatott munkavallalé jogviszonyat
az ajanlataval illetve jelen szerz6désben foglaltakkal ellentétesen rendes felmondassal (ide nem
értve a munkavallalé érdekkdrében felmertild okbdl k6zolt rendes felmondast) korabban szlnteti
meg, ugy az adott munkavallalé hat havi atlagkeresetének megfelel§ 0sszegl kartéritést koteles
Haszonbérbead6 részére medfizetni, amely Osszeg a haszonbérleti dijbdl levonhato.
Haszonbérlé koteles az atvett munkavallalok munkajogi statuszardél Haszonbérbeadoét harom
havonta irasban tajékoztatni.

Az atvétellel kapcsolatos jogszabalyi elbirasok betartasa soran az érintett felek fokozottan
kotelesek egyittmikoédni. Nem minésil szerz6désszegésnek, ha a Haszonbérlé azért nem tudja
megkezdeni a Szolgaltatasok nyujtasat, mert a munkavallaldk jogszer( atvétele legkésébb a
Szolgaltatas megkezdésének napjara Haszonbérbeadd érdekkorében felmerlilt okbdl nem volt
megoldhato.

A Haszonbérbeado kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint az atvételre felajanlott munkavallalok
egyikével sincs folyamatban munkalgyi pere, vagy olyan munkatgyi ellenérzés, amely valamely
atvételre felajanlott munkavallalét érintené.
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A Haszonbérbeadd kijelenti, hogy nincs tudomasa arrdl, miszerint barmely atvételre felajanlott
munkavallalé a munkaviszonya alapjan, vagy azzal &sszefliggésben barmilyen kovetelést
tamasztott volna vele szemben, vagy munkaugyi pert készul inditani, illetve nincs tudomas arrdl,
hogy a munkaligyi feligyelet olyan munkaligyi ellenérzést készill inditani, amely valamely
atvételre felajanlott munkavallalét érintené.

A Haszonbérbeadd kijelenti, a munkaszerz6dés, a munkaviszonnyal kapcsolatos egyéb
szerz6dés, munkaviszonyra vonatkozé szabaly illetve a munkaviszonnyal kapcsolatos kdzterhek
megfizetésére vonatkozd kotelezettségeit a munkaltatoi jogutddliast megel6zé id6szakban
mindenkor teljesitette.

A felek megallapodnak, hogy a jogutddlas id6pontja elétt érvényesitett, bejelentett, lefolytatott
vagy a jogutoddlast kdvetben érvényesitett, bejelentett, lefolytatott de a jogutddlast megel6z6
idészakban keletkezett, vagy arra visszanyuld barmilyen fizetési kotelezettséget a
Haszonbérbeadd maga teljesiti, vagy ha ez jogszabaly rendelkezése folytan nem lehetséges, ugy
az atvevd munkaltatd altal teljesitett ilyen kifizetéseket annak részére megtériti. A
Haszonbérbeadbénak az atvevé munkaltatoval szemben fennalld egyes - fentiek alapjan
keletkezett - fizetési kotelezettségei akkor éviilnek el, amikor maga az adott kdvetelés elévill,
tehat a Haszonbérbeadd eléviilésre nem hivatkozhat, amig az adott kdvetelés el nem éviil.

10. A jelen Szerz6dés megsziinése

10.1 A haszonbérlet id6tartamanak letelte el6tt a haszonbeérleti jogviszony k6z0s megegyezéssel
szintethet6 meg vagy jelen szerz6dés Haszonbérld vagy a Haszonbérbeadd A&ltali sulyos
megszegése esetén — kiléndsen az alabbiakban konkrétan meghatéarozott okbdl — jogosult a
masik fél jelen szerzédést rendkiviili felmondassal felmondani.

10.2. A Haszonbérbeado jogosult a jelen Szerzddést rendkivilli felmondassal irasban, indoklassal
ellatva felmondani, amennyiben:

— a Haszonbérl6 a haszonbérleti dij megfizetésének — irasbeli felszolitast kovetben, a
jogkdvetkezményekre valo figyelmeztetéssel a megadott 15 napos pothataridén belll — nem tesz
eleget.

Fizetési késedelem esetén a haszonbérlé a Magyar Nemzeti Bank altal el6z6 félévben kdzzétett
jegybanki alapkamat + 7 %-nak (Ptk. 301/A. § (2) bek.) megfelel6 mértékl késedelmi kamatot
koteles fizetni a felmondastdl figgetlendil.

— a Haszonbérlé Haszonbérbeaddi felszdlitas ellenére folytatja a Létesitmény szerzédésellenes

hasznalatat, illetve azt rongalja; a Létesitményen a rendes gazdalkodas kérét meghaladéan

végzett, engedély nélkili beruhazast;

— a Haszonbérlé a Haszonbérbeadd jogait jelentds mértékben megsérti, (kiléndésen, ha a

létesitmény hasznalatat jogosulatlanul részben vagy egészben harmadik félnek - atengedi), a

létesitmény épségét szerzdédésellenes hasznalattal vagy a ra nézve kotelez6 gondossag

elhanyagolasaval veszélyezteti;

— a Haszonbérld ellen cséd-, felszamolasi- illetve végelszamolasi eljarast jogerésen elrendelt az

illetékes birdsag.

— A Haszonbérlé a jelen Szerzddésben foglalt valamely lényeges kotelezettségét egy adott
naptari hénapon belll ismétiédéen, legalabb harom alkalommal sulyosan megszegi és ezen
kotelezettségszegést a Haszonbérbeadd altal biztositott ésszerli hataridén belll — amelyet a
tevékenységhez igazoddéan kell meghatadrozni — nem orvosolja, vagy a szerz6désszegd
magatartas nem orvosolhato;

— Haszonbérl6 jelen szerz8désben foglalt barmely adatszolgaltatasi kotelezettségének
hatarid6ben nem tesz eleget;

— a Haszonbérl6 a Monitoringgal dsszefliggésben a jelen Szerzédésben foglalt és a Szolgaltatas

nyujtasanak  minéségi  szintjére, folyamatossagara vonatkozé valamely lényeges

kotelezettségét megszegi.
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— A Haszonbérbevevd jelen szerz6dés 5.3. pontjaban foglalt kotelezettségének megszegése
esetén, azaz, ha a hideg- és melegenergia igényét nem a Varosi Szolgaltaté Zrt-t6l, mint
onkormanyzati tulajdonu kézszolgaltatotol rendeli meg vagy a szerzédést felmondija.

— Amennyiben a Haszonbérbevevé a Varosi Szolgaltatd Zrt-vel, mint énkormanyzati tulajdonu
kbzszolgaltatoval szemben 60 napnal régebbi lejart tartozédsa van vagy tartozasa meghaladja a
20 millié Ft-ot.

A felmondas csak irasban, indokolva érvényes és kozléssel hatalyosul. A haszonbérleti
jogviszony a felmondas kézhezvételét kdveté hénap végén sziinik meg, a Haszonbérl6 koteles a
szerz8dés megsziinéseéig a haszonbérleti dijat fizetni.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben a Haszonbérbeadd Haszonbérld6 nem
szerz8désszer( teljesitése esetén jelen Szerzédést felmondja, meghiusulasi kotbérkéent 10 millié
Ft-ra jogosult, melyet Haszonbérbevevdé megfizetni koételes, vagy a kotbér Osszege a
bankgaranciabdl lehivhato.

10.3. A Haszonbérl6 jogosult a jelen Szerzédést 3 (harom) hénapos felmondasi idével irasban,
indoklassal ellatva felmondani, amennyiben:

— a Haszonbérbeadd a Szerz6désbdl eredd lejart fizetési kotelezettségének irasbeli felszolitas
ellenére, a felszdlitas kézhezvételét kovetd 30 napon bellil sem tesz eleget;

— az illetékes birésdg a Haszonbérbeadd ellen jogerés hatarozattal csédeljarast, vagy
felszamolasi eljarast rendel el, anélkil, hogy a haszonbérbeadd egyszemélyi tulajdonosa a
haszonbérbeado jogait atvesz és a kotelezettségét atvallalja.

— a Haszonbérbeado a jelen Szerzddésben foglalt valamely |ényeges kotelezettségét — a fizetési
kotelezettséget kivéve — egy adott naptari hénapon belll ismétlédéen sulyosan megszegi és
ezen kotelezettségszegést ésszerli hataridén belil — amelyet a tevékenységhez igazoddan
kell meghatarozni — nem orvosolja, vagy a szerzédésszegé magatartds nem orvosolhaté és
ez a Szolgaltatas, vagy annak egy része szerzédésszerl nyujtasat akadalyozza.

Amennyiben a jelen Szerz6édést barmelyik Szerz6dé fél jogszer(tlenll felmondja, vagy az
barmelyik Szerz8d6 félnek felrohatdé okbdl megsziinik, ugy vétkes fél koteles a masik félnek
kartéritést fizetni.

10.4 A haszonbérleti szerz6dés, haszonbérleti jogviszony egyebekben a hatarozott id6
lejartaval sz(inik meg.

10.5 Jelen szerz6dés akar rendes, akar rendkivili, akar lejaratbol fakadé megsziinése esetén
a megszinés napjaval Haszonbérbeadd koteles a Létesitményt atadni atadas-atvételi
jegyz6konyv, kozos helyszini szemle, leltar, dokumentacié felvételével. Haszonbérbevevd koteles
a létesitményt az atvételkori allapotnak megfelel§ allapotban, funkcidkkal, kapacitassal és
miszaki képességekkel visszaszolgaltatni ugy, hogy az lzemeltetés legfeljebb 2 napos sziinet
utan zokkenémentesen folytathato legyen.

Haszonbérl6 jogosult a szerz6dés megsziinésekor — amennyiben nincs fennallé tartozasa a
haszonbérbeadd felé — az altala létesitett berendezési és felszerelési targyakat elvinni a
Létesitménybdl, az alabbi szabalyok mellett:

A haszonbérleti jogviszony megsziinésekor a haszonbérlé:

— az allag sérelme nélkil elviheti az altala létesitett berendezési és felszerelési targyakat, azzal,
hogy a létesitmény minden elemének mikodtetése és funkcidja zokkenémentesen folytathatod
legyen!

— koteles — a haszonbérbeadoval kotott eltéré megallapodas hianyaban — az altala |étesitett
ideiglenes jellegli épitményt a sajat koltségén, kartalanitasi igény nélkdl lebontani, illetéleg
eltavolitani. E kotelezettség nem teljesitése esetén a bontast, illetbleg az eltavolitast a
haszonbérbeadd a haszonbérl6 koltségeére jogosult elvégezni,
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— a haszonbérl§ koteles a haszonbérelt teriiletet olyan allapotban visszaadni, hogy azon a
rendeltetésszer( gazdalkodas azonnal folytathato legyen.

— koteles a létesitményt olyan miszaki és technikai allapotban visszaadni, amellyel azt e
szerz8deés létrejottekor atvette.

Haszonbérbeaddét a megszinés masnapjaval azonnal és zdkkenémentesen megilleti a
Létesitmény haboritatlan birtokjoga, melynek érvényesitésére kozjegyz6 el6tt felvett
kotelezettségvallalas alapjan azonnali végrehajtas indithaté meg.

A Haszonbérld vallalja, hogy jelen szerzddésben foglaltakrol egyoldalu koételezettségvallald
nyilatkozatot tesz kdzjegyz6i okiratba foglaltan, melynek 1 hiteles kiadmanyat a szerzddés
alairasat kdveté 8 munkanapon belll atad Haszonbérbeadd részére.

Mindezen 10.5 pontban foglaltak késedelmébdl vagy elmaradasabol fakadd kar, vesztesség
megtéritésére Haszonbérbevevé koteles.

11. Egyéb rendelkezések
11.1. A Felek kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen Szerzé6dés megkdtéséhez, valamint az abbdl
fakado kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges minden képességgel, illetve a jelen Szerzédés
érvényességéhez és hatalyossagahoz a Raiffeisen Property Lizing Zrt. (mint lizingbeadd)
hozzajarulasa szikséges.

11.2. Ha a jelen Szerz6dés valamely részét érvénytelennek nyilvanitjak vagy a jelen Szerzédés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen Szerzédés fennmarado
rendelkezései tovabbra is teljes hatallyal birnak. llyen esetben azt a rendelkezést, amelyet
érvénytelennek vagy egyébkém alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, oly médon médositottnak kell
tekinteni, ami lehetévé teszi a Felek szandékainak, tovabba azoknak a gazdasagi és jogi
céloknak a megvaldsitasat, amit a Felek érvénytelen vagy nem alkalmazhat6 rendelkezéssel el
kivantak érni.

11.3 A jelen Szerz6dés érvényesen kizardlag a Felek képvisel6i altal szabalyszeriien alairt
okirattal, irasban a Kbt. vonatkozé rendelkezései (kilondsen a 303. §) szerint modosithato.

11.4 A jelen Szerzddéssel, annak teljesitésével, illetve a Szolgaltatasok teljesitésével
kapcsolatos barmely joglemondas kizardlag irasban érvényes.

11.5. Haszonbérbevevé kijelenti, hogy a jelen Haszonbérleti szerz6dés hatalya alatt a
Haszonbérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkal semmilyen leany-, illetve tagvallalatara,
valamint - egy esetleges holdinghoz, vagy pénzlgyi csoporthoz valé tartozas esetén -
tarsvallalkozasara sem kdzvetve, sem kozvetlenil nem ruhazza at megrendelés allomanyanak,
vagyonanak, vagyoni értékl joganak vagy egyéb eszkdzeinek 25 %-ot meghalado részét.

Haszonbérbevevé kijelenti, hogy a jelen Haszonbérleti szerz6dés hatalya alatt éves beszamolojat
(mérleg, eredménykimutatas, kiegészité melléklet és Uzleti jelentés), valamint - amennyiben
készult - magyar, ill. nemzetkdzi szabalyok szerinti kdnyvvizsgalodi jelentését elkészulte utan 10
naptari napon belll, de legkés6bb a targyévet kdvetd év junius 10-ig a Haszonbérbeadd részére
megkuldi. Haszonbérbevevd ezenkivll kijelenti, hogy negyedéves tajékoztaté adatlapjat a
Haszonbérbead6 altal kért formaban a vonatkozé negyedév utan 30 napon belll a
Haszonbérbeadd részére megkuldi.

Haszonbérbevevd tudomasul veszi, hogy amennyiben fenti pontban meghatarozott barmely
adatszolgaltatasi kotelezettségének a jelen szerz68dés szerinti hataridbben nem tesz eleget,
koteles a hataridé utols6 napjatél kezdédéen mindaddig, amig fenti adatszolgaltatasi
kotelezettségének nem tesz eleget, minden megkezdett naptari hét utdan 50.000,-Ft, azaz
Otvenezer forint késedelmes adatszolgaltatasi dijat fizetni. Haszonbérbevevd jelen szerz6édés
alairasaval felhatalmazza a Haszonbérbeaddt, hogy a fenti késedelmes adatszolgaltatasi dij
Osszegével minden naptari hetet kdvetd naptari hét elsé banki napjan a Haszonbérbeado ............
banknal vezetett ........ szamu Bankszamlajat megterhelje.
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Felek régzitik, hogy a késedelmes adatszolgaltatasi dijra vonatkozé igények érvényesitése, vagy
az ezen igény érvényesitésérdl vald lemondas nem érinti a Haszonbérbeadoét az adatszolgaltatas
késedelmes teljesitésere tekintettel megilleté egyéb jogokat.

Fentieken tulmenéen Haszonbérbevevd kotelezi magat arra, hogy minden olyan informaciot a cég
altalanos, gazdasagi, pénzigyi és jogi helyzetér6l haladéktalanul a Haszonbérbeadd
rendelkezésére bocsat, melyre a Haszonbérbeadd esetenként ésszerlien igényt tart.

Haszonbérbevevd Kkijelenti, hogy a jelen Haszonbérleti szerz6dés kapcsan tett pénzigyi
nyilatkozatai, valamint kotelezettségvallalasai pénzigyi és gazdasagi helyzetérl az adott
nyilatkozat/kotelezettségvallalas tételekor hii és pontos képet tiikréznek.

116. A mellékletek a jelen Szerz6dés  elvalaszthatatlan réeszét  képezik.

Mellékletek

1. sz. melléklet: a haszonbérletbe adott |étesitményi terllet

2. sz. melléklet: lizingdij részletezés

3. sz. melléklet: bankgarancia

4. sz. melléklet: atvett alkalmazottak részletezése

5. sz. melléklet: A kdzbeszerzési eljaras teljes iratanyaga (fizikailag nem kerlilnek csatolasra)
6. sz. melléklet: Leltar

7. sz. melléklet: EMI szakvélemény az uszoda allapotardl

A Szerz8d6 felek a 14 oldalbodl és 14 lapbdl, valamint 11 pontbdl allé haszonbérleti szerz6dést —
annak elolvasasa és értelmezése utan — mint akaratukkal mindenben megegyezét, sajat keziileg,
minden oldalon és lapon jévahagydlag irjak ala.

Szentendre, 2011.

Haszonbérbe Add Haszonbérld
Lizingbeadd részérol:
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