Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testületének

42/2008. (XI.14.) sz. rendelete

SZENTENDRE, HÉV VÉGÁLLOMÁS ÉS TÉRSÉGE 

(RÓZSA UTCA - DÓZSA GYÖRGY ÚT – DUNAKANYAR KÖRÚT – VASÚTI VILLASOR – KŐZÚZÓ UTCA ÁLTAL HATÁROLT TERÜLETRE VONATKOZÓ)

SZABÁLYOZÁSI TERVRE 

vonatkozó, 
Szentendre Város Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási Tervéről szóló többször módosított 21/2002. (VIII. 15.) Önk. sz. rendelet módosításáról

Szentendre Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében biztosított jogkörében, az 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) c) bekezdése alapján jóváhagyja Szentendre Város Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási Tervének módosításáról szóló rendeletét.

1. §
(1)
A HÉSZ 11.§ (1) a.) pontja az alábbiak szerint módosul:

„a) Gksz- kereskedelmi, szolgáltató területek: 
Gksz-1; Gksz-2; Gksz-2*; Gksz-3; Gksz-3*; Gksz-4; Gksz-5; Gksz-6; Gksz-7; Gksz-8;



Gksz-9; Gksz-10*; Gksz-11, Gksz-12.”
(2)
A HÉSZ 11.§ (5) bekezdés táblázata az alábbi sorral egészül ki:

„

	Sajátos terület
használat
	Övezeti jel
	Beépítés módja
	Megengedett legkisebb telekterület (m²)
	Megengedett legnagyobb beép. (%)
	Megengedett legnagyobb építmény-magasság (m)
	Megengedett legnagyobb szintterületi mutató
	Legkisebb zöldfelület (%)
	Kialakítandó új telek legkisebb
	Megjegyzés

	
	
	
	
	
	
	
	
	szélessége (m)
	mélysége (m)
	

	Keres-kedelmi szolgál-tató
	Gksz-12
	szabadon álló
	3000
	50
	12,5
	1,0
	20
	25,0
	30,0
	


”

(3)
A HÉSZ 11.§-a az alábbi bekezdésekkel egészül ki:

„(11)
A Gksz-12 jelű építési övezet területén:

a.) Tervezett szabályozási vonallal érintett telken új épületet elhelyezni csak a meghatározott tervezett szabályozási vonalak alapján történő telekrendezést követően lehet. A közút céljára leválasztott telekrészek a meglévő közterületi telkekhez csatolandók.

b.) A meghatározott eltérésekkel szabályozott építési vonal min. 50%-án épülethomlokzatnak kell állnia.

c.) Az építési övezetben elhelyezhető épületek legmagasabb pontja 15,0 m lehet.

d.) Az építési övezetben elhelyezhető épületek szintszáma max. P+F+1+tetőemelet lehet, ahol a tetőemelet a földszinti alapterület max. 50%-án kialakítható teljes értékű emeleti szint.

e.) A Dózsa György út menti telkeken a közterületi határtól mért 50 m-en belül felszíni parkoló nem helyezhető el.

f.)  A 381, 382, 383, 384 hrsz-ú telkeken létesülő új épületek használatbavételi engedélyének megkérésekor a 384 hrsz-ú telek déli határán a Dózsa György úton tervezett új jelzőlámpás forgalomirányítású csomópontnak rendelkezésre kell állnia.

g.) A 381, 382 hrsz-ú telkeken létesülő új kereskedelmi létesítmény tehergépjármű forgalmát a f.) pontban meghatározott új jelzőlámpás forgalomirányítású csomóponton keresztül kell bonyolítani.

h.) Településrendezési szerződés alapján a járda és/ vagy a szabályozási terven jelölt kerékpárút a közterülettel határos építési telek előkertjében is létesíthető.

i.) Az építési övezet területén létesülő üzemanyagtöltő állomáson személygépkocsi-mosó csak vízvisszaforgatásos technológiával alakítható ki.

j.) Az építési övezet Dózsa György út menti részén a csapadékvíz-bevezetésnek feltétele a befogadó csapadékcsatorna Rózsa utcai szakaszának és a dunai bevezetés előtti átemelő kapacitásának megfelelő mértéke, melyet számítással kell igazolni.

k.) Az ingatlanok belső csatornahálózatát elválasztott rendszerben kell kialakítani.

l.) Tetőkert létesítése esetén min. 30 cm vastag termőközeget kell biztosítani a flóratető típusú zöldtető kialakításához. A flóratető, olyan biológiailag stabil, önálló működésre képes élettér, amely önszabályozó képességét speciális termesztő közegnek köszönheti.

m.) A 384 hrsz.-ú telken található illegális hulladék lerakást fel kell számolni és szakszerű ártalmatlanításáról, elszállításáról gondoskodni kell.”

(4)
A HÉSZ 30.§-a az alábbi bekezdéssel egészül ki:

„(7)
Felszín alatti létesítmény, mélygarázs elhelyezését csak talajmechanikai szakvélemény alapján, a rétegvizek szabad áramlásának biztosítása mellett lehet engedélyezni.”

(5)
A HÉSZ 31.§ (6) bek. az alábbi mondattal egészül ki:

„A csapadékcsatornába bevezetésre kerülő vizek csak olaj- és hordalékfogó után köthetők a hálózatba.”

(6)
A HÉSZ 35.§ -a az alábbi bekezdésekkel egészül ki:

„(9)
Fasortelepítésnél, -kiegészítésnél várostűrő, előnevelt, többszörösen iskolázott, "útsorfa" minőségű fák ültetendők min. 8-8 méter távolságban. Az ültetéssel egy időben öntözés lehetőségéről gondoskodni szükséges.
(7)
A HÉSZ 37.§-a az alábbi bekezdéssel egészül ki:

„(5)
Régészeti érdekű területeken a földmunkával járó beruházások megkezdése előtt régészeti állapotfelmérést kell végezni, amelynek módszere a próbaásatás. Ennek hiányában bármiféle földmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhető. E régészeti szakfeladat elvégzésére – a beruházó költségére – a Pest Megyei Múzeumok Igazgatósága jogosult. A beruházónak a régészeti megfigyelés biztosítása érdekében a munkálatok megkezdése előtt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Múzeummal.”

(8)
A HÉSZ 39. §-a az alábbiak szerint módosul: 

„Szentendre Város Önkormányzata az építési szabályzatban és a szabályozási tervben meghatározott településrendezési célok megvalósítához szükséges ingatlanok esetében egyedi önkormányzati határozattal az Önkormányzat, mint elõvásárlásra jogosult javára
a) elõvásárlási jogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvántartásba

b) illetõleg a korábbi szabályozás alapján az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett elõvásárlási jogot fenntarthatja 

jelen rendelet 6. számú mellékletében meghatározott területek vonatkozásában, valamint az alábbi, az SZT-n lehatárolt területeken:

a) távlati alközpontok területei,

b) jelenlegi katonai főiskola (egyetem) területe,

c) Skanzen bővítési területe,

d) Pap-szigeten lévő üdülőterületek,

e) Hév végállomás és környezete.”

(9)
A HÉSZ a jelen rendelet 2. számú mellékletét képező 6. számú melléklettel egészül ki.

2. §

Záró rendelkezések

(1)
Jelen rendelet 1. számú mellékletét a területre vonatkozó szabályozási tervlap képezi, mely egyben a HÉSZ 5. számú mellékletében szereplő 4. számú fedvényterv.

(2)
A rendelet 2008. december 9. napján lép hatályba. A kihirdetésről a jegyző gondoskodik.

(3) A rendelet előírásait a hatálybalépését követően indított ügyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti a többször módosított 10/1999. (III.19.) Önk. sz. rendelet a városrendezési feladatok megvalósítását biztosító elővásárlási jog megállapításáról.
…………………………



……………………….


dr. Dietz Ferenc




 dr. Molnár Ildikó
        
polgármester

jegyző
Záradék:

A rendelet 2008. november 18-án kihirdetésre került.








……………………….








 dr. Molnár Ildikó
        


jegyző
42/ 2008. (XI. 17.) Önk. sz. rendelet 2. számú melléklete

6. Melléklet

Elővásárlási joggal érintett ingatlanok jegyzéke

a) HÉV végállomás és környéke 

	
	Hrsz.:
	Utca

	1.
	387/1
	Dózsa György út

	2.
	387/2
	Állomás tér

	3.
	399/2
	Vasúti villasor

	4.
	400/16
	Vasúti villasor

	5.
	400/17
	Vasúti villasor

	6.
	402/2
	Vasúti villasor

	7.
	402/4
	Szabadkai utca

	8.
	402/31
	Szabadkai utca

	9.
	402/7
	Vasúti villasor

	10.
	402/8
	Névtelen - Vasúti villasor

	11.
	402/9
	Névtelen - Vasúti villasor

	12.
	402/10
	Vasúti villasor

	13.
	402/11
	Vasúti villasor

	14.
	402/12
	Névtelen - Vasúti villasor

	15.
	402/13
	Névtelen - Vasúti villasor

	16.
	402/14
	Vasúti villasor

	17.
	402/15
	Vasúti villasor

	18.
	402/16
	Névtelen - Vasúti villasor

	19.
	402/17
	Névtelen - Vasúti villasor

	20.
	402/18
	Vasúti villasor

	21.
	402/19
	Vasúti villasor

	22.
	402/20
	Névtelen - Vasúti villasor

	23.
	402/21
	Névtelen - Vasúti villasor

	24.
	402/22
	Vasúti villasor

	25.
	402/23
	Névtelen - Vasúti villasor

	26.
	402/24
	Névtelen - Vasúti villasor

	27.
	402/25
	Névtelen - Vasúti villasor

	28.
	402/26
	Névtelen - Vasúti villasor

	29.
	402/27
	Római temető utca

	30.
	402/28
	Római temető utca

	31.
	402/29
	Római temető utca

	32.
	402/30
	Római temető utca


b) Távlati alközpontok területei

	Boldogtanya
	7940/1

	alközpont
	7940/2

	
	7941

	
	7942

	
	7943

	
	7944

	
	7945

	
	7951

	
	7952

	
	7953

	
	7954

	
	7955

	
	7956

	
	7957

	
	7958

	
	7959

	
	7960

	
	7961

	
	

	Szarvashegy
	0308/6

	alközpont
	0308/8

	
	0308/10

	
	0308/11

	
	0308/12

	
	0308/13

	
	0308/14

	
	0308/15

	
	

	Izbég
	2730/1

	alközpont
	2730/2

	
	2730/5

	
	2731

	
	2732

	
	2733/1

	
	2733/2

	
	

	Pap-sziget
	4393

	alközpont
	4403

	
	4407

	
	4408/1

	
	4408/2

	
	4416/2


c) További területek

	Katonai Főiskola
	24
	

	
	
	

	Skanzen bővítési ter.
	0290/18
	
	
	0294/37
	

	
	
	0290/19
	
	
	0294/38
	

	
	
	0290/20
	
	
	0294/39
	

	
	
	0290/22
	
	
	0294/40
	

	
	
	0290/24
	
	
	0294/41
	

	
	
	0290/25
	
	
	0294/42
	

	
	
	0290/28
	
	
	0294/43
	

	
	
	0290/29
	
	
	0294/45
	

	
	
	0290/54
	
	
	0294/46
	

	
	
	0290/55
	
	
	0294/47
	

	
	
	0290/56
	
	
	0294/48
	

	
	
	0290/57
	
	
	0294/49
	

	
	
	0290/60
	
	
	0294/50
	

	
	
	0290/61
	
	
	0294/51
	

	
	
	0290/62
	
	
	0294/52
	

	
	
	0290/63
	
	
	0294/53
	

	
	
	0290/64
	
	
	0294/54
	

	
	
	0290/65
	
	
	0294/55
	

	
	
	0290/66
	
	
	0294/56
	

	
	
	0290/67
	
	
	0294/57
	

	
	
	0290/68
	
	
	0295/52
	

	
	
	0290/69
	
	
	0295/53
	

	
	
	0290/70
	
	
	0295/54
	

	
	
	0290/71
	
	
	0295/55
	

	
	
	0290/72
	
	
	0295/56
	

	
	
	0290/73
	
	
	0295/57
	

	
	
	0290/74
	
	
	0295/58
	

	
	
	0290/75
	
	
	0295/59
	

	
	
	0290/76
	
	
	0295/60
	

	
	
	0290/79
	
	
	0295/62
	

	
	
	0290/80
	
	
	0295/63
	

	
	
	0290/81
	
	
	0295/64
	

	
	
	0292/2
	
	
	0295/65
	

	
	
	0292/4
	
	
	0295/66
	

	
	
	0293/2
	
	
	0295/67
	

	
	
	0294/32
	
	
	0295/68
	

	
	
	0294/33
	
	
	0295/69
	

	
	
	0294/34
	
	
	0295/70
	

	
	
	0294/35
	
	
	0295/71
	

	
	
	0294/36
	
	
	0295/72
	


	Pap-sziget üdülők
	4468
	

	
	
	4469
	

	
	
	4470
	

	
	
	4472
	

	
	
	4474
	

	
	
	4475
	

	
	
	4476
	


	5

	6

	7

	402/6

	402/7

	402/8

	402/9

	402/10

	402/11

	402/12

	402/13

	402/14

	402/15

	402/16

	402/17

	402/18

	402/19

	402/20

	402/21

	402/22

	402/23

	402/24

	402/25

	402/26

	402/27

	402/28

	402/29

	402/30

	433/1

	458

	

	1064/3

	1071

	1872

2285

2293

	2342

	

	3732/2

	3732/3

	4407

4432

4435/5

4435/6

	6535

	6536

	6611

	6615

	6859

	6861

	8906/4

	8906/5

	8906/9

	8906/10

	8906/11

	8906/12

	8906/14

	8906/15

	8906/17

	8906/18

	8906/19

	8906/20

8906/21

	8906/22

	8906/24

8906/25

8906/26

	8906/27

	8906/28

	8906/29

	8906/30

	8909

	9342

	9343

	9344

	9346

	9347

	9348

	9349

	9350

	9351

	9352

	9353

	9354

	9355

	9356

	9357

	9358

	9359

11012/11

11012/12

11012/13

11012/14

11012/15

11012/16

11012/17

11012/18

11012/19

11012/20

11012/21

11012/23

11012/24

	11013/30

	

	11184

	11186

	11187

	11188

	11189

	11190

	05/1

	05/8

	05/9

	05/10

	05/11

	05/12

	05/13

	07/4

	07/5

	07/6

	07/7

	07/8

	07/9

	07/10

	07/11

	07/12

	07/13

	07/14

	07/15

07/16

	07/17

	010/1

	010/2

	010/3

	010/4

	010/5

	010/6

	010/10

	010/11

	012/1

	014/10

	014/11

	014/12

	014/13

	014/14

	014/15

	014/16

	014/17

	014/18

	014/19

	014/20

	014/21

	014/22

	014/23

	014/24

	014/25

	014/26

	014/27

	014/28

	014/29

	014/30

	014/31

	014/32

	014/33

	014/34

	014/35

	014/36

	014/37

	014/38

	014/39

	014/40

	014/41

	014/42

	014/43

	014/44

	014/45

	014/46

	014/47

	014/48

	014/49

	014/50

	014/51

	014/52

	014/53

	014/54

	014/55

	014/56

	014/57

	014/58

	014/59

	014/60

	014/61

	014/62

	014/63

	014/64

	014/65

	014/66

	014/67

	014/68

	014/69

	014/70

	014/71

	014/72

	014/73

	014/74

	014/75

	014/76

	014/77

	014/78

	014/79

	014/80

	014/81

	014/82

	014/83

	014/84

	014/85

	014/86

	014/87

	014/88

	014/89

	014/90

	014/91

	014/92

	014/93

	014/94

	014/95

	014/96

	014/97

	014/98

	014/99

	014/100

	014/101

	014/102

	014/103

	014/104

	014/105

	014/106

	014/107

	014/108

	014/109

	014/110

	014/111

	014/112

	014/113

	014/114

	014/115

	014/116

	014/117

	014/118

	014/119

	014/120

014/121

	014/122

	014/123

	014/124

	014/125

	014/126

	014/127

	014/128

	014/129

	014/130

	014/131

	014/132

	014/133

	014/134

	014/135

	014/136

	014/137

	014/138

	014/139

	014/140

	014/141

	016/4

	016/7

	017/6

	017/7

	017/8

	017/9

	017/10

	017/11

	017/12

	017/14

	017/15

	017/16

	017/17

	017/18

	017/19

	017/20

	020/2

	020/3

	020/4

	020/5

	020/6

	020/7

	020/8

	020/9

	020/10

	020/11

	020/12

	020/13

	020/14

	020/15

	020/16

	020/17

	020/18

	020/19

	020/21

	020/23

	020/25

	020/26

	020/27

	021

	022/4

	036

	039/18

	039/19

	039/21

	039/24

	039/26

	039/28

	039/29

	039/30

	039/33

	039/34

	039/35

	039/36

	039/38

	039/41

	039/42

	039/43

	039/45

	039/49

	039/50

	039/51

	039/52

	039/53

	039/54

	039/55

	039/56

	039/57

	039/58

	039/59

	039/60

	039/61

	039/62

	039/63

	039/64

	039/65

	039/66

	039/67

	039/68

	039/69

	039/70

	039/71

	039/72

	039/73

	039/74

	039/75

	039/76

	039/77

	039/78

	039/79

	039/80

	039/81

	039/82

	039/83

	039/84

	039/85

	039/86

	039/87

	039/88

	039/89

	039/90

	039/91

	039/92

	039/93

	039/94

	039/95

	039/96

	042/2

	042/3

	042/4

	042/5

	042/6

	042/7

	042/8

	042/9

	042/10

	042/11

	042/12

	042/13

	042/14

	042/15

	042/16

	042/17

	042/18

	042/19

	042/20

	042/21

	042/22

	042/23

	042/24

	042/25

	042/26

	042/27

	042/28

	042/29

	042/30

	042/31

	042/32

	042/33

	042/34

	042/35

	042/36

	042/37

	042/38

	042/39

	042/40

	042/41

	042/42

	042/43

	042/44

	042/45

	042/46

	042/47

	052/1

	052/3

	052/5

	052/7

	052/8

	056/4

	056/5

	056/6

	056/7

	056/8

	056/9

	056/10

	056/11

	056/12

	056/13

	056/14

	056/15

	056/16

	056/17

	056/18

	056/19

	056/20

	056/21

	056/22

	056/23

	056/24

	056/25

	056/26

	056/27

	056/28

	056/29

	056/30

	056/31

	056/32

	056/33

	056/34

	056/35

	056/36

	056/37

	056/38

	056/39

	056/40

	056/41

	056/42

	056/43

	056/44

	056/45

	056/46

	056/47

	056/48

	056/49

	056/50

	058/40

	062/15

	062/16

	062/17

	062/18

	062/19

	062/20

	062/21

	062/22

	062/23

	062/24

062/25

062/26

062/27

062/28

	062/30

	062/31

	062/32

	062/33

	062/34

	062/36

	062/37

	062/38

	064/12

	064/13

	064/14

	064/17

	064/19

	064/20

	064/21

	064/22

	064/24

	064/25

	064/26

	064/27



	066

	0153/10

	0153/14

	0153/18

	0153/21

	0153/22

	0153/24

	0153/25

	0153/26

	0153/27

	0153/28

	0153/36

	0153/37

	0186/1

	0186/2

	0186/3

	0186/4

	0186/5

	0186/9

	0186/10

	0186/11

	0186/12

	0186/13

	0186/14

	0186/15

	0186/16

	0186/17

	0186/18

	0186/19

	0188/30

	0188/36

	0188/73

	0188/74

	0212/1

	0219/1

	0220/1

	0221

	0222

	0278/2

	0281/7

	0281/8

	0281/10

	0281/11

	0281/13

	0281/14

	0281/15

	0281/16

	0281/20

	0281/21

	0281/23

	0281/24

	0281/25

	0281/28

	0281/29

	0281/30

	0281/31

	0281/32

	0281/33

	0281/35

	0281/36

	0281/37

	0281/38

	0281/39

	0281/40

	0281/41

	0281/42

	0281/43

	0281/44

	0281/45

	0281/46

	0281/47

	0281/48
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Szentendre Város Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási Tervéről szóló többször módosított 21/2002. (VIII. 15.) Önk. sz. rendelet módosítása 2008. november 15.

A rendelet 1. számú melléklete a területre vonatkozó szabályozási tervlap, mely egyben a HÉSZ 5. számú mellékletében szereplő 4. számú fedvényterv
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