EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

Szerzodé Felek
amely létrejott egyrészrol,
Szentendre Varos Onkormanyzata
Székhely: 2000 Szentendre, Véaroshaz tér 3.
Torszszam: 395368
Pénzforgalmi jelzészam: 11742087-15395364-00000000
Adoszam: 15395364-2-13
Képviseld: Miakich Gébor Polgarmester

masrészrol a,

Varosi Szolgaltato Rt.

Székhely: 2000 Szentendre Szabadkai u. 9.
Cégjegyzékszam:13-10-040159

Pénzforgalmi jelzészam: 10403112-31115894-00000000
Adoszam: 10822612-2-13

Képviseld: Horvath Gusztav cégvezetd

tovabba, a

QualiTeam Consult Informatikai és Szolgaltato Kft.,

Székhely: 2000 Szentendre, Kovacs Laszl6 u. 18/b.

Cégjegyzékszam: Cg.: 13-09-092561,

Pénzforgalmi jelzészam:

Adoészam: 12922646-2-13,

Képviseld: Bodnar Csilla iigyvezetd kozott, az alulirott helyen, napon ¢és feltételek mellett.

L
El6zmények

1.

Szerz6dd Felek eldzetes targyaldsokat folytattak egymadssal az ezen megallapodasban
megnevezett célok, nevezetesen a Szentendrei Varosi Uszoda és Szolgaltatokozpont, 1étrehozasa
érdekében, egylittmiikddésiiket a jovoben ezen szerzddés alapjan kivanjak folytatni.

2.

Szentendre Varos Onkormanyzata kivanatos célnak tartja a felmeriild lakossagi igények
kielégitése és a varos tovabbi fejlodése érdekében egy uszoda ¢és szolgaltatokdzpont
megvaldsitasat Szentendrén.

3.

A Virosi Szolgaltaté Rt. tulajdonat képezi a 1245/20 Hrsz-0 ingatlan, amely adottsagai és
elhelyezkedése okan alkalmas a Iétesiteni kivant uszoda és szolgaltatd kozpont elhelyezésére,
amennyiben a szabalyozasi terv és az egyéb sziikséges jogszabalyi feltételek megvalosulnak.



4,

A QualiTeam Consult Kft. az érdekkorébe tartozd szakemberek altal, kelld tapasztalattal,
er6forrasokkal és gyakorlattal rendelkezik a tervezett 1étesitmény komplex megvalositdsa és
lizemeltetése tekintetében.

II.
A Szerzodo Felek altal elérni kivant célok

1.
Els6édleges cél, hogy Szentendrén megvalosuljon a Szentendrei Varosi Uszoda ¢és
Szolgaltatokdzpont, lehetdség szerint, az alabbi miiszaki tartalommal:

Uszoda és tanmedence

Elményfiirdé szaunakkal

Masszazs, kozmetika, szépészeti kezelések, szolarium
Etterem Pizzéria

Rendezvényterem

Bérelhetd iroda helyiségek

nemzetkdzi verseny lebonyolitasara alkalmas bowling stadion
mélygarazs

A pontos muszaki részletek a megvaldsithatdsagi tanulményban lesznek kézosen meghatarozva.

2.

A megvalosulast kovetéen Szerz6dd Felek célja, hogy a Szentendrei Varosi Uszoda ¢és
Szolgaltatokdzpont lizemeltetése folyamatosan és hosszutavon biztositott legyen, amely sordn a
rendelkezésiikre 4all6 lehetOségeiket Osszehangoltan, a toliikk elvarhatd cselekményeket pedig
tartos egytittmitkodésiikkel megvalositsak.

I11.
A Megallapodas

Szerz6d6 Felek a fenti elézmények ismeretében, eldzetes targyalasaik és az eddig elvégzett
tevékenységek alapjan megallapodnak abban, hogy kozosen egyiittmitkddnek a Szentendrei
Varosi Uszoda és Szolgaltatokdzpont 1étrehozasaban.



IV.
A Szerzodo Felek vallalasai

A QualiTeam Consult Kft.

1.

A QualiTeam Consult Kft. vallalja, hogy az ezen szerz6désben vallalt feltételek teljesitése
érdekében, amint a megvalositds visszavonhatatlanul megkezdddhet, 1étrehozza kifejezetten a
Szentendrei Varosi Uszoda €s Szolgaltatokozpont projekt 1étesitése €s lizemeltetése céljabol sajat
cégét, amely a Szentendrei Varosi Uszoda és Szolgaltatokozpont lizemeltetését teljes egészében
ellatja.

2.

A QualiTeam Consult Kft. véllalja, hogy lizing konstrukcid keretében valdsitja meg a jelen
beruhazast, szakmailag mindenben alkalmas, a tervezett cél megvaldsitdsdhoz megfeleléen
tokeerds pénziigyi befektetd céget (magyarorszagi hitelintézetet) kozvetit, aki - piaci aron -
megvasarolja a targybeli ingatlant, és ezt kovetden sajat pénzeszkozeibdl teljes egészében
finanszirozza a Szentendrei Varosi Uszoda és Szolgaltatokozpont komplex felépitését és lizembe
helyezését, majd azt az lizemeltetd cég részére lizingbe adja. A létesitmény tulajdonjoga a
Lizingbeado tulajdondban van a lizing futamideje alatt, majd annak lejarta utan a lizingbe vevd (a
QualiTeam Consult Kft. altal Iétrehozott lizemeltetd cég) tulajdonaba kertil.

3.

Az eldzetesen sziikséges dokumentumokat, megvalosithatosagi tanulmanyt, {izleti és egyéb
sziikséges elemzéseket a QualiTeam Consult Kft. sajat koltségén elkészitteti, amely soran a
Szerz6do Felek teljeskortien egyiittmiikodnek, ennek soran a testiilet altal kijeldlt ,,bizottsagnak™
észrevételeit koteles figyelembe venni és a feltett kérdéseire irasban valaszolni.

4.

A QualiTeam Consult Kft. vallalja tovabba, hogy sajat koltségén miiszaki eldkésziileti illetve
tervezési feladatokat hajt végre alvallalkozok igénybevételével és sajat szakemberallomanyéan
keresztiil, valamint szintén sajat koltségén elkészitteti a Szentendrei Varosi Uszoda és
Szolgaltatokdzpont terveit.

5.

A QualiTeam Consult Kft. a Szentendrei Varosi Uszoda ¢és Szolgaltatokdzpont tervei alapjan
vallalja, hogy miszakilag alatimasztott engedélyezési és kivitelezési tervdokumentaciot is sajat
koltségén készitteti el.

6.

A komplex megvaldsitas céljabol a QualiTeam Consult Kft. a pénziigyi finanszirozas
megteremtése érdekében eljar, az ehhez sziikséges megallapodasokat eldkésziti, a kapcsolodo
tigyeket intézi, tovabba mindezeket ¢és az elokésziiletek soran felmeriild koltségeket
finanszirozza.

7.
A QualiTeam Consult Kft. véllalja, hogy a Szentendrei Varosi Uszoda és Szolgaltatokozpont
beruhazast kompletten végrehajtja az altala Iétrehozandd projektcége utjan, tovabba az atadast
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kovetden ellatja a Szentendrei Varosi Uszoda és Szolgaltatokdzpont teljes, mindenre kiterjedd
tizemeltetését, amiért ezen cég teljes vagyonaval és lizletrészeivel egylitt garanciat vallal.

8.

A QualiTeam Consult Kft. vallalja, hogy abban az esetben, ha az ezen szerzddésben vallalt
feltételek teljesiilése alapjan a megvaldsitas végérvényesen megkezdddhet, haladéktalanul
megalapitja a létrehozashoz sziikséges céget, amely cég a QualiTeam Consult Kft. altalanos
jogutddjaként - az anyagi jellegi vallalasai tekintetében is - teljes felelosséggel korlatlanul
eljarhat tovabba a QualiTeam Consult Kft. kotelezettségeit mindenben magara vallalja.

9.

A QualiTeam Consult Kft. vallalja, hogy a beruhdzds megvalosulasat kdvetden az iizemeltetd
cégben lehetdséget biztosit a Varosi Szolgaltatd Rt. részére, hogy kiilon opcids szerzddés alapjan
megszerezhesse az iizletrészek Osszesen legfeljebb 30 %-4at névérteken ezzel esetleges
lehetéséget kivanvan biztositani az Onkormanyzati és lakossagi érdekek képviseletére, a
dontésekben, az lizemeltetésben valo részvételre, osztalékrészesedésre. (A tervezett jegyzett toke
10.M. Ft, azaz Tizmilli6 forint) A QualiTeam Consult Kft. kotelezettséget vallal arra, hogy a
létrehozando tarsasag tarsasagi szerz6désében a Varosi Szolgaltato Rt. részére a fennmarado 70%
lizletrészre eldvasarlasi jogot biztosit. A QualiTeam Consult Kft. tudomasul veszi, hogy a
tervezett jegyzett toke esetleges megemeléséhez a Varosi Szolgaltatd Rt. eldzetes hozzajarulasa
szlikséges.

10.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen egyiittmiikodési megallapodasban
foglaltakkal kapcsolatos koltségeket a QualiTeam Consult Kft., vagy a majdani projektcége
finanszirozza.

11.

A QualiTeam Consult Kft. vallalja, hogy a jelen megallapodas teljesitése érdekében keletkezo
dokumentumokat a Felek szamara rendelkezésre bocsatja, tovabba az engedélyek
megszerzésében, a feladatok elvégzésében, 6 maga is kozremiikodést vallal.

12.

A QualiTeam Consult Kft. vallalja, az éltala Iétrehozand6 tarsasdgra vonatkozo hatéllyal, hogy a
felépitendé uszoddban a Szentendrei Onkorményzati intézmények tanuldi szamdra
kedvezményeket biztosit, kiilon megallapodas alapjan.

A Virosi Szolgaltato Rt. vallalasai

1.

A Varosi Szolgaltato Rt. vallalja, hogy a tulajdondban allo, az 1./3. pontban megnevezett ingatlan
telekmegosztasat az elérni kivant céloknak és az eldzetes egyeztetéseknek megfeleléen
kezdeményezi, majd ezt kovetben az ingatlanrészt a Szerz6dd Felek altal elfogadott piaci
értéken értékesitheti a QualiTeam Consult Kft. altal delegalt pénziigyi finanszirozé cég (vevo)
részére, a QualiTeam Consult Kft. és a Vevd altal megnevezett idopontban. A QualiTeam
Consult Kft. tudomdsul veszi, hogy a VSz. Rt. ingatlanértékesitéséhez az Rt. alapitdé okiratdban
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megjeldltek szerint, Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld- testiiletének jovahagyasa lehet
sziikséges.

2.

Szerz6dd Felek az ingatlan értékét, a Felek altal kolcsondsen elfogadott ingatlanérték
(értékbecsldi szakvélemény) utan hatarozzak meg, melynek koltségeit a QualiTeam Consult Kft.
fedezi.

3.

A Virosi Szolgaltatdo Rt. vallalja, hogy a tervezési folyamatokban az illetékes személyekkel
egyiittmiikodik, a sajat szakteriiletén beliil javaslatokat ad (pl. fiités, hiités, energiaellatas stb.),
bekapcsolodik a beruhazas feliigyeleti munkaiba, ellatja az 6rzés védelmet, az épitésvezetdség
részére irodai szolgaltatast nyujt, a beruhdzas ide alatt ideiglenes energiavételezést biztosit- a
hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen -, lehetdséget nyujt 6lt6zok, étkezd, szocidlis helységek
igénybevételére, biztositja a hulladékszallitast, igény esetén raktdrozasi lehetdséget biztosit,
mindezeket kiilon megéllapodas alapjan 6nkdltségi aron biztositja.

Szentendre Varos Onkormanyzata Vaillalasai

1.

Szentendre Varos Onkormanyzatanak Képviselé- testiilete vallalja, hogy jelen megallapodasban a
,»Varosi Szolgaltato Rt. véllalasai” 1.-2. pontjai szerint, a Szerz6dd Felek altal kodlcsondsen
elfogadott ingatlanértéken hagyhatja jova a Varosi Szolgaltato Rt. ingatlanértékesitését.

Szentendre Véaros Onkormanyzatanak Képviseld testiilete vallalja, hogy a QualiTeam Consult
Kft. altal nyujtott pénziigyi kotelezettségvallalds terhére és dsszegben, céltartalékot képez az éves
lizingdij mértékében annak biztositasara, amennyiben az ilizemeltetd cég barmely okbdl nem
teljesitené a finanszirozd céggel kotendd szerzddésben foglalt kotelezettségeket. A pénziigyi
kotelezettségvallalasrol Szentendre Varos Onkorminyzata és a QualiTeam Kft. — a
céltartalékképzést megeldzden - kiilon szerzédést kdt. Amennyiben az iizemeltetd cég barmely
okbol nem teljesitené a finanszirozo6 céggel kotendd szerzddésben foglalt kotelezettségeket ugy e
jogviszony megsziinését kovetden a QualiTeam Consult Kft. az iizemeltetést folytatja.

2.
Szentendre Véaros Onkormanyzatdnak Képviseld- testiilete vallalja, hogy a Szentendrei Varosi
Uszoda ¢és Szolgaltatokozpont megvalositasa soran egyiittmitkodik.

3.

Szentendre Varos Onkormdnyzata vallalja, hogy a Szentendrei Véarosi Uszoda és
Szolgaltatokdzpont megvalositdsat kovetden a hataskorébe tartozd oktatassal és egyéb
tevékenységekkel foglalkozo iskolakat, l1étesitményeket és intézményeket koordinalja a jelen
megallapodas IV/12. pontjadban meghatarozott kedvezmények igénybevétele érdekében.



V.
Egyéb rendelkezések

1.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy e megallapodas teljesitése érdekében felmeriilo
jovobeni koltségek targyaban - a tényleges felmeriilésiiket megeldzden - egymassal mindenkor
irasban egyeztetnek, kivéve azon koltségek esetében, amelyek jelen megallapodas alapjan
kizarélag valamely felet terhelik.

2.

A Beruhdzas megvaldsuldsa utan Szerz6dd Felek vallaljak, hogy kdlcsondsen egyiittmitkddnek
abban, hogy a Szentendrei Varosi Uszoda és Szolgaltatokdzpont kapacitasa a jovoben a lehetd
legnagyobb mértékben ki legyen hasznalva. A Szerz6dd Feleknek tudomdasuk van arr6l, hogy a
Ko6z0z6 sporttelepre kiirt palyazatban szerepel az uszoda és az Orosz Egyetem is szeretne uszodat
épiteni Szentendrén.

3.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy ezen jogligyletet és a megel6z0 targyaldsaikon tett
kijelentéseiket, a felmeriilt iizleti lehetéségek formajat, tovabba az iizleti partnerek nevét szigort
tizleti titoknak mindsitik és ezek egészét, vagy részleteit teljes kartéritési feleldsségiik mellett
semmilyen koriilmények kozott, vagy formaban sem hozzak harmadik személyek tudoméasara.
Ezen titoktartasi kotelezettséget kiterjesztik vezetd testiiletiik tagjaira, alkalmazottaikra és az
érdekkortikbe tartozd valamennyi személyre is. Ezen titoktartasi kotelezettség a Szentendrei
Viarosi Uszoda ¢és Szolgéltatokdzpont Iétesitésében torténd végleges dontésig, illetdleg a
megvalositds elutasitasa esetén terheli a Szerzddé Feleket. Szerz6dd Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy jelen pontban rogzitett titoktartdsi kotelezettséget a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. Torvényben, illetve a személyes adatok védelmérol és
a kozérdekii adatok nyilvanossagarol szolo 1992. évi LXIII. Torvényben foglaltakkal, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyokkal Osszhangban ¢értelmezik ¢€s ezen jogszabalyokban
megfogalmazott esetekre nem vonatkozik.

4.
Szerz6dd Felek az ezen szerzddésben vallalt kotelezettségeik teljesitése sordn kotelesek
egymassal mindenben, a tdliik elvarhatdo mértékig egylittmiikddni.

5.

Ezen megaéllapodasban vallalt kotelezettségek hatalyukat vesztik és a megallapodas meghiusul
abban az esetben, ha 2006. aprilis 30-ig a Szentendre Varos Onkormanyzata, a Varosi
Szolgaltatd Rt., vagy a QualiTeam Consult Kft. a megvaldsitashoz sziikséges megfeleld
dontéseket, illetve jogcselekményeket, felrohatd mdédon nem tenné meg.

6.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy abban az esetben, ha a projekt létrehozisa az
Oonkorményzat vagy a VSZ Rt. érdekkorében felmeriild okbdl — kivéve vis maior - hitisulna meg,
a végleges meghitsulastol szamitott 30 napon beliil a tobbi szerz6d6 fél megtériti a QualiTeam
Consult Kft. Osszes, a Szentendrei Varosi Uszoda és Szolgéltatokozpont Iétrehozasaval
kapcsolatosan eldzetesen felmeriilt indokolt, és elére irdsban egyeztetett tevékenységét ¢€s
koltségeét.



7.

Az ezen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasag Polgari
Torvénykonyveérdl szold 1959. évi IV. térvény (Ptk.), a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi
LXV. Térvény (Otv.) és az egyéb idevonatkozé hatilyos magyar jogszabalyok rendelkezései az
iranyadok.

8.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a megéllapodéasbdl eredd esetleges vitas kérdéseket
mindenkor igyekeznek targyalasok ttjan illetve jelen megallapodas tovabbi pontositasaval békés
médon rendezni, aminek sikertelensége esetén aldvetik magukat a Szentendre Véros
Onkormanyzata székhelye szerint illetékes és hataskorrel rendelkezé birosdg kizarolagos
illetékességének.

9.
A jelen megallapodast a Szerzddo Felek kizarolag irasban és kozos megegyezésiikkel
modosithatjak.

10.
Szerz6dd Felek ezen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagydlag irtak
ala.

Szentendre, 2005.

Szentendre Varos Onkormanyzata Varosi Szolgaltaté Rt.

QualiTeam Consult Kft.



