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1.

A kozhiteles ingatlannyilvantartas adatai alapjan a szentendrei 402/6-402/30 hrsz.-u
ingatlanok a Beruhazé tulajdonat képezik a 2006. aprilis 26.-an kelt, 32.990/2006.
szamu, a Szentendrei Korzeti Foldhivatal altal kiéllitott tulajdonjogot bejegyz6
hatarozatara tekintettel. Az ingatlanok hiteles tulajdoni lap szemle masolatai, valamint
a bejegyz0 hatarozat jelen szerz6dés mellékletét képezi.

Az Onkorményzat és a teriilet korabbi tulajdonosa (Micro-Invest Befektetd és
Pénziigyi Tanacsad6d Kft. székhelye: 1051 Budapest, Jozsef Nador tér 5-6.) kozott
2002. december 10-i keltezéssel érvényes szerzddés jott 1étre, melynek targya szerint a
Micro-Invest Befektetd és Pénziigyi Tanacsadd Kft. az Onkormanyzat részére,
kozérdekil kotelezettségvallalas alapjan ajandék jogcimén, a kordbban 402/1 hrsz.-u (1
ha 2290 m?) ingatlan teriiletébdl 1810/12290-ed teriiletet téritésmentesen az
Onkorményzat tulajdondba adott. A Micro-Invest Befektetd és Pénziigyi Tandcsadd
Kft. a fenti 2002. december 10-i szerzédésben, valamint a 2002. augusztus 6. napjan
megkotott egylittmiikodési megallapodasban egyebek mellett vallalta, hogy az



Onkormanyzat részére az ingyenesen atadott teriileten 80 db parkoldhelyet teljes
kortien kialakit (tereprendezés, aszfaltozas, szegélykdvek lerakasa, utburkolati jelek
felfestése, parkolok megtervezésének stb. kdltségeit viseli).

Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a 2. pontban meghatarozott parkol6 teriilet nem
keriilt kialakitasra, illetve, hogy az Onkormanyzat tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre nem Kkeriilt, arra azonban az Onkormanyzatnak a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény rendelkezései alapjan, a korabban
megkotott (2. pontban meghatarozott), tulajdonjogot keletkeztetd szerzodés alapjan
tulajdonjogi igénye van, tekintettel arra is, hogy a téves ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés folytan sérelmet szenvedett.

A fenti helyzet rendezésének érdekében a Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy
a Beruhazo, mint a 402/6 - 402/30 hrsz-u teriiletek ingatlan-nyilvantartas szerinti
tulajdonosa jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan (hozzajarulasat
adja ahhoz) kotelezettséget vallal arra, hogy a teriiletre vonatkozd (szabalyozasi)
rendezési terv (képviselo- testiileti) elfogadasat (jovahagyasat) kdveté 60 napon beliil
80 férohelyes parkold kialakitisahoz sziikséges, de legkevesebb 1800 m? teriiletet
téritésmentesen (ingyenesen) Szentendre Varos Onkormdanyzata tulajdondba ad a
402/6-402/30 hrsz-u ingatlanok teriiletéb6l a (szabalyozasi) rendezési terv altal
meghatarozott teriileten (helyen) (a jelenlegi HEV- allomashoz legkozelebb esd
teriileten). A tulajdonjog Foldhivatali bejegyzése targyaban Onkormdanyzat koteles
eljarni. Felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan ajandékozasara vonatkozo
végleges szerzddést a teriiletre vonatkozo (szabélyozési) rendezési terv (képviseld-
testlileti) elfogadasat (jovahagyasat) kovetd 60 napon beliill (kiilon) megkdtik.
Amennyiben a végleges szerz6dés megkotése barmely okbol elmarad, ugy jelen
szerzOdés alapjan barmelyik fél kérheti a Birdsagtdl annak 1étrehozasat, tartalmanak
megallapitasat.

Amennyiben a sziikséges teriiletre a 4. pontban meghatarozottak szerint, valamint a 9.
pontban meghatarozott létesitményre vonatkozoan is a 4., illetve a 9. pontokban
meghatarozottak szerint az Onkormanyzat tulajdonjoga (téritésmentesen) a kdzhiteles
ingatlan- nyilvantartasba bejegyzésre keriil, tgy abban az esetben (e feltételek
bekdvetkezése esetén) az Onkormanyzat lemond a szerzdédés 2.-3. pontjaiban
meghatarozott tulajdoni igényének érvényesitésérdél, melyrél kiilon irasbeli
nyilatkozatot ad.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy szerzédéskotési, illetdleg szerzési képességiiket sem
jogszabaly, vagy hatosagi hatarozat nem akadalyozza, abban korlatozva nincsenek.

Beruhazo feltétlen szavatossagot véllal a 4. pontban kériilirt, az Onkormanyzat részére
téritésmentesen atadando ingatlanteriilet per,- teher- és igénymentességéért.

Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL torvény 5. § (1) bekezdeésének b) pontja alapjan
az Onkormanyzatot (,,helyi onkorményzatokat”) teljes személyes illetékmentesség
illeti meg.

A Beruhdazo feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy a 4.
pontban koriilirt ingatlanon, sajat koltségén (a parkolok megtervezésének,
engedélyezésének és teljes korli megvalositdsanak koltségeit viseli, igy kiilonosen
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tervezés, tereprendezés, aszfaltozds, szegélykovek lerakasa, utburkolati jelek
felfestése, mozgaskorlatozottak részére legalabb 4 férdhelyes parkold kialakitasa,
parkolok megtervezésének koltségeit) 80 férdhelyes, a hatalyos jogszabalyoknak,
szabvanyoknak,  muszaki eléirasoknak  megfeleld  mindségi  parkolot
(tovabbiakban:létesitmény) 1étesit, amely létesitményt jelen szerz6dés alapjan, a
teriiletre vonatkozo (szabalyozasi) rendezési terv (képviseld- testiileti) elfogadasat
kovetd 2 éven beliil téritésmentesen (ingyenesen) az Onkormanyzat tulajdondba és
birtokdba adja. A Iétesitmény ingatlan- nyilvantartasban torténd feltiintetésérdl
Beruhazo sajat koltségén gondoskodik. Felek kifejezetten megallapodnak abban is,
hogy amennyiben Beruhdzo jelen pontban meghatarozott mindségben, illetve
hataridére a létesitményt nem késziti el, ugy — Beruhdzo jelen szerzédésben vallalt
kotelezettségvallaldsa alapjan - Onkormanyzat a Beruhazé koltségére azt maga is
elkészittetheti.

Szerzddd Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat a Beruhazé 9. pontban
meghatarozott kotelezettségének, maradéktalan teljesitése utdn, de legkésébb a
terliletre vonatkozd (szabalyozasi) rendezési terv (képviseld- testiileti) elfogadasat
kovetd 2,5 éven beliil 1€p az ingatlan birtokéba. A birtokba 1épésig az ingatlan terheit a
Beruhazo viseli. Az Onkormanyzat a birtokba 1épés napjatol kezdédden viseli az
ingatlan terheit.

Ha a Beruhazo jelen szerzddés 4., illetve 9. pontjaiban el6irt hataridon beliil nem adja
a 4. pontban koriilirt ingatlan teriiletet (téritésmentesen) az Onkormanyzat tulajdonaba,
illetve a vonatkozo jogszabalyi (miliszaki, szerzédéses) eldirasoknak megfeleléen nem
adja a4t a 9. pontban meghatarozott 1étesitményt, késedelembe esik, koteles a
késedelem minden napjara 500.000 Ft-ot/késedelmes napok szama késedelmi
kotbérként az Onkormanyzat részére megfizetni.

Abban az esetben, ha a Beruhazé hibésan teljesit (kiilonosen, ha a Iétesitmény nem
teljesen, vagy egyaltalan nem felel meg a 9. pontban meghatarozott eldirdsoknak) a
Beruhazé 15.000.000 Ft-ot tartozik Onkorményzatnak hibas teljesitési kotbérként
megfizetni.

A Szerzddd Felek rogziteni kivanjak, hogy ha jelen szerzddés teljesitése olyan okbol
valik lehetetlenné, amely lehetetlenné (meghitusulds) valds oka a Beruhdzo
érdekkorében meriilt fel: a Beruhazé 30.000.000 Ft-ot, mint meghitdsulasi kotbért
tartozik Onkormanyzatnak megfizetni. A meghitsulasi kotbér fedezete rendelkezésre
allasdnak biztositasa érdekében Beruhdzo (sajat koltségén), szerzddést biztositd
mellékkotelezettségként a szerzOdés alairasat kovetden, legkésébb a teriiletre
vonatkoz6 (szabéalyozasi) rendezési terv (képviselO-testiileti) elfogadéasat 1 nappal
megeldzden, a teriiletre vonatkozd (szabalyozasi) rendezési terv (képviseld- testiileti)
elfogadasat kovetd 2,5 év iddtartamra, illetve a Beruhdzo jelen szerzddésben vallalt
kotelezettségeinek maradéktalan teljesitéséig bankgaranciat ad, melyben a
bankgaranciat kibocsatd bank vallalja, hogy abban az esetben, ha jelen szerzddés
teljesitése olyan okbol valik lehetetlenné, amely lehetetlenné (meghiusulés) valas oka
a Beruhdzo érdekkorében meriilt fel a Beruhdzé helyett az Onkormanyzat, mint
jogosult részére, az Onkormanyzat elsd irasbeli felszolitdsara, az alapjogviszony
vizsgalata nélkiil 30.000.000 Ft —ot megfizet. Beruhdz6é tudomésul veszi, hogy a
bankgarancia nyilatkozat tervezetét az Onkorményzattal elézetesen, irasban egyeztetni
kell.
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A Beruhazoé tulajdonaban 1évé 402/6-402/30 hrsz.-u ingatlanok értékesitése, vagy a
Beruhazo személyében bekovetkezd jogutodlas (tovabbiakban egyiitt: jogutdd) esetén
a Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédésben vallalt
kotelezettségeirdl a jogutodot tajékoztatja és ebben az esetben kotelezettséget
(készfizetd kezességet) vallal jelen szerzdédésben foglalt Beruhazoéi vallalasai
teljesitéséért. Jelen pontban meghatarozott feltételek varhaté bekdvetkezésérol
Beruhazo Onkormdanyzatot elézetesen, irdsban értesiti.

Jelen szerzddés csak irasban modosithato, vagy sziintetheté meg.

A jelen megéllapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos jogszabalyok,
kiilondsen az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény, valamint a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. torvény
rendelkezései az iranyadoak.

Felek esetleges jogvitajuk elbiralasara — hataskortdl fliggden — a Szentendrei Varosi
Birosag, illetve a Pest Megyei Birdsag illetékességét kotik ki.

A Szerz6d6 Felek jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg meghatalmazzak a Palotai
Ugyvédi Irodat, hogy a jelen eldszerzédésiiket, valamint az annak alapjan kotendd
végleges ajandékozasi szerzddést megszerkessze, ellenjegyezze és gondoskodjon az
ajandékozéssal érintett ingatlan, valamint a parkold létesitmény Onkormanyzati
tulajdonjoganak ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzésérol. Az eljard tligyvéd
megbizési dijat, koltségeit Beruhazo viseli. Dr. Palotai Beata Ugyvéd jelen szerzddés
alairasaval a megbizast elfogadja.

Szentendre Varos Onkormanyzatanak polgarmestere Szentendre Varos Onkorményzat
Képviselo- testiiletének .../2006. () Kt. szaml hatarozata alapjan jogosult jelen
szerzOdés alairasara.

Felek a jelen szerzddést, mint ligyleti akaratukat minden tekintetben megfeleléen régzitd
dokumentumot - képviselet esetén a képviseletre vonatkozo szabalyok figyelembe vételével -
jovahagyolag irjak ala.

Szentendre, 2006. november ..............

dr. Dietz Ferenc dr. Molnar Ildiko dr. Illés Péter
polgarmester jegyzo ligyvezet6 Igazgato
Szentendre Varos Onkorméanyzata Liliom 20 Ingatlan Kft.
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