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székhely: 2000 Szentendre, Lanczfli utca 13.
addészdma: 18722712-1-13
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/a tovabbiakban: Bérl6/

kozott az alabbi helyen és idoben az alabbi feltételek szerint:

1. Bérbeado a jelen szerzddés alapjan Bérld szamara bérbe adja az Izbégi 8503, 8504 és 8505 HRSZ
alatt talalhatd dnkormanyzati tulajdonu sportingatlant (a tovabbiakban: sportingatlan) a Bérlo altal
folytatott utanpotlas labdarug6 tevékenység céljara és keretéig az alabbiakban részletezett modon:

a.) Idétartam:

A B¢rl6 a sportingatlan alabbiakban meghatarozott részeit évi 12 honapban bérli és hasznalja.

b.) Bérlemény:

Bérl6 a sportingatlanon talalhato fiives labdarugd nagypalyat, mifiives labdarugd kispalyat,
flives edz6 teriiletet, 61t6z0 épiiletet (a gondnoki lakas kivételével) és a zart tarolot hasznalhatja
kizarolag utanpotlas neveld labdarug6 tevékenysége céljara oly modon, hogy a fiives labdarugo
nagypalya, 01t6z6 épiilet, zart tarold hasznalatara els6 sorban jogosult az edzés- és mérkozés
idejének figyelembevételével minden mas bérl6t megel6z6 mddon a jelen szerz6dés 1.
melléklete szerinti idObeosztas szerint; a tobbi létesitmény hasznalatara pedig masodsorban
jogosult a tobbi bérl6t kdvetden a jelen szerzodés 1. melléklete szerinti idObeosztas szerint.
Mindez részletezve:

c.) Fiives labdarugd nagypalya:

- Minden hétkdznap hasznalhatja a Bérbeaddval eldre egyeztetett modon. Ha Bérbeadod
masnak is jogot ad a Bérlé edzései idGtartama alatt hétkdznap a palya hasznalatara, ugy
ezen id6tartamra Bérlo csak az altala valasztott félpalya hasznalatara jogosult. Bérbeado ezt
elore koteles jelezni Bérlo felé.

- Minden hétvégén hasznalhatja a Bérbeadoval eldre irasban egyeztettet modon a hivatalos (a
szOvetség altal sorsolt) mérkozései idejére. Ezen id6tartam alatt harmadik személy a palyat
nem hasznalhatja.

d.) Miifiives labdarugd kispalya:

- A mifiives kispalya hasznalatar6l felek ugy allapodnak meg, hogy e létesitményt a
Bérbeado iizleti célu bérbeadasra szanja, tovabba lehetdséget biztosit Bérlo szamara is, hogy
edzéseit a miifiives kispalyan tartsa hétkoznaponként 3 6ra hosszaban.



- Bérbeado6 az allando tizleti célu bérlok bérleti idejérdl tajékoztatja a Bérlot, aki a napi 3 oras
edzésidejét ezen id6intervallumokon kiviili idépontra szervezi meg. Ha a Bérbeadonal nem
rendszeres, hanem alkalmi harmadik személy bérlok jelentkeznek a miifiives palya
kibérlésére, akkor Bérbeadd a Bérlo elore megegyezett 3 oras iddtartaman kiviilre eso
idépontra adja ki a palyat.

e.) Edzo teriilet:

A Bérbeado hozzajarulasaval a d.) pontban foglalt feltételekkel a sportingatlanon talalhat6 edzo
teriilet is hasznalhatja, amennyiben a mifiives labdarugd kispalya hasznalata nem valosulhat
meg, de csak akkor, ha ezaltal harmadik személy tevékenységét nem zavarja vagy akadalyozza

f.) Oltzé épiilet, tarolo:

- Bérl6 a c.), d.) és e.) pontokba foglalt 1étesitményeken végzett sporttevékenységgel
Osszefiiggésben 6ltozkodés, mosdas és a személyes targyak tartasara a sportingatlan 61t6z6
épiiletét hasznalhatja a Bérbeaddval egyeztetett olyan modon, hogy az épiiletben sziikség
esetén az 61tdz6t és mosdot masok is hasznalni tudjak.

- Bérl6 jogosult tovabba az 61t6z6 épiiletet és a sportingatlan sportpalyakon kiviili részét a
sportegyesiileti egyéb tevékenysége céljara is igénybe venni a Bérbeadd értesitésével és
jovahagyasaval, igy mint {innepségek, gyiilések, egyéb tevékenység céljara. Ezen
tevékenységet a vonatkozo jogszabalyok és masok zavarasa nélkiil végezheti.

- Bérl6 jogosult a sportingatlanon talalhaté zart tarold hasznalatara.

g.) Bérld tudomassal bir arrol, hogy a sportingatlant Bérbeado hozzajarulasaval mas hasznalok is
hasznalhatjak, bérelhetik. Bérlo elfogadja, hogy amennyiben a Bérbeadoval bérleti szerzodést
kot6 mas egyesiilet, sportszervezet mérkézéseinek elére egyeztetett idétartamara a fiives
labdarugd nagypalyara sziikségiik van, Gigy ez esetekben Bérld koteles elfogadni a d.) és e.)
pontokban felkinalt alternativ lehetoségeket, melyet Bérbeado koteles szamara biztositani.

h.) Mindezen ecl6bbi pontokra, a sportlétesitmény hasznalati megallapodasara vonatkozodan
Bérbeadd és Bérlo rogzitik, hogy kolcsondsen figyelemmel vannak egymas palyahasznalati
igényeire, igy kiemelten a Bérlo edzés és mérkozés idejére, valamint a Bérbeado altal harmadik
fél szamara biztositott edzés és mérkézés idékre. Ennek jegyében Bérlo és Bérbeado e szerzodés
1. szam( mellékletét képezé idGbeosztast elfogadjak, amely a palya hasznaldéi szamara
biztositott hasznalati id6tartamokat rogziti és azt a kés6bbiekben sziikség esetén modositjak a
felek kolcsonos irasos hozzajarulasaval.

2. A Bérl6 az 1. pontban rogzitett bérleti és hasznalati jog ellentételezésére bérleti dijat, természetbeni
szolgaltatast és koltség atvallalast teljesit.

a) Bérleti dij:

- Figyelemmel a Bérlé utanpoétlas-nevelési tevékenységére a bérleti dij Osszege a
hatalybalépést6]l szamitott 1 évig havi brutté 116 700 Ft, melyet a Bérlo targyho 10-ig a
kiallitott szdmla ellenében koteles atutaldssal teljesitni. A bérleti dij a szerz6dés ideje alatti
tovabbi években a felek megegyezése szerint keriil meghatarozasra, de annak mértéke
minimum a Felek kozotti korabbi szerzodés szerinti bruttd 875 000 Ft/év havi részletekben
torténd megfizetéssel, minden évben a KSH altal kdzzétett inflacidoval ndvelten.

- A Bérl6 késedelmes fizetés esetén a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresét kitevo
késedelmi kamatot fizet a Bérbeadonak. Bérlé 15 nappal torténd fizetési késedelme esetén a
Bérbeado a Bérlo hasznalati vagy bérleti jogat korlatozhatja vagy felfiiggesztheti a tartozas
rendezéséig. Bérlé 40 napnyi fizetési késedelme esetén a jelen bérleti szerz6dés hatalya
automatikusan és visszavonhatatlanul megsziinik.

b) Természetbeni szolgaltatasok:




- Bérl6 vallalja, hogy a sportingatlanon talalhato fiives labdarugd nagypalyat és kozvetlen
kornyezetét az év 12 honapjaban a Bérbeaddval egyeztetve téritésmentesen gondozza.

- A bérlo a sajat tevékenysége céljara elvégez minden ahhoz sziikséges munkat, karbantartast,
gondozast, elOkészitést, sajat tevékenységének rendeltetésszeri végzése érdekében a
Bérbeado6 felé semmilyen igénnyel nem 1ép fel.

- A sportingatlan tovabbi gondozasa, karbantartdsa érdekében, mely a tulajdonos, a Bérbeado,
vagy mas hasznalok érdekében, az ingatlan altalanos karbantartasa keretében sziikséges, az
alabbi tevékenységeket végzi:

A palya flinyirasa heti minimum 1 alkalommal;

Locsolas heti 3 alkalommal, id6jaras figyelembe vétele mellett;

Hengerelés, flipotlas sziikség szerint;

Mérkozések alkalmaval a palya felkészitése (vonalazas, szogletzaszlo kihelyezés);

Labdarago kapukra a halo felhelyezése (mérkézések, edzések alkalmaval);

A fiives nagypalya jelenlegi allapotanak fenntartasa a bérleti szerzodés idejére;

szemétszedést, takaritast;

A bérl6 tovabba vallalja a miifiives kispalya és kornyezete téritésmentes rendbetartasat,

tisztan tartasat (szennyez6 anyagok eltavolitasa, levél eltavolitas, ho letakaritas, stb.);

e Bérl6 wvallalja az 0lt6z0 ¢éplilet gondozasat, karbantartasat, tisztantartasat,
allagfenntartasat;

e Bérl6 az 1. e.) pont szerinti edz6 teriilet gondozasat is téritésmentesen végzi, azon beliil
legalabb havi 1 alkalommal torténd flinyirast, szemétszedést.

Bérl6 mindezen tevékenységeket sajat hataskorében szervezi, melyekkel kapcsolatban

megtéritési igénnyel Bérbeaddval szemben nem 1€p fel a fiinyirds kivételével, mely esetben

mitkodoképes flinyiro traktorrol Bérbeado koteles gondoskodni.

c) Kboltség atvallalas:

Bérl6 a sportingatlan épiilete iizemeltetésének koltségeit tovabbszamlazas alapjan vallalja és
megtériti, mely az épiilet viz-, aram-, csatorna-, és szemétszallitasanak AFA-val terhelt dijat
foglalja magaban. Felek a jelen szerz6dés alairasa napjan kozosen leolvassak és jegyzokonyvbe
veszik a méroorak allasat. Ezen tovabbszamlazott 0sszegek megfizetéséért a Bérlo éppugy
kdteles és ugyanazon szankciok mellett, mint a bérleti dij megfizetéséért.

3. A bérleti szerz6dés id6beli hatalya:

A jelen bérleti szerzodést a Felek 2011. majus 1-t6l 2016. jinius 30-ig sz6lo hatallyal kotik meg.
Egytttal a Felek az alairassal kijelentik, hogy a kozottiik korabban kotott megallapodasok hatalyukat
vesztik, és egymassal szemben azokbol kifolydlag semmilyen kovetelésiik nincs vagy arrol
lemondanak.

Bérbeado és Bérlo rogzitik, hogy fenntartjak a szerzo6dés meghosszabbitasanak lehetdségét tovabbi
két évvel legkésébb 2018. junius 30-ig terjedéen abban az esetben, ha felek kozott az
egyluttmiikodés gordiilékenyen zajlott, probléma nem meriilt fel €s a szerzodéshosszabbitast mindkét
fél akaratan alapulva alairja.

4. A Bérl6 és a Bérbeadd egyarant tudomasul veszi a sporttelep a sportpalyak megdvasa,
hasznosithatosaga kozos érdekiik, igy annak eléréséhez egymassal egyiittmiikodni kotelesek és e
gondossagi kotelemet a sportingatlan minden hasznaldjaval szemben kozosen fellépve is
kiterjesztik.

5. A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 tevékenységéhez kapcsolodd valamennyi jogszabalyi és hatdsagi
eloiras betartasa és a sziikséges engedélyek beszerzése a Bérlo kotelezettsége. Bérld koteles a bérleti
jogviszony idGtartama alatt a bérleményt rendeltetésszerlien hasznalni, a helyiségeket tisztantartani,



10.

11.

12.

a hatésagilag elbirt és sziikséges munka és tlzvédelmi stb. eszkozoket felszerelni, azok
karbantartasarél gondoskodni.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérld — erre vonatkozd eltéré megallapodas hidnyaban —
barmilyen jellegii raforditasainak ellenértékét — kivéve a bérbeadot terheld kotelezettségeket,
amelyet felhivas ellenére nem teljesit — nem kovetelheti bérbeadotdl, bérbeszamitasi joggal nem
¢lhet és a bérleti jogviszony megsziinése esetén azok megtéritésére igényt nem tarthat, e jogarol
kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond. A Bérl6 ez esetben Bérbeado valasztasa szerint vagy az
eredeti allapotot koteles sajat koltségén helyreallitani, vagy téritési igénye nélkiil koteles a
beruhazasokat hatrahagyni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérldt allagsérelem nélkiil illeti meg a ius tollendi (az elvitel)
joga, melyrol Felek kiilon jegyzOkonyvet vesznek fel, egyéb értékndveld beruhazasok tekintetében —
eltérd irasbeli megallapodas hianyaban — megtéritési kotelezettsége nem keletkezik a bérbeaddnak a
bérlovel szemben. Barmilyen irdsos engedély nélkiili atalakitasbol adodo tobbletkoltségért, karért,
illetve az eredeti allapot helyreallitasara vonatkozo kotelezettségért Bérlo teljes felelosséggel
tartozik.

Bérlo6 koteles tlirni a sportingatlanon a Bérbeado engedélyével tartozkodd mas hasznalok, latogatok
jelenlétét, illetve a Bérbeado vagy altala jogositott harmadik személy tevékenységének végzését oly
mértékben, mely 6t a sportingatlan jelen szerzodésben foglalt hasznalataban nem korlatozza vagy
akadalyozza.

Bérl6 a bérleti jogviszonyt masra at nem ruhazhatja, albérletbe nem adhatja. Bérl6 sem iizleti, sem
kedvtelési célu hasznalatot sajat bérleti jogviszonya keretében harmadik személynek a Bérbeadod
hozzajarulasa nélkiil nem biztosithat. Bérl6 kizardlag a sporttevékenységével vagy sport egyesiileti
tevékenységével Osszefiiggésben bocsathat be a sportingatlanra harmadik személyeket (sziilok,
szurkolok, egyesiileti tagok) és ekozben a sportingatlan allagdnak megovasarol gondoskodni
koteles.

A Bérlo jelen szerzodés alairasaval rogziti, hogy a sportingatlant megtekintette, és azt megfeleld,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmasnak talalta azzal, hogy kiilon birtokba adasra nincs sziikség,
miutan a Bérlé mar a sportingatlan birtokdban van. A Bérld a bérleti jogviszony megsziinésekor
koteles a birtokbavétel szerinti allapotban visszaadni.

A Bérbead6 kijelenti, hogy a sporttelep teriiletén a reklamfeliileteket kizardlag a bérbeadd
hasznosithatja, de tudomasul veszi, hogy azon reklamok, amelyek mar jelenleg a bérld részérol
kihelyezésre keriiltek, az alairastol szamitott legalabb 1 éven keresztiil az eredeti helylikon
maradhatnak, amennyiben azok igazoltan a sporttelep feltjitadsa kapcsan, annak elkésziilésére adott
tamogatasok fejében keriiltek kihelyezésre.

A sportingatlan hasznositasdban torténé egyiittmikodés:

a. A Bérlo vallalja, hogy a palyak hasznositasakor felmeriilé6 melléktevékenységekben a Bérbeado
segitségére lesz, téritésmentesen. Ezek a melléktevékenységek lehetnek a miifiives labdarugd
kispalya alkalmi vagy rendszeres harmadik bérldi (a tovabbiakban: Egyéb Bérlok) szamara az
01t6z0 és hasznalati koriilmények biztositasa, ingatlan kinyitasa, zarasa.

Karveszély és biztositas:

a. A Bérl6 bérleményen talalhatdo ingdsagai esetében a karveszélyt a Bérld viseli. Bérld
tevékenységéért Bérbeado felelosséget nem vallal. A SZE-FI LSE mérkézésein, edzésein tortént
eseményekért bérlo felel. Mérkozéseken, edzéseken tortént, a jatékosokat, vagy barmely
harmadik személyt érint6 balesetekre, karokra Bérlo felelosségbiztositast kot.

b. A Bérlo altal kdtendé vagyonbiztositasi szerz6désnek ki kell terjednie a létesitmény ingod
részeire, valamint Bérl6 koteles a sporttevékenységhez kapcsolodo sportolokra, vezetokre, és a
nézokre vonatkozo felelésségbiztositast is kotni.



c. A bérleményben és hasznaldiban illetve latogatdinak okozott karokért, a bekovetkezett
barminem{ karesetért a Bérlo teljes anyagi felelosséggel tartozik a sporttelep altala hasznalt
részére ¢s idopontja alatt.

d. A Bérlo kotelezettséget vallal, hogy a vagyon- ¢és feleldsségbiztositasi kotvényt a jelen
szerz6dés alairasatol szamitott 15 napon beliil a Bérbeadonak bemutatja, masolati példanyban a
szerz6déshez csatolja.

e. A Bérlo koteles a bérleménnyel kapcsolatos mindennemtl miiszaki probléma, illetve barmiféle
rendkiviili esemény esetén a Bérbeaddt haladéktalanul értesiteni, annak megoldasardl a
beavatkozast ¢és hibaelharitast megel6z6en koteles bérbeadoval egyeztetni igazolhatd modon.
Ennek elmulasztasabol adodo karok a Bérlot terhelik.

13. A Bérl6 a Bérleményben atalakitasi munkakat, csak a Bérbeadd elozetes irasos engedélyével
végezhet. Bérlo altal korabban végzett beruhazasok értékét a Bérbeadd korabban a bérleti dijba mar
beszamitotta, ezzel kapcsolatban feleknek egymassal szemben tovabbi kovetelésiik nincs.

14. A B¢érlo feladata a bérbevett épiiletek, épliletrészek, felépitmények a tevékenységének megfeleld
mértékii normalis elhasznalodasan feliili karbantartasa, allagmegovasa az atvételkori allapotnak
megfeleld mértékben.

15. Felmondasi jog:

- Jelen szerz6dés rendes felmondassal nem, csak a masik fél stlyos szerzodésszegésére
hivatkozassal rendkiviili felmondassal sziintetheté meg egyoldaltan.

- A felek megallapodnak abban, hogy az arra jogosult fél az azonnali hatalyl, rendkiviili
felmondasi jogat — kivéve a bérleti dij meg nem fizetése — szerzodésszegésre alapitottan
akkor jogosult gyakorolni, ha a masik fél a jogkovetkezményekre vald figyelmeztetés és a
kitizott 8 napos hataridon beliil az irasbeli felszolitas ellenére a kotelezettségét nem teljesiti.

A Szerz6do felek sulyos szerzédésszegésnek tekintenek minden, irasbeli felszolitas ellenére
jelen szerz6dés alapjan fennalld vagy a jogszabalyokban elbirt kotelezettség nem teljesitését.

- A felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony barmely okbdl (igy szerzédésszegés
esetét is beleértve) torténd megsziinése, illetve megsziintetése esetén a Bérldé sem
elhelyezésre, sem cserehelyiség biztositasara, sem ezzel 0sszefliggésben kartalanitasra, sem
barmiféle jogcimen téritésre igényt nem tart, nem tarthat. Err6l jelen szerzodés teljes
egészének megismerése €és elolvasdsa utan alairasaval megerdsitve bérld kifejezetten és
visszavonhatatlanul lemond.

16. A Bérl6 SZE-FI LSE szerz6désben kijelenti €s vallalja a kovetkez0 egyesiileti egylittmikddést:

Bérl6 az utanpotlas-nevelési tevékenységét, mint Neveldegyesiilet U-15-0s korosztallyal bezarolag
folytatja. Az U-16-os korosztalytdl kezd6déen nem versenyeztet csapatokat, és vallalja, hogy
ingyen, koltségtérités nélkiil az egyesiiletétdl a 15 életéviiket betoltdtt sportolokat a Szentendre
Vérosi Sportegyesiiletbe iranyitja, ¢s oda téritésmentesen atigazolasukat tamogatja. Bérlo e
vallalasat a 2011/12-es szezon utols6 bajnoki mérkézésének lejatszasa utan teljesiti.

Bérlo, mint NevelGegyesiilet kotelezettséget vallal az alabbi feltételek meglétére, illetdleg
teljesitésére:

a.) Neveldegyesiilet jelenleg rendelkezik U7, U9, Ull és Ul4 korosztalyt utanpotlas labdarago
csapattal, minden korosztalyban legalabb 15 f6 1étszammal. A Nevelbegyesiilet vallalja ennek a
létszamnak a fenntartasat a szerz6dés hatalya alatt.

b.) Neveldegyesiilet vallalja a sportold gyerekek szakszeri foglalkoztatasat, valamint életkori
sajatossagoknak megfelelé minimalisan heti két alkalommal tartott edzéseken valo felkészitését,
illetve folyamatos versenyeztetését.

17. Kapcsolattartas:



A felek megallapodnak abban, hogy jognyilatkozataikat egymassal irasban kotelesek ko6zdlni,
levélben, telefaxon, e-mail-en keresztiil, amely jognyilatkozataik csak aldirva érvényesek.
Kézbesitettnek kell tekinteni — az e szerz6désben rogzitett vagy a fél altal kdzolt cimre, illetve a
www.cegjegyzek.hu hatdsagi nyilvantartasban kozzétett adatok felhasznalasaval feladott — nem
kereste, illetve ismeretlen helyre k61t6zott, avagy a cimzett ismeretlen jelzéssel visszaérkezett postai
kiildeményeket annak feladasatol szamitott 15. napjan, a telefax és e-mail feladasa estén annak
visszaigazolasakor, illetve ennek hianyaban annak feladasat kdvetd els6 munkanapon.

Az elektronikus levelet (email) nem kell a feladonak alairnia, kézhezvételét és tudomasulvételét az
lizenetet kapo fél valasz elektronikus {izenet utjan igazolhatja vissza.

Bérbeado email cime: sportcelu@gmail.com
Bérl6 email cime: maratonl14@citromail.hu

18. Bérl és Bérbeadd a szerzddés értelmezése és alkalmazasa, valamint a szerzédésbol eredd jogaik
illetve kotelezettségeik gyakorlasa illetve teljesitése soran kdlcsondsen egytittmitkddni kdtelesek.

19. Szerz6do felek a jelen szerz6désbol eredd vitas kérdéseiket elsddlegesen targyalasos uton kisérlik
meg rendezni. A békés egyeztetés eredménytelensége estére,a szerzédd felek ezen szerzédésbol
ered0 esetleges jogvitak eldontésére — hataskortdl fliggéen - kikotik a bérbeadd székhelye szerinti
birdsag kizarolagos illetékességét.

20. A jelen szerz6dés 2011. majus 2-val 1ép hatdlyba, a jelen szerz6dés szerinti dijtételek a
szerz6déskotéstol érvényesek.

21. Jelen szerzédést a felek elolvastak, kozosen egybehangzoan értelmezték és mint akaratukkal
mindenben maradéktalanul megegyezdt irtak ala.

Szentendre, 2011. —

Szegvari Zsuzsanna Dombay Zsolt
SZE-FI LSE Sportcélu Kft.
Bérlo Bérbeado



1. szamu melléklet
A szerz6dés 1. h) pontja alapjan
Idobeosztas

1. SZE-FI SE péalyahasznalata:
Minden hétkéznap edzés a fiives nagypalyan 14:00 6ratol 20:00 oraig, de heti két alkalommal 18:00
oratol 20:00 oraig csak félpalyan, illetve ezen kiviil minden hétkdznap 1,5 ora hosszaban szintén

félpalya hasznalata felmertilés esetén.
Minden hétvégén 4 mérkdzés alkalom 12 ora hosszaban. (??7?)

2. Egyéb palyahasznalok
El6zetesen minden leend6 palyahasznalora vonatkoztatva, de jelenleg a kovetkez6 hasznaldkkal szamolva:
a.) Felnétt csapat

Fiives nagypalya felén heti két hétk6znap délutan 18:00 oratdl 20:00 oraig edzés.
Fiives nagypalya egészén minden hétvégén egy mérkozés alkalom 3 6ra hosszaban.

b.)  Oregfitik csapat

Fiives nagypalya egészén hetente egyszer, hétféi napokon 2,5 6ra hosszaban a természetes napfény
megvilagitas figyelembevételével.

c.) Helyi amat6r labdarugo tarsasag

Minden hétkoznap 1,5 6ra hosszaban a flives nagypalya felén felmeriilés esetén.



