Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testületének

25/2011. (V. 27.) önkormányzati rendelete

az önkormányzat tulajdonában álló lakások

 és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről, valamint elidegenítésükről 2/2011. (I.20.) Önk. sz. rendelet módosításáról 
Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló, többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvényben (a továbbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazás alapján az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 2/2011. (I.20.) Önk. sz. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) módosításáról az alábbi rendeletet alkotja:

1.§
A Rendelet bevezető része helyébe a következő bevezető rész lép:

„Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló, többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvényben (a továbbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2) bekezdéseiben, 12. § (5) bekezdésében, 84. § (1) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. (3) bekezdésében, 19. §-ában, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 15. §-ában, 17. § (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdéseiben, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdéseiben, 34. § (3) és (6) bekezdéseiben, 35. § (2) bekezdésében, 91/A. § 18. pontjában, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-ában, 54. § (1)-(2) bekezdéseiben, 54. § (3) bekezdésében, 58. § (1)-(3) bekezdéseiben, 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről az alábbi rendeletet alkotja:”
2.§
A Rendelet 1. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1)
A rendelet hatálya a Szentendre Város Önkormányzat tulajdonában álló valamennyi lakásra (a továbbiakban: lakás) és nem lakás céljára szolgáló helyiségre (a továbbiakban: helyiség) terjed ki. A lakások – a lakás fekvése alapján – „A” és „B” övezetbe sorolandók be. Az övezeti besorolást jelen rendelet 1. számú melléklet 3. pontja tartalmazza.”
3.§
A Rendelet 2. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1)
A bérbeadói jogokat és kötelezettségeket


a) 
a Képviselő-testület,


b)
az Egészségügyi, Szociális és Civil Bizottság,


c)
az Egészségügyi, Szociális és Civil Bizottság a Költségvetési és Vagyongazdálkodási Bizottsággal együttesen,


d)
a Polgármester

gyakorolja az e rendeletben meghatározott feladatmegosztás szerint.”
4.§

A Rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1)
Lakásbérleti jogviszony a következő jogcímek alapján létesíthető:



a) 
Szociális helyzet alapján történő bérbeadás



b) 
Költségelven történő bérbeadás



c) 
Piaci alapon történő bérbeadás



d) 
Közérdekű célból történő bérbeadás


     e) 
Bérbeadás bérlőkijelölésre vagy bérlő kiválasztására jogosult döntése alapján (Ltv. 3. § (3) bekezdés)

f) 
Lakás bérleti jogának cseréje (Ltv. 29. §)
g) 
Minőségi lakáscsere

h) 
Lakás nem lakás céljára történő bérbeadása

i) 
Átmeneti lakás bérbeadása

j) 
Szociális intézményből elbocsátott részére történő bérbeadás

k) 
Szobabérlők házában lévő szobák bérbeadása.”
5.§

A Rendelet 4. § (2), (3) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek, a (4) és (5) (6) bekezdések hatályukat vesztik: 
„(2)
A határozott idő lejártát megelőzően a bérlő kérheti a szerződés meghosszabbítását, melyre a bérlőt a szerződésében fel kell hívni. Amennyiben a bérbeadás feltételei továbbra is fennállnak, a bérleti szerződés legfeljebb 2 évre hosszabbítható meg.”
(3)
A lakásbérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni.” 
6.§
A Rendelet 5. § (1) bekezdése helyére a következő rendelkezés lép, a szakasz (2) bekezdése hatályát veszti, a szakasz az alábbi két új (3) és (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(1) Bérbeadó jogosult a lakás rendeltetésszerű használatát, a lakás berendezéseit, tartozékait a lakás átadásakor felvett leltár alapján, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését legalább évente két alkalommal ellenőrizni. A bérlő arra alkalmas időben a lakásba történő bejutást biztosítani és az ellenőrzést tűrni köteles.”
 „(3) A lakásbérleti jogviszony a lakásra, a lakáshoz tartozó helyiségekre és földrészletre terjed ki. A bérlőt és a vele együttlakó személyeket a közös használatra szolgáló helyiségek és területek használatának joga is megilleti.
(4) Bérlő a közös használatra szolgáló helyiségek, területek használatával kapcsolatos költségeket, illetve társasházak esetén a közös költséget – a bérleti díjon felül – megfizetni köteles.”
7.§

A Rendelet 6. § (1)-(3) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(1)
Bérlő a bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg – a szociális helyzet alapján történő bérbeadást, a szociális helyzetre tekintettel, szociális rászorultság alapján történő bérbeadást, valamint jelen rendelet 16. §-ában írt lakáscserét kivéve – óvadék megfizetésére köteles.

(2)
Az óvadék összege a lakásra megállapított havi lakbér 2-szeresének megfelelő összeg.

(3)
Amennyiben a szerződéskötéskor fizetett óvadék a Ptk. óvadékra vonatkozó rendelkezései alapján felhasználásra kerül, a bérlő köteles a bérbeadó felhívására kiegészítő biztosítékot adni, melynek összege azonos a kiegészítő biztosíték fizetési kötelezettség keletkezésekor hatályos bérleti díj 2-szeresével. Ha bérlő ennek nem tesz eleget, bérleti szerződését bérbeadó felmondhatja.”
8.§

A Rendelet 8. § (3) bekezdése hatályát veszti. 
A Rendelet 8. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5)
A bérbeadót terhelő kötelezettségek bérlő általi átvállalása, valamint ezen költségek megtérítése előzetes írásbeli megállapodás alapján lehetséges. A költségek megtérítése vonatkozásában a 31. § rendelkezéseit megfelelően alkalmazni kell.”

A Rendelet 28. § (6) bekezdése a 8. § (6) bekezdésének helyére lép. 

9. §
A Rendelet 9. § (2)-(5) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek, a szakasz az alábbi új (6)-(8) bekezdésekkel egészül ki, így a jelenlegi (6) bekezdésből (9) bekezdés lesz, melynek helyére az alábbi (9) bekezdés lép:

„(2)
Szociális helyzet alapján csak határozott időtartamra, és legfeljebb 5 évre szóló lakásbérleti szerződés köthető, mely a 4. § (2) bekezdése szerint hosszabbítható meg.
(3)
Lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadásának feltételei:


a) 
az Európai Gazdasági Térség tagállamának állampolgársága,


b) 
nagykorúság,

c) 
az igénylő és a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló, többször módosított 1993. évi III. törvény (továbbiakban: Szoctv.) 4. § (1) bekezdés c) pontja szerinti családjának, valamint azoknak a személyeknek, akik az igénylővel a lakásban együtt laknak, ott bejelentett lakóhellyel vagy tartózkodási hellyel rendelkeznek, a Szoctv. 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti egy főre eső havi nettó átlag jövedelme a kérelem benyújtását megelőző 12 hónapban a saját jogú öregségi nyugdíjminimum legkisebb összegének kétszeresét, egyedülálló bérlő, vagy gyermekét egyedül nevelő szülő esetén pedig négyszeresét nem haladja meg,

d)
nem rendelkezik olyan ingó, vagy ingatlan vagyonnal, amelyek együttes forgalmi értéke a mindenkori legkisebb öregségi nyugdíj ötvenszeresét meghaladja.
4) A lakást szociális helyzet alapján bérlő bérlők jogosultságát az Ltv-ben foglaltak alapján bérbeadó évente köteles felülvizsgálni. Bérlő kötelezettsége, hogy évenként, minden év január 31. napjáig nyilatkozzon az 5. számú melléklet szerinti nyomtatványon személyi adatairól, vagyoni és jövedelmi viszonyairól, valamint  nyújtsa be a nyilatkozatát alátámasztó igazolásokat (éves felülvizsgálat). 

(5) Amennyiben bérlő a szociális bérbeadás feltételeinek nem felel meg, úgy az éves felülvizsgálat évének március 1. napjától, a lakás fekvése és komfortfokozata szerint megállapított bérleti díjat köteles fizetni, az általa bérelt teljes lakásnagyság alapulvételével, az 1. számú melléklet 4. és 7. pontjában foglaltak szerint.


Ha bérlő olyan vagyontárggyal rendelkezik, amely meghaladja a 9. § (3) bekezdésének d), illetve a (9) bekezdésének h) pontjában meghatározott értéket, akkor bérlő a fenti időponttól kezdődően a lakás fekvése és komfortfokozata szerint megállapított bérleti díjat köteles fizetni, az általa bérelt teljes lakásnagyság alapulvételével, az 1. számú melléklet 4. és 7. pontjában foglaltak szerint.

Amennyiben bérlő, az egy főre eső jövedelme, illetve vagyoni viszonyai alapján, a szociális bérbeadás feltételeinek megfelel, úgy legközelebb a következő éves felülvizsgálat (4) bekezdésben írt időpontjáig kérelmezheti, hogy az éves felülvizsgálat évének március 1. napjától a felülvizsgálatot követő év február 28. napjáig szociális bérleti díjat fizethessen. 

(6) 
Amennyiben bérlő jelen rendelet 9. § (4) bekezdése szerint tárgyév január 31. napjáig egyáltalán nem, vagy nem megfelelően nyilatkozik, illetve nyújtja be vagyoni- és jövedelmi helyzetét alátámasztó igazolásait, úgy bérlő a rendelet 28. § (4) bekezdésében meghatározottak szerint, az ún. piaci alapú lakbérekre meghatározott mértékű lakbért köteles fizetni a nyilatkozat és az igazolások hiánytalan és megfelelő benyújtásának napját követő második hónap utolsó napjáig. A nyilatkozat és az azt alátámasztó igazolások hiánytalan és megfelelő benyújtásának napját követő harmadik hónap első napjától, amennyiben bérlő, az egy főre eső jövedelme, illetve vagyoni viszonyai alapján, a szociális bérbeadás feltételeinek megfelel szociális alapú lakbért köteles fizetni. Ha bérlő a szociális bérbeadás feltételeinek nem felel meg, úgy a lakás fekvése és komfortfokozata szerint megállapított bérleti díjat köteles fizetni, az általa bérelt teljes lakásnagyság alapulvételével, az 1. számú melléklet 4. és 7. pontjában foglaltak szerint.
 (7)
 A (4) bekezdésben meghatározottakon kívül bérlő a benyújtott vagyoni-, jövedelmi nyilatkozata, valamint a nyilatkozatot alátámasztó igazolás(ok) alapján, amennyiben a szociális bérbeadás feltételeinek megfelel szociális alapú bérleti díjat a szerződése megkötésétől kezdődően köteles fizetni. Amennyiben bérlő a szociális bérbeadás feltételeinek nem felel meg, úgy a lakás fekvése és komfortfokozata szerint megállapított bérleti díjat köteles fizetni, az általa bérelt teljes lakásnagyság alapulvételével, az 1. számú melléklet 4. és 7. pontjában foglaltak szerint.
(8) Amennyiben bérlő a nyilatkozatában valótlan adatot szolgáltatott, úgy a (4) bekezdésben írt éves felülvizsgálat esetében az éves felülvizsgálat évének március 1. napjától, a (7) bekezdésben írt esetében a szerződés megkötésétől, az ún. piaci alapú lakbérekre meghatározott mértékű lakbért köteles fizetni a következő év február 28-ig.  

(9)
Nem köthető bérleti szerződés, illetve nem hosszabbítható meg azzal a személlyel, aki

a) 
vagy akinek vele együttköltöző családtagja a kérelme benyújtását megelőző 10 éven belül bérlakásáról pénzbeli térítés ellenében lemondott, vagy a kérelem benyújtását megelőző 10 éven belül a korábban az önkormányzattól bérelt bérlakását az Ltv., valamint a vonatkozó önkormányzati rendelet szerint kedvezményesen megvásárolta,

     b) 
akinek maga, vagy vele együttköltöző családtagjai tulajdonában, haszonélvezetében lakás, hétvégi ház (üdülő) van, vagy önkormányzati lakásra bérleti jogviszonya áll fenn, kivéve a lakásbérleti szerződés meghosszabbításának esetét, az albérleti jogviszonyt és az átmeneti lakásra fennálló bérleti jogviszonyt, 

     c) 
aki a kérelem benyújtásakor szándékosan valótlan adatot szolgáltat, illetőleg az adatok változásáról az önkormányzatot nem értesítette a bérbeadásról szóló döntésig,


d) 
aki Szentendre Város Önkormányzat felé köztartozással,

     e) 
az Önkormányzattal fennálló bérleti szerződéséből eredő egyéb tartozással rendelkezik, illetve a fennálló tartozására már korábban megkötött részletfizetési megállapodásában foglaltakat ismételten nem tartja be,

     f) 
aki szentendrei önkormányzati bérlakását a kérelme benyújtását megelőző 10 éven belül elcserélte,


g) 
aki beköltözhető ingatlanát elidegenítette,

     h) 
olyan vagyonnal rendelkezik, amelynek együttes értéke a mindenkori legkisebb öregségi nyugdíj ötvenszeresét meghaladja.”
10. §

A Rendelet 12. § (1) és (2) bekezdései hatályukat vesztik.  
11. §

A Rendelet 13. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3)
A (2) bekezdés szerinti pályázati hirdetményt a hivatal hirdetőtábláján 30 napra (a kifüggesztés keltezésének feltüntetésével) ki kell függeszteni, valamint egy írott sajtóban és az önkormányzat honlapján legalább egy alkalommal közzé kell tenni.”
12. §

A Rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép, a szakasz az alábbi két új (3) és (4) bekezdéssel egészül ki:
„(2) A bérleti szerződés határozott időre vagy az alábbi feltételek bármelyikének bekövetkeztéig köthető:

a) 
Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testületének Polgármesteri Hivatalával vagy Szentendre Város Önkormányzata által fenntartott más költségvetési szervvel fennálló közszolgálati, közalkalmazotti vagy munkaviszony fennállásáig;

b) 
vezetői megbízás visszavonásáig;

c) 
lakás vagy lakóház tulajdonjogának bérlő vagy bérlővel közös háztartásban élő közeli hozzátartozója általi megszerzéséig;
d) 
a bérlő haláláig.
(3) Az (1) bekezdés szerint elhelyezett bérlő köteles a fenti feltételek bármelyikének bekövetkezte, vagy a határozott időtartam leteltét követő 30 napon belül a lakást a bérbeadónak rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban elhelyezési igény nélkül visszaadni.

(4) Ha a bérlő elhelyezésre jogosító közszolgálati, közalkalmazotti vagy munkaviszonya rokkantsági vagy baleseti rokkantsági nyugdíjazása miatt szűnik meg, a bérlő kérelmére a bérleti jogviszony egy alkalommal, legfeljebb 3 év határozott időtartammal meghosszabbítható.”
13. §

A Rendelet 15. § helyére az alábbi bekezdésekre tagolt szakasz lép: 
„Bérbeadás bérlőkijelölésre vagy bérlő kiválasztására jogosult döntése alapján

15. §

(1) A 3. számú mellékletében meghatározott lakások vonatkozásában a bérleti szerződést az 1. számú mellékletben 4. pontjában foglaltak alapul vételével azzal kell megkötni, akit az Ltv. 2. § (3) bekezdésében meghatározott szerv bérlőkijelölési vagy bérlőkiválasztási jog alapján kijelöl.

(2)  Jelen rendelet szabályait a 3. számú melléklet 1-12. pontjában megjelölt lakások (művészlakások) esetében az alábbi eltérésekkel kell alkalmazni.

a)
Amennyiben a (2) bekezdésben írt lakás bérlője vagyoni- és jövedelmi viszonyai alapján jelen rendeletben 9. §-ában meghatározott szociális bérbeadás feltételeinek megfelel, úgy a lakás fekvése és komfortfokozata szerint megállapított szociális alapú bérleti díjat köteles fizetni az általa bérelt teljes lakásnagyság alapulvételével. Ha a bérlő vagyoni- és jövedelmi viszonyai alapján a szociális bérbeadás feltételeinek nem felel meg, úgy bérlő az 1. számú melléklet 4. pontjában az „A” övezeti, összkomfortos lakásokra meghatározott egy m2 –re eső bérleti díj alapján megállapított bérleti díjat köteles fizetni az általa bérelt teljes lakásnagyság alapulvételével. 

b) Az a) pontban megjelölt lakások esetében a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával, illetőleg azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a bérlő köteles.”
14.§

A Rendelet 16. §-a hatályát veszti. 
15.§
A Rendelet 18. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2)
Az (1) bekezdésben alkalmazandó bérleti díj legkisebb összegét az 1. számú melléklet 5. pontja tartalmazza.”
16.§

A Rendelet 19. §-a helyébe az alábbi szakasz lép: 
„(1)
Az 1. számú melléklet 1. pontjában meghatározott átmeneti lakásokra az Ltv. 23. § (4) bekezdésében meghatározott esetben, illetve egyéb rendkívüli élethelyzetben a Polgármester legfeljebb 1 évre szóló határozott idejű bérleti szerződést köthet, mely egy alkalommal legfeljebb fél évvel meghosszabbítható.

(2) Bérlő vagyoni-, jövedelmi viszonyai alapján, a komfortos, B övezeti besorolású lakásokra vonatkozó, jelen rendelet 28. §-ában meghatározott lakbért köteles megfizetni. 

(3)
Bérlő a lakbér mellett a bérbeadó részére havonta köteles megfizetni az áram-, illetve vízfogyasztását, mint külön szolgáltatás után kiszámlázott díjat is.
(4) Amennyiben bérlő a felmondás ellenére a lakást nem adja át a megjelölt időpontban, bérbeadó az áram- és vízszolgáltatás megszünteti.”
17.§

A Rendelet 21. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1)
Az 1. számú melléklet 2. pontjában meghatározott szobabérlők házában található szobák bérbeadására a Polgármester jogosult a Gazdasági Ellátó Szervezet vezetőjének javaslata alapján.” 

18.§

A Rendelet 26. § (5) bekezdését hatályon kívül helyezi.

19.§

A Rendelet 27. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép, és a szakasz az alábbi új (7) bekezdéssel egészül ki:

„(5) Ha a bérlő másik lakás helyett pénzbeli térítést fogad el, úgy a pénzbeli térítés mértéke a lakás 1. számú melléklet 4. pontja alapján meghatározott, szociális helyzet alapján bérbeadott lakás éves bérleti díjának ötszöröse.” 
„(7) Épület felújítása, korszerűsítése, átalakítása, bontása miatti bérleti jogviszony megszűnésekor a bérlő a bérbeadónak a lakást helyreállítatlanul, berendezési tárgyait a leltárnak megfelelően adja vissza.”
20.§

A Rendelet 28. § (1)-(4) és (6) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(1) Szociális helyzetre tekintettel, szociális rászorultság alapján történő bérbeadás esetében a lakbér mértékét az 1. számú melléklet 4. pontjában meghatározott komfortfokozat, alapterület és településen belüli elhelyezkedés szerint meghatározott díjak alapulvételével kell meghatározni.

Fentieken kívül az 1. számú melléklet 7.1. pontjában írt lakások esetében szociális alapú lakbért köteles bérlő fizetni. 
(2) Közérdekű célból történő bérbeadás esetén a fizetendő lakbér a piaci alapú lakbér mértékével egyenlő. Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testületének Polgármesteri Hivatalával vagy Szentendre Város Önkormányzata által fenntartott más költségvetési szervvel fennálló közszolgálati, közalkalmazotti vagy munkaviszonyban álló bérlő esetén a közérdekű célból történő bérbeadás bérleti díja a költségelven meghatározott lakbér mértékével egyenlő. Szobabérlők házában történő szoba bérbeadása esetén a szoba bérleti díja a költségelven meghatározott lakbér mértékével egyenlő.

(3) A költségelven történő bérbeadás esetén bérlő a lakás karbantartási, üzemeltetési, felújítási és működési költségeit (a ténylegesen mért, vagy alapterület arányában számított) fedező lakbért köteles fizetni, mely az 1. számú melléklet 4. pontjának alapulvételével meghatározott lakbér két és félszerese.

Az 1. számú melléklet 7.2. pontjában írt lakások esetében, amennyiben bérlő a szociális helyzetre tekintettel, szociális rászorultság alapján történő bérbeadás feltételeinek nem felel meg, költségelvű lakbért köteles fizetni.
(4) Piaci alapú lakbér az 1. számú melléklet 4. pontjának alapulvételével meghatározott lakbér háromszorosa.

Az 1. számú melléklet 7.3. pontjában írt lakások esetében, amennyiben bérlő a szociális helyzetre tekintettel, szociális rászorultság alapján történő bérbeadás feltételeinek nem felel meg, piaci alapú lakbért köteles fizetni.”
„ (6) Az 1. számú melléklet 4. pontjában meghatározott lakbérek mértéke minden év március 1. napjától 5 %-kal nő. Az első emelésre 2012. március 1. napjától kerül sor.”
21.§

A Rendelet 29. § (2), (4) és (6) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktól eltérően a jogcím nélküli lakáshasználó írásbeli kérelme alapján a Polgármester a Családvédelmi Munkacsoport javaslata alapján egyéb rendkívüli élethelyzetben úgy dönthet, hogy a lakást a jogcím nélküli lakáshasználó az adott lakás után a 28. § alapján vagyoni-, jövedelmi viszonyai szerint egyébként fizetendő bérleti díj mértékének megfelelő mértékű lakáshasználati díj ellenében legfeljebb 1 év határozott időre tovább használhatja, mely lakáshasználati szerződés évente meghosszabbítható, amennyiben nem állnak fenn a 9. § (9) bekezdésében foglalt feltételek. A jogcím nélküli lakáshasználónak kérelmében meg kell jelölnie azt az egyéb rendkívüli élethelyzetet, mely alapján a döntést kéri. A lakáshasználati díj mértékének felülvizsgálatára a 9. § (4) bekezdése megfelelően irányadó.”

„(4) A lakáshasználat rendkívüli felmondással megszűnik, és a jogcím nélküli lakáshasználónak a lakást az erre vonatkozó felszólítás kézhezvételétől számított 30 napon belül át kell adni, ha


     a) 
a jogcím nélküli lakáshasználó jogviszonyából eredő fizetési kötelezettségét nem teljesíti,

   b) a Polgármester lakásgazdálkodási szempontok alapján a lakáshasználat megszüntetéséről dönt.”
„(6)
Amennyiben a jogcím nélküli lakáshasználó a Polgármester által megjelölt időpontban a lakást önként nem adja át, a Polgármester ettől az időponttól számított 30 napon belül haladéktalanul köteles a lakás kiürítése iránt bíróság előtt eljárást kezdeményezni, kivéve, ha a jogcím nélküli lakáshasználó másik lakásra tarthat igényt.”
22.§

A Rendelet 30. § (1) és (4) bekezdései helyébe a következő bekezdések lépnek, és a szakasz az alábbi új (7) bekezdéssel egészül ki:

„(1) Lakbér, külön szolgáltatási díjtekintetében fennálló hátralék rendezése érdekében 1.500.000 Ft-ig a Költségvetési és Vagyongazdálkodási Bizottság – az Egészségügyi, Szociális és Civil Bizottság előzetes véleményezése mellett - a bérlővel megállapodást köthet a hátralék részletekben történő megfizetéséről, illetve dönt a hátralék elengedéséről, kamatkedvezmény nyújtásáról. 1.500.000 Ft fölött Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testülete dönt.”
„(4) Részletfizetési megállapodás csak határozott idejű lakásbérleti szerződés estén köthető. A részletfizetés 



a) 
100.000,- Ft tőke tartozásig legfeljebb 12 havi,



b) 
100.001-200.000,- Ft tőke tartozásig legfeljebb 24 havi,



c) 
200.001,- Ft tőke tartozás felett pedig legfeljebb 36 havi

   
részletre engedélyezhető azzal, hogy a részletfizetési megállapodás megkötésével egyidejűleg bérlő három havi bérleti díjnak megfelelő, költségelvű vagy piaci alapú lakbér esetén pedig a tartozás 15%-ának megfelelő mértékű, részletet egy összegben köteles megfizetni.”
„(7) Az a bérlő, akivel bérbeadó egymást követően kétszer, öt éven belül, a hátralékok rendezésére vonatkozó részletfizetési megállapodást kötött, és azokat a bérlő nem tartotta be, azzal a bérlővel újabb megállapodás a hátralékok rendezésére nem köthető.”
23.§

A Rendelet 31. § (3) bekezdése helyébe a következő bekezdés lép:

„(3)
Határozott idejű bérleti szerződés esetében akkor köthető bérbeszámítási megállapodás, ha a mindenkori lakbér mértékéig való beszámítás mellett a bekerülési összeg a szerződés fennállása alatt beszámítható.”
24.§

A Rendelet 33. § (1)-(2) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek, a szakasz (3) bekezdésének e) és f) pontjai és az (5) bekezdés f) pontja hatályukat vesztik, az (5) bekezdés g) és h) pontjai helyébe az alábbi rendelkezések lépnek:  

„(1)
Lakás bérlőjét – az (5) bekezdés kivételével – lakbértámogatás illeti meg, ha a bérlőnek és a Szoctv. 4. § (1) bekezdés c) pontja szerinti családjának, valamint azoknak a személyeknek, akik a bérlővel a lakásban együtt laknak, ott bejelentett lakóhellyel vagy tartózkodási hellyel rendelkeznek, nettó havi jövedelme nem haladja meg a saját jogú öregségi nyugdíjminimum legkisebb összegének hatszorosát, valamint a lakás havi bérleti díja meghaladja a lakásban élők nettó havi jövedelmének 25 %-át.

(2)
A lakbértámogatás mértéke a fizetendő lakbér 15%-a azzal, hogy bérlő minimum a szociális alapú lakbért köteles megfizetni havonta.”
„(5)
Nem biztosítható támogatás annak a kérelmezőnek, aki


     a) 
a lakását részben vagy egészben albérlet vagy más módon hasznosítja;


   b) 
a támogatás iránti kérelemben valótlan adatokat állít, vagy olyan adatokat közöl, illetve olyan adatszolgáltatást mulaszt el, mely által jogosulatlan előnyhöz jut;


c) 
tartási, életjáradéki vagy öröklési szerződés jogosultja, kivéve, ha annak felbontására a bírósági eljárás megindult,


d) 
lakásában vagy annak egy részében vállalkozással kapcsolatos tevékenységet folytat,

    e) 
akinek maga és vele életvitelszerűen együttlakó családtagja a 4. számú melléklet 1.2 pontjába meghatározott összeget meghaladó vagyonnal rendelkezik,

            f) 



g)
aki az Önkormányzattal fennálló bérleti szerződéséből eredő egyéb tartozással rendelkezik, illetve a fennálló tartozására már korábban megkötött részletfizetési megállapodásában foglaltakat ismételten nem tartja be,

h)
aki külön helyi rendelet alapján lakásfenntartási támogatásban részesül, vagy a 3. sz. melléklet 1.-12. pontjában megjelölt lakások valamelyikét bérli.”
25.§

A Rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a következő bekezdés lép:

„(1)
A lakbértámogatás iránti kérelmet a Családvédelmi Munkacsoport javaslatára a Polgármester bírálja el.” 
26.§

A Rendelet 35. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Helyiséget – a (3) bekezdés kivételével – az 1. számú melléklet 6. pontjában meghatározott hasznosítási ellenérték felett pályázat útján kell hasznosítani, az önkormányzat vagyonáról és az önkormányzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 34/2003. (VI.18.) sz. Önk. rendeletben meghatározott pályáztatási feltételeknek megfelelően.”
27.§

A Rendelet 36. § (1) és (3) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek, a szakasz (5) bekezdése hatályát veszti:

„(1)
 Helyiség bérletére kötött bérleti szerződés megkötésekor bérlő a helyiség állapotától, illetve körülményeitől függően minimum 3 havi bérleti díjnak megfelelő összeget óvadék céljából bérbeadónál köteles letétbe helyezni. Amennyiben a szerződéskötéskor fizetett óvadék a Ptk. óvadékra vonatkozó rendelkezései alapján felhasználásra kerül, a bérlő köteles a bérbeadó felhívására kiegészítő biztosítékot adni, melynek összege azonos a kiegészítő biztosíték fizetési kötelezettség keletkezésekor hatályos bérleti díj 3-szorosával. Ha bérlő ennek nem tesz eleget, bérleti szerződését bérbeadó felmondhatja. Az óvadék és a kiegészítő biztosíték vonatkozásában a jelen rendelet 6. § (4) és (5) bekezdései megfelelően irányadóak.”
„(3)
Bérbeadó jogosult a helyiség rendeltetésszerű használatát, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente két alkalommal ellenőrizni. A bérlő arra alkalmas időben a lakásba történő bejutást biztosítani és az ellenőrzést tűrni köteles.”
28.§

A Rendelet 48. § (5) bekezdése hatályát veszti. 
29.§

A Rendelet 53. § (5) és (6) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(5)
Amennyiben az elővásárlási jogosult élni kíván az elővásárlási jogával, az adásvételi szerződést a (4) bekezdésben meghatározott módon kialakult vételáron bérlővel kell megkötni.

(6) Amennyiben a pályázatra senki nem jelentkezik, akkor bérlő jogosult nyilatkozni, hogy a (3) bekezdésben foglalt vételáron élni kíván-e elővásárlási jogával.”
30.§

A Rendelet 58. § (5) bekezdése hatályát veszti. 
31.§

A Rendelet 60. § (2) bekezdése helyébe a következő (2) és (3) rendelkezések lépnek, és a szakasz az alábbi új (4) bekezdéssel egészül ki: 
„(2) A rendelet 9. § (5) bekezdését 2011-ben oly módon kell alkalmazni, hogy amennyiben bérlő a szociális bérbeadás feltételeinek nem felel meg, 2011. június 1. napjától a lakás fekvése és komfortfokozata szerint megállapított bérleti díjat köteles fizetni, az általa bérelt teljes lakásnagyság alapulvételével, az 1. számú melléklet 4. és 7. pontjában foglaltak szerint.
(3) Amennyiben bérlő a 2011. évi, jelen rendelet 9. § (4) bekezdése szerinti éves felülvizsgálat alkalmával március 31. napjáig egyáltalán nem, vagy nem megfelelően nyilatkozik, illetve nyújtja be vagyoni- és jövedelmi helyzetét alátámasztó igazolásait, úgy bérlő a rendelet 28. § (4) bekezdésében meghatározottak szerint, az ún. piaci alapú lakbérekre meghatározott mértékű lakbért köteles fizetni a nyilatkozat és az igazolások hiánytalan és megfelelő benyújtásának napját követő második hónap utolsó napjáig. A nyilatkozat és az azt alátámasztó igazolások hiánytalan és megfelelő benyújtásának napját követő harmadik hónap első napjától, amennyiben bérlő, az egy főre eső jövedelme, illetve vagyoni viszonyai alapján a szociális bérbeadás feltételeinek megfelel, szociális alapú lakbért köteles fizetni. Ha bérlő a szociális bérbeadás feltételeinek nem felel meg, úgy a lakás fekvése és komfortfokozata szerint megállapított bérleti díjat köteles fizetni, az általa bérelt teljes lakásnagyság alapulvételével, az 1. számú melléklet 4. és 7. pontjában foglaltak szerint.
(4) A (3) bekezdésben írtak csak akkor alkalmazhatók, ha a bérbeadó által 2011. évben postai úton bérlőnek megküldött 9. § (4) írt nyilatkozatot tartalmazó, tértivevényes, ajánlott  postai küldeménye tértivevényének tanúsága szerint a küldeményt bérlő, vagy a postai szabályok alapján meghatalmazottja, átvette vagy a küldemény, kétszeri postai kézbesítési kísérlet után, nem kereste jelzéssel érkezett bérbeadóhoz vissza.”
32.§

A Rendelet 1. számú mellékletének pontjai az alábbiak szerint átszámozódnak, a 3.1., 3.2. és 4. pontok helyébe az alábbi rendelkezések lépnek, az 1. számú melléklet egy újabb 7. ponttal egészül ki:
„1. számú melléklet

1. Átmeneti lakás: az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló Városi Szolgáltató Zrt. tulajdonát képező szentendrei belterületi 453/2 hrsz-ú, természetben a Szentendre, Szabadkai u. 9. sz. alatt fekvő ingatlanon található, a Városi Szolgáltató Zrt. és az Önkormányzat közötti külön megállapodás alapján az Önkormányzat kezelésében álló komfortos faházak.

2. Szobabérlők háza: Az Önkormányzat tulajdonát képező, természetben a Szentendre, Pannónia u. 3., Szentendre, Sztaravoda u. 2. szám alatt található ingatlanok, melyek a Gazdasági Ellátó Szervezet kezelésében állnak.

3. Övezeti besorolás:

3.1 „A” övezet: Dunakanyar krt. (11-es főút), a Dunakorzó, valamint az Ady Endre út közé zárt terület

3.2 „B” övezet: az „A” övezeten kívül eső terület

4. Szociális helyzet alapján történő bérbeadás lakbérének mértéke a lakás alapterülete, komfortfokozata és övezeti besorolása alapján:

	"A" Övezet
	"B" Övezet

	A lakás komfortfokozata
	Ft/m2/hónap
	Ft/m2/hónap

	Összkomfortos
	400,-
	„A” övezeti összkomfortos  lakás lakbérének 70%-a

	Komfortos
	”A” övezeti összkomfortos lakás lakbérének 70%-a 
	„B” övezeti összkomfortos lakás lakbérének 70%-a

	Félkomfortos
	„A” övezeti összkomfortos lakás lakbérének 60%-a
	„B” övezeti összkomfortos lakás lakbérének 60%-a 

	Komfort nélküli
	„A” övezeti összkomfortos lakás lakbérének 50%-a
	„B” övezeti összkomfortos lakás lakbérének 50%-a 


5. Lakás nem lakás céljára történő bérbeadása esetén alkalmazandó bérleti díj legkisebb összege: 2.500,- Ft/m2/hó
6. Helyiségek pályáztatására vonatkozó kötelezettség éves hasznosítási ellenértéke:

     nettó 1.500.000,- Ft felett
7. Az önkormányzati bérlakásokra a 28. §-ban foglaltak alapján fizetendő lakbér komfortfokozat alapján:

7.1. Komfort nélküli lakások esetében: szociális alapú lakbér
7.2. Félkomfortos, komfortos lakások esetében: költségelvű lakbér

7.3. Összkomfortos lakások esetében: piaci alapú lakbér 
33.§

A Rendelet 4. számú mellékletének 1.2 pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„1.2 Vagyon értéke: 

       az a hasznosítható ingatlan, jármű, továbbá vagyoni értékű jog, amelynek


a)
külön-külön számított forgalmi értéke, illetőleg összege az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének harmincszorosát, vagy


b)
együttes forgalmi értéke az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének a nyolcvanszorosát meghaladja.

       A jogosultsági feltételek vizsgálatánál nem minősül vagyonnak a mozgáskorlátozottságra tekintettel fenntartott gépjármű.”
34.§

A Rendelet 4. számú melléklete 2. pontjának „Jövedelme Ft/hó” * megjelölt magyarázó része helyébe az alábbi rész lép:
„*A kérelmet megelőző 12 hónap átlaga.”
35.§

A Rendelet 5. számú mellékletének „Jövedelme Ft/hó” része * megjelölt magyarázó része helyébe az alábbi rész lép, és a következő résszel egészül ki: 
„* A nyilatkozat benyújtását megelőző 12 hónap 1 hónapra eső átlagjövedelme.” 

Büntetőjogi felelősségem tudatában nyilatkozom, hogy a fenti adatok a valóságnak megfelelnek. Tudomásul veszem, amennyiben a nyilatkozatban közölt adatok a valóságnak nem felelnek meg, bérbeadó  az 1993. évi LXXVIII. törvény  24. § (1) bekezdés b) pontja alapján a szerződést írásban  felmondhatja.

36. §

Hatálybalépés
(1)
Jelen rendelet 2011. június 1-jén lép hatályba. 
(2)
Jelen rendelet rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekre is kell alkalmazni. 
(3)
Jelen rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.

Szentendre, 2011. …………………
dr. Dietz Ferenc 
   dr. Molnár Ildikó 

polgármester                                                               címzetes főjegyző

Záradék: a rendelet 2011. május 27-én került kihirdetésre.


 dr. Molnár Ildikó


           címzetes főjegyző
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