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az önkormányzat tulajdonában álló lakások


 és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről, valamint elidegenítésükről








Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló, többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvényben (a továbbiakban: Ltv.), valamint a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. évi LXV. törvény (a továbbiakban: Ötv.) 79. § (2) bekezdés b) pontjában kapott felhatalmazás alapján az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről az alábbi rendeletet alkotja:





ELSŐ RÉSZ





Lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérlete





I. fejezet


ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK





A rendelet hatálya


1. §





(1)	A rendelet hatálya a Szentendre Város Önkormányzat tulajdonában álló valamennyi lakásra (a továbbiakban: lakás) és nem lakás céljára szolgáló helyiségre (a továbbiakban: helyiség) terjed ki. A lakások – a lakás fekvése alapján – „A” és „B” övezetbe sorolandók be. Az övezeti besorolást jelen rendelet 1. számú melléklete tartalmazza. 


(2)	A víz- és csatornadíj bérlő általi fizetésének szabályait külön önkormányzati rendelet állapítja meg. 





A bérbeadói jogokat gyakorló és kötelezettségeket teljesítő szervek


2. §





(1)	A bérbeadói jogokat és kötelezettségeket


a Képviselő-testület,


a Szociális és Egészségügyi Bizottság,


a Szociális és Egészségügyi Bizottság a Költségvetési, Pénzügyi és Vagyongazdálkodási  Bizottsággal együttesen,


a Polgármester, illetve


a Gazdasági Ellátó Szervezet vezetője


gyakorolja az e rendeletben meghatározott feladatmegosztás szerint.


(2)	Helyiség bérleti jogának pályázati feltételeit, valamint a nyertes pályázóval kötendő bérleti szerződés alapvető kritériumait az önkormányzat vagyonáról és az önkormányzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló külön helyi rendelet alapján az adott ügyben döntésre hatáskörrel rendelkező szerv határozza meg.


(3)	A lakások és helyiségek kezelésével kapcsolatos bérbeadói jogokat, így különösen a lakás rendeltetésszerű alkalmassá tételéhez, komfortfokozatának emeléséhez, felújításához kapcsolódó bérbeadói hozzájárulásokat – ide beleértve az Ltv.-ben szabályozott bérleti szerződés felmondásának jogát, a rendelet 20. § (7) bekezdésében meghatározott bérbeadói jogokat, valamint lakásbérleti jog folytatásával kapcsolatos, az Ltv.-ben meghatározott bérbeadói jogokat is – a Polgármester gyakorolja.


(4)	Az (1)-(3) bekezdésben meghatározott szervek kötelesek ezen rendeletben meghatározott feladataik ellátása során egymással együttműködni, a kért adatokat haladéktalanul közölni, szakmai ismereteikkel egymást segíteni.


(5)	A társasházakban lévő lakások és helyiségek bérbeadása során tekintettel kell lenni a társasházi alapító okiratban, illetve a társasház közgyűlésének, valamint ügyintéző szervének határozataiban foglaltakra is.


(6)	Jelen rendeletben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., az Ltv., valamint az Ötv. rendelkezései megfelelően irányadóak.


(7)	Ha jelen rendelet másként nem rendelkezik, a bérbeadói jogokat a Polgármester gyakorolja.





II. fejezet


A LAKÁSBÉRLET LÉTREJÖTTE





A lakásbérlet jogcímei


3. §





(1)	Lakásbérleti jogviszony a következő jogcímek alapján létesíthető:


	1. Szociális helyzet alapján történő bérbeadás


	2. Költségelven történő bérbeadás


	3. Piaci alapon történő bérbeadás


	4. Közérdekű célból történő bérbeadás


	5. Bérbeadás bérlőkijelölésre vagy bérlő kiválasztására jogosult döntése alapján (Ltv. 3. § (3) bekezdés)


6. Lakás bérleti jogának cseréje


7. Minőségi lakáscsere


8. Lakás nem lakás céljára történő bérbeadása


9. Átmeneti lakás bérbeadása


10. Szociális intézményből elbocsátott részére történő bérbeadás


11. Szobabérlők házában lévő szobák bérbeadása


(2) Lakáshasználati szerződés a jelen rendelet 27. §–ában foglalt esetben és feltételekkel köthető.


(3)	Lakás és helyiség csak ezen rendeletben meghatározott jogcímen és módon adható bérbe.


(4)		Az üres vagy megüresedett, illetőleg új építésű lakások bérbeadási jogcímének meghatározásáról, a jogcímet érintő bárminemű módosításról – ha e rendelet másként nem rendelkezik – a Polgármester javaslata alapján a Szociális és Egészségügyi Bizottság valamint a Költségvetési, Pénzügyi és Vagyongazdálkodási  Bizottság együttesen dönt.


(5)	Bérlakásnak a lakásállományból való törléséről a Képviselő-testület dönt.


(6)	A Polgármester negyedévente köteles beszámolni a Képviselő-testületnek a megkötött lakásbérleti szerződésekről.





Általános szabályok


4. §





(1)	Lakásbérleti szerződés határozott időre, határozatlan időre vagy feltétel bekövetkeztéig köthető. A határozott időtartam legfeljebb 5 év lehet.


(2)	A határozott idő lejártát megelőzően a bérlő kérheti a szerződés meghosszabbítását, melyre a bérlőt fel kell hívni. Amennyiben a bérbeadás feltételei továbbra is fennállnak, a bérleti szerződés legfeljebb 5 évre hosszabbítható meg. 


(3)	A lakásbérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. A bérlő a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát, okát a (5) bekezdésben foglalt igazolások egyidejű csatolásával írásban köteles bejelenteni.


(4)	A bérlő indokoltan van távol a lakásból, ha arra


– egészségügyi ok;


– munkahely megváltozása;


– tanulmányok folytatása;


– közeli hozzátartozó tartós ápolása, gondozása


miatt kerül sor.


(5)	A bérlőnek (3) bekezdés szerinti bejelentéséhez csatolnia kell


– két hónapnál nem régebbi orvosi igazolását, kórházi záró jelentését vagy


– iskola látogatási igazolását vagy


– munkaszerződését.


(6)	Amennyiben a bérlő a (3) bekezdésben említett bejelentési kötelezettségének nem tesz eleget, és azt a bérbeadó felhívására sem pótolja, a bérbeadó jogosult a bérleti jogviszony felmondására.


(7)	Bérbeadó köteles a lakás rendeltetésszerű használatát, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente egy alkalommal ellenőrizni. A bérlő arra alkalmas időben a lakásba történő bejutást biztosítani és az ellenőrzést tűrni köteles.





Óvadék


5. §





(1)	A bérlő a bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg – a szociális helyzet alapján történő bérbeadást kivéve – óvadék megfizetésére köteles.


(2)	Az óvadék összege a lakásra megállapított havi lakbér 3-szorosának megfelelő összeg.


(3)	Az óvadék visszafizetésekor az óvadék összege után kamat nem jár.


(4)	A bérbeadó köteles az óvadék összegét elkülönített számlán tartani.





A lakásigény mértéke


6. §





A bérbe adható lakás szobaszáma (lakásigény) – az együttköltöző személyek számának alapulvételével – szociális bérbeadás esetén


a) két személyig a		1,5 lakószobát,


b) három személyig a	2 lakószobát,


c) négy személyig a	3 lakószobát nem haladhatja meg.


Minden további személy esetén a szobaszám önkormányzat által elismert felső határa fél szobával nő.





Az épülettel és a lakással kapcsolatos költségek viselése


7. §





(1)	Az épület felújítása, illetőleg a vezetékrendszer meghibásodása miatt a lakáson belül szükséges munkák elvégzéséről a bérbeadó köteles gondoskodni.


(2)	Szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetében a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával, illetőleg azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a bérlő köteles.


(3)	Költségelven vagy piaci alapon történő bérbeadás esetében a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával kapcsolatos költségek viselésére a bérlő, pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a bérbeadó köteles.


(4)	A 3. § (1) bekezdés 4., 5., 8., 9., 10., 11. pontjai szerinti bérbeadási jogcímek esetében a költségek viselésére a szociális helyzet alapján történő bérbeadásra vonatkozó szabályok irányadóak.


(5)	A 3. § (1) bekezdés 6. és 7. pontjai szerinti bérbeadási jogcímek esetében a költségek viselésére azokat a szabályokat kell alkalmazni, amelyek a lakáscsere során újonnan bérbe vett lakásra vonatkoznak.


(6)	A bérbeadót terhelő kötelezettségek bérlő általi átvállalása, valamint ezen költségek megtérítése írásbeli megállapodás alapján lehetséges. A költségek megtérítése vonatkozásában jelen rendelet 20. § (7) bekezdését megfelelően alkalmazni kell.





III. fejezet


A BÉRBEADÁS RÉSZLETES SZABÁLYAI





Szociális helyzet alapján történő bérbeadás


8. §





(1)	Szociális, jövedelmi, vagyoni helyzet alapján lehet az erre a célra kijelölt lakást bérbe adni annak az igénylőnek, aki jelen §-ban meghatározott feltételeknek megfelel, és nem áll fenn vele szemben a (3) bekezdésben meghatározott kizáró ok.


(2)	Szociális helyzet alapján csak határozott időtartamra, és legfeljebb 5 évre szóló lakásbérleti szerződés köthető.


(3)	Lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadásának feltételei:


a) az Európai Gazdasági Térség tagállamának állampolgársága,


b) nagykorúság,


c) az igénylő és a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló, többször módosított 1993. évi III. törvény (továbbiakban: Szoctv.) 4. § (1) bekezdés c) pontja szerinti családjának a Szoctv. 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti nettó jövedelme a kérelem benyújtását megelőző 12 hónapban a saját jogú öregségi nyugdíjminimum legkisebb összegének két és félszeresét nem haladja meg. Gyermekét egyedül nevelő szülő, egyedülálló nyugdíjas, illetőleg nyugdíjas házaspár esetén az egy főre eső jövedelemhatár a saját jogú öregségi nyugdíjminimum háromszorosa.


(4)	Nem köthető bérleti szerződés, illetve nem hosszabbítható meg azzal a személlyel, aki


a) aki kérelme benyújtását megelőző 10 éven belül bérlakásáról pénzbeli térítés ellenében lemondott, vagy aki a kérelem benyújtását megelőző 10 éven belül a korábban az önkormányzattól bérelt bérlakását az Ltv., valamint a vonatkozó önkormányzati rendelet szerint kedvezményesen megvásárolta,


b) akinek maga, vagy vele együttköltöző családtagjai tulajdonában, haszonélvezetében lakás van, vagy lakásra bérleti jogviszonya áll fenn, kivéve a lakásbérleti szerződés meghosszabbításának esetét, az albérleti jogviszonyt és az átmeneti lakásra fennálló bérleti jogviszonyt, 


c) aki a kérelem benyújtásakor szándékosan valótlan adatot szolgáltat, illetőleg az adatok változásáról az önkormányzatot nem értesítette a bérbeadásról szóló döntésig,


d) aki Szentendre Város Önkormányzat felé köztartozással,


e) az Önkormányzattal fennálló bérleti szerződéséből eredő egyéb tartozással (különösen lakbér, vagy egyéb külön szolgáltatási díj, közműtartozás stb.) rendelkezik,


f) aki szentendrei önkormányzati bérlakását a kérelme benyújtását megelőző 10 éven belül elcserélte,


g) aki beköltözhető ingatlanát elidegenítette,


h) olyan vagyonnal rendelkezik, amelynek együttes értéke a mindenkori legkisebb öregségi nyugdíj ötvenszeresét meghaladja. 


(5)	Szociális helyzet alapján történő bérbeadásról, valamint az ilyen jogcímen bérbe adott lakásra vonatkozó bérleti szerződés meghosszabbításáról a Polgármester javaslata alapján a Szociális és Egészségügyi Bizottság dönt.


(6)	Az Önkormányzati bérlakás – szociális csereelhelyezés jogcímén – annak a személynek is bérbe adható, aki nem felel meg az (1)-(3) bekezdésekben foglalt feltételeknek, ha


a) a bérlő az építésügyi, illetve az egészségügyi hatóság szerint romos, műszakilag elavult, vagy egészségügyi szempontból nem megfelelő lakásban él, vagy


b) a bérlő családjában élő tartósan beteg személynek nem biztosított a különszoba, vagy


c) a lakásban az egy főre jutó lakóterület nem haladja meg a 6 négyzetmétert.





A szociális helyzet alapján történő bérbeadás eljárási rendje


9. §





A lakás bérbeadására vonatkozó kérelmet jelen rendelet 2. számú mellékletét képező nyomtatványon a Polgármesteri Hivatalnál kell benyújtani.


A fenti feltételek teljesülése esetén az önkormányzat a kérelmezőt nyilvántartásba veszi, és erről a lakásigénylőt értesíti.


A várható bérbe adható lakások számához igazodóan a Képviselő-testület kétévente a nyilvántartott kérelmezők közül sorrendet megállapító várakozó listát állít fel.  A várakozó listát – annak elfogadását követően – 30 napra a Polgármesteri Hivatal  hirdetőtáblájára ki kell függeszteni. A kifüggesztés időtartama alatt  a listával kapcsolatosan bárki kifogást tehet. A kifüggesztés ideje  alatt tett   kifogásokat a  Szociális és Egészségügyi Bizottság javaslata alapján a Képviselő-testület bírálja el.


A konkrét lakás bérbeadására vonatkozó javaslattétel előtt ismételten meg kell vizsgálni, hogy a 8. §-ban szabályozott feltételek fennállnak-e.


A bérleti szerződést a bérlővel a Polgármester köti meg a Jegyző ellenjegyzése mellett. 





Költségelven és piaci alapon történő bérbeadás


10. §





(1)	Költségelven bérbeadandó lakást annak lehet bérbe adni, akinek az egy főre eső havi nettó átlag jövedelme eléri a mindenkori öregségi nyugdíj minimum 2-szeresét.


(2)	Piaci alapon bérbeadandó lakást annak lehet bérbe adni, akinek az egy főre eső havi nettó átlagjövedelme eléri a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 3-szorosát.


(3)	Költségelven vagy piaci alapon történő bérbeadás esetén lakásbérleti szerződés legfeljebb 5 éves határozott időtartamra köthető.


(4)	Korábban szociális helyzet alapján bérbeadott lakás bérbeadási jogcímének költségelvűvé vagy piaci alapúvá történő átminősítése esetén a lakás bérleti jogát fel 


	kell ajánlani annak a személynek, aki a lakást a bérbeadási jogcím módosítását közvetlenül megelőzően szociális helyzet alapján bérelte és bérleti szerződése a határozott idő eltelte miatt szűnt meg, feltéve, hogy ezen személy az (1), illetve (2) bekezdés rendelkezéseinek megfelel.





11. §





(1)	A költségelven, illetve a piaci alapon történő bérbeadás pályáztatás útján történik; a bérbeadói jogokat a Polgármester gyakorolja.


(2)	Azt követően, hogy valamely lakás bérbeadási jogcíme e rendelet 3. § (3) bekezdésének megfelelően költségelvűként, vagy piaci elvűként került meghatározásra, a Polgármester javaslatára a Szociális és Egészségügyi Bizottság, valamint a Költségvetési, Pénzügyi és Vagyongazdálkodási  Bizottság együttesen meghatározza a pályázat tartalmi elemeit, vagyis azokat a feltételeket, melyeknek a pályázónak meg kell felelnie, valamint azokat a szempontokat, melyek alapján a bérlő kiválasztására sor kerül.


(3)	A pályázati hirdetményt a hivatal hirdetőtábláján 30 napra (a kifüggesztés keltezésének feltüntetésével) ki kell függeszteni, valamint egy írott sajtóban és az önkormányzat honlapján legalább egy alkalommal közzé kell tenni.


(4)	A pályázatok benyújtására legalább 30 napot kell biztosítani.


(5)	A pályázatok beérkezését követően a bérbeadásról a Polgármester javaslatára a Szociális és Egészségügyi Bizottság, valamint a Költségvetési, Pénzügyi és Vagyongazdálkodási  Bizottság együttesen dönt.





Közérdekű célból történő bérbeadás


12. §





A Képviselő-testület bérleti szerződést köthet olyan személlyel, akinek Szentendre városban történő letelepedése közérdeket szolgál.


A bérleti szerződés határozott időre vagy az alábbi feltételek valamelyikének  bekövetkeztéig köthető:


a) szentendrei közalkalmazotti, közszolgálati jogviszony vagy munkaviszony fennállásáig;


b) vezetői megbízás visszavonásáig;


c) szentendrei lakás tulajdonjogának a bérlő vagy hozzátartozója általi megszerzéséig;


d) a bérlő haláláig.





Bérbeadás bérlőkijelölésre vagy bérlő kiválasztására jogosult döntése alapján


13. §





Az e rendelet 3. mellékletében meghatározott lakások vonatkozásában a bérleti szerződést azzal kell megkötni, akit az Ltv. hatályba lépésekor hatályos külön jogszabály által meghatározott szerv bérlőkijelölési vagy bérlőkiválasztási jog alapján kijelöl.





Lakáscsere


14. §





(1)	Lakás bérleti joga másik lakás bérleti vagy tulajdonjogára cserélhető.


(2)	A bérleti jog cseréjére irányuló kérelem iktatását követően az önkormányzati lakásra bérleti jogot szerző cserélő féltől haladéktalanul be kell kérni


a) lakásbérleti szerződését, vagy a lakásbérleti jogviszonya fennállását tanúsító bérbeadó írásbeli nyilatkozatát,


b) lakástulajdonra történő csere esetén a tulajdonában álló lakóingatlanra vonatkozó tulajdoni lap 30 napnál nem régebbi hiteles másolatát,


és azt másolatban csatolni kell az iratokhoz. A fenti okiratok benyújtására 30 napot kell biztosítani.


(3)	A cserelakás rendeltetésszerű használatra való alkalmasságát a cserelakás helyszínen történő megtekintése alapján meg kell vizsgálni.


(4)	A lakás elcseréléséhez való hozzájárulást a bérbeadó megtagadhatja, ha


a) a cserepartner (2) bekezdésben foglalt kötelezettségét határidőben nem teljesíti;


b) a benyújtott okiratok vagy a cserelakás helyszínen történő megtekintése alapján kétség merül fel a cserepartner lakásbérleti vagy tulajdonjogának fennállása kérdésében;


c) a bérlő határozott időre, vagy feltétel bekövetkeztéig szóló bérleti szerződéssel rendelkezik;


d) a bérlőnek lakáshasználati díj–tartozása, lakbér vagy közüzemi díj tartozása, illetve bármelyik félnek Szentendrén köztartozása van;


e) a cserélő fél az Önkormányzattal kötendő bérleti szerződés feltételeit nem vállalja.


(5)	Ha a bérbeadó a lakás elcseréléséhez hozzájárult, akkor az új bérleti szerződés feltételeit nem állapíthatja meg terhesebben a cserével megszűnő bérleti szerződés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytán bérleti jogot szerző hozzájárul.


(6)	A bérbeadó a lakás elcseréléséhez hozzájáruló nyilatkozatához 90 napig, illetve jogvita esetén annak jogerős befejezéséig kötve marad. E határidő elteltével – ha az önkormányzati lakást nem cserélik el – a bérbeadó hozzájáruló nyilatkozata hatályát veszti.


(7)	A bérleti jog másik lakás bérleti jogával történő cseréje esetén a lakásokat akkor lehet elcserélni, ha mindegyik érintett bérbeadó hozzájárult a lakások cseréjéhez.





Minőségi lakáscsere


15. §





Lakás a bérbeadó hozzájárulásával kisebb, nagyobb, magasabb vagy alacsonyabb komfortfokozatú lakásra cserélhető.





Lakás nem lakás céljára történő bérbeadása 


16. §





A Képviselő-testület dönthet lakás nem lakás céljára történő bérbeadásáról, ha


a) a lakás a kívánt célra az építésügyi szabályok figyelembevételével alkalmas, vagy átalakítható és 


b) az átalakítás költségeit a bérlő bérbeszámítási, megtérítési igény nélkül vállalja és 


c) a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti díjának megfizetését szerződésben vállalja. 


(2)	Az (1) bekezdésben alkalmazandó bérleti díj legkisebb összege: 2.500,-Ft/m2/hó.


(3)	A bérbeadásra egyebekben – a 31. § (1)–(3) bekezdései kivételével – a jelen rendelet VII. fejezetében foglaltakat kell alkalmazni.





Átmeneti lakás bérbeadása


17. §





(1)	Az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló Városi Szolgáltató Rt. tulajdonát képező szentendrei belterületi 453/2 hrsz-ú, természetben a Szentendre, Szabadkai u. 9. sz. alatt fekvő ingatlanon található, a Városi Szolgáltató Rt. és az Önkormányzat közötti külön megállapodás alapján az Önkormányzat kezelésében álló komfortos faházak bérbeadására az alábbi szabályokat kell alkalmazni.


(2)	Az Ltv. 23. § (4) bekezdésében meghatározott esetben, illetve egyéb rendkívüli élethelyzetben a Polgármester legfeljebb 1 évre szóló határozott idejű bérleti szerződést köthet.


(3)	A bérlő a jelen rendeletben a komfortos, B övezeti besorolású lakásokra vonatkozó lakbér mellett az Önkormányzat részére havonta köteles megfizetni az áram-, illetve vízfogyasztása, mint külön szolgáltatás után kiszámlázott díjat is.





Szociális intézményből elbocsátott részére történő bérbeadás


18. §





(1)	Az a szociális intézményből elbocsátott személy, aki a lakásbérleti jogviszonyáról az intézménybe utaláskor pénzbeli térítés nélkül mondott le, a lemondással érintett lakással megegyező bérbeadási jogcímen, ahhoz hasonló adottságú lakás bérleti jogára jogosult. Amennyiben ilyen lakást a bérbeadó átmenetileg felajánlani nem tud, úgy a szociális intézményből elbocsátott személy átmeneti lakásra jogosult.


(2)	Az a szociális intézményből elbocsátott személy, aki a lakásbérleti jogviszonyáról az intézménybe utaláskor pénzbeli térítés ellenében mondott le, a jelen rendelet szabályai szerint juthat lakás bérleti jogához. Ez esetben a 8. § (4) bekezdés a) pontjának első fordulata nem alkalmazandó.





Szobabérlők házában lévő szobák bérbeadása


19. §





(1)	Az Önkormányzat tulajdonát képező, természetben a Szentendre, Pannónia u. 3., Szentendre, Sztaravoda u. 2., és Szentendre, Vasúti Villasor 15. szám alatt található ingatlanok a Gazdasági Ellátó Szervezet kezelésében állnak.


(2)	Az (1) bekezdésben megjelölt címen található épületekben (szobabérlők háza) található szobák bérbeadására a Gazdasági Ellátó Szervezet vezetője jogosult azzal, hogy a bérbeadáshoz a Polgármester hozzájárulása szükséges (bérlőkijelölési jog).


(3)	Bérleti szerződés a jelen rendelet 12. § (2) bekezdés a) pontja szerinti feltétel bekövetkeztéig köthető.


(4)	A bérleti szerződést a Polgármester ellenjegyzi.








IV. fejezet


LAKÁSBÉRLETHEZ KAPCSOLÓDÓ SPECIÁLIS SZABÁLYOK





Bérlőtársi jogviszony


20. §





(1)	Önkormányzati lakásra bérlőtársi szerződés jelen rendeletben meghatározott feltételek szerint köthető.


(2)	Bérlőtársi szerződés megkötését a bérlő és a leendő bérlőtárs együttesen, írásban kérhetik a bérbeadótól.


(3)	A jogosultak közös írásbeli kérelmére bérlőtársi szerződést kell kötni: 


a) a házastársakkal, valamint


b) az élettársakkal, feltéve, hogy az élettársi kapcsolat legalább öt éve fennáll, és az élettársi kapcsolatból közös gyermek született 


(4)	A (3) bekezdés b) pontjában foglaltak esetén nem köthető bérlőtársi szerződés, ha az említett hozzátartozó Szentendre város területén beköltözhető lakással rendelkezik.


(5)	Bérlőtársi szerződés már fennálló bérleti jogviszony esetén abban az esetben köthető, ha a bérlőnek lakbér és közmű tartozása nem áll fenn.


(6)	A (3) bekezdésben említett írásbeli kérelemhez mellékelni kell


a) a (3) bekezdés a) pontja esetén a házassági anyakönyvi kivonatot;


b) a (3) bekezdés b) pontja esetén az élettársi kapcsolatot igazoló hatósági bizonyítványt.





Társbérleti jogviszony


21. §





(1)	Lakásban lévő társbérleti lakrészre új társbérleti szerződést kötni nem lehet.


(2)	A megüresedő társbérleti lakrészt a lakásban maradó társbérlőnek fel kell ajánlani úgy, hogy az egész lakásra önálló bérleti jog keletkezzen.


(3)	Amennyiben a társbérlő az egész lakás bérleti jogára nem tart igényt, a megüresedett társbérleti lakrész akkor sem adható ki önálló bérletként. 





Hozzájárulás a lakásba történő befogadáshoz


22. §





(1)	A lakásba a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül is befogadhatja házastársát, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint szülőjét.


(2)	Az (1) bekezdésben meghatározott személyeken kívül a lakásba a bérlő kizárólag a Ptk. szerinti közeli hozzátartozóit, valamint a bérlővel jelen rendeletben szabályozottak szerint kötött tartási szerződés szerinti eltartót fogadhatja be a bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása alapján.


(3)	A befogadáshoz történő hozzájárulás iránti kérelmet a bérbeadóhoz írásban kell benyújtani és egyben igazolni kell a közeli hozzátartozói vagy eltartói minőséget.


(4)	Az eltartó kivételével a befogadott személy közjegyző előtt köteles nyilatkozni arról, hogy a bérlő lakásbérleti jogviszonyának bármely okból való megszűnése esetén a lakást 30 napon belül elhagyja.


(5)	A hozzájárulás megtagadható, ha


a) a bérlőnek az Önkormányzat felé bármely jogviszonyból eredő tartozása vagy köztartozása áll fenn


b) a lakásban az egy főre eső szobaszám 0,3-nál kevesebb.


 


Tartási szerződés


23. §





(1)	A bérlő a lakásbérleti jog folytatása ellenében tartási szerződést a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával köthet.


(2)	A bérbeadó megtagadhatja a tartási szerződéshez való hozzájárulását, ha a szerződő felek életkora vagy egyéb körülményei alapján a bérlő tartásra nem szorul, illetőleg az eltartó a tartásra nem képes.


(3)	Tartási szerződésből eredő bérleti jogviszony folytatása esetén az eltartó az eltartottal azonos feltételekkel jogosult a bérleti jogviszony folytatására. A jelen rendelet 8. §–ában, valamint 10. §–ában foglalt bérbeadási feltételek nem alkalmazandók.





Lakás albérletbe adása


24. §





(1)	A lakást a bérlő albérletbe csak a bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával és csak az lakószobák 50%-ának mértékéig adhatja.


(2)	A bérlő a lakószobák 50%-át meghaladó mértékben csak arra az időre adhatja albérletbe a lakást, amíg a jelen rendelet 4. § (2)-(4) bekezdéseiben foglaltaknak megfelelően, a bérbeadónak előre bejelentve indokoltan van távol a lakásból.


(3)	A bérbeadó hozzájárulása nélkül történő albérletbe adás az Ltv. 25. § (4) bekezdése szerinti olyan súlyos szerződésszegésnek minősül, ami a lakásbérleti szerződés azonnali hatályú felmondását vonja maga után.


(4)	A bérbeadó az albérlő későbbi elhelyezésére kötelezettséget nem vállal.


(5)	Az albérletbe adáshoz történő hozzájárulás iránti kérelmét a bérlőnek a bérbeadóhoz írásban kell benyújtania és egyben csatolnia kell az albérleti szerződést.





A lakásbérlet megszüntetése cserelakással vagy pénzbeli térítés fizetésével


25. §





(1)	A felek a lakásra kötött szerződést közös megegyezéssel megszüntethetik úgy, hogy a bérbeadó a bérlőnek másik lakást ad bérbe, vagy pénzbeli térítést fizet. A másik lakás bérbeadása mellett pénzbeli térítés is fizethető. A másik lakás bérbeadására, a pénzbeli térítésre, illetve a fizetési feltételekre vonatkozó szabályokat jelen rendelet határozza meg.


(2)	A bérbeadó a határozatlan időre kötött bérleti szerződésnek az Ltv. 26. § (1), illetve (7) bekezdés szerinti felmondása esetén a bérlővel megállapodhat, hogy lakás felajánlása helyett részére pénzbeli térítést fizet.


(3)	A másik lakás megfelelőségénél figyelembe kell venni mindkét önkormányzati lakás


komfortfokozatát,


alapterületét,


műszaki állapotát,


lakóhelyiségeinek számát,


településen és épületen belüli fekvését,


lakbérét.


(4)	Ha a bérlő másik önkormányzati lakásként kisebb alapterületű, kevesebb szobaszámú, alacsonyabb komfortfokozatú lakás bérletét is elfogadja, úgy a pénzbeli térítés mértéke a két lakás éves lakbére közötti különbség tízszerese.


(5)	Ha a bérlő másik lakás helyett pénzbeli térítést fogad el, úgy a pénzbeli térítés mértéke a lakás Ltv. 52. § (1) bekezdése szerinti forgalmi értékének 40%–a.


(6)	Pénzbeli térítés csak akkor fizethető ki, ha


a bérlő a lakást rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotba hozta, vagy hozzájárult  ahhoz, hogy a fizetendő pénzbeli térítés összegéből ezen kiadásait a bérbeadó rendezze, így a pénzbeli térítés maradék összegére tarthat igényt, és 


a lakást kiürítve a bérbeadónak átadta, és 


határozatlan időre szóló bérleti szerződéssel rendelkezik.





V. fejezet


A LAKBÉR ÉS A LAKÁSHASZNÁLATI DÍJ





A lakbér mértéke


26. §





(1)	A szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetében a lakbér mértékét a (2) bekezdésben meghatározott komfortfokozat, alapterület és településen belüli elhelyezkedés szerint meghatározott díjak alapulvételével kell meghatározni, úgy, hogy a kiszámított lakbér összegét csökkenteni vagy növelni kell a (3)–(4) bekezdésekben %-ban meghatározott csökkentő, illetve növelő tételek – a lakás minőségét, a lakóépület állapotát, a lakás lakóépületen belüli fekvését figyelembe vevő –  hozzászámításával.


(2)	A lakbér mértéke a lakás alapterülete, komfortfokozata és alapterülete alapján:


"A" Övezet�
"B" Övezet�
�
A lakás komfortfokozata�
Ft/m2/hónap�
Ft/m2/hónap�
�
Összkomfortos�
303,-�
208,-�
�
Komfortos�
215,-�
143,-�
�
Félkomfortos�
152,-�
101,-�
�
Komfort nélküli�
95,-�
63,-�
�
(3)	A (2) bekezdés szerint kiszámított lakbér összegét csökkenteni kell az alábbi tényezők figyelembevételével:


Csökkentő tényezők�
A csökkentés %-a�
�
Ha a lakás vizesedik (penészedik, gombásodik)�
5�
�
Ha a lakás az alagsorban, vagy a lakóépület 4. emeletén, vagy ennél magasabban helyezkedik el�
5�
�
Ha a lakás aládúcolt�
5�
�
Ha a lakás felújítása 20 éve nem történt meg�
5�
�
Ha a lakás helyiségei között nincs műszaki összefüggés�
5�
�
Szilárd- vagy olajtüzelés esetén�
5�
�
(4)	A (2) bekezdés szerint kiszámított lakbér összegét növelni kell az alábbi tényezők figyelembevételével:


Növelő tényezők�
A növelés %-a�
�
Ha a lakáshoz kert- vagy udvarhasználat tartozik�
5�
�
Ha a lakás a lakóépület 1-3. emeletén helyezkedik el�
5�
�
Ha a lakás kialakítása, vagy felújítása 20 éven belül megtörtént�
5�
�
Ha a lakáshoz garázshasználat tartozik�
5�
�
Gáz- vagy távfűtés esetén�
5�
�
(5)	Közérdekű célból történő bérbeadás, valamint átmeneti lakás bérbeadása esetén a fizetendő lakbér az (1)-(4) bekezdésekben meghatározottak szerint kiszámított lakbér kétszerese.


(6) A költségelven történő bérbeadás esetén a bérleti díj mértéke az (1)–(4) bekezdéseknek megfelelően kiszámított lakbér kétszerese.


(7) A piaci alapon történő bérbeadás esetén a bérleti díj mértéke az (1)–(4) bekezdéseknek megfelelően kiszámított lakbér háromszorosa.


(8)	A külön szolgáltatások díját a bérbeadó a szolgáltatás biztosításával kapcsolatosan felmerülő kezelési, üzemeltetési, karbantartási és felújítási költségeinek figyelembevételével úgy állapítja meg, hogy az ezen költségekre fedezetet nyújtson.


(9)	A költségelven, valamint a piaci alapon történő bérbeadás esetén alkalmazandó bérleti díjakat a Képviselő-testület évente felülvizsgálja.





A lakáshasználati díj


27. §





(1)	Ha az önkormányzati lakásban a lakásbérleti szerződés megszűnésekor olyan személy marad vissza, aki sem az Ltv., sem jelen rendelet szabályai szerint nem tarthat igényt elhelyezésre, köteles a lakást a szerződés megszűnésétől számított 15 napon belül elhagyni. Ha a lakást jogcím nélkül használó személy a lakáselhagyási kötelezettségének nem tesz eleget, az egyébként a jelen rendelet 26. §-a szerint fizetendő díj (lakáshasználati díj) a jogcím nélküli használat kezdetétől számított második hónap elteltével kétszeresére, hatodik hónap elteltével hatszorosára, 1 év elteltével tízszeresére emelkedik.


(2)	Az (1) bekezdésben foglaltaktól eltérően a jogcím nélküli lakáshasználó írásbeli kérelme alapján a Polgármester rendkívüli méltánylást érdemlő esetben úgy dönthet, hogy a lakást a jogcím nélküli lakáshasználó az adott lakás után a 26. § alapján egyébként fizetendő bérleti díj mértékének megfelelő mértékű lakáshasználati díj ellenében határozatlan ideig tovább használhatja. A jogcím nélküli lakáshasználónak kérelmében meg kell jelölnie azokat a rendkívüli méltánylást érdemlő okokat, melyek alapján a döntést kéri. 


(3)	A Polgármester (2) bekezdés szerinti méltányossági döntésének feltétele, hogy a lakáshasználónak a kérelem benyújtásakor a korábbi lakásbérleti jogviszonyából eredően ne legyen az Önkormányzat felé fennálló esedékes pénztartozása.


(4)	A (2)  bekezdés szerinti méltányossági döntés alapján történő lakáshasználat megszűnik, és a jogcím nélküli lakáshasználónak a lakást az erre vonatkozó felszólítás kézhezvételétől számított 30 napon belül át kell adni, ha


a jogcím nélküli lakáshasználó jogviszonyából eredő fizetési kötelezettségét nem teljesíti,


a Polgármester bármely okból a lakáshasználat megszüntetésről dönt.


(5)	A (2)–(4) bekezdésekben foglalt esetben az ott meghatározott feltételekkel a jogcím nélküli lakáshasználóval lakáshasználati szerződést kell kötni.


(6)	Amennyiben a jogcím nélküli lakáshasználó a Polgármester által megjelölt időpontban a lakást önként nem adja át, a Polgármester ettől az időponttól számított 30 napon belül haladéktalanul köteles a lakás kiürítése iránt bíróság előtt peres eljárást kezdeményezni, kivéve, ha a jogcím nélküli lakáshasználó másik lakásra tarthat igényt.





Megállapodás a hátralékok rendezésére


28. §





(1)	Lakbér, külön szolgáltatási díj, közüzemi díj tekintetében fennálló hátralék rendezése érdekében a Polgármester a bérlővel megállapodást köthet a hátralék részletekben történő megfizetéséről, illetve – a szociális helyzet alapján történő bérbeadás kivételével – a lakásbérleti szerződés meghosszabbítását a tartozás rendezéséhez kötheti.


(2)	Az (1) bekezdés alkalmazásában hátralék minden olyan a bérleti szerződés vagy jogszabály alapján az önkormányzati lakás bérlőjét terhelő fizetési kötelezettség, melyet az előírt esedékesség napjáig nem fizettek meg.


(3)	A hátralék elengedésére, valamint a hátralék után a Ptk. alapján járó késedelmi kamat elengedésére vagy mérséklésére a mindenkor hatályos költségvetési rendeletben meghatározott szerv jogosult.


(4)	A bérlő részletfizetés iránti kérelmében köteles saját, valamint családja jövedelmi, vagyoni viszonyairól nyilatkozni, illetve csatolni a nyilatkozatát alátámasztó igazolásokat





Lakbérbeszámítás


29. §





(1)	A bérbeadó és a bérlő írásban megállapodhat, hogy


a) a lakást a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá és látja el a komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel;


b) az épülettel vagy a lakással kapcsolatos, a jelen rendelet szerint bérbeadót terhelő költségeket a bérlő vállalja át;


c) a bérlő a lakást átalakítja, korszerűsíti. 


(2)	Az (1) bekezdésben meghatározott esetekben a bérlő – a bérbeadó által igazolt – beruházás költségeit lakbérbeszámítás útján érvényesítheti. Lakbérbeszámítás a mindenkori komfortfokozatnak megfelelő lakbér mértékéig tudható be, a bekerülési összeg lejártáig.


(3)	Határozott idejű bérleti szerződés esetében akkor köthető bérbeszámítási megállapodás, ha a mindenkori lakbér mértékéig való betudás mellett a bekerülési összeg szerződés fennállása alatt betudható.


(4)	Amennyiben az (1) bekezdés c) pontjában említett munka elvégzése következtében a lakás komfortfokozata is megváltozik, a bérlő az új komfortfokozat szerinti lakbér megfizetésére köteles.


(5)	Az (1) bekezdés szerinti megállapodást írásba kell foglalni és abban fel kell tüntetni a bérlő által végzendő munkálatok körét és azok várható költségeit. Lakbérbeszámításra a bérlő által benyújtott és a bérbeadó által igazolt számla alapján kerülhet sor.





VI. fejezet


A LAKBÉRTÁMOGATÁS





A lakbértámogatásra jogosultak köre és mértéke


30. §





(1)	Lakás bérlőjét – az (5) bekezdés kivételével – lakbértámogatás illeti meg, ha a bérlőnek és a Szoctv. 4. § (1) bekezdés c) pontja szerinti családjának 1 főre jutó nettó havi jövedelme nem haladja meg a 15.000 Ft-ot, gyermekét vagy gyermekeit egyedül nevelő, illetőleg egyedül élő vagy mozgáskorlátozott bérlő esetén a 18.000 Ft-ot, súlyos mozgáskorlátozott bérlő (vagy igazoltan a családdal együtt élő súlyos mozgáskorlátozott) esetén a 25.500 Ft–ot.


(2)	A lakbértámogatás mértéke a mindenkor fizetendő lakbér, valamint az 4. számú melléklet szerint meghatározott bevételek és kiadások egy főre jutó különbözetének a különbözete azzal, hogy a lakbértámogatás mértéke a mindenkor fizetendő lakbér összegét nem haladhatja meg.


(3)	A támogatás igényléséhez csatolni kell:


a)	a közös háztartásban élők, jövedelemmel rendelkező hozzátartozók jövedelemigazolását, illetve nyugdíjszelvényét;


b)	a bérleti szerződést;


c)	a lakbérszámlát;


d)	az igazolást arról, hogy nem áll fenn lakbérhátraléka, illetve fennálló lakbérhátralék esetén annak rendezésére vonatkozó Polgármesterrel kötött megállapodást;


e)	a lakásfenntartási kiadásait igazoló számlákat;


f)	a gyógyszerkiadásait igazoló orvosi igazolást.


(4)	A támogatást a bérlőnek kell kérelmeznie a jelen rendelet 4. sz. melléklete szerinti nyomtatványon.


(5)	Nem biztosítható támogatás annak a kérelmezőnek, aki


a lakását részben vagy egészben albérlet vagy más módon hasznosítja;


a támogatás iránti kérelemben olyan adatokat közöl, vagy valótlan adatokat állít, vagy olyan adatszolgáltatást elmulaszt, mely által jogosulatlan előnyhöz jut;


tartási, életjáradéki vagy öröklési szerződés jogosultja, kivéve, ha annak felbontására a bírósági eljárás megindult,


lakásában vagy annak egy részében vállalkozással kapcsolatos tevékenységet folytat,


akinek maga és vele életvitelszerűen együttlakó családtagjai tulajdonában 1 MFt-ot meghaladó ingó, illetve ingatlan vagyontárgy van,


a lakbértámogatás szempontjából elismert lakásnagyságnál nagyobb lakást bérel.


(6)	A lakbértámogatás iránti kérelmet Szentendre Város Polgármestere bírálja el. Különös méltánylást érdemlő esetekben a Polgármester a Szociális és Egészségügyi Bizottság javaslatára a jelen rendeletben meghatározott feltételektől eltérhet.


(7) A kérelemben foglaltak valódiságát környezettanulmány, előző évi adóbevallás, földhivatali, rendőrségi, az önkormányzati lakásállomány mindenkori kezelőjének megkeresése útján lehet ellenőrizni.


(8)	A lakbértámogatás egy évre szól, a támogatás iránti kérelmeket meg lehet újítani, ha a jogosultság feltételei fennállnak. A támogatást a kérelem benyújtását követő hónap első napjától lehet megállapítani. A jogosultsági feltételekben beálló bárminemű változást a bérlő köteles 15 napon belül írásban a Polgármesteri Hivatal felé bejelenteni.


(9)	Ha a bérlő jelen § (3) bekezdés d) pontja szerinti megállapodásban vállalt kötelezettségét nem teljesíti, a lakbértámogatásra való jogosultsága megszűnik. A lakbértámogatás folyósítását a szerződésszegés tárgyhavát követő hónap első napjával meg kell szüntetni.





VII. fejezet


A NEM LAKÁS CÉLJÁRA SZOLGÁLÓ HELYISÉGEKRE VONATKOZÓ SZABÁLYOK


A helyiségek bérletének általános szabályai


31. §





(1)	Helyiséget – a (3) bekezdés kivételével –  évi nettó 500.000 Ft hasznosítási ellenérték felett pályázat útján kell hasznosítani, az önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló mindenkor hatályos rendeletben meghatározott pályáztatási feltételeknek megfelelően.


(2)	Pályázat üres vagy megüresedő helyiségre írható ki, ha ezen utóbbi tekintetében a megüresedés időpontja ismert.


(3)	Amennyiben a helyiség pályáztatása eredménytelen, akkor a helyiség pályázati eljárás lefolytatása nélkül is bérbe adható.


(4)	Amennyiben a helyiség bérleti díja a nettó 500.000 Ft éves hasznosítási ellenértéket nem éri el, vagy ezzel megegyezik, úgy annak vonatkozásában határozatlan időre szóló bérleti szerződés is köthető. Határozatlan időre szóló bérleti szerződés esetén a rendes felmondási idő 3 hónap, melyet a bérleti szerződésben rögzíteni kell.


(5)	Amennyiben a helyiség éves bérleti díja a nettó 500.000 Ft éves hasznosítási ellenértéket meghaladja, kizárólag határozott, maximálisan 49 éves időtartamra adható bérbe. A bérleti szerződésnek az Ltv.-ben szabályozott kötelező tartalmi elemeken kívül minden esetben tartalmaznia kell a bérbe adott helyiség használatának célját.


(6)	Pályázati eljárás lefolytatása esetén a helyiségre azzal a magánszeméllyel, jogi személlyel, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társasággal (a továbbiakban együtt: igénylő) köthető meg a bérleti szerződés, aki a helyiség bérleti jogára kiírt pályázatot megnyerte.


(7)	A helyiség pályáztatása során egyező ajánlat esetében előnyt élvez a szomszédos bérlő, amennyiben a helyiségre saját bérleményének indokolt és meghatározott célú bővítése céljából van szüksége.


(8)	Helyiség bérletére kötött bérleti szerződés megkötésekor bérlő 6 havi bérleti díjnak megfelelő összeget óvadék céljából bérbeadónál köteles letétbe helyezni. Az óvadék vonatkozásában a jelen rendelet 5. § (3)–(4) bekezdései megfelelően irányadóak.


(9)	A helyiség berendezésével, valamint a helyiség burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a berendezéseknek a karbantartásával, felújításával, illetőleg azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek a bérlőt terhelik.


(10)	Bérbeadó köteles a helyiség rendeltetésszerű használatát, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente egy alkalommal ellenőrizni. A bérlő arra alkalmas időben a lakásba történő bejutást biztosítani és az ellenőrzést tűrni köteles


Helyiség bérleti jogának átruházása


32. §





(1)	A bérlő a bérbeadó hozzájárulásával a helyiség bérleti jogát másra átruházhatja, ha a bérleti jog átvevője az önkormányzat részére legkésőbb a (3) bekezdés szerinti háromoldalú megállapodás aláírásának napján az Önkormányzat részére megfizeti az átadással érintett önkormányzati tulajdonban álló helyiség ingatlanforgalmi értékbecslő által megállapított helyben szokásos forgalmi értékének 20%-át, mint az önkormányzati hozzájárulás ellenértékét, valamint ugyanezen helyben szokásos forgalmi érték 1%-át, mint szerződéskötési díjat, feltéve, hogy a (4)-(5) bekezdésekben meghatározott kizáró okok nem állnak fenn.


(2)	A bérleti jog átadójának és átvevőjének az átadásról közös szándéknyilatkozatot  kell benyújtania a bérbeadó felé.


(3)	A szándéknyilatkozatot követően háromoldalú megállapodást kell kötni, melynek tartalmaznia kell az alább felsorolt feltételeket:


a)	a bérleti jogot átadó megnevezése;


b)	a bérleti jogot átvevő megnevezése;


c)	a bérbeadó megnevezése;


d)	a bérleti jog átadásának napja, azzal a kikötéssel, hogy bérbeadónak és átvevőnek a megkötendő új bérleti szerződést legkésőbb eddig az időpontig alá kell írnia;


e)	az átadás-átvételhez szükséges önkormányzati hozzájárulás ellenértéke, valamint a szerződéskötési díj melyek mértékét az (1) bekezdésben meghatározottak szerint kell kiszámítani;


f)	átvevő nyilatkozata, mely szerint az önkormányzattal szemben sem köz- sem egyéb tartozása nem áll fenn;


g)	amennyiben a helyiség hasznosításának célja a bérleti jog átadását átvételét követően megváltozik, akkor a bérbeadónak ahhoz az átadás- átvételről szóló megállapodásban kifejezetten hozzá kell járulnia.


(4)	A megállapodás nem köthető meg, ha:


a)	az átvevő az általa gyakorolni kívánt tevékenységhez a szükséges hatósági engedélyekkel nem rendelkezik;


b)	az átvevő tevékenysége jogszabályba ütközik;


c)	az önkormányzatnak az átadóval szemben a bérleti jogviszonyból adódóan olyan követelése van, amelynek érvényesítése érdekében keresettel a bírósághoz fordult, és a per jogerősen még nem zárult le. 


(5)	A hozzájárulás megtagadható önkormányzati-, illetőleg közérdekből.


(6)	A helyiség bérleti jogának cseréje esetén az átadásra vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni.


(7) A helyiség bérleti jogának átruházásához, illetve cseréjéhez történő önkormányzati hozzájárulási jogot a Polgármester gyakorolja.  


A helyiséghasználat szabályai


33. §





(1)	A bérlő a helyiséget csak a bérleti szerződésben meghatározott célra használhatja.


(2)	A bérlő a helyiség használatának célját kizárólag bérbeadó kifejezett hozzájárulásával változtathatja meg.


(3)	A használati cél megváltoztatására irányuló kérelmet írásban kell előterjeszteni.


(4)	Amennyiben bérbeadó a kérelem beérkezésétől számított 60 napon belül a használat céljának megváltoztatásához írásban nem járul hozzá, úgy kell tekinteni, hogy a használat megváltoztatásához nem járult hozzá.


(5)	A helyiség rendeltetésével ellentétes használathoz hozzájárulni nem lehet.


(6)	A helyiség rendeltetésével ellentétes használatnak minősül különösen:


a helyiségnek nem a bérleti szerződésben meghatározott célra történő felhasználása;


az önkormányzat beleegyezése nélkül történt, a helyiséget érintő minden olyan átalakítás, ami meghaladja a szokásos karbantartás és a bérleti szerződésben a bérlő által vállalt állagmegóvás kereteit;


minden olyan, a helyiséggel kapcsolatos átalakítás és beruházás, amelyhez a bérlő jogszabályi kötelezettség ellenére nem kérte meg a szükséges hatósági engedélyeket;


a helyiség egészének vagy egy részének más részére történő ideiglenes jelleggel történő átengedése;


e) a helyiség egészének vagy egy részének más részére végleges jelleggel történő átengedése, ha ahhoz az önkormányzat nem járult hozzá.





34. §





(1)	A bérbeadó és a bérlő írásban megállapodhat, hogy


a) a helyiséget a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá;


b) az épülettel kapcsolatos, az Ltv. szerint bérbeadót terhelő költségeket a bérlő vállalja át;


c) a bérlő a helyiséget átalakítja, korszerűsíti (továbbiakban együtt: beruházás).


(2)	Az (1) bekezdésben meghatározott esetekben a bérlő – a bérbeadó által igazolt – beruházás költségeit bérbeszámítás útján érvényesítheti. Bérbeszámítás a bérlő által a bérleti szerződés alapján fizetendő bérleti díj mértékéig tudható be, a bekerülési összeg lejártáig.


(3)	A beruházás tartalmának, bekerülési értékének, valamint a beszámítás időtartamának megállapítására a felek megállapodása az irányadó. Amennyiben a bérlő olyan felújítást vagy korszerűsítést eszközöl a helyiségben, amelynek mértéke azt indokolttá teszi, a határozott időre kötött bérleti szerződés időtartama legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható.


(4)	Ezen § vonatkozásában a bérbeadói jogokat a Polgármester gyakorolja





35. §





Építési vagy szolgáltatási koncesszió megvalósításáról a Képviselő-testület dönt. Az ilyen szerződés megkötésére a közbeszerzési törvény rendelkezéseit kell megfelelően alkalmazni.


Hasznosítási szerződés


36. §





(1)	Helyiségre vagy helyiségcsoportra hasznosítási szerződést köthető az önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló külön rendeletben meghatározott pályáztatási eljárás nyertesével (a továbbiakban: hasznosító).


(2)	A hasznosítási szerződés alapján a hasznosító jogosult az önkormányzati helyiségre vagy helyiségcsoportokra bérbeadóként bérleti szerződést kötni, és azért bérleti díjat szedni. A bérleti szerződések megkötésekor a hasznosító köteles a jogszabályok és jelen rendelet rendelkezései szerint eljárni.


(3)	A hasznosítási szerződés csak meghatározott, maximálisan 49 éves időtartamra köthető meg. A szerződésnek tartalmaznia kell az alábbi kikötéseket:


a)	a hasznosító legfeljebb a hasznosítási szerződés lejártának időpontjáig terjedő időtartamra köthet bérleti szerződéseket;


b)	a helyiséget vagy helyiségcsoportot nem adhatja át más részére hasznosításra;


c)	a hasznosító kötelezettsége a helyiség vagy helyiségcsoportok karbantartása és állagmegóvása, ezt a kötelezettségét a jogszabályok és jelen rendelet keretei között szerződés alapján a bérlőre átháríthatja;


d)	a hasznosító köteles a hasznosítási szerződésben meghatározott haszonbért megfizetni;


e)	a hasznosítási szerződésre egyebekben a Polgári Törvénykönyvnek a szabályai az irányadóak.


(4)	A hasznosítási szerződés megkötéséről a az önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló külön rendelet szerint hatáskörrel rendelkező szerv jogosult dönteni.





MÁSODIK RÉSZ


A lakások és helyiségek elidegenítése





VIII. fejezet


Általános rendelkezések


37. §





(1)	Ezen rész hatálya az 1. §-ban meghatározottaktól eltérően az önkormányzat törzsvagyonába tartozó lakásokra és helyiségekre nem terjed ki.


(2)	Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg


a bérlőt;


a bérlőtársakat egyenlő arányban;


a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában;


az a)-c) pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát valamint örökbe fogadott gyermekét. (továbbiakban: elővásárlási jogosult)


(3)	Az önkormányzat tulajdonában álló bérlakások közül a Kálvária úton található 8634/65 hrsz-ú 36 lakásos bérházzal kapcsolatban a (2) bekezdésben felsoroltakat nem illeti meg elővásárlási jog.





IX. fejezet


Az elővásárlási joggal érintett lakások elidegenítése


38. §





(1)	Ha a Képviselő-testület az önkormányzat tulajdonában álló lakás értékesítését határozatában elrendeli, úgy a döntés meghozatalától számított 30 napon belül az elővásárlási joggal érintett lakást az 37. § (2) bekezdésben meghatározott elővásárlási jogosultaknak fel kell ajánlani megvételre.


(2)	Az elővásárlási joggal érintett lakás vételára a helyben szokásos forgalmi érték, mely a Ltv. 52. § (1) bekezdésében foglaltak alapján kerül megállapításra.





39. §





(1)	Ha az elővásárlási jogosult az ajánlatot annak kézhezvételétől számított 30 napon belül írásban elfogadja, az adásvételi szerződést az ajánlat kézhezvételétől számított legfeljebb 60 napon belül meg kell kötni.


(2)	Elővásárlási jogosult az ajánlatot elfogadó nyilatkozatával egyidejűleg írásban részletfizetést kérhet.


(3)	Ha az elővásárlási jogosult a vételárat az adásvételi szerződés megkötésétől számított 30 napon belül egy összegben megfizeti, 10% vételárkedvezményt kap.





40. §





(1)	Ha az elővásárlási jogosult az ajánlat kézhezvételétől számított 30 napon belül írásban nem fogadja el az ajánlatot, a lakást lakottan, pályázat útján kell értékesíteni


(2)	A pályázati eljárásra az önkormányzat vagyonáról és az önkormányzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló külön helyi rendeletben foglalt szabályokat az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, 


(3)	Az (1) bekezdésben meghatározott esetben a pályázati eljárás lefolytatásától nem lehet eltekinteni sem méltányolható közérdekből, sem akkor, ha a hosszadalmas pályázati eljárás lefolytatása az önkormányzatnak bizonyíthatóan anyagi hátrányt, vagy jelentős értékveszteséget okozna.


(4)	A pályázati kiírásba bele kell foglalni, hogy az értékesítésre kijelölt lakás lakottan kerül elidegenítésre, melynek vonatkozásában az elővásárlási jogosult a pályázat során kialakult vételáron elővásárlási jogával élhet.


(5)	A 38. § (2) bekezdésben foglaltak alapján meghatározott helyben szokásos forgalmi érték a pályázati kiírás induló ára.


(6)	Ha a pályázatra egy vagy több ajánlattevő nyújt be ajánlatot, akkor ajánlattevő, illetve a legmagasabb ajánlatot tevő ajánlattevő által megajánlott vételárat a Polgármester írásban közli az elővásárlási jogosulttal, és felkéri, nyilatkozzon, hogy kíván-e élni az elővásárlási jogával.


(7)	Ha az elővásárlási jogosult élni kíván az elővásárlási jogával, az adásvételi szerződést az (6) bekezdésben meghatározott módon kialakult vételáron elővásárlási jogosulttal meg kell kötni. Elővásárlási jogosultat ebben az esetben is megilletik a 43. § szerinti részletfizetési kedvezmények, amennyiben azt írásban kéri.


(8)	Ha elővásárlási jogosult az elővásárlási jogával nem él, úgy az adásvételi szerződést a nyertes pályázóval kell megkötni. A nyertes pályázó az adásvételi szerződés megkötését követő 30 napon belül köteles a vételárat egy összegben megfizetni, részletfizetési kedvezményt nem kaphat.


(9)	Amennyiben a pályázati eljárás eredménytelenül zárul, az elővásárlási jogosultnak nem lehet ismételten felajánlani a lakást a 38. § (2) bekezdésben meghatározott vételáron megvételre.


(10)	Amennyiben a pályázatra senki nem jelentkezik, akkor a pályázat ismételten kiírásra kerül mindaddig, amíg arra valaki ajánlatot nem tesz, vagy ameddig a Képviselő-testület a lakás értékesítésére irányuló határozatát hatályon kívül nem helyezi.


(11)	Annak a bérlőnek a lakását, aki nyugdíjas vagy a külön jogszabályokban meghatározott nyugdíjszerű rendszeres szociális ellátásban részesül, és az elővásárlási jogával nem él, a szerződésének fennállásáig harmadik személy részére csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni.





Eljárási szabályok


41. §





(1)	Ha a Képviselő-testület a bérlakást elidegenítésre kijelöli, a Polgármester az elővásárlási jogosultat értesíti a lakás megvásárlásának lehetőségéről. Az értesítés tartalmazza:


a Képviselő-testület határozatát, melyben a lakást értékesítésre kijelölte;


a lakóépület (lakás) ingatlan-nyilvántartási adatait;


a lakás 38. § (2) bekezdésben meghatározott módon megállapított forgalmi értékét;


tájékoztatást a jelen rendelet 43. §-a alapján igénybe vehető kedvezmények mértékéről és módjáról,


tájékoztatást arról, hogy ha az elővásárlási jogosult az ajánlat kézhezvételétől számított 30 napon belül a vételárat írásban nem fogadja el, akkor a lakás lakottan pályázat útján kerül értékesítésre, és ha az elővásárlási jogosult a pályázati eljárás folyamán él elővásárlási jogával, úgy a pályázati eljárás folyamán kialakult, magasabb vételáron vásárolhatja meg a lakást.


(2)	Ha az elővásárlási jogosult élni kíván az elővásárlási jogával, az ajánlatot elfogadó írásos nyilatkozatának az ajánlat kézhezvételétől számított 30 napon belül kell az Önkormányzathoz megérkeznie. A határidő jogvesztő.


(3)	Az adásvételi szerződésbe bele kell foglalni, hogy vevő vállalja, hogy a lakásfunkciót legalább részben fenntartja.


(4)	Az adásvételi szerződésbe bele kell foglalni, hogy a vételár teljes kiegyenlítését követő 5 éves időtartamra Szentendre Város Önkormányzata elidegenítési tilalmat jegyeztet be a lakás vonatkozásában az ingatlan-nyilvántartásba.


(5)	Lakás eladására kizárólag akkor köthető adásvételi szerződés, ha a szerződés megkötésekor a lakással kapcsolatosan a vevőnek lakbér, közüzemi díj, helyi adó, adó, illetve adók módjára behajtandó egyéb köztartozása nincs, és eleget tesz e rendeletben rögzített feltételeknek.


(6)	Az adásvételi szerződés megkötésével egy időben az elővásárlási jogával élő, és a 43. § szerinti részletfizetési kedvezményben részesülő jogosult közjegyző előtt tett, végrehajtható okiratba foglalt egyoldalú nyilatkozatot tesz, melyben elismeri, hogy, ha háromhavi vételár részlet összeget elérő hátraléka keletkezik, a még fennálló vételárhátralékot az eladó jogosult egyoldalú írásbeli nyilatkozatával lejárttá tenni, és a vételár hátralékot a nyilatkozat kézhezvételétől számított 15 napon belül köteles egy összegben megfizetni.


A közjegyzői okiratot a szerződéskötéskor be kell mutatni. A közjegyzői eljárás költségei a vevőt terhelik.


(7)	A vevő(k) köteles(ek) a lakásra a vételár hátralék fennállásáig lakásbiztosítást kötni és a biztosítás kedvezményezettjeként a mindenkori fennálló vételár hátralék és járulékai erejéig az eladót megnevezni. A biztosítási szerződést a szerződéskötéskor be kell mutatni.


(8)	A törlesztő részletek a tárgyhó utolsó napján válnak esedékessé. A határidőre be nem fizetett törlesztő részletek után a mindenkori Ptk. szerinti törvényes késedelmi kamat jár.


(9)	Részletfizetés engedélyezése esetén a lakás kizárólag tulajdonjog fenntartással adható el.


(10)	A szerződés megkötésével és a tulajdonváltozás ingatlan-nyilvántartási bejelentésével kapcsolatos költségek a vevőt terhelik.


(11)	A vételár teljes kiegyenlítését követően az ingatlant a vevő tulajdonába kell adni, egyidejűleg gondoskodni kell arról, hogy a (4) bekezdés szerinti elidegenítési tilalmat az Önkormányzat javára az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezzék.





42. §





(1)	Ha az elővásárlási jogosult az ajánlat kézhezvételétől számított 30 napon belül írásos válaszában nem fogadja el az ajánlatot, a Polgármester az elővásárlási jogosultat értesíti, hogy a lakás lakottan történő értékesítése céljából pályázatot ír ki. Az értesítés tartalmazza:


a Képviselő-testület határozatát, melyben a lakást értékesítésre kijelölte;


a lakóépület (lakás) ingatlan-nyilvántartási adatait;


a lakás 38. § (2) bekezdésben meghatározott módon megállapított forgalmi értékét;


a pályázat kiírásának tényét, és az eredményhirdetés várható idejét;


tájékoztatást arról, hogy a kialakult vételárról az elővásárlási jogosult a pályázat eredményhirdetését követően kap értesítést.


(2)	A pályázati eljárás eredményhirdetését követően a Polgármester haladéktalanul ajánlatot tesz elővásárlási jogosultnak a kialakult vételáron, és tájékoztatást ad a rendelet 43. § alapján igénybe vehető kedvezmények mértékéről és módjáról.


(3)	Ha az elővásárlási jogosult élni kíván az elővásárlási jogával, az ajánlatot elfogadó írásos nyilatkozatának az ajánlat kézhezvételétől számított 30 napon belül kell az Önkormányzathoz megérkeznie. A határidő jogvesztő.


(4)	Továbbiakban az 41. § (3)-(11) bekezdéseiben foglaltakat kell alkalmazni.


(5)	Ha az elővásárlási jogosult nem él elővásárlási jogával, akkor a 40. § (8) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni.





Részletfizetés


43. § 





(1)	Az elővásárlási jogosult a 38. § (2) bekezdés szerinti vételár vonatkozásában írásban részletfizetést kérhet.


(2)	Részletfizetési kérelem esetén az önkormányzat 15 évi részletfizetést biztosít a futamidő tartamára a Ptk. 232. § (2) bekezdésében meghatározott ügyleti kamat kikötésével


(3)	A fizetendő vételárrészletek havi egyenlő összegben kerülnek megállapításra.


(4)	A szerződés megkötésekor a vételár 20%-át meg kell fizetni.


(5)	Ha az elővásárlási jogosult a vételár 20%-át meghaladó kézpénzfizetést teljesít, a fennmaradó többletteljesítés után az alábbi vételárkedvezmény illeti meg az alábbiak szerint:


a vételár 20%-át meghaladó, de 30%-át el nem érő egyösszegű befizetés vonatkozásában a vételárhátralék 2%-a,


a vételár 30%-át kitevő vagy azt meghaladó, de 50%-át el nem érő egyösszegű befizetés vonatkozásában a vételárhátralék 4%-a,


a vételár 50%-át kitevő vagy azt meghaladó, de 90%-át el nem érő egyösszegű befizetés vonatkozásában a vételárhátralék 8%-a.


(6)	A vételár hátralékának a szerződésben vállalt határidő előtt történő kiegyenlítése esetén a vevőnek, a részére fennálló tartozásból 10% engedményt kell adni.





X. fejezet


Elővásárlási joggal nem érintett lakások elidegenítése


44. §





(1)	Bérlő által nem lakott bérlakás elidegenítése pályáztatás útján történik. A pályázati eljárásra az önkormányzat vagyonáról és az önkormányzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló külön helyi rendeletben foglalt szabályokat az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.


(2)	A pályázati eljárás lefolytatásától nem lehet eltekinteni sem méltányolható közérdekből, sem akkor, ha a hosszadalmas pályázati eljárás lefolytatása az önkormányzatnak bizonyíthatóan anyagi hátrányt, vagy jelentős értékveszteséget okozna.





XI. fejezet


Elővásárlási joggal érintett helyiségek értékesítése


45. §





Állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került helyiségre a bérlőt (bérlőtársat) elővásárlási jog illeti meg.





46. §





(1)	A elővásárlási joggal érintett helyiségek elidegenítése pályáztatás útján történik. A pályázati eljárásra az önkormányzat vagyonáról és az önkormányzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló külön helyi rendeletben foglalt szabályokat az e fejezetben és a 42. §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni azzal, hogy részletfizetést az Önkormányzat nem köteles biztosítani, és az esetleges részletfizetés feltételeiről a 43. §-ban foglaltaktól eltérően a felek szabadon állapodnak meg. 


(2)	Az elővásárlási joggal érintett helyiségek elidegenítésénél a pályázati eljárás lefolytatásától nem lehet eltekinteni sem méltányolható közérdekből, sem akkor, ha a hosszadalmas pályázati eljárás lefolytatása az önkormányzatnak bizonyíthatóan anyagi hátrányt, vagy jelentős értékveszteséget okozna.


(3)	Az elővásárlási joggal érintett helyiség ára a helyben szokásos forgalmi érték, melyet ingatlanforgalmi értékbecslő állapít meg.


(4)	A (3) bekezdésben foglaltak alapján meghatározott helyben szokásos forgalmi érték a pályázati kiírás induló ára.


(5)	Ha a pályázatra egy vagy több ajánlattevő nyújt be ajánlatot, akkor ajánlattevő, illetve a legmagasabb ajánlatot tevő ajánlattevő által megajánlott vételárat a Polgármester írásban közli az elővásárlási jogosulttal, és felkéri, nyilatkozzon, hogy kíván-e élni az elővásárlási jogával.


(6)	Amennyiben az elővásárlási jogosult élni kíván az elővásárlási jogával, az adásvételi szerződést az (5) bekezdésben meghatározott módon kialakult vételáron bérlővel kell megkötni.


(7)	Amennyiben a pályázatra senki nem jelentkezik, akkor bérlő jogosult nyilatkozni, hogy a (3) bekezdésben foglalt vételáron élni kíván-e elővásárlási jogával.





47.§





Az olyan garázs, illetve pince értékesítése esetén, amelynek bérlője olyan személy, aki önkormányzati tulajdonban álló lakást is bérel, az általa bérelt garázs, illetve pince elidegenítése vonatkozásában a IX. fejezetben foglaltakat kell megfelelően alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a vételár vonatkozásában a 46. § (3) bekezdés szerinti vételár az irányadó, részletfizetést pedig az Önkormányzat nem köteles biztosítani, és az esetleges részletfizetés feltételeiről a 43. §-ban foglaltaktól eltérően a felek szabadon állapodnak meg.





XII. fejezet


Elővásárlási joggal nem érintett helyiségek értékesítése


48. §





(1)	Az elővásárlási joggal nem érintett helyiségek értékesítésére az önkormányzat vagyonáról és az önkormányzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló külön helyi rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.


(2)	A pályázati eljárás lefolytatásától nem lehet eltekinteni sem méltányolható közérdekből, sem akkor, ha a hosszadalmas pályázati eljárás lefolytatása az önkormányzatnak bizonyíthatóan anyagi hátrányt, vagy jelentős értékveszteséget okozna.





HARMADIK RÉSZ


ADATVÉDELEM


49. §





(1)	A bérbeadó – az Ltv. és a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló, többször módosított 1993. évi III. tv. keretei között – jogosult nyilvántartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapján a bérbeadás feltételeinek megállapítására, megtagadásra, a bérbeadói hozzájárulás megadásához szükséges döntés érdekében a tudomására jutottak.


(2)	A Polgármester utasításban rendelkezik arról, hogy az önkormányzati lakás- és helyiséggazdálkodással kapcsolatosan milyen nyilvántartásokat köteles a Polgármesteri Hivatal vezetni.


(3) 	Személyi adatok kizárólag a jogosult által megadott célra használhatóak fel.








NEGYEDIK RÉSZ





ÉRTELMEZŐ RENDELKEZÉSEK


50. §





E rendelet alkalmazásában





(1)	Beruházás:


a lakás műszaki megosztása, alapterületének és a lakószobák számának megváltoztatása, a lakás alaprajzi beosztásának, helyiségei számának, illetőleg rendeltetésének megváltoztatása (átalakítás);


egyedi gáz- vagy elektromos fűtő-, illetőleg melegvíz szolgáltató berendezés felszerelése (korszerűsítés).


(2)	Jövedelem: a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4. § (1) bekezdésének a) pontja szerinti jövedelem.


(3)	Vagyon: ingatlan, ingó dolog, továbbá vagyoni értékű jog.


(4)	Üres a helyiség, ha az nem tárgya érvényes és hatályos bérleti szerződésnek, és nem áll senkinek birtokában.


(5)	Lakbértámogatás szempontjából elismert lakásnagyság: egy személyig egy lakószoba, két – három személyig két lakószoba, négy személyig három lakószoba, minden további személy esetén a szobaszám további fél lakószobával, mozgáskorlátozott esetén további fél lakószobával nő.


(6) Gyermek: a vér szerinti, az örökbefogadott, a mostoha- és nevelt gyermek.


(7) Szülő: a vér szerinti, az örökbefogadó, a mostoha- és nevelőszülő.





ÖTÖDIK RÉSZ





ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK





Vegyes rendelkezések


51. §





Jelen rendeletben nem szabályozott kérdésekben a mindenkor hatályos, az önkormányzat vagyonáról és az önkormányzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló rendeletben foglaltak megfelelően alkalmazandók.





Hatálybalépés


52. §





(1)	Ez a rendelet 2006. július 1. napján lép hatályba. 


(2)	Jelen rendelet 4. § (3)–(6) bekezdéseit, 5. §–át, 7. § (3) bekezdését, 10–11. §–ait, 12. § (2) bekezdését, 26. § (6)–(7) bekezdéseit csak a hatályba lépést követő új lakásbérleti szerződések, 31. § (4) és (8) bekezdését csak a hatályba lépést követő új helyiségbérleti szerződések, II. részét csak a hatályba lépést követő új adásvételi szerződések esetében kell alkalmazni.


(3)	A jelen rendelet hatályba lépésekor fennálló határozatlan idejű lakásbérleti szerződések esetében a szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetén alkalmazandó lakbérmértékeket kell alkalmazni.


(4)	A rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.


(5)	A rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről szóló 20/2003. (V.15.) Önk. sz. rendelet, az azt módosító 50/2003. (IX.11.) Önk. sz. rendelet, 40/2004. (X.15.) Önk. sz. rendelet, és 9/2005. (III.11.) Önk. sz. rendelet, valamint az önkormányzat tulajdonában álló bérlakások elidegenítésének feltételeiről szóló 56/2001. (XII. 22.) Önk. sz. rendelet.











Szentendre, 2006. június 13.





dr. Dietz Ferenc 	dr. Molnár Ildikó


polgármester 	jegyző








Záradék: A rendelet 2006. június 15-én kihirdetésre került.





�
1.számú melléklet





"A" övezeti besorolású lakások








1. Ábrányi E. u. 5.			1 lakás


2. Alkotmány u. 1.			3 lakás


3. Alkotmány u. 6.			5 lakás


4. Batthyány u. 3.			3 lakás


5. Batthyány u. 4.			4 lakás


6. Bercsényi u. 4.			5 lakás


7. Bogdányi u. 7.			1 lakás


8. Bogdányi u. 11.			3 lakás


9. Bogdányi u. 15.			4 lakás


10.Bogdányi u. 17.			4 lakás


11.Bogdányi u. 26.			2 lakás


12.Bogdányi u. 34.			5 lakás


13.Bogdányi u. 41.			4 lakás


14.Bogdányi u. 32.			1 lakás


15.Céh u. 12.				4 lakás


16.Céh u. 1.				4 lakás


17.Dumtsa J. u. 1.			1 lakás


18.Dumtsa J. u. 3.			5 lakás


19.Dumtsa J. u. 9. 			2 lakás


20.Dumtsa J. u. 12.			11 lakás


21.Dumtsa J. u. 20.			6 lakás


22.Dumtsa J. u. 22.			4 lakás


23.Dunakorzó 3.			5 lakás


24.Bogdányi u. 9.			2 lakás


25.Dunakorzó 6.			2 lakás


26.Dunakorzó 8.			3 lakás


27.Futó u. 2.				3 lakás


28.Fő tér 9/b.				1 lakás


29.Fő tér 11.				4 lakás


30.Fő tér 12.				6 lakás


31.Fő tér 14.				2 lakás


32.Fő tér 15-16.			3 lakás


33.Fulco deák u. 12.			1 lakás


34.Görög u. 1.				6 lakás


35.Görög u. 6.				1 lakás


36.Kossuth L. u. 4.			7 lakás


37.Kossuth L. u. 5.			1 lakás


38.Kossuth L. u. 15.			3 lakás


39.Kossuth L. u. 18.			2 lakás


40.Kossuth L. u. 30.			10 lakás


41.Kör u. 7.				1 lakás


42.Kertész u. 10.			1 lakás	


43. Kanonok u. 2.			4 lakás


44. Kucsera F. u. 5.			6 lakás


45. Mandula u. 7.			1 lakás


46. Paprikabíró u. 1.			2 lakás


47. Paprikabíró u. 18.			3 lakás


48. Petőfi S. u. 2.			8 lakás


49. Péter P. u. 2.			1 lakás


50. Péter P. u. 5/b.			2 lakás


51. Péter P. u. 6/a-b.			5 lakás


52. Rákóczi F. u. 23.			2 lakás


53. Rákóczi F. u. 30.			4 lakás


54. Rákóczi F. u. 5.			4 lakás


55. Rákóczi F. u. 10.			4 lakás


56. Rákóczi F. u. 17.			4 lakás


57. Rákóczi F. u. 7.			9 lakás


58. Rákóczi F. u. 8.			1 lakás


59. Szent I. u. 2.			2 lakás


60. Tiszteletes u. 4.			5 lakás


61. Városház tér 1.			1 lakás











"B" övezeti besorolású lakás: minden önkormányzati lakás, melyet az "A" övezeti besorolás nem tartalmaz. 


�
2. számú melléklet





Szentendre Város Önkormányzat tulajdonában álló lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadására vonatkozó kérelem





Szentendre Város Önkormányzat


Polgármesteri Hivatal					





Nyilvántartási szám: ……………..





Lakásigény – bejelentés





Mióta van lakásigénylésük: ………….. év			iktatószám: ………………..








Személyi, vagyoni, jövedelmi adatok








	Az igénylő adatai:				A házastárs (élettárs) adatai:





Neve: ……………………………..			…………………………………….


(Asszonyoknál leánykori név is)	(Asszonyoknál leánykori név is)





							…………………………………….


Állampolgárság: …………………			…………………………………….





Lakóhelye:


……………………………………			…………………………………….


Tartózkodási helye:


……………………………………			…………………………………….





Vagyoni körülmények: az igénylő, házastárs (élettárs) és a velük együtt költöző családtagok tulajdonában álló ingatlan(ok) (lakás, üdülő, lakótelek, üdülőtelek, mezőgazdasági ingatlan) és a jelentősebb értékű ingó vagyon (személygépkocsi) és ezek forgalmi értéke





Vagyon megnevezése					Forgalmi érték Ft


……………………………………			…………………………………….


……………………………………			…………………………………….


……………………………………			……………………………………..





Az igénylővel és házastársával (élettársával) költöző családtagok adatai





Sorszám	Név		Családi	kapcsolat az igénylővel		Szül. év	


Mióta lakik az igénylővel együtt	





Átlagos havi jövedelem (Ft)


						 


						         





Igénylő: 		…………………………………………..





Házastársa (élettársa)	……………………………………………





Az igénylő és házastársa kiskorú, valamint 25 év alatti, de nappali tagozaton továbbtanuló gyermekei:





…………………………………………………………………………………………………..





…………………………………………………………………………………………………..











Az igénylővel költöző egyéb személyek:





………………………………………………………………………………………………….





………………………………………………………………………………………………….





Az igénylő családi állapota: nem házas (özvegy), házas, élettárssal él





Az igénylő gyermekét egyedül neveli: igen     nem,    Mióta neveli egyedül: ……….. év





Az igénylővel és házastársával (élettársával) egy lakásban lakó, tartósan beteg (TBC, asztma, tartósan mozgásképtelen, rokkant, világtalan, cselekvőképtelen, elmebeteg, stb.) személyek száma: …………. fő





Az igénylő élő testvéreinek száma: ………… fő





Az igénylő házastársa élő testvéreinek száma: ………… fő





Az igénylő házastársa által ténylegesen lakott lakás adatai





Rendelkeznek önálló lakással, amelyben:


főbérlőként, házastársak bérlőtársakként, tulajdonosként, haszonélvezőként laknak.


Nem rendelkeznek önálló lakással, mert bérlőtársakként, de nem a házastárssal társbérlőként, családtagként, albérlőként, ágybérlőként, jóhiszemű jogcímnélküli lakáshasználóként, eltartóként, munkásszálláson, nővérszálláson, szolgálati férőhelyen,


egyéb: ………………………………… minőségben laknak.


Jelenlegi lakásukat átmeneti elhelyezésként használják: Igen       Nem


Az egész lakás alapterülete: …………… m2.


Az egész lakás szobáinak száma: ……… db A szobák alapterülete összesen: …………m2.


Az egész lakásban lévő egyéb helyiségek: konyha, kamra, fürdőszoba, WC, vagy más, előzőekben fel nem sorolt, mégpedig: ………………………………………………………..


Az egész lakásban élő személyek száma: ………… fő.


Az egész lakásban élő családok száma:   ………… 


Az igénylő kizárólagos használatában lévő szobák, egyéb helyiségek: ……..db………m2.


Egyéb helyiségek megnevezése: ……………………………………………………………..


A lakás komfortfokozata: összkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort nélküli, szükséglakás


A lakás állandó tartózkodásra nem alkalmas, mert:


állagának romlása miatt a műszaki hatóság bontandó épületnek minősítette


egészségtelen (az egészségügyi hatóság annak nyilvánította)





Az igénylőnek és házastársának volt-e már önálló lakása? Igen     Nem.   Ha igen, annak megszűnésének jogcíme: ………………………………..


Adatok az igénylőnek és házastársának korábbi lakóhelyéről, az igénylés benyújtását megelőzően:


		Az igénylő				Házastársa (élettársa)


Előző lakóhelyének címe: ……………….		…………………………………………


…………………………………………….		…………………………………………





szobaszáma: ……..     komfortfokozata: …….	szobaszáma: …  komfortfokozata: …..





Az igényelt lakásra vonatkozó adatok





Vállalja-e saját költségén a lakás: helyreállítását, komfortosítását


Hány szobás lakást igényel: egyszobást, egy-és félszobást, kétszobást, két és félszobást, háromszobást, három szobásnál nagyobbat.


Milyen komfortfokozatú lakást igényel? összkomfortosat, komfortosat, félkomfortosat, komfort nélkülit.





Az igénylőnek és házastársának munkaviszonyával kapcsolatos kérdések





		Igénylő					Házastársa


Foglalkozása: ………………………….			………………………………….





Munkaviszonyának


kezdete: ………………………………..			………………………………….


Jelenlegi munkahelyének megnevezése


és címe: …………………………………			………………………………….


…………………………………………..			………………………………….





Nyilatkozat





Tudomásul vesszük, hogy a lakáshelyzetünkben, családi körülményeinkben, vagyoni és jövedelmi viszonyainkban bekövetkezett lényeges változásokat (amelyek a telekigény bejelentésben csillaggal jelzett kérdésekként szerepelnek) 30 napon belül az erre rendszeresített nyomtatványon a Polgármesteri Hivatal Közigazgatási Irodáján kötelesek vagyunk bejelenteni.


Kijelentjük, hogy a város területén köztartozásunk nem áll fenn.





……………………… 200….év …………………….. hó …….. nap


		


		…………………………			………………………………





		igénylő					házastársa


Igénylést átvettem:





Szentendre, 200….év………………..hó…… nap





								……………………………


								       lakásügyi előadó


�
3. sz. melléklet





A rendelet 13. §–ában hivatkozott lakások listája





�
Lakás címe�
Komfortfokozat�
Alapterület�
Bérlőkijelölő�
�
1.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
80�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
2.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
3.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
80�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
4.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
5.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
6.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
7.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
8.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
9.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
10.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
11.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
12.�
Kálvária u. 5.�
összkomfortos�
97�
Magyar Alkotóművészeti Közalapítvány�
�
13.�
Széchenyi tér 8. I/4.�
összkomfortos�
50�
Magyar Honvédség�
�
14.�
Széchenyi tér 8. II/8.�
összkomfortos�
56�
Magyar Honvédség�
�
15.�
Széchenyi tér 8. III/9.�
összkomfortos�
56�
Magyar Honvédség�
�
16.�
Széchenyi tér 9. I/4.�
összkomfortos�
50�
Magyar Honvédség�
�
17.�
Széchenyi tér 9. III/11.�
összkomfortos�
56�
Magyar Honvédség�
�



�
4. számú melléklet


Kérelem


Lakbértámogatás folyósításához





Kérelmező neve: ………………………………………………………………………………..


Leánykori név: ………………………………………………………………………………….


Anyja neve: ……………………………………………………………………………………..


Születési hely, idő: ……………………………...………………………………………………


Családi állapota: hajadon, nőtlen, férjezett, nős, elvált, özvegy, különélő


Állandó lakcíme: ………………………………………………………………………………..


Tartózkodási hely: ……………………………………………...……………………………….


Foglalkozása, munkahelye: ……...…………………………………...…………………………


Jogosultja-e tartási, életjáradék, öröklési szerződésnek?          igen – nem





A kérelmezővel közös háztartásban élők adatai:





Név:�
Szül.hely,idő:�
Anyja neve:�
Oktatási intézmény/Munkahely


�
�



�
�
�
�
�



�
�
�
�
�



�
�
�
�
�



�
�
�
�
�



A KÉRELEM INDOKÁUL SZOLGÁLÓ TÉNY, KÖRÜLMÉNY:


………………………………………………………….………………………………………..


………………………………………………………………….………………………………..


………………………………………………………………………….………………………..


………………………………………………………………………………….………………..


Figyelem! A kérelemhez csatolni kell a közös háztartásban élő hozzátartozók jövedelem-


igazolását.


……………………………….


     					     	kérelmező aláírása








Szentendre, 200.. ……………………………





�



BEVÉTELEK (A)


												Ft


�
Munkaviszonyból, munkavégzésre irányuló egyéb jogviszonyból származó jövedelem:�
�
�
�
Társas jövedelem:�
�
�
�
Ingatlan, ingó vagyontárgyak értékesítéséből vagyoni értékű jog átruházásából származó jövedelem:�
�
�
�
Nyugellátás, baleseti nyugellátás, egyéb nyugdíjszerű ellátások:�
�
�
�
A gyermek ellátásához és gondozásához kapcsolódó támogatások (GYED, GYES, gyermeknevelési támogatás):�
�
�
�
Családi pótlék:�
�
�
�
Gyermektartásdíj:�
�
�
�
Önkormányzat és munkaügyi szervek által folyósított rendszeres szociális és nevelési segély, jövedelempótló támogatások stb.:�
�
�
�
Föld bérbeadásából származó jövedelem:�
�
�
�
Egyéb (pl. ösztöndíj, értékpapírból, ingatlan bérbeadásából származó) jövedelem, kis összegű kifizetések:�
�
�
�
Összesen (A):�
�
�



KIADÁSOK (B)





Lakásfenntartási kiadások


												Ft


lakásbér vagy albérleti díj�
�
�
fűtési díj�
�
�
Csatornahasználati díj�
�
�
víz költség�
�
�
szennyvíz-szippantási költség�
�
�
villanyáram költség�
�
�
gáz költség�
�
�
közműbeszerelésre illetve közműfejlesztésre felvett kölcsön törlesztőrészlete�
�
�
rendszeresen jelentkező gyógyszerköltség (orvosi igazolás alapján)�
�
�
általános költségként leírható összeg�
3000,-�
�
Összesen.�
�
�
Különbözet (A-B)�
�
�






Büntetőjogi felelősségem teljes tudatában kijelentem, hogy a nyilatkozatban közölt adatok a valóságnak megfelelnek. Tudomásul veszem, hogy a nyilatkozatban közölt adatok valódiságát a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 10. § (2) bekezdése alapján az önkormányzat a fővárosi és megyei APEH útján ellenőrizheti.


A költségeket számlával kell igazolni.








Továbbá kijelentem, hogy saját, illetve velem életvitelszerűen együttlakó hozzátartozóim tulajdonában nincs 1 M feletti értékű ingó, illetve ingatlan vagyontárgy.








Szentendre, 200……………………………………………


					


			…………………………………… 


aláírás


�





�
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