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Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testületének

22/2006. (V.19.) Önk. sz. rendelete

Szentendre Város Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási Terve a 32/2004. (VIII. 30.) Önk. sz. rendelet módosításáról

Szentendre Város Önkormányzat Képviselő-testülete az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében biztosított jogkörében, az 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) c) bekezdése alapján a Szentendre Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról szóló módosított 21/2002. (VIII.15.) Önk. sz. rendeletét (továbbiakban: R) az alábbiak szerint módosítja:

 AUTONUM §

(1)
A R. 1.§ (2) bekezdésének b) pontja törlésre kerül.

(2)
A R. 1.§ (5) bekezdésének e) pontja helyébe az alábbiak lépnek:

e)
Szabályozási terv, melynek tartalma két tervlapon kerül ábrázolásra: 
1. 
a város (1) bekezdésben meghatározott területeire vonatkozó közterület 

szabályozási és övezeti terv (M=1:4.000 ma.)
(5. számú melléklet)
2. 
a sajátos helyi szabályozási elemeket rögzítő 

fedvénytervek (M=1:1.000 ma.) 
(6. számú melléklet)

A fedvénytervek az alábbiak:

1. számú fedvényterv:
Dózsa György út – Pannónia u. – Telep u. által határolt terület szabályozása

2. számú fedvényterv:
Déli gazdasági terület szabályozása

3. számú fedvényterv:
Fehérvíz u. – Kálvária út – Hamvas B. u. – 1245/41 hrsz-ú út által határolt terület szabályozása.

 AUTONUM §

A R. 2.§ (2) bekezdése új h) ponttal egészül ki:

h) a fedvényterveken feltüntetett építési hely,

i) a fedvényterveken feltüntetett építési vonal.

 AUTONUM §

A R. 3.§ (5) bekezdésének d) pontja az alábbiak szerint módosul:

d) Két különböző övezetbe sorolt telek egyesítése esetén az övezeti határvonal csak szabályozási terv módosítását követően változtatható meg. Telek bővítésére irányuló övezeti határ módosításával járó telekhatár rendezés esetén nem kell szabályozási tervet módosítani, amennyiben a visszamaradó telek az eredeti építési övezet (övezet) előírásainak megfelelő.
 AUTONUM §

(1)
R 4.§ (3) bekezdés f) pontja az alábbiak szerint módosul:

f)
kisvárosias lakóterületen előkert nélküli beépítés esetén a 20.§ (1) bekezdés g) pont alatti esetekben,

(2)
A R 4.§ (3) bekezdése az alábbi új aa) ponttal egészül ki:

aa)
a SZT-en lehatárolt, „Városszerkezeti és városképi jelentőségű terület” jelöléssel ellátott területeken a 38.§ (10) bekezdés b) pontjában felsorolt esetekben.

 AUTONUM §

(1)
A R 9.§ (1) bekezdés a) pontja az alábbi építési övezettel egészül ki: 

Ln-01.
(2)
A R 9.§ (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

(2)
A nagyvárosias lakóterületen 

a)
az Ln-k jelű építési övezetek területén elhelyezhető:

1.
a kialakult építménymagassághoz igazodó tetőtérbeépítés 

(tetőtéri lakások, legfeljebb F3T szint),

2.
közösségi célú (a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, egyházi, egészségügyi, szociális és oktatási) építmények, (legfeljebb F1T szint), de az építési övezet területének (az építési övezetben fekvő telkek összterületének) beépítettsége nem haladhatja meg a 25%-ot,

b)
Az Ln-01 jelű építési övezet területén elhelyezhető:

1.
sport és szabadidő létesítmények,

2.
szolgálati lakás,

c)
nem helyezhető el:

1.
többszintes parkolóház,

2.
önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára,

3.
különálló kiegészítő épületek – kivéve: támfalgarázs.

(3)
A R 9.§ (8) bekezdésében foglalt táblázat kiegészül az alábbiak szerint:

	Sajátos terület
használat
	Övezeti jel
	Beépítés módja
	Megengedett legkisebb telekterület (m²)
	Megengedett 
legnagyobb beép. (%)
	Megengedett legnagyobb építmény-magasság (m)
	Megengedett legnagyobb szintterületi mutató
	Legkisebb zöldfelület (%)
	Kialakítandó új telek legkisebb
	Megjegyzés

	
	
	
	
	
	
	
	
	szélessége (m)
	mélysége (m)
	

	nagyvárosias lakó
	Ln-01
	zártsorú
	2500
	75
	13,0
	2,4
	10,0
	30,0
	35,0
	


(4)
A R 9.§ (8) bekezdés táblázatában az Lk-04 építési övezet előírásai az alábbiak szerint módosulnak:

	Sajátos terület
használat
	Övezeti jel
	Beépítés módja
	Megengedett legkisebb telekterület (m²)
	Megengedett 
legnagyobb beép. (%)
	Megengedett legnagyobb építmény-magasság (m)
	Megengedett legnagyobb szintterületi mutató
	Legkisebb zöldfelület (%)
	Kialakítandó új telek legkisebb
	Megjegyzés

	
	
	
	
	
	
	
	
	szélessége (m)
	mélysége (m)
	

	kisvárosias lakó
	Lk-04
	zártsorú
	600
	45
	12,0
	1,5
	20
	20,0
	30,0
	


(5)
A R 9.§ új (15) bekezdéssel egészül ki:

(15)
A Fehérvíz utca – Kálvária út – Hamvas B. utca – 1245/41 hrsz-ú út közötti területen:

a)
a Kálvária út mentén kialakított zártsorú beépítésű telkek területén az épületek  épületközzel alakítandók ki. Az épületközök kialakításának módját, az épületek közötti legkisebb távolság értékét a SZT tünteti fel,

b) a 1245/42 és a tervezett 1245/21 hrsz-ú telkeken kialakítandó építmények közötti épületköz értéke - a SZT módosítása nélkül – a közműkutatás eredményének megfelelően csökkenthető, de legalább 10,0 m kell legyen,

c) az Ln-01 építési övezet telkén kialakítandó új épület tömbfűtőmű felöli homlokzatának párkánymagassága legfeljebb 10,0 m lehet. A telken meglévő épület emeletráépítéssel nem bővíthető, magastető kialakítása esetén a jelenlegi párkánymagasság értéke legfeljebb 1,0 m-rel növelhető.

 AUTONUM §

(1)
A R. 20.§ (1) bekezdésének g) 7. és 8. pontja az alábbiak szerint módosul:

7.
az Lk-04 jelű építési övezet Kálvária út, Hamvas B. utca és a 1245/41 hrsz-ú út menti oldalán,

8.
a Kálvária út menti Lk-01 jelű építési övezet (Kálvária út) közterület felé eső telekhatárai mentén,

(2)
A R. 20.§ (1) bekezdése új 10. ponttal egészül ki:

(10)
az Ln-01 jelű ép. övezet Kálvária út és a Fehérvíz u. menti oldalán.
 AUTONUM §

A R. 23.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

(3) 5 m3-t meghaladó hasznos térfogatú kerti, valamint épületen belüli víz- és fürdőmedence csak olyan építési telken létesíthető, ahol a szennyvízelvezetés zárt közcsatorna hálózattal, vagy azzal egyenértékű – az illetékes vízügyi, környezetvédelmi, településhigiéniai szakhatóságok által elfogadott - műszaki megoldással biztosított.

 AUTONUM §

A R. 37.§ az alábbi új (4) bekezdéssel egészül ki:

(4)
A Fehérvíz utca – Kálvária út – Hamvas B. utca – 1245/41 hrsz-ú út közötti területen a földmunkák végzésekor régészeti szakfelügyeletet kell biztosítani.

 AUTONUM §

A R. 38.§ (10) bekezdése helyébe az alábbi új (10) bekezdés lép:

(10)
A SZT-en lehatárolt, a „Városszerkezeti és városképi jelentőségű terület” jelöléssel ellátott területen 

a) új épületek elhelyezése, a meglévő épületek átalakítása, illetve bővítése esetén a történeti (kialakult) beépítési vonalat kell követni. 


Kialakult telektömb területén új építmény(rész) építésénél a meglévő beépítéshez igazodva kell meghatározni (kialakítani):

1. az építménymagasságot,

2. a tető hajlásszögét,

3. a tetőgerinc irányát,

4. a nyílászárók méretét és formáját,

5. a kerítést,

6. az alkalmazott építőanyagokat, beleértve a tető héjazat anyagát is, valamint

7. az építmények színezését.

b) új közterület létrehozása során kialakított építési telkek beépítése esetén az épületek kialakítására vonatkozó, az a) 2–7. pontokban felsorolt jellemzőket az utca mindkét oldalára tervezett beépítésre kiterjedő elvi építési engedélyben kell meghatározni, az övezeti előírások keretei között. Módosítás esetén az elvi építési engedélyben érintett terület beépítéséhez történő megfelelő illeszkedést igazolni kell. Elvi építési engedély alapján a 9.§ (13) bekezdésnek a tető hajlásszögére és a tető héjazat anyagára vonatkozó előírásait nem kell alkalmazni.

 AUTONUM §

(1) 
A R.1. melléklete az alábbi új (39) bekezdéssel egészül ki:

(39) Párkánymagasság: a homlokzati sík és a tető metszésvonala (lapostető esetén az attikafal felső éle) illetve a homlokzati sík és a járdatővonal (rendezett terepszint) metszése között mért függőleges távolság.

(2) 
A R.1. melléklet (39) bekezdésétől számítva valamennyi bekezdés sorszáma eggyel növekszik.
 AUTONUM §

(1)
E rendelet 2006. június 1-jén lép hatályba.

(2)
E rendelet előírásait a hatályba lépését követően indított építési ügyekben kell alkalmazni.

Szentendre, 2006. május 16.

dr. Dietz Ferenc  




dr. Molnár Ildikó

    polgármester




        jegyző
Záradék:

A rendelet 2006. május 19-én kihirdetésre került.
dr. Molnár Ildikó

          jegyző
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