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I. AJANLATTEVOK BEMUTATASA

tendre Varos Onkorményzata &ltal 2011. 4prilis 11. napjan meghirdetett Szentendre, Bercsényi
A. és 4. szam alatti ingatlanok feldjitdsa és hasznositdsa - targyd épitési koncesszié targyu
beszerzési eljaras pdlydzatara kozds ajanlattételre jelentkeztek az aldbbi Ajanlattevék, akik a
gs ajanlattétel érdekében egymassal konzorcidlis megallapodast kotottek, tovabba nyerés esetén
" yi projekt megvalosithatdsdga és hasznositasa céljdbdl projekt tarsasagot alapitanak.

CROWN COOL Kft.

vel ezel6tt, az els6 maganvallalkozdsok koz6tt alakult meg a 240 f6t foglalkoztatd
otechnika vallalatcsoport Magyarorszagon, amely méra Kézép-Kelet Eurépa (Magyarorszag,
horszag, Romania, Szlovakia, Horvatorszdg, Szerbia) legjelentGsebb sérhiité és adagold
dezéseinek, valamint vendéglatéipari és kereskedelmi hiit6berendezéseinek gyértasara,
mazdasdra és szervizelésére szakosodott regiondlis kézépvallalatava valt.

ncidink a www.crowncool.hu internetes oldalon megtekintheték.

soport szolgdltatdsai:
edelem: a sajat gydrtasi termékek forgalmazdsa mellett, 3000 egyéb vendéglaté ipari
dezésekbdl all6 termékskalaval szolgélja ki a partnereit.

esten miikodd kereskedelmi és logisztikai kozpont — amely egyben a cégcsoport vezetésének
is — koordinalja gyér, a bel — és kulfoldi kirendeltségek, viszonteladdk és a cégcsoport részét
0 tovabbi 6 orszidgban miik6d§ kiilképviseletek alkatrész és késztermék ellatasat.

mos fejlGdés egy Ujabb logisztikai kozpont fejlesztését igényelte, Budapesten.

csoport egyes orszagokban taldlhaté kirendeltségeinek kdzponti bemutatétermei egyben
sité helyek is, ahol egyéni vésarldink megtekinthetik és megvasarolhatjdk termékeket, és
e vehetik a szolgdltatdsainkat. Kirendeltségek regiondlis kdzpontokként mikodnek;
edelmi feladatuk az értékesités, logisztikai szerepiik a teriileti raktarak Uzemeltetése, tovabba
vonalon a regionalis szervizkdzpont miikédtetése.

s: tatabanyai és érsekujvéri gydrainkbol a fejlett technoldgiai feltételek, a kivald minGségli
yagok és a magasan kvalifikalt, gyakorlott munkaerd eredményeként az ISO 9002 mindségi
any elGirdsainak megfelels termékek keriilnek piacra egész Eurdpa teriletén.

ta a gyartasdban a kornyezetbarat, ,z6ld” termékek skaldja egyre béviil, jelenleg mar atfogja a
elemben, vendéglatasban és egészségiigyben hasznalt gépek széles korét.

a: Cégesoport a gydrtas, kereskedelem és a szervizszolgéltatasokon tilmenden, a magasabb
szolgalas érdekében fejlett és dsszehangolt logisztikai szolgéltatast (raktdrozas, szallitas,
rlés) is kindl partnerei részére.

esti logisztikai kozpont 6000 mm-es raktér feliilete mellett, Magyarorszagon tovabbi hat
Iraktdr nyuijt teljeskorl szolgéltatast a partnerek szamdra, kedvez6 kézlekedésd féldrajzi
kedési Gtvonalak mentén.

kat sajat tulajdond gépjarmtivek végzik, a kiscsomagos drutovabbitastél, a 7, 5 tonnas
tfalas teherautéval végzendd fuvarfeladatokig. A rendezvényszervezéssel foglalkoz6 csapat

S tapasztalattal, magas technikai szinvonallal, és széles eszkozparkkal &ll partnerei
Zesére,
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rvizz A cégesoport 1984 Ota orszagos haldzattal &l vasarléi rendelkezésére. Egyediildllo
lgaltatds keretében az orszagokat lefed§ halézattal, kdzpontositott bazisokrél, modern
kozokkel és egységesen felszerelt gépkocsikkal, és felkészitett kollégdk hatékonyan [atjak el a
almazott termékek karbantartasi, sziikség esetén javitasi feladatait.

atlan fejlesztés: A cégcsoport a fenti tevékenységek miatt és azon til Ugy sajat célt hasznalatra,
t mds szamara torténd hasznositds céljabdl folyamatosan hajt végre ingatlan fejlesztéseket,
mint foglalkoztatja a megvalésitasokhoz és Uizemeltetéshez sziikséges, szakmailag felkésziilt és
y tapasztalatokkal biré szakembereket.

ferencidk koziil néhany aldbbi:

3 Budapest, K&ér Gt 3/e Irodahdz, logisztika 2.400 m2

3 Budapest, Pesti (t 474. Logisztika 3.000 m2

3 Budapest, Koch Aladar u. 17. 5 lakdsos tarsashaz 520 m2

BAKOS KRISZTINA

udapesti K6zgazdasagtudomanyi és Allamigazgatasi Egyetem Master of Business Administration
esitésével rendelkez6 kdzgazddsz, aki az elmult 11 évben ingatlanok fejlesztések el6készitésével,
znositasaval, tovdbba a megvaldsitédsok teljeskorl menedzselésével foglalkozott.

datai kézé tartozott tébbek kozott:

Ipari // kereskedelmi // lakd célu ingatlan beruhdzasok el6készitése és lebonyolitasa
Projekt team Osszedllitasa, szakértsk, értékesit6k felvétele

Hatésagi engedélyek beszerzése

Kapcsolattartds a beruhdzo céggel

Epitési, atalakitasi munkak felugyelete, koordinalasa

Ertékesitési rendszer kiépitése, koordinalasa

Klasszikus marketing feladatok irdnyitdsa

4 fés kdzvetlen és 15 tagt megbizott értékesitési csapat irdnyitdsa

dményei, amelyeket elért:

Hat6sdgi engedélyek beszerzése hataridén beliil

Beruhazéds meginditasa a tervezett hatéridé el6tt

Beruhazds befejezése az eredeti koltségvetés modositasa nélkiil
Hasznositds — értékesités titemének biztositasa

Ugyfélszolglati rendszer kiépitése

Liget-Haz (280 lakas + lizletek) - projekt Osszeallitdsa, hasznositasa
Eles sarok projekt (340 lakas + iizletek + irodahaz) - projekt sszedllitasa, hasznositasa
K8rosi Haz (240 lakas + uzletek) - projekt 0sszeadllitdsa, hasznositasa
OPIS Projekt (200 lakés + tizletek) - projekt 0sszedllitdsa, hasznositasa
Laszlé-Liget (110 lakas + tzletek) - projekt dsszedllitdsa, megvaldsitasa
Jrményi Kastélyhotel (szalloda, spa&leasure) - projekt 0sszedllitasa, megvaldsitas
el6készitése

ntiek alapjin az Ajanlattevék jelentds szakmai felkésziiltségeel és tapasztalattal rendelkeznek
lelyre, valamit szentendrei elkotelezettségiikre alapozva készitették el az alabbi megvaldsitasi

koncepcidt és ajanlatukat.
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1. VEZETOI OSSZEFOGLALO

1. A PROJEKT FO CELIA:

Szentendrén, a Bercsényi utca 2.A. és 4. szam alatt talalhaté épiiletegyiittes komplex fejlesztése,
amelynek eredményeként egy korszer(i és egyben korh(i a helyi szerb — dalmat - és magyar
hagyomanyokon alapulé kulturalis - turisztikai — és szolgaltaté latogaté kézpont j6jjon létre a XXI.
szdzadi igényeknek megfelelSen.

2. TERVEZETT FUNKCIOK, SZOLGALTATASOK:

o Mivészeti rendezvények szervezése, miialkotdsok bemutatdsa, aukcidk, id6szakos-és &llandé
kiallitasok, valamint el6ad6i rendezvények lebonyolitasa;

o Vendéglatds, amelynek részei:

o Allandé jellegli miivészeti kévézé

o Festmény és mas alkotasok kidllitasa,

o VendégelGadd-estek

o Kisebb létszamu konferencidk, rendezvények

o Eseti vagy idbszakos vendéglatoi tevékenység, amely évszakhoz vagy rendezvényekhez
kapcsolédik

o Etterem.

o Bercsényi utca fel6l kereskedelmi és szolgdltaté helyiségek létrehozésa, ahol szentendrei és a
regicban tevékenykedS kézmiivesek, iparmiivészek termékei keriilnének bemutatasra,
értékesitésre,

o TG6bbcélu hasznositas biztositdsa (turisztikai szolgaltatasok, irodak, izletek).

o Bercsényi u. 4. belsé udvardnak és a Bercsényi u.2./A. szdm alatt taldlhaté oldalkert megnyujtott
idGszak, lehet§ség szerint 12 honapos 'hasznalat’ megteremtése, biztositésa.

o Mivészeti képzés, festSiskola

o A Bercsényi utca 2./A.. szam alatt helyi sajatossdgok figyelembevételével és a miivészeti kreativitas
alkalmazasaval kialakitott felliletekkel tarkitott nyilvdnos WC létrehozdasa, izemeltetése.

Ezen beliil 4-8 db ndi; 2-4 férfi és 2-4 piszoér; 1 db akaddlymentes és 1 db wc+pelenkazo lehetdség.

Szentendre belvarosa, ahol a térgyi fejlesztés is torténne, méra ismét kiranduld hely lett, tdrténeti
negyedei fejl6dnek, véltoznak, régi hangulatuk azonban megmaradit.
A tervezett fejlesztés is szorosan kapcsolddik a kulturdlis turizmushoz.

Mindenképpen cél az éplletek kulturdlis és épitészeti szempontbdl értékes részeit eredeti
allapotdban meghagyni, természetesen, azokat eredeti allapotuk szintjére felljitva (pl. lépcss,
korlatok, bejdrati nagykapu, stb.), tovabba Gjat teremteni.

Fontos még megemliteni, hogy terveink kdzétt szerepel - amennyiben a tervtanécs elfogadja-, hogy a
Bercsényi u.2./A. szdmU ingatlan homlokzatat kortars festémiivész &ltal tervezett homlokzati
festmények diszitenék — égetett keramia lapokbdl vagy mozaikbdl. Mozaik diszithetné a Bercsényi
utca 4. szamu épiilet bels6 udvarara néz6 szomszédos épiiletek tiizfalait is.

Ez akdr nmagdban is mar egy turisztikai ldtvanyosséag lenne, hiszen egyediildllé lenne az orszagban.
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1. ELOKESZITES

1. FEJLESZTESI IGENY MEGALAPOZASA

1.1 HELYZETERTEKELES

Szentendre elhelyezkedése kedvezl, a telepiilés gazdasaga részben a turizmusra épll. A varos
torténelmi maltjara épit, ezért kilondsen fontos olyan attrakciok fejlesztése, amelyek egész évben
vonzzdk a vendégeket. A tervezett fejlesztésnek kdszonhetben jelentGsen néhet majd a turisztikai
kereslet, igy n6nek majd a turisztikai bevételek is.

A tervezett fejlesztés az évek soran szdmos kiallitdst, elGaddestet, konferenciat rendez maijd,

amelyekre az érkezd helyiek és a betérd turistdk javitjdk a szallasok foglaltsagi mutatéit, illetve az
éttermek, kavézdk kihasznaltsdgat. A telepiilésen egyel6re jelent8s igény tapasztalhaté a magas

mindséget kinald éttermek, kavézok nagyobb szamu megjelenésére.

1.2 SWOT ELEMZES

ERGSSEGEK GYENGESEGEK

e A tervezett fejlesztés kozponti | ® Kevés a telepiilésen magas mingséget
elhelyezkedése, a vdros  torténelmi nydjto szallashely, étterem és

kdzpontjaban, a Duna parton fekszik

e A munkaerd jelent8s termelési,
tevékenységi tapasztalatokkal rendelkezik

e Szentendrén az életkériilmények kedvez8en
alakultak orszagos atlaghoz képest

e A kozintézményi elldtottsdga varosok
atlagandl a legtobb mutatd tekintetében
kedvezébb, kdzponti szerepnek
készénhetSen jelentds a kihasznéltsag

e A varosban a kozm(ihaldzat kiépitettsége, a
lakasok felszereltsége is kedvez6bb a
varosokban tapasztalt orszagos értékeknél

e A demogréfiai folyamatok (szaporodas,
vandorlas) kedvez&ek

e A projektcég vezet8inek
tapasztalata megfelel6

e Alakossag vendégszeretete

szakmai

konferenciaterem

e Turisztikai szakértelem, nyelvtudas hidnya a
helyi lakosok kérében

o A kulturalis intézmények kihasznaltsaga
alacsony

e A bevdsarlékozpontok kedvezétlenil
hatottak a belvaros arculatdt meghatarozd
kis Gzletek hal6zatara

e A kozlekedés, parkolds helyzete, amely az
érintett teriilet kdrzetében nem megfeleld,
jelenleg tovabbi romlas tapasztalhatd

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

o A helyi turisztikai szervezetekkel magas
minGség(i turisztikai szolgaltatdsokat tud
fejleszteni

e Avdros adottsdgai alkalmasak a kulturdlis és
az egészség-turizmus szélesitésére

e Uj turizmusformak kialakulasa (p!.
konferenciaturizmus, mivészeti-kulturalis
turizmus, vallasi turizmus)

e A professzionalizmus és az igényesség
kialakul, névekvé szaktudassal rendelkeznek

e U] célcsoportok bevondsa sikeres (osztrék,
német, svajci turistak)

e Elmarad a régid és azon beliil Szentendre
belvarosénak komplex fejlesztése

e A kozlekedés, parkolds helyzete tovabb
romlik

e Tartds recesszid, amely érinti a belfoldi és
kilféldi turizmust

/L
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1.3 KERESLET-KiNALAT ELEMZESE

Szentendre varosdt felkeresd turistdk jelenleg az aldabbi célcsoportok képvisel6i: Uzleti utazok,
varoslatogaték, kulturdlis turizmus irant érdekl6dék, illetve didkcsoportok. Szintén nagy széamban
latogatnak a varosba szakralis céllal latogatdk, de szallashelyet és egyéb turisztikai szolgéltatasokat
6k mar kevésbé veszik igénybe. "

Szentendre legfontosabb turisztikai terméke a kulturalis turizmus, ezen beliil is legkiemelkedébb a
szakralis emlékek kore. A szdmos értékes relikvia zarandokok ezreit vonzza, azonban tartozkoddsuk
id6tartamat meghosszabbitani egyel6re nem sikeril. A valldsi és az antik kegytargyak, helyek
felkeresése céljabol érkez6 turistdk tartézkodasi ideje ugyanis nem haladja meg a 24 6rat. A varos
épitészete sokak szamdra értékes vonzerd, ugyanigy, mint a szamos kiemelkedd muzeum és kiallitasi
helység, templom azonban megdllapithatjuk, hogy Szentendre kulturdlis attrakciéi nem szervezédnek
komplex turisztikai termékké, orszagos, nemzetkozi ismertségilk nem kell6 mértékli, noha az
adottsagok kiemelkedd jelent8ségiiek.

Szentendrén szdmos kavézd és étterem taldlhatd, fEként a tdrténelmi belvdrosban és a két
bevdsarlokézpontban Viszont nem talalhato olyan kavézo, amely jellegében a kidllitasokat (festmény,
szobor, egyéb m(ialkotas) és az irdi, miivészi el§addesteket favorizalna.

Szentendrét naponta t6bb busszal érkez§ turista latogatja, és az ideérkezék szocidlis igényeinek
elldtdsara nem miikodik a belvdrosban nyilvdnos WC. Ezt a hidnyt is szeretnénk pétolni akként, hogy
egyben kulturalis latvanyossag legyen az éplilet maga is, igy homlokzata, mint a bels§ kialakitésa.

Szentendre — mint a fest6k varosa sok festémivésznek is az otthona. Nincs megfelel§ hely, helyiség

az ,utanpdtlds” gondozasara. Szeretnénk az épiileten belil teret adni olyan mivészeti -
fest8iskolanak, ahova akar mar kisgyermek kortdl jarhatnanak az erre érdekl6dék.

2. MEGVALOSITASI ES FUNKCIONALIS JAVASLAT KIDOLGOZASA

A |étesitmények tervezett funkcidit az alabbi tablazatok mutatjak:

Szentendre, Bercsényi utca 4. tervezett funkcioi

Szint Teriilet Funkcio
100 m> Etterem
Foldszint 50 m> Galéria, kavézé
50 m® Uzlet
Etterem
Emelet 200 m? Galéria, kavézé
Miivel6dési-szolgaltatasi célti hasznositas
. 2 MiivelGdési-szolgaltatasi céli hasznositas,
TetGter 150.m miitermi lakasok, irodak
200 m? Vendéglatas, M(ivészeti - el6ado rendezvények
Belsé udvar (stand up comedy, élézene, stb), dlland6 — és
iddszakos jelleg( kiallitasok

Szint

Szentendre, Bercsényi utca 2.A tervezett funkcidi

helyi védettségli épiilet

100 m? Nyilvanos WC
Foldszint 20+20m? Uzlet
15 m? Meglévé trafo, athelyezve-korszer(isitve
Emelet 140m? Mdvel6dési-szolgaltatasi célu hasznositas /’y ﬂf{
&g

Megvalésitasi koncepcié

6/15
alatti ingatianok egylittes hasznositdsa

Szentendre, Bercsényi u.2/A és 4. szdm

{5k



A tervezett létesitmények a torténelmi vdroskdzponti és Duna kozelségi elhelyezkedésének
kdszonhet8en igen preferdlt lehet a betérg turistdk szamdra. Mindamellett, hogy a létesitmény
fejlesztése jelentSs torténelmi értéket Griz meg, és Ujra életre kel még multikulturdlis szolgaltatas
biztositdsara is torekszik, amelybsl kiemelhet6ek olyan — egyre inkabb igényelt — szolgéltatésok,
amikor is a kdzénség szélesebb lehetéséget kaphat a kikapcsolddasra, szabadidé hasznos eltdltésére
is. llyen lesz példaul a mivészeti kavézo is, ahol az allandd alkotdi bemutatdk mellett, Ggy nevezett
vandorkiallitdsokat, vagy egyes alkotok miiveit tekinthetik meg a latogatok, szakavatott bemutatas
mellett.

A Bercsényi u.4. szdm alatti épulet belsé udvaran lehetdség van — melyet szerencsés lenne egész
évben miikédtetni- miivészeti bemutaték — el6adasok, délutanok-estek megszervezésére, amely a

szabadid8 hasznos- és kulturalt eltoltését iranyozza meg patinds kérnyezetben..

Ugyanitt a vendégldto szolgaltatas is mindenképpen kapcsolédik a magyar - szerb hagyoményokhoz,
izekhez.

A Bercsényi u.2.A. épiiletében egy barki szdméara (kilonds tekintettel a turistakra) igénybe vehetd
korszer(, latvdnyos, kultardlt nyilvdnos WC létrehozasa és lizemeltetése is a koncepcio része.

Az épiiletek felsd szintjein mitermi lakasok, irodak, miivészeti — és festSiskola szamara nyilna tér.

Alldspontunk alapjan az ismertetett szolgéltatasi csomag teljes mértékben teljesiti a kor elvdrdsait és
a célcsoportok igényeit.

A szolgéltatdsok minGsége, bdsége és a tervezett létesitményeket Szentendre legszinvonalasabb

kulturdlis helyei k6zé emelheti,

3. HORIZONTALIS SZEMPONTOK ERVENYESITESE

A szentendrei turizmus fejlesztésének hosszd tava f§ célja a fenntarthatd és versenyképes turizmus
megteremtése, amely alapul szolgdl a kistérség tarsadalmi, gazdasagi és teriileti kohéziéjanak az
er8sitéséhez. A korabban ismertetett mindségi szolgaltatasaival a tervezett két épiilet, mint komplex
fejlesztés maximalisan hozzajarul.

A fejlesztés dltal 1étesiil6 Gj munkahelyek (15-20 f6) kdzvetleniil névelhetik a foglalkoztatottsagot,
eldsegitik a térség versenyképességének novekedését, ezaltal tdrsadalmi kohézidjat. Maga az
Uzemeltet§ cég is Szentendre székhely(i lehetne, igy a varos nem utolso sorban a befizetett ad6bdl is
részesiilhetne.

Az tzemelés személyi és technikai feltételei redlisan és biztonsdggal tamasztjdk ald a projekt
pénziigyi-gazdasagi és szervezeti fenntarthatdsdgat. A vdllalkozas szamara fontos szempont
tevékenysége soran, hogy a horizontdlis célok érvényesiljenek. A munkahely megfelel majd a
csalddbarat munkahelyi koriilményeknek, tdmogatja a nemek kozti egyeni@séget, és fontosnak tartja
az akadédlymentesitést,

A turisztikai fejlesztéseknél kizérolag olyanok valdsithatéak meg, amelyek a leheté legkisebb
kornyezetkdrositassal és kornyezetterheléssel jarnak. A jelen fejlesztés ebbe a kategdriaba tartozik. A
tervezett lizemeltetés, (megujulé energiaforrdsokra helyezve a hangsllyt) a kornyezettudatos
beszerzés-politika, a kistérségi szinten rendelkezésre all6 kapacitasok és termékek hasznalata mind-
mind hozzajarulnak a hosszu tavu kérnyezeti fenntarthatésag biztositdsdhoz. A kornyezetbarat
beruhdzés és lizemeltetés biztositja a kérnyezeti fenntarthatdsagot, ezéltal javitja az életmindséget.

A kialakitds és a programok odafigyelnének a csaladosok igényeire is(m(ivészeti kidllitasok,
el6addestek, festdiskola minden korosztalynak, csaladbarat étterem).

Megvaldsitasi koncepcio 7/15 Szentendre, Bercsényi u.2/A és 4. szam
alatti ingatlanok egyittes hasznositdsa




IV. RESZLETES MEGVALOSITASI KONCEPCIO

1. ELOZMENY

A térgyi létesitmények hasznositasaval és a létesitendd, tervezett funkcidk és a jelen koncepcié
kidolgozasakor figyelembe vételre keriiltek az ajanlati kiirds 11.2.1) pontjaban leirt rendelkezések és
hivatkozott dokumentumok, az abban foglalt elvarasok, mint minimum kovetelmények, fenntartva
azt, hogy az ott leirt dokumentumok illetve engedélyek tervezett funkcidk és mdiszaki megoldasok
miatt vagy a meglévé dokumentumok, engedélyek felhasznalasaval torténé médositssa vagy Uj
engedélyeztetés eljards sziikséges.

2. A RESZLETES MEGVALOSITASI KONCEPCIO KIDOLGOZASA, SZEMPONTIJAI:

A kérnyezetben miikodé létesitmények funkcidi, valamint a targyi létesitmények fenntarthatéséga
indokoltta teszi a meglévéd tervekben szereplS koncepcidk és alkaimazott megoldasok rész vagy teljes
megvaltoztatdsat, amelyek miatt a leirtak figyelembevételével a targyi létesitmények fejlesztésének,
rekonstrukcidjanak és gazdasagi fenntarthatésaganak érdekében az aldbbiakat terjesztjiik eld.

A fejlesztés megvaldsitasanal kiemelt szempont az értékallésag, az alkalmazott anyagok és kivitelezés
mindsége, valamint a jév6be mutatd energiaracionalizaldsra valé torekvés, lehetfség szerinti
megujuld energiaforrasok alkalmazasa.

1. ElSzetes ~ megvalésitdsi program — ALTALANOS SZEMPONTOK!
Bercsényi utca 2./A.:
a. Altaldnos: »

I.  Emelet és tet§ raépités — Ha lehet8ség van, akkor a Bercsényi u.4. szam alatti épilethez
csatlakozdan, annak stilusat kévetve modern kialakitasban,..

ii. Homlokzat: kévetve a Bercsényi u.4. szam alatti épliletet, annak ritmuséban, kiosztasaval
— arculataval harmonizalé modern kialakitds (szin — jellemz8en ’‘szentendrei’ sarga és
annak drnyalatai tovabbad strukturélt feliilet kialakitds)

iii. Zartsord  kialakitdss vagy a  két épilet  kOzotti  udvar  hasznositisa
szerelt/mozgathaté/moduléris szerkezettel.

iv. Uj, energia hatékony, lehetéség szerint megujulé energiaforrast alkalmazé gépészeti és
elektromos kdzpont kialakitésa.

V. BelsG elrendezés médositésa, alkalmazott anyagok/feliiletek igényes kialakitasa.

Vi. Kozteriileti csatlakoztatdsnal akadalymentesités megoldasra keriljon.

Vii. Tervezett hiités — f(ités - haszndlati melegviz ellatas: leveg8//levegs vagy levegs//viz
hdszivattyus rendszer, szolarral kiegészitve. A Bercsényi utcai tetésik majd D — DNY
tajolasu, amely alkalmas szoldr rendszerek elhelyezésére.

viii. Alkalmazott anyagok és m(iszaki megoldasok, kivitelezés a vonatkoz6 elGirdsoknak eleget
téve, |. osztaly( mindségben és mennyiségben valésulnanak meg.

b. Féldszint:

I. Az itt elhelyezett transzformator dllomés lehetséges korszerdisitését meg kell vizsgalni! A
korszer(isitésb6l adddd kisebb helyigény és az eléirdsok figyelembevételével kell az
allomast elhelyezni.

ii. A kisebb helyigény(, korszeriibbtranszformator &llomas miatt felszabaduld teriilet
lehetséges alkalmazasai, pl.:

1. Ha Bercsényi utca fel6l = (izlet megvalésitasa a Bercsényi u.4. szam alatti épiilet fel§li
oldalon.
2. Haaz épiilet hatsoé traktusaban = Uj Iépcs6haz, vagy a kozillemhely bévitése.

fii. A kozillemhely megtartasa, fenntartva a killon ngi-és férfi részt, kiegészitve — pl. a

jelenlegi ,személyzeti” rész helyén — mozgéssériilt helyiséggel, valamint a néi részleg

fel6l gyermekpelenkézéval.
& Amw ------- - //ﬂ
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iv. A jelenlegilépcs6haz — raktar - kazan helyiségek megsziintetésével, valamint a két épiilet
zartsor( vagy szerelt szerkezet(i csatlakoztatdsdval lehetségesen kialakitando teriileten a
Bercsényi utca fel§l megkézelithetd osszeépités esetén cca. 40 m2 vagy a jelen kialakitas
és a kdztes udvar mozgathatd-szerelt szerkezettel torténé fedése esetén 20m2+20m2
nagysagu lzlethelyiség kialakitasa.

N

¢. Emelet - rdépités —

i. Kozleked8 és szocidlis blokk (wc, 61t6z6, melegité konyha/étkez8) jelenlegi terv szerinti
falazott vagy szerelt szerkezettel t6rténd kialakitasa,

ii. A fennmaradd teriilet egyter(iként hagyasa — majdani mivel6dési-szolgdltaté funkcié
biztositasa és feloszthatdsaga érdekében,

iii. Ezen a szinten lehetne biztositani a Bercsényi u.4. szdm alatti. éplilet kdrfolyosojarol

torténd atjaras lehetbséget épitett vagy szerelt (lakatos) szerkezettel. Célszer( lenne ide
és ehhez rendezni a kézleked6t és a szocidlis blokkot is.

Bercsényi utca 4:
a. Altalanos:

i. Teljes vizszigetelés, szaritds, rekonstrukcid - engedélyezési szakaszban el6zetes
dllagmegdvasi — visszafordithatatlan szerkezet romlds elharitdsi tevékenység lenne
sziikségszerd.

ii. Meglévé homlokzati nyildszaré kiosztds megtartasa, elfalazott nyilaszarok kibontasa,
pétlasa, meglévé homlokzati diszek-struktardk megtartdsa-feljitasa (szin — jellemzGen
’szentendrei’ sarga és annak drnyalatai)

iii. Nyilaszarok nyitdsa, bévitése

iv. Uj, energia hatékony, lehet8ség szerint megujulé energiaforrast alkalmazé gépészeti és
elektromos kdzpont kialakitasa — a Bercsényi utca fel6li padlastérben.

v. BelsS elrendezés modositasa, alkalmazott anyagok/feliiletek igényes kialakitasa.

vi. Tervezett hiités — f(ités - hasznalati melegviz ellatas: levegs//levegd vagy leveg6//viz
h@szivattys rendszer, szoldrral kiegészitve. A Bercsényi utcai tetdsik majd D — DNY
tajolasu, amely alkalmas szolar rendszerek elhelyezésére.

vii. Alkalmazott anyagok és m(iszaki megoldasok, kivitelezés a vonatkozé elSirdsoknak eleget

téve, |. osztdlyl mingségben és mennyiségben valésulnanak meg.

Pince:

i. Jelenlegi pince megtartdsa, szigetelése/szaritasa

ii. Lehetséges funkciéi: szocidlis blokk a fels6bb szinti funkcidkhoz (nGi-férfi wc), személyzeti
oltoz6 / szocidlis blokk, vagy raktar vagy vendéglatd egységhez kapcsol6dd elGkészits-
konyhai rész.

Foldszint:

i. Duna korzé, szomszédos épiilet (hrsz.1870) feloli részén — o jelenlegi két lakds
alapteriiletén - egy 80-100 f6 kiszolgalasara alkalmas, féz6konyhaval, szocialis blokkal
elldtott ETTEREM, amely kétszintesre tervezett. Az étterem hasznalhatja majd a bels6
udvart is, igy az dtjarhatdsagot a korzd és a belsd udvar felSl biztositani kell.

A tervezés soran vizsgalandé a meglévé fodém megnyitas/galéria kialakitas vagy belsd
lépcséhaz kialakitas lehetdsége.

ii. A Bercsényi u. és Duna korzé sarkén — jelenlegi Turinform iroda - teriiletén egy
kétszintesre tervezett KAVEZO-GALERA funkcié keriilne kialakitdsra, esetlegesen a
majdani Duna korzdra torténd terasz nyitdssal.

A tervezés soran vizsgalandé a meglévé fodém megnyitas/galéria kialakitas vagy belsd
Iépcs6haz kialakitas lehetdsége, amely a meglévé allapotfelmérés leirt fodémvizsgdlat-
és lehetséges csere miatt is sziikségszerd lenne.

iii. A fenti két funkcié kialakitdsandl figyelembe kell venni esetleges Osszenyitdsi-

szétvalasztdsi lehetGségiiket. [L
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iv. A fennmarads, Bercsényi utca feldli féldszinti teriileteken kereskedelmi-szolgéltaté
funkcié keriilne elhelyezésre, egyelSre egy légteres kialakitassal, amelyet az esetleges

igények alapjan 2-3 (ez fugg a kiils6 nyilaszardk kialakitdasanak lehet&ségétsll) részre

lehetne osztani.

V. A HASZNOSITAS soran vizsgalandé majd tovabbd a majdani Duna korzéra térténd kiilsg
terasz (dekk) kialakitas lehetdsége is. -

A HASZNOSITHATOSAG ES FENNTARTHATOSAG ERDEKEBEN ELENGEDHETETLEN(L

SZUKSEGES A KORzZO FELOLI RESZEN, AZ EPULET ELGTTI KOZTERULETEN, AZ EPULETHEZ

CSATLAKOZTATVA EGY KIULSS, MINIMUM 150-200 M2 NAGYSAGU KULSG TERASZ

KIALAKITASA, AMELYET AZ ETTEREM ES KAVEZO KOZOSEN HASZNALHATO!

Emelet:

Duna korzé, szomszédos épiilet (hrsz.1870) feldli részén ~ g Jjelenlegi lakds alapteriiletén -

egy 80-100 f6 kiszolgaldsara alkalmas, f6z6konyhaval, szocialis blokkal ellstott ETTEREM

felsd szintje.

A Bercsényi u. és Duna korzé sarkédn — Jjelenlegi Turinform iroda feletti teriilet, most lakds

— teriletén egy kétszintesre tervezett KAVEZO-GALERA funkcis felsé szintje.

i. Afennmaradg, Bercsényi utca feldli foldszinti terileteken mivel&dési-szolgdltats funkcid

kerline elhelyezésre, egyelbre egy légteres kialakitassal, amelyet az esetleges igények

alapjan szerelt szerkezetes megoldassal 2-3 részre lehetne osztani.

vii. Ezen a szinten lehetne biztositani az éptilet korfolyoséjard! a Bercsényi u. 2./A. éplilet
emeleti szintjére térténd atjaras lehet&séget.

Tetd — jelenleg padiastér

Duna korzé fel6li jelenlegi padiadstér iroda — miterem - esetlegesen miterem/lakas

funkci6 céljara keriilne kialakitasra.

Ezt egyelGre egy légteres (gépészeti kidllasok) kialakitdssal, amelyet az esetleges igények

alapjan szerelt szerkezetes megoldassal 2-3 részre lehetne osztani.

A Bercsényi utca felSli padlastér a teljes létesitmény gépészeti / elektromos
kézpontjaként funkcion4lna.

000 Szentendre, Bercsényi u. 2./A. (Hrsz.:1866) és a 2000 Szentendre, Bercsényi u.4. (Hrsz.:
7) épiiletegyiittes ’‘zart beépitésli’, oromfalas csatlakoztatdsa, zart soru beépités

téségének a megteremtése épitett vagy a kéztes udvar homlokzati és tetd lefedése
gathato szerelt szerkezettel.

slat, igény:

A két létesitmény oromfalas zartsord’ csatlakoztatésa.

A csatlakoztatds kialakitasanal figyelembe veends szempontokat tartanank fontosnak:

Két, jelentGsen eltérg stilust, korg és funkciéju épiilet homlokzati illeszkedése
harmonikus legyen, de nem automatikus masoldst tiikrozzon.

Az eltér6 tet8szerkezetek illeszkedése, vagy a Bercsényi u. 2./A. épiilet Gjonnan
kialakitasra keriil§ tet6szerkezetének kdvetnie kell a Bercsényi u. 4. épilet Bercsényi utca
feldli tetdszerkezetét.

ii. Nyilaszar kialakitas, ahol is a Bercsényi u. 2./A. éplilet kévesse a Bercsényi u. 4. épilet.
nyildszaré rendjét.

V. A két létesitmény kozteriletrl trténg megkozelitése kiilonallé legyen.

A két Iétesitmény kozott biztosithats legyen az atjarhatdség, az emeleti/irodai szinten.
kolss:

2000 Szentendre, Bercsényi u. 2./A. (Hrsz.:1866) tervezett fejlesztése, emelet raépitése soran
8Y oldalkert alakul ki, amelyet egyik oldalrél 6,16 m magas oldalfal, mig a Bercsényi u.4.
©pilet fel6l cca. 11,00 m magas tizfal hatarol, mig az oldalkert szélessége az utcafronton
13,52 m, a hatso részen 1,59 m széles, valamint mélysége 10,32m.

A terv, a fenti adatok és a jelen allapot szerint egy ,cs8” alakult ki, amely funkcionalisan és

rérzetileg nehezen kezelhetd.
ha_
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Mivel a Bercsényi u.2./A. épllet magassaga kdvetné a szomszédos Bercsényi u. 4. szam alatt
talalhato létesitmény vonalat, igy célszerii az Ggy nevezett zdrtsord beépités, amelyet az utca
paratlan szdmozdsl oldala (Hrsz.: 1863/2) is mutat. igy egy egységesebb // szimmetrikusabb
utcakép alakulhatna ki.

OMLOKZATI NYiLASZAROK

_targyi létesitmények vonatkozasaban a meghatdroz6 homlokzati nyilaszardk kiosztasi
ndjének megtartasa mellett, a foldszinti nyilaszarék alacsony (tervezett padldszinti vagy
m=0,00 m magassagu) parapet magassagu portalok és nyilaszarék kialakitasi lehetGségének

A beépitésre kerll6 Gj nyilaszardk kialakitasukban, megjelenésiikben és anyagszerkezetiikben
megegyeznek majd a fentiekben leirt terveken leirtakkal, méretiikben azoktél azonban
eltérnek az alabbi elképzelések alapjan.
_ A féldszinti nyildszdrék parapet magassagat meg kivanjuk valtoztatni a tervezett és
megvaltozott funkcidk fenntarthatdsaga-miikddtethet6sége érdekében, pm = 0,00 m, vagy
0,30 m-re a meglévd és tervezett padldszinthez képest mindkét ingatlan esetében.
A fenti pontban leirtak miatt Bercsényi u. 4. épiilet esetében a jelen tervekhez képest, a
meglévé homlokzati nyilasok alkalmazasaval, tovabbi 1-1 bejdrati ajtét terveziink a nyilast a
Bercsényi utca és Duna korzé feldl.

dokolds:
A tervezett funkcidvaltds, a szolgaltatéi // kereskedelmi funkciok létesitése és azok
fenntarthatdsaga elengedhetetlenné és indokolttd teszik az ilyen jellegl kialakitasokat,
amelyekre tobb belvarosi — miiemléki részén szamos, de példaul Budapest belvarosaban (V.
VI. és VIl keriiletek; Kiraly utca, Nagymez§ utca, Andrassy Ut) is jo példakat lehet talaini.
. Afentiek aldtdamasztasaul a Szentendre torténelmi belvaros teriiletének bejarasakor az alabbi
ingatlanok esetében is hasonlo vagy megegyez8 megoldasokat tapasztaltunk:
1. DunaKorzé 4.;9.;10,;
2. Bogdanyiutca 1.;18.; 19.;22,; 27.; 28.; 29; 46.; 48,;
3. FG tér — Hrsz.: 1846;
4, Dumtsalend utca 7.a.; 13.; 13.a,; 14.
A fentieken tul természetesen még szamos példa aldtdmasztja az értékvédelem és |
fenntarthatdsag // funkcid egészséges egylttélését.
A homlokzati nyilaszarék fentiekben leirt mddon torténd kialakitasa és hasznositasa tal
azon, hogy az adott létesitmény és ez altal a hasznos terlilethél adodo Gsszes koncesszids
dij mértékét is, de a teljes projekt megvaldsitdsanak — és fenntarthatésaganak a
gazdasagossagat is jelentdsen befolyasolja. Ekként ennek az igénynek megvaldsitasa
sziikségszer(i és elengedhetetlen.

ELSG UDVAR HASZNOSITASA

Bercsényi u.4. szama épiilet bels//hatsé udvaranak szerelt szerkezetl, mobil kialakitasu
dése, amely lehet6vé tenné a szolgaltatéi és miivészeti funkcidk biztositasdnak részben
Gjaras fliggetlen miikodését, a jelenlegi z6ld noévényzet lehetSség szerinti teljes vagy
Eszleges megtartasaval.

Vaslat, igény:

- A Bercsényi u.4. szam alatti épiilet udvaraban taldlhatd volt romos épiletek elbontasra, a
rossz allapotd ndvényzet kivagasra, pdlasra keriilne.

- A feldjitott udvar kialakitdsa: térkdves, megtartasra keriilne a juharfa (esetlegesen a szilva),
dézsds-balkon novények telepitése, illeszkedd belsd vilagitas kialakitdsa tervezett,

A meglévé kat feltdrasa, vizsgdlata. Ennek eredményeként hataroznank majd meg annak
ldtvany és/vagy funkciondlis (vizvétel; hiités/f(ités) hasznalatat,

- A létesitmény vendéglatd//szolgaltatd részén atjarhatdsagot,-transzparencidt kivanunk .

biztositani az Korzé és a bels6 udvar kdzott, 5 J
WA fl,
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_ A belsé udvar mobil lefedésének a tervezett koncepcié alapjan eleget kell majd tennie:

Teljes lefedés lehetGsége, amelynek tagolt-mozgathaté-elhizhatd lenne, amely tagok
mobilizalhaték lennének, biztositva az udvar alkalomszer( és id&jarasfuggs teljes — vagy
részleges fedését.

A fedés szerelt szerkezet(i, Uitésallé — fedése &tlatszo drnyékolt vagy kiilén drnyékold
szerkezettel kiegészitett {iveg vagy mianyag lenne,

A szerkezet stilusaban alkalmazkodna a belsé kérfolyosé és a lépcsdhdz korlat
fémszerkezet(i kialakitdsahoz,

A szerkezet a belsd korfolyosd szemdlddkén, avagy eresznél csatlakozna az épilethez.
Misik oldali csatlakozds//csomdponti lehetéséget a szomszédos épiileteken konzolosan,
vagy telekhatdrra elhelyezett oszlopokon kertilne megoldasra.

iv. Biztositva lenne a hiités//f(ités, szellGzés és a bels6 drnyékolas megoldaésa,

dokolas:
Az ilyen jelleg(i, ehhez hasonl6 kialakitas tapasztalhatd példaul Budapest belvérosaban, VI.

keriilet Andrassy uti méemlék épiiletek belsé terének hasznositasakor, de talan az egyik
legjobb példa a miivészeti-kulturalis kbzpontkent is hirnevet szerzett Budapest Vl.keriilet
Kirdly utca 26. szam alatt talalhat6 VAM Design Center.

A Duna Korzén miikédé éttermek esetében tobb helyen lehet tapasztaini hasonld
megolddsokat.

A belsé udvar ilyetén médon torténd kialakitasa és hasznositasa tul azon, hogy az adott
létesitmény és ez altal a hasznos teriilethd! adodé dsszes koncesszids dij mértékét is, de a
teljes projekt megvalésitasanak — és fenntarthatésaganak a gazdasagossagat is jelentésen
befolyasolja. Ekként ennek az igénynek megvalésitasa sziikségszerii és elengedhetetlen

ETOTER HASZNOSITASA
Bercsényi u.4. szamu épiilet Duna korzé feldli tet6terének (jelenleg padlas) hasznositasi
hetdsége at és/vagy beépitéssel a témbhdz//kornyezethez illeszkedGen a térvonalat kbvetve,

27 1]

nnak teljes (szerkezeti, héjazati) rekonstrukcidjat kévetden nyilaszarok, tetdsikba beilleszkedd
tesitésének biztositasa.

vaslat, igény:
. A Bercsényi u.4. szamu épiilet |étesitmény Korzo feldli — magasabb fedélszékl -

tetszerkezetének hasznos térré torténd kialakitdsa a meglévé lépcs6haz feléli feltarassal /
megkdzelitéssel.

. A meglévd fodémszerkezeten elhelyezett fedés vagy lpadléval minél nagyobb teriilet(
hasznos tér kialakitdsa.

. Természetes és megfeleld vildgitas biztositasa a tet@sik mindkét oldalan elhelyezett Korzo
fel6l egy nagyobb és belsS udvar fel6i két tetdsikba illeszkedd, keramiafedésl elforgathatd
lamellas nyilaszardval torténne.

. A fenti nyilaszarok tet§ héjazat sikjabol, nem allnanak ki, optikailag a kuls6 szemlélének
héjazat latszatat keltenék, viszont a megfelel§ természetes fény bejutdsat biztositanak.

Az ilyen jellegii, ehhez hasonld kialakitds tapasztalhato a fentebb emlitett Budapest
Vl.keriilet Kiraly utca 26. szam alatt talalhaté VAM Design Centerben, a Budapest V.k.
Szabadsag tér 14.szam alatt is.

Szentendre torténelmi belvaros teriiletének bejarasakor az alabbiak tapasztalhatdak:
TetSsikbol kialld tetStéri nyilaszarok: Duna Korzé 4.,; 7.a.; 9.; 10.- és Futd u.4.; Bogdanyi utca
18.;19.;22.; 27.; 28.; 29; 48.; Dumtsa Jend utca 7.a;

TetGsik tetStéri nyildszarok: Péter Pal utca 3.; Gorog u. 2. (Hrsz.: 1858); Bercsényi u. 3.;
Bogdanyi utca 21.; Dumtsa Jen6 utca 13.; 13.a.; 14.

. Az igényelt tetStér hasznositas til azon, hogy az adott létesitmény és ez altal a hasznos
 teriiletb8l ad6dé dsszes koncessziés dij mértékét is, de a teljes projekt megvalésitasanak —
és fenntarthatésaganak a gazdasdgossagat is jelentésen befolyasolja. Ekként ennek az

igénynek megvaldsitasa sziikségszer(i és elengedhetetien. .

.
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végso kialakitas és a miszaki-esztétikai tartalom az épitési engedélyeztetési eljaras folyamatdban
kerul tisztazdsra, rogzitésre az Ajéanlatkéré bevondsaval, jovahagyasaval.

3. A BERUHAZAS / MEGVALOSITAS TERVEZETT UTEMEZESE:

targyi létesitmények fizikai megvaldsitdsa a vonatkozd épitési engedélyek megkapasa és jogerGre
melkedésétdl szdmitottan, elSreldthatéan 9-18 hénapot vehetnek igénybe, de a tényleges
tartamokat befolydsolhatja a sziikséges hatdsagi — és hivatali procedurdk idSigénye, valamint
rmészetesen olyan be nem lathato kiils§ kériilmények is, mint példaul az idjards is.

alabbi Utemtervben

allaljuk, hogy pdlyazati nyerésiink esetén, a vonatkozdé szerzédés alairisit kévetéen
ladéktalanul megkezdjiik a sziikséges terveztetési — hatésagi egyeztetéseket és procedurakat,
melyek fliggvényében a vonatkozé hataridék és hatésagi rendelkezések betartasaval torvényes
hetéségeinek és legjobb tudas szerint téreksziink sziikséges hatdrozatok megszerzésére és
grehajthatosaguk elérésére.

fentiek teljesithetGsége érdekében feltétleniil szilkséges az Ajanlatkéré gyors — és hatékony
ylttmiikodése, vonatkozé hatarozatainak, hozzajarulasainak Ajanlattevs igénye és a torvényes
hetdségek betartasaval, hataridén beliil torténé kiadasa.

alabbi Utemtervben kiilon bontottuk a két ingatlanra vonatkozé hatdségi — eljarasi, valamint

111111

csiilt idGtartamait.

ttemterv alapjan kitGnik, hogy az ingatlanok nagysaga — jelenlegi és tervezett funkcidja — tovébba
pasztalt és a megismert, az Ajénlatkérg altal korabban készittetett rajzos terv miszaki leirs allapot
mérési leirasdban foglaltak és a bejards alkalméval tapasztaltak alapjan azok épitési beruhzasai

Oszaka és Uitemezése jelentdsen eltér.

amig a Bercsényi u.2./A szam alatti ingatlan teljes épitési beruhdzasa rovidebb, becsiilt 12-15
nap alatt végrehajthato, addig a Bercsényi u.4. szém alatti ingatlan teljes épitési beruhdzasa 24-30
napot is igénybe vehet.

Bercsényi u.4. szam alatti ingatlan épitési beruhdzasi becsiilt idszakanak okai lehetnek:

Az éplilet meglév, rossz — elhanyagolt allapota (vizesedés, szigetelés hidnya, jelenlegi és a
majdani feltaraskor valdszindisithetd szerkezeti problémék)

A meglévé dllapottdl eltérd, tervezett hasznositasi funkciok,

A fentiek alapjan igényelt kialakitdsi modositasok,

A fentiekkel kapcsolatos, sziikségszer( zsiriztetési, hatésagi eljarasok varhaté elhizédasa.

BValdsitssi koncepcié 13/15 Szentendre, Bercsényi u.2/A és 4. szdm
alatti ingatlanok egytittes hasznositésa
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j zEPiTESI BERUHAZAS / MEGVALOSITAS BECSULT PARKOLO MERLEGE:

orvezett épitési beruhazas funkcidk / teriiletek, valamint a meglévé allapot funkcidhoz tartozo

ilt parkold mérleg szamitasa az alabbi:

(3 A PU)

19

e, Beresényiude- 18 lgény

AFL Y, ALEAPO &
Helyszin o ] . Belsé | Kert | Parkolohety Meplevs | Mennyisey parkeidhely
Lehetséges funkcid Besorolas Frasznps | hasznos {dh) funkels | (n2/db) {db]
a, Bergsényi U4, Faldsznt Flterem 30 0 10fizhet 40 4
5 35 Fhakds 2 2
2 |
Ernatat Shakds 3 3
1
1
2
2 9
1
2

iroide

re, Bercsényi w2,

2
B
I\ B8
Z
i
5

ive. Berceanyl u.2. - Parkold ijrén
Soentendre, Bercsenyi g

esttanon belit helyeihetd i
(gatianon belll elhelyezhetd szantendre; Bercsényi u.,

[ PFARKOLD DB

enti parkolomérleg, az OTEK, és a hatélyos snkormdnyzati rendelet alapjan a jelen koncepcidval

intett tervezett épitési beruhazast kalkuldcisink alapjan 14,4 Milli¢ forint becsult dsszegli tobblet

ier, mint parkoléhely megvaltas terhelné. Alldspontunk alapjan a tervezett épitési beruhdzds
tségvetése a fenti dsszegnél magasabb dijjal nem gazdasagos, ajanlatunkat ennek betartasaval

szlik meg.

Az EPITES| BERUHAZAS / MEGVALOSITAS BECSULT KOLTSEGEI:

tervezett épitési beruhazas becsilt értéke / koltségei:

o Ingatlan Erték (nettd)
ercsényi u.2./A. becsilt teljes épitési beruhdzasi érték 68 500 000 Ft
ercsényi u.4. becsiilt teljes épitési beruhdzasi érték 151 000 000 Ft
5SZES BECSULT EPITES! BERUHAZAS! ERTEK 219 500 000 Ft

onti ’osszes becsiilt teljes épitési beruhazasi érték’ el6zetes becslések és a rendelkezéstinkre allé
rvek, felmérések alapjan késziiltek, amelyeket befolydsolhatnak a majdani konkrét felmérések,
ltirasok és a meghatarozott és jovahagyott funkciok alapjan elkészilt és végrehajthato

engedélyezési, kiviteli rajzos terv dokumentécié és miszaki leiras rendelkezései.

A fentiekben megjelolt 'Gsszes becsillt teljes épitési beruhazasi érték’ a befejezesi hatériddre
rognosztizalt, becsiilt fix dsszegl atalanyar, mely nettd érték, a mindenkori altalanos forgalmi ado
Wértékét nem, de a teljesitéssel kapcsolatos az ' AJANLATI NYILATKOZATBAN' részletezett valamennyi

lijat és koltséget tartalmazza.
A TERVEZETT EPITESI BERUHAZAS / MEGVALOSITAS BEMUTATASA:

ési beruhdazasat a meliékelt, Golda Janos épitész

A térgyi létesitmények tervezett épit dr altal készitett
rajzos tervdokumentécioval mutatjuk be.

elfogadasaban, szerz6déskotésunkben, tovabba a jovBbeni  sikeres

essnsaryzacarensa

ajanlatunk
viittmikodéstinkben, maradunk

S—

dahessssanrars

s
CROWN COOL Kft.
képviseletében
Kiss Janos
tigyvezet6

Bakos Kri

Szentendre, Bercsényi w2/A és 4. szam
alatti ingatlanok egyuttes hasznositasa
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