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2. melléklet. SZERKEZETI TERV LEIRASA
I. BEVEZETO

Szentendre varos teljes kdzigazgatasi teriiletét feldlelden az 1998-ban hatalyba 1ép6 épitési
torvénynek! megfelelen 2002-re késziiltek el a telepiilésrendezési eszkdzok. Ezt jelentette a

.....

Torvényben foglaltak szerint a telepiilésrendezés feladata, hogy:

- szabalyokat alakitson ki a varos teriiletének és telkeinek felhasznaldsara és a helyi
épités rendjére vonatkozdan,

- meghatarozza a varos 6sszehangolt fejlodésének térbeli-fizikai kereteit,

- a helyi adottsagok és lehetdségek hatékony kihasznalasaval elésegitse a varos miiko-
doképességét, a kornyezeti artalmak minimumra csokkentését,

- biztositsa a varos megOrzésre érdemes jellegzetes szerkezetének, beépitésének, épi-
tészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét.

A teleplilésszerkezeti terv a varosfejlesztési koncepcidra alapozottan meghatarozza a varos
alakitasanak, védelmének lehetOségeit, az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat valamint
a varos mikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeinek a varos szerkezetét meg-
hatdrozo térbeli kialakitasat és elrendezését. Mindezt olyan mddon kell érvényesiteni, hogy
sem az orszagos, vagy a térségi érdekek, sem a szomszédsagi alapvetd jogok ne sériiljenek.

Szentendre telepiilésszerkezeti terve eredendden két idotavra (15 éven belili — 1. Utemre, s
azon tuli tavra — II. ttemre) vonatkozoan késziilt, s a 143/2002. (VIII. 07.) KT. sz. hatarozat-
tal lett elfogadva. Kilenc év mulva aktualizalasra keriiltek a tervek, mellyel egyidejlen 15
esetben kisebb mddositast hajtottak végre. Az aktualizalt tervek 546/2011. (XII. 8.) KT. sz.
hatdrozattal lettek megallapitva, s valamennyi korabbi valtozas figyelembe vétele mellett
egységes szerkezetbe lett foglalva. Ezt kdvet6en a 169/2014. (VIIL.15.) KT hatarozattal elfo-
gadott Telepiilésszerkezeti tervmddositas a Téfenék és a Kbhegy alja teleplilésrészekre vo-
natkozoan csak az I. litem szerkezeti tervre vonatkozik, a hatarozat rogziti, hogy a részteri-
letre vonatkozo II. (itemet tartalmazd Teleplilésszerkezeti terv valtozatlan marad.

Megallapithatd, hogy Szentendre 2016-ban két idotavra tervezett, T1 és T2 jellel megkilon-
boztetett 2011-es aktualizalasu Telepllésszerkezeti tervvel rendelkezik.

71 jeld terviap — I. Gtem: a tavlati célok kozil az els6 15 év elhatarozasait rogziti, a Sza-
balyozasi tervvel 6sszhangban allé Teleplilésszerkezeti terv

72 jeld terviap — II. dtem: tavlati teleplilésfejlesztési célokat rogzitd Teleplilésszerkezeti
terv, melyen megjelolt fejlesztési célok megvaldsitasa sziikségessé teszi a Szabalyozasi
terv mddositasat.

Szentendre vonatkozasaban a Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési Terv (BATrT) Tér-
szerkezeti terve a II. Utem( Teleplilésszerkezeti tervet vette alapul. Jelen teleplilésszerkezeti
terv fellilvizsgalata soran szintén e terv kerdilt kiinduld allapotként figyelembevételre.

Szentendre Varos Onkormanyzata 275/2015. (X. 8.) KT sz. hatarozataval Uj Telepiilésfejlesz-
tési koncepcidt fogadott el, amelyben aktualizalta teleplilésfejlesztési elképzeléseit az orsza-
gos- és megyei teleplilésfejlesztési koncepcidkkal, valamint a megvaltozott jogszabalyi kor-
nyezettel 6sszhangban. A Telepilésfejlesztési koncepcid Uj Megalapozd vizsgalatokra épiilt,
amelyek a vonatkozd jogszabalyban eldirt tartalommal késziiltek.

11997, évi LXXVIIL. torvény az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérd!
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A Telepllésfejlesztési koncepcid elhatarozasait befolyasoltak az alabbi fejlesztési koncepciok:

00 Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcid — NFTK 2030-Nemzeti fejlesztés
2030,

0 megyei fejlesztési koncepcidk: Pest megye teriletfejlesztési koncepcidja, Pest Megyei
Duna Stratégia 2014—2020,

A Teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalat a 275/2015. (X.8.) KT hatarozattal elfogadott Tele-
pllésfejlesztési koncepcion alapul.

A Teleplilésszerkezeti tervet (tovabbiakban: TSZT) Szentendre Varos Telepilésfejlesztési
koncepcidjanak elhatarozasain tilmenden meghatarozzak az alabbi orszagos jogszabalyok;
teriiletrendezés
0 2003. évi XXVI. tv. az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél — (tovabbiakban: OTrT),
00 2005. évi LXIV. tv. a Budapesti Agglomeracid Terliletrendezési Tervrol
(tovabbiakban: BATrT)
telepiilésrendezés:
0 1997. évi LXXVIIL. tv. az épitett kdrnyezetalakitasardl és védelmérdl
(tovabbiakban Etv)

0 253/1997. (XII1.20.) kormanyrendelet az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdve-
telményekrol (tovabbiakban: OTEK)

0 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt te-
leplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes te-
leplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (tovabbiakban: 314/2012. R.)

a tovabbi dgazati torvények, kormanyrendeletek, koncepciok s stratégiak:

0 a szakagi teriiletekre vonatkozd altalanos jogszabalyok, kornyezet-, a természet- és a
kulturdlis 6rokség-, az erdd-, a terméfold védelme, infrastruktirak kialakitasa, elhe-
lyezése, viziigy stb.

00 Eurdpai Unié Agendaja 2020

[0 Duna stratégia

[0 NFTK 2030 - Nemzeti Fejlesztés 2030 / Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Kon-
cepcid

00 Pest Megyei Teriletfejlesztési Koncepcid

00 Pest Megyei Duna Stratégia 2014-2020

A Telepiilésszerkezeti terv a Telepiilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok megvalositasat
biztositva, az el6bbiekben részletezett kovetelményeknek is megfelelben rogziti:

0 a varos térbeli és szerkezeti fejlodésének iranyait,

00 a teriiletfelhasznalast, a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek térbeli
elhelyezkedését,

0 a telepilésmiikédéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a teleplilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését,

[0 a varos természeti- és épitett orokségi értékei védelmével érintett teriile-
teket (érvényesitve a mas jogszabalyokban elrendelt védelmeket),

0 a veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo korlatozasokat,

fentieknek megfeleléen hatarozza meg
0 az egyes teriiletrészek tertiletfelhasznalasi kategoriakba torténd besorolasat,
0 a beépitésre szant terliletek beépitési slir(iségét,

PRO-TERRA Kft. - TAJOLOTERV Kift. - KESZ TERVEZO Kft. - MOBIL CITY Bt. 4



SZENTENDRE TELEPULESSZERKEZETI LEIRASA
2016.06.

A fellilvizsgalt TSZT-ben

0 érvényesiilnek az orszagos és a térségi érdekek a teriiletrendezési tervekben foglaltak
figyelembevételének révén,

0 a szomszédos, vagy mas mddon érdekelt telepiilések rendezési terveinek figyelembe
vételével érvényesiilnek azok alapvet6 jogai.

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a terv kielégiti a kornyezet allapotanak javitasa-
val vagy legalabb szinten tartasaval kapcsolatos elvarasokat.

A TSZT koveti a korabbi jévahagyasa utan a jelen terv készitésének idejéig hatalyba lépett, a
szerkezetre kihatassal Iévo jogszabalyokat, terliletrendezési terveket, azaz az alabbiakat:
OTrT, BATrT vonatkozasaban — 2014. januarjaban hatalyba Iépett az Uj O7r7, melynek at-
meneti rendelkezéseit kell figyelembe venni a BATrT alkalmazasa soran. Szentendre eseté-
ben ennek nincs altalanos kihatasa, a megfeleldség igazolt.

OTEK vonatkozasaban - alapvet§ valtozast jelent, hogy a terv az OTEK hatélyos rendelkezé-
seit veszi figyelembe, melynek kovetkeztében megvaltoztak egyes fogalmi értelmezések,
némely teriiletfelnasznalasi kategdria elnevezése, s azok eldirasai. Megvaltoztak a parkolasra,
a zoldfelliletek figyelembevételére és az épliletek egymashoz vald viszonyara vonatkozo ren-
delkezések.

314/2012. R. vonatkozasaban — a terv tartalmi felépitése koveti a 314/2012. R. teleplilés-
szerkezeti tervre sz616 rendelkezéseit, vagyis:

0 a kormanyrendeletben meghatarozottak szerint elvégzett megalapozd vizsgalatokra
épll, mely 2014-ben késziilt el a Telepiilésfejlesztési Koncepcid kidolgozasat megeld-
z6en,

0 a szerkezeti terv tartalmi felépitése megfelel a kormanyrendeletben szerepld kdvetel-
ményeknek, azaz a szerkezeti tervlapokbdl és a szerkezeti terv leirasbdl all,

0 valtozasok (beavatkozasok és Utemezések) cimen térképen bemutatasra keriilnek a
valtozasok helyszinei, leirassal ismertetve azok megcélzott teriiletfelhasznalasat, teri-
leti kihatasait és a beavatkozasok javasolt feltételeit,

0 tartalmazza a varos terlileti mérlegét, a kiindulasi és a valtozas utani bioldgiai aktivi-
tasérték szamitdsanak eredményét, a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazo-
lasat.

Szentendre vonatkozasaban a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv Térszerkezeti
terve is a II. ttem(i Teleplilésszerkezeti tervet vette figyelembe — kivéve a Toéfenék telepii-
lésrész térségét—, jelen teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalata soran Szentendre II. iite-
mii Telepiilésszerkezeti tervével osszevetve keriilnek ismertetésre a valtozasok,
jelen Szerkezeti terv elhatarozasai.
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II. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1 SZENTENDRE VAROS TERULETFELHASZNALASA

A teleplilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileti
egységekbol all. A beépitésre szant teriilet (@ varos kbzigazgatasi teriiletének a beepitett,
illetve a tovabbi beépités céljara szolgalo teriiletrésze) jellemzden, de nem kizardlag a belte-
rilet (meglévd és tervezett bovités), a beépitésre nem szant teriilet (a varos kdzigazgatasi
teriiletének a zoldteriilet; a kozlekedés), a mezdgazdasagi, az erdomdivelési, illetdleg az
egyéb célra szolgalo része) jellemz6en, de nem kizardlag a kiltertilet.

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

lakdtertiletek: - nagyvarosias lakéterilet (Ln),

- kisvarosias lakéterilet (Lk),

- kertvarosias lakétertlet (Lke),

- feltételhez kotott kertvarosias lakoterilet (Lke),

- vegyes teriletek: - telepiiléskdzpont vegyes terlilet (Vt),
- intézményi vegyes terilet (Vi),
- gazdasdgi teriiletek: - kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz),

- ipari gazdasagi tertilet (Gip),

- sport beépitésre szant kiilonleges terilet (K-Sp),

- rekreacios rendeltetésl beépitésre szant kiilénleges teriilet (K-Re),

- skanzen beépitésre szant kiilonleges terilet (K-Sk),

- castrum beépitésre szant kilénleges teriilet (K-Cas),

o R - &llatkert beépitésre szant kiilénleges terilet (K-Ak),

- beepitesre szant kilon- | nylladékkezeld beépitésre szant kiilénleges terilet (K-Hull),
leges tertiletek: - koézmU beépitésre szant kuldnleges tertlet (K-K),

- intermodalis beépitésre szant kiilénleges terilet (K-Im),

- kozlekedéshez kapcsolddd beépitésre szant kiilonleges teriilet (K-
Ko),

- honvédelmi beépitésre szant kilénleges teriilet (K-Ho),

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

. kizlekedési és kézmite- | - kozut kozlekedési tertilet (KOu),
riiletek: - kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk),
- Zoldteriiletek: - kézpark (Zkp),
- kozkert (Zkk),
- erddteriiletek: - védelmi erdéteriilet (Ev),

- honvédelmi erd6terilet (Eho),
- kozjoléti erdéteriilet (EK),
- gazdasagi erdéterilet (Eg),

- mezbgazdasdgi terile- | -  kertes mezgazdasagi terilet (Mk),
tek: - korlatozott funkcidju mezdgazdasagi terlilet (Mko),
- dltalanos mezdgazdasagi terilet (Ma),
- vizgazdilkoddsi teriilet | - (V)
- természetkozeli teriilet | - (Tk)
- beépitésre nem szént|- ~ temetd beépitésre nem szant kiilénleges tertilet (Kb-T)
kiilonleges teriiletek: - honvédelmi beépitésre nem szant kiilénleges teriilet (Kb-Ho)

- sport beépitésre nem szant kilénleges terilet (Kb-Sp)
- skanzen beépitésre nem szant kilonleges tertilet (Kb-Sk)
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A varosban a kialakult és korabban is javasolt megvaldsitasra vard teriiletfelhasznalasokban
tébb esetben fordul el valtozas. Ezek jelentds része kényszer-valtozas. Egyes esetekben a
telepiilésfejlesztési koncepcidban rogzitetteknek megfeleléen megvaltoztak a korabbi fejlesz-
tési elhatarozasok, mig mas esetekben a megvaltozott igényekre és gazdasagi kdrnyezetre
reagald a korabbiaktdl eltérd teleplilésfejlesztési dontések okozzak a terliletek rendeltetésval-
tasat.

A szerkezeti tervben megjelolt teriiletfelhasznalast, ha nem kdveti annak szabalyozasa, vagy-
is, ha a szabalyozas a fennalld, s nem a célzott teriiletfelhasznalasnak megfeleléen jeloli meg
a terllet épitésjogait, annak legfobb oka, hogy nem kovetkezett el az 0j
teriiletfelhasznalas idoszeriisége, nem biztositottak a megvaldsitas feltételei. Az ilyen
eseteket feltételhez kotott rendeltetésvaltozasnak nevezi a terv.

FELTETELHEZ KOTOTT RENDELTETESVALTOZASOK ESETEI, ES AZOK FEL-
TETELEI:

Egyes teriiletek rendeltetésvaltozasanak altalanos és alapveté miszaki feltétele
- a megfeleld megkdzelithetdség és a sziikséges parkoldhelyek biztositasa, valamint
- a kozmlivesités elvart mértékének rendelkezésre allasa.

A megkézelithet6séghez tartozik a varosi féuthaldzathoz kdzvetlen kapcsolatot biztositd gy(ij-
t6 utak, vagy jelentGs feltaré utak megléte, vagy kiépitése, amely a fejlesztési teriileten ge-
neralt forgalmat a fouthaldzatra vezeti. Nem csupan a forgalom lebonyolitasara képes folyd-
palya-szakaszok, de a ndvekvo forgalommal érintett csomopontok kapacitasanak ellen6rzése
is sziikséges nagyobb forgalmat gerjeszto teriiletek beépitése elott.

A feltételhez kotott rendeltetésvaltozasok alabbiakndal részletes feltételeirol,
egyes teriilethasznalati egységekhez és teriiletrészekhez kapcsolodo elvarasokrol
tovabbi onkormanyzati hatarozatokban kell rendelkezni.

A teriilethasznalati valtozasok csak szabalyozasi tervmodositasokkal johetnek
létre.

1 Feltételhez kotott lakoteriileti atalakulas az ldlilbteriiletként szabalyozott teriiletek
atsoroldsa lakoterdiletbe

Tertileti kiterjedés dsszesen. 264 ha 1892 m?, ebbél
- Boldogtanya: 36 ha 0022 m?
- Pelyina-Tyukosdiilé: 66 ha 4489 m’
- Pismany 112 ha 8023 m?
- Szarvashegy 48 ha 9358 m?

A meglévo lakoteriileteken keresztill feltarhatd lakoteriletté alakithatd Gdilteriletek at-
sorolasa csak a mar meglévo lakoterileten beliili kozuthaldzati, kdzmivesitési (szennyviz,
csapadékviz kezelés/elvezetés) legfébb problémak megoldasat kovetben, legfeljebb azok
rendezésével egyidejlen valdsulhat meg.

Altaldnos és egyiittes feltételek:

0 Csak a meglévo lakoteriilethez kdzvetleniil csatlakozdan, legalabb egy telektémb, vagy
meghatarozott utcaszakasz egységében lehet a lakoterdileti atsorolast kezdeményezni.
Szarvashegy esetében a Szarvashegyi Uthoz csatlakozoéan.
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O Lakoteriletté alakithatd, ha a teriiletet kiszolgald kozlekedési és kozmiihalozati feltéte-
lek alabbiakban részletezett mdédon biztositottak.

O A kialakulo Gj lakételkekre es6 ,fajlagos humanszolgaltatas” (bdlcs6dei, 6vodai, altala-
nos iskolai és egészségiigyi ellatas) az illetékes onkormanyzati iroda nyilatkozata sze-
rint rendelkezésre all, ill. 2 éven beliil biztosithatd.

A jelenleg beépitetlen, vagy Udil6teriiletek lakdteriiletté fejlesztésének alapvetd kozleke-
dési feltétele, hogy az egyes ingatlanokat kiszolgdld Utszakaszok kozteriileti szélessége
olyan legyen, hogy be tudja fogadni a kétirany( Utpalyat, a vizelvezetési létesitményeket
és a kozmisavot is. Kiilteriileten Iétesiil6 lakorendeltetést befogadd telek megkozelitési
Utvonalan is a kétiranyu forgalmat lebonyolitani képes Uttelek szélesség sziikséges.

A meglévé lakoteriileteket szolgald kdzuthalozat csapadékviz-elvezetésének kiépitése, biz-
tositasa kiloéndsen fontos a nagyobb esésl utcakban, ahol a leziduld csapadékvizek,
megfeleld levezetd arok/csatorna hianyaban a kozterilet teljes szélességét rombolhatjak.
(Pl. Pismany, Szarvashegy, stb.)

A kozlekedési feltételek biztositasat jelenti, ha legalabb a 11. sz. fouttdl induld, a teriiletet
megkdzelitd gydijto jellegli Utvonalon a szabalyozasi terven jeldlt Utkeresztmetszetek te-
lekalakitassal létrejottek, s a kiszolgalandd atsorolandd teriilet telkei el6tt a kozvetlen ki-
szolgalasukat jelentd utcaszakaszon az Ut telek a megfelel6 szélességben minden évszak-
ban gépjarmlivel hasznalhatdan kialakitott.

2. Intézményi (vegyes) teriiletek ,zoldmezos fejlesztése”
~20ldmezds”ha mezGgazdasagi teriiletek intézményi teriiletté alakulnak.

Tertileti kiterjedés dsszesen. 48 ha 0084 m?, ebbdl
- Egres utca déli hatéra mentém. 14 ha 8027 m?
- Izbég-Csicserkd varosrészen: 24 ha 1061 m?

- Skanzen nyugati hataran. 49 ha 0625 m?
- Radndti ut- Szabadsag forras

kdzeli tertileten 4 ha 3946 m?
- Pomadzi Ut mentén 2ha 2087 m?

Altalénos eqgyiittes feltételek

[0 Legalabb teriiletegységekre szolo fejlesztési program kialakitott, s azt a Képviselo-
testiilet tdmogatja.

[0 A részleges megvaldsitashoz a terliletegységekre késziilo telepitési tanulmanyterv
birtokdban az atalakulas kdvetkezményei és lehetOségei ismeretesek és elfogadot-
tak, a teleplilésrendezési szerz6désekben foglalandok tisztazottak.

O A teriiletet kiszolgald gy(jtéut haldzat és a teriiletet ellatd kdzmivezetékek kiépiil-
tek, vagy kiépitésiik a fejlesztéssel egyidejlien megvaldsul.

Az intézményfejlesztések esetében a megfelelé megkdzelitd Gt paramétereit a varhatd
forgalomkeltés hatarozza meg. Fontos még a megfelel6 szamu parkoldhely biztositasa
(a valos igények eltérhetnek az OTEK altal javasoltaktdl). Az intézmények megépitése
elétt meg kell vizsgalni a kozosségi kozlekedéssel vald ellathatésagot (buszvonalak,
megallok, HEV-allomasok kozelsége és odavezetd gyalogos Utvonalak) és a kerékparos
infrastruktira kiépithet6ségét.
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3. Gazdasagi teriiletek ,zoldmezos fejlesztése”,

Tertileti kiterjedés dsszesen: 53 ha 1286 m*-en

Az ipari és gazdasagi terliletek kijelolésénél a generalt/vonzott teherforgalom volumene,
tipusa és idObeni eloszlasa hatarozza meg a fejlesztés feltételeit. Ezekben az esetekben
nemcsak a megkozelitd utak megfelelé6 paraméterei, de nyomvonaluk is fontos szempont.
Pl. lakdteriileten nem vezethet0 at nagyaranyu teherforgalom. A gazdasagi teriiletek fej-
lesztésének Utemezését dssze kell hangolni a kézuthalozat fejlesztési Gtemeivel. Pl. A Ro-
zsa utca menti gazdasagi fejlesztésre kijelolt teriiletek beépithetdségét befolyasolja a Te-
hermentesitd Ut I. Gteme (Rézsa utca — Dobogdkdi Ut) megvaldsulasanak idépontja.

- Déli vdroskapu varosrészen egyiittesen: 42 ha 5547 m?

Ha terlleten beliil a kiszolgald utak kiépitése megtorténik, ha a 11. sz. féut csomo-
pontjai a kiszolgald utak fogadasara alkalmasak, ha a teriilet teljes kdzmiellatasa
kiépitett.

- Tofenék — Pannodnia vérosrészek hatdran: 10 ha 5739 m?

Ha a tehermentesité Ut déli szakasza (Dobogdkdi Ut és Rozsa utca kdzott) legalabb
részlegesen (2x1 savon) megvaldsul, valamint a kdzmiihalézatok kiépitése annak
fogadasa a teriiletet kiszolgaldan megoldott.

4. Intermodalis csomopont : legalibb5 ha 4196 m?>

A teriilet hasznalati valtozasat egységben kezel, a teriiletfelhasznalas tébbszintlsé-
gével szamold program kidolgozasa sziikséges, melyben a végrehaijtas terlileti sza-
kaszolasa és az atalakulas Osszefliggései megismerhetdk, s azok az érintettek altal
tamogatottak.

5. Castrum teriilete: Gsszességében 4 ha 7255 m?

Teljes tombot feldleld valtozast megalapozod telepitési tanulmanyterv elkészitését
kovetéen a KépviselGtestiilet altal tdmogatott program esetében, a tombre kihatd
szabdlyozasi terv mddositasaval az értékvédelmi szempontok mellett johet létre.

6. Skanzen - Falu-mizeum - fejlesztési teriilete: 17 ha 1679 m?

Ha teleplilésrendezési szerzddésben a terlilethasznalati valtas feltételei tisztazottak,
s a szabalyozasi tervmddositds megadja a teriilethasznalati valtas lehetdségét, s a
teriilet megkozelitése és kozm(i kiszolgalasa megoldott.

Kiilénleges (beép.re szint) — Rekredcios teriiletek dsszesen: 76 ha 8020 m>-en ebbdl:
7. Papsziget: kiildnleges rekreacios terdilet 10 ha 1960 m?

A Pap-sziget rekreacids rendeltetés(i hasznalata, Uj épitmények elhelyezése, vagy teri-
lethasznalati valtas csak a vizbazisvédelmi és arvizvédelmi szempontok figyelembe vé-
tele mellett torténhet, s ha a hasznositas programija telepitési tanulmanyterv formaja-
ban a sziget egészére kidolgozott és elfogadott.

8. Déli varoskapu varosrészen- Lupa to kdrnyezete: 38 ha 6319 m?

Megkozelitése kdzuthaldzati fejlesztéssel biztositott. Kézmikiszolgalasa (szennyvizhalo-
zattal egyiitt) megtervezett, és végrehajtasa a fejlesztéssel egyidejlien megtorténik. A
fejlesztési program a teriilet egészére sz6ld hasznositasi javaslat telepitési tanulmany-
terv formajaban kidolgozott és elfogadott.
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9. Kékibdnya vdrosrészen a volt honvédelmi terileten 20 ha 9466 m?
(volt Izbégi laktanya és kornyezete)

Ha a fejlesztési program ismeretében a kozlekedési és kozmliellatds vonzata tisztazott,
a fejlesztési program a teriilet egészére telepitési tanulmany formajaban kidolgozott és
a KépviselGtestiilet altal elfogadott.

10. Szarvashegyi it mentén 7 ha 0275 m?

Ha a kozmlikiszolgalasa és a terlilet Utfeltardsa megoldott, KépviselGtestiilet alatal ta-
mogatott a fejlesztési program, mely a terilet min. 1/4-ét feldleli.

11. Telepiiléskézponti vegyes teriilet dsszesen: 1 ha 3993 m?

Izbég — Biikkds patak menti telepiiléskozponti vegyes teriilet |étesitése a Szentlaszld Ut
északi részén a Biikkds-patak mentén. Ha a terilet feltarasa, kézuti vagy annak ,koz-
vetitGi” telekkapcsolata biztositott, ha a megkozelités és kbzmlivesités feltételeinek ki-
alakitasa a terlilethasznalati valtozassal egyidejlien létrejott

12. Kiilonleges sportteriilet

Tertileti kiterjedése dsszesen. 18 ha 0569 m?* ebbd/
- Sztaravoda ut mentéen: 3 ha 1654 m?
- Blikkds patak mentérr: 3 ha 3353 m?
- Pomézi it mentérr: 2 ha 7988 m?
2

Tofenék- Pannonia varosrész kozott: 8 ha 7574 m

Az egyes fejlesztési tertiletek legalabb felét felolel6 fejlesztési program kidolgozott, an-
nak részleges megvaldsitasa telepitési tanulmanytervre alapozottan tdmogatast nyer.

13. Izbég - Kisvarosias lakoteriilet boviilése, a ,idosek otthonanak” kialakitasa:

A teriiletet kiszolgald kdzutként nyilvantartott terlilet beolvadasa a kisvarosi lakoteri-
letbe, melynek feltétele a SzentlaszIld Utrdl a teriiletet megkozelitd hid épitése a Biikkds
patakon keresztl.

A terlletfelhasznalas esetei a varosban az alabbiak szerint alakulhatnak.
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2.1/1 BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Uj beépitésre szant fejlesztési teriilet, mely a korabbi beépitésre nem széant teriiletbdl alakul
az alabbi estekben torténik;
[0 Izbégen telepliléskdzponti vegyes teriilethasznalat jon létre korabbi mez6gazdasagi
teriiletbdl, illetve kozlekedési teriilet olvadhat be kisvarosias lakoteriiletfejlesztésre ki-

jelolt terlletbe.

LAKOTERULETEK

bs: = beépitési stiriiség

szerkezeti tervi

teru/zt;‘i{:eisgsezza/aS/ Jellemzoi elhelyezhetd Epliletek és rendeltetések beép]/fé; P
ség
a nagyvarosias lakoteriilet | a terlleten elhelyezhet6 éplilet - a lakd-
str(i beépitési, tobb rendel- | és a gépjarmliitarolds rendeltetésen
tetési egységet magaba fog- | kiviil - tartalmazhat: Ln
lald, jellemzGen telepszer( | - lakossagi igényeket szolgald keres-
o beépitésli, 12,5 m-es beépi- kedelmi, szolgaltatd rendeltetést,
nagyvarosias | tési magassagot meghaladd | - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség-
lakoteriilet de 15,0 m-nél nem maga- lgyi és szocialis rendeltetést,
sabb elsGsorban lakd rendel- | - kulturalis és lakdrendeltetést nem
tetésli és azokhoz kapcsold- | zavard kozosségi szorakoztato és bs: 2,4

dé gépjarmditarold épliletek
elhelyezésére szolgal

sport céld rendeltetést,
- szallas jellegl rendeltetést,
- igazgatasi, irodai rendeltetést.

A TSZT feliilvizsgalat Uj nagyvarosias lakoteriiletet nem Jelolt ki, (teriileti korrekcionak mindsithetd a LaszIo
telepen egy gardzssor atsoroldsa kertvarosias tertiletek koziil,

a kisvarosias lakoétertlet,

a terlleten elhelyezheto éplilet - a leg-

stiri beépités(i, tobb ©nallo | feljebb az Gvezeti elbirasokban megha- Lk
rendeltetési egységet maga- | tarozott rendeltetési egységet befogadd
ba foglalo, 7,5 m beépitési | lako- és a gépjarmlitarolas rendelteté-
magassagot meg nem halado | sen kivil - tartalmazhat:
elsésorban lakoérendeltetésii | - jellemzGen lakossagi igényeket szol-
éplletek elhelyezésére szol- | gald kereskedelmi, szolgaltatd rendel-
kisvdrosias gal tetest, . L
lakdteriilet - hitéleti, nevelési, oktatasi. egészség- bs:
ligyi és szocidlis rendeltetést, S.
- kulturalis és lakérendeltetést nem 0,6-1,5
zavaro k6zosségi szorakoztato rendel-
tetést,
- szallas jellegl rendeltetést,
- igazgatasi, irodai rendeltetést,
lakdrendeltetést nem zavard sport céld
rendeltetést.
3 kertvarosias laksterdlet | ~ 2 tertileten elhelyezhet6 éplilet - a
viszonylag laza bedpités(i lako- és a gépjarm(itarolas rendelte-
kertivar osias Bsszefiiggl kertes, legfeljebb | ';eﬁz? k ;;El);st:r@lnejﬁzxte:t <20lG15 Lke
lakoteriilet néhany ©nalld rendeltetési v >ag! IgENyeket 5209
egységet magaba foglalé kereskedelmi, szolgaltaté rendelte-
A . tést,
feltetelhez ko- 7’05t nr::s bnefrﬁ't%:;ggaeségz - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség-
tott kertvaros- gorban J lakérendeltetést | U9Y! és szocialis rendeltetest, bs: 0,6
ias lakoteriilet épilletek elhelyezésére szol- | - lakorendeltetest nem zavaro kulturalis 7
3l és sport celu rendeltetest,
9 - szallas jellegl rendeltetést.
A TSZT feliilvizsgalat kertvarosias lakoterdiletet tobb helyen kijeldl az ddiildteriiletek helyett.
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VEGYES TERULETEK

06.

A vegyes teriiletek kozott a telepliléskdzponti vegyes teriilet mellett megjelenik az intézmé-
nyi tertilethasznalat. Valamennyi iskola és dvoda, jelentdsebb kézosségi rendeltetés intézmé-
nyi terllethasznalatot kap.

szerkezetf tervi

teriiletfelhasznalasi . elhelyezhetd épliletek és rendelteté- Jele
p Jjellemzor -
egysegek sek beéepitesi
stirdiség
a telepliléskozpont teriilet a | a teriileten elhelyezhet6 éplilet - a
lakdérendeltetésen kiviil elsg- | lakd- rendeltetésen kivul — tartalmaz- Vt
sorban vérosrész, illetve | hat: )
varosi szint(i olyan egyéb | ~ :?azgaktilgll irodai Iel’ql('jce'lct’ete%tli’
telepiiléskﬁzpant :]ei:gseelietezj;/earzzoflgigssg;ez r:;ZSeltitZS?II PeOIpaer e
vegyes teriilet laké rendeltetésre hitéleti, nevelési, oktatasi, egész bs: 1,6

ségligyi és szocialis rendeltetést,

- kulturalis és lakorendeltetést nem
zavaro k6zosségi szorakoztato és
sport céll rendeltetést

A TSZT a vdrosrészek alkzpontiaiban Uj telepliléskozponti tertileteket jeldl, valamint egyes olyan terdileteken,

ahol a lakorendeltetés

és az egyeb rendeltetés egyiitt

elenthet meg.

intézmény terii-

let

az intézményi teriilet elso-
sorban igazgatasi, nevelési
oktatasi, egészségligyi, szo-
cidlis rendeltetést szolgald
éplletek elhelyezésére szol-
gal

a terileten elhelyezhetd éplilet az

igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egész-

ségligyi és szocidlis rendeltetésen

kiviil tartalmazhat:

- irodai rendeltetést,

- kereskedelmi, szolgaltato as szallas
rendeltetést,

- hitéleti rendeltetést,

kulturalis és k6zOsségi szorakoztatd és

sport céld rendeltetést.

Vi

bs: 2,2

A TSZT szamos helyen jelol ki zoldmezOs fejlesztési teriiletet. Megkiilonbozteti a vegyes teriiletek koziil a
kozintézmeényi rendeltetéseket, mint iskolak, ovodak, egyéb kozdssegi intézmeényex.

GAZDASAGI TERULETEK
A gazdasagi teriiletek kozott feltételhez kotott fejlesztési teriileteket jelol a szerkezeti terv.

szerkezeti tervi

z‘eru/etfe/hgszna/aS/ Jellemzoi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések / (c:'/e, —
egységek beépitési
sdirdség
a kereskedelmi, szolgaltatd a tertileten nem helyezhet6 el 6nalld
. | teriilet els6sorban a kérnye- | lakéépiilet, a mar kialakult teriileteken Gksz
ker es,fedel,m’ zetre jelentds hatast nem sem alakithatd ki jelentds teherforga-
szolgaltato gyakorlé gazdaségi tevé- lommal jard logisztikai raktarbazis, vagy
teriilet kenységi célt épiiletek elhe- | bevasarld kézpont csak, ha a a kdrnye- bs: 0,8
lyezésére szolgal. zetre megkivant feltételek teljestilnek.
A TSZT meglévd és Uj gazdasagi teriileteket jeldl ki,
az ipari terileten a kornyeze- | a teriileten nem helyezhet6 el 6nallé Gip
L tére jelentés hatast nem | lakdépllet, nem alakithatd ki jelentds
ipari terilet gyakorld rendeltetés végez- | teherforgalommal jaré rendeltetés. bs: 0.8
. 4

het6.

A TSZT nem jeldl ki dj ipari terdiletet,
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Osszességében a gazdasagi teriiletek mar betelepiilt és a betelepiilésre vard telephelyein
jelentGs teherforgalmat vonzd, vagy lebonyolitd vallalkozasok épiiletei nem épithetdk, illetve
a telephelyek az emlitett célra nem vehetdk igénybe, mig meg nem épiil a tehermentesitd Ut
déli szakasza.

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Sajatos terlilethasznalatuk alapjan Szentendre kozigazgatasi teriiletén a teleplilésszerkezeti
terv az alabbi teriilethasznalatokat kiilonbozteti meg:
Kiilonleges beépitésre szant rekreacié rendeltetési teriiletet (K-Re) jelen Telepiilésszerkezeti
terv fellilvizsgalata az alabbi teriileteken jeldl ki:
0 a Lupa-to térségében,
a volt izbégi laktanya térségében,
a Pap-szigeten
a Lajos forras térségében (46-4, 46-5 jelli valtozasok),
a Czibulka Janos menedékhaz térségében (K6hegy alja 46-6 jeld valtozas),
0 az 1116.j., Domorkapura vezet6 Ut mentén mar beépiilt teriileteken.

I B

A Lupa-td térségében rekredcios rendeltetés(i teriilet csokkenését elsGsorban a kozlekedési
haldzat terileteinek valtozdsa okozza. Megvaltozott a Szentendrei-szigetre tervezett Duna-
hidra vezetd Ut nyomvonalvezetése. Rekreacids rendeltetés(i teriilet csak ettdl az uttdl délre
levo terlleten kerdilt kijelolésre. A 11.sz Ut és a Lupa-té kozotti viszonylag keskeny teriileten
jelen Telepuilésszerkezeti terv nem jeldl ki rekredcids rendeltetési teriiletet.

A volt izbégi laktanya térségében mddosul a teriilet lehatarolasa, csokken a rekreacios ren-
deltetés(i teriilet.

A Pap-sziget rekredacios rendeltetésli hasznalata, épitmények elhelyezése a vizbazisvédelmi
és arvizvédelmi szempontok figyelembe vétele mellett torténhet. A Pap-sziget teljes teriilet
nagyvizi medernek mindsiil.

A Lajos forras térségében, a Kbéhegy aljai Czibulka Janos menedékhaz térségében és a
1116.j., Domorkapura vezet6 Ut mentén mar beéplilt teriileteken kijelolt rekreacios céll teri-
letek jelentOs természeti értéket képviseld, védett természeti kdrnyezetben elhelyezkedd
terliletek. E terlileteken iranyitottan biztosithatd a természet megismerését is szolgald
Okoturisztikai létesitmények, épitmények elhelyezése. A Natura 2000 terlleteken a Natura
2000 hatasvizsgalati eljaras és a kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras keretében meghatarozasra
keriilnek az épitmények elhelyezésének konkrét természetvédelmi feltételei.
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szerkezeti tervi

teru/etfe/hiaszna/a.s‘/ Jellemzoi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések / e,’/e, —
egysegek beepitesi
strdség
- a sport és szabadidd, rekreacid céljat
o szolgalo; szallas; udld, kemping;
I{u{Oflleges ,b e- A rekreacios rendeltetési csénakhaz, vizisport, a teriilet hasz- K-Re
€pitesre szant— Y 50 naldit kiszolgald kereskedelmi, ven-
P meglévs és tervezett k6zos- AloIt Kiszolga Kedeimi,
Rekreacios te- ségi funkcidju teriletek déglatoi, egyéb szolgaltatdi rendelte-
riilet tésli, koz6sségi szorakoztatd és kul- 5
s U,
turalis épitmény
- a bemutatas, a mUzeumi szempontok
szerinti épliletek, épitmények helyez- K-Sk
I{u{opleges ,be- A falumlzeum szamara kije- hetok, el,kl,e c_.;elsz.glve kereskedelmi, .
épitésre szant l6lt mintegy 20 hektaros vendeglatasi epliletekkel, konferencia
teriilet — Skan- | torijet kézpont és egyéb szolgaltatdi rendel-
zen teriilete tetéssel. A t.(.arule.te’n !(lsvlasut-letesult, bsr 0.5
melynek épiiletei, épitményei a ren- s U,
deltetés szerint alakithatok.
régészeti park kialakitasa
Kiilénleges lehetséges, melyben a régé- | - elsGsorban a mizeumi, bemutatast K-Cas
beép.re szint— szeti szempontok megtar- szolgalo épliletek és épitmények el-
Cast teriile tasa mellett a varosi céld helyezésére szolgal, masodsorban
astrum teru. kulturalis, oktatasi és ven- oktatasi, igazgatas, kereskedelmi, ps: 0.5
te déglatasi rendeltetések is vendéglatdi épiiletek részére 7
helyt kell, hogy kapjanak.
Kiilonl N .
ulo €9 es, a kozlekedés, a kereskede- g f I-Im
beép.re szant— lem, a vendéglatas az in- - A kiilénbozo kézlekedeési mddozatok K-K&
Intermodslis tézr;lényi rendeltetés dsszes- (vasut, autébusz, kerékpar, hajozas, ( G-k 0;'
’ . : . i sz
csomopont ségét befogado terlilet, me- 9¢ pkoc5|), r.e.:ndeltet,esle a!tal megha
. vet tébb szintb , tarozott épuletek, épitmenyek he-
tobbszintu teri- fé?eﬂ?renzzéﬂetzg-sgxz?;zzl lyezhet6k el a kereskedelmi, vendég-
lethasznalat RN latas intézmények épiileteivel egyiitt. bs: 0,5
o s lehet kialakitani.
lehetosege
L a szabadtéri és teremspor- K-S
I(ullonleges, tok rendeltetéseit befogadd | - A testedzés, a sportolas épliletei, P
beep.re sfa”t = | teriilet, mely a sportolast, a épitményei helyezhetdk el
sport teriilet testedzést szolgalja bs: 0,3
Kiilonleges kisallatkert bemutatd, allat allatkerti bemutatd épiiletek, épitmé- K- Ak
beép.re szant - | és névénykert, oktatasi, nyek, konferencia kzpont, oktatasi és
allatkert teriile- | nevelési, ismeretszerzési vendéglatasi rendeltetéseket befogado
te célzattal éplltek elhelyezésére szolgal bs: 0,3
L A teriileten a szennyvizek a terlileten elhelyezhet6 minden a
I(ullonleges, kezelésével, artalmatlanita- | hulladékkezelés, gyijtés, az tizemvitel- K-Hull
beép.r e szant — | saval kapcsolatos épitmé- lel 6sszefliggésben 1évo éplilet techno-
hul{f?dekkezelo nyek helyezheték el. l6giai épitmény, nem helyezhet§ el bs: 0,3
teriilet lakérendeltetést befogadé épiilet a
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kozm{szolgaltatok lizemi létesitménye-
inek, éplleteinek elhelyezésére szolga-
16 Gzemviteli telek
I ide tartoznak a meglévl | kdzmlszolgaltatassal Osszefiiggd épii-
Kiilonleges T Lo e p K-K
beé int kdzmUepitmenyek és épiile- | letek, épitmenyek helyezhetok el a
eep.r:"szag k tek telkei. tertileten
- ozmilve
.. bs: 0,3
teriilete
Kiilénleges Beépitésre szant honvédelmi | A Honvédelmi rendeltetési teriileteken K-Ho
beép.re szant . rendeltetésli  teriiletek a | honvédelmi és katonai rendeltetési
—  honvédelmi | V205 belterulgten _eIhe_Iy_ez- epitmények helyezhetok el.
. kedd, a Honvédelmi Minisz- bs: 1.0
terilete térium  vagyonkezelésében S5 4,
levé ingatlanok

A TSZT feliilvizsgalat a honvédelmi teriileteket csak a honvédelem szempontjai szerint jelol,

2.1/2 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Tobb helyen a fejlesztésre szant teriiletek egy-egy kisebb egysége Ugy valtozik meg, hogy a
korabbi beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletbe keriil. Ilyenek az alabbiak:

O

O

Boldogtanyan két esetben erdéteriiletre jeloli a terv a be nem épiilt, s beerddsilt la-
kéterllet-fejlesztésre szant teriiletet, egy esetben kozkertet jeldl ki.

Petyina-Tyukosddilon egy-egy telek kerlil erdobe az Udul6 teriletbdl lakéteriilet-
fejlesztésre jelolt teriilet erdével dvezett peremén.

Fels6- és kozép Pismanyban egy-egy kisebb kozkert kijelolése torténik a tervezett al-
kézpontokhoz kapcsoldddan tobbnyire dnkormanyzati tulajdonu lakéteriiletre terve-
zett teriiletekbdl, valamint erdéteriiletbe keriil fels6 Pismanyban két teriletrész. To-
vabbi kdzkerti megjeldlést kap az Egres utca mentén két teriiletegység.

Skanzen terliletén két jelentésen beerddsiilt terliletrész erdébe kerdl, valamint egyes
terliletegységei beépitésre nem szant kiilonleges teriileti megjel6lést kapnak.

Szarvashegy legmagasabban fekvo és beerddsiilt teriiletrésze erdébe kertl.

Egyéb kiiltertilet varosrészen a honvédségi teriiletek beépitésre nem szant kilénleges
teriiletbe keriilnek, valamint jelent6s beerddsiilt teriiletek kapnak honvédelmi erdd
megnevezést.

Kbhegy oldalaban a temetofejlesztési teriilet egy része erddbe keriil, mig maga az Uj
temetd beépitésre nem szant kiilonleges tertiletbe.

Izbég-Csicserko varosrészen néhany kisebb teriiletrész erdébe keriil, mig két terilet-
egységen kozkert kijeldlése torténik.

Piispokmajor varosrészen kozkert megjelolése torténik a Moricz Gimnazium el6tt
meglévo parkositott részen.

Tofenék teriiletrészen a tehermentesitd Ut mentén, annak déli szakaszan erdoteriile-
tek, természeti teriiletek és mezOGgazdasagi teriiletek kijeldlése torténik korabban la-
ké-, vagy gazdasagi teriiletfejlesztésre jelolt terilteken.

Déli varoskapu varosrészen kisebb erdéteriiletek kijelolése torténik meg a Dera patak
torkolatanak kérnyezetében, valamint jelentésebb erddsav jelenik meg a Lupa-to tér-
ségében.

Valamennyi temetdteriilet beépitésre nem szant kilonleges teriletbe kerdil.
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KOzLEKEDESI TERULETEK

elhelyezhetd épliletek és rendelteté- | szerkezeti
sek tervi jele

tertiletfelhasznalass

egységek Jjellemzor

a teriilet a kozlekedési terlile- | a terlileten csak a kozlekedéssel
tek kozul a kozuti gépjarmi- | Osszefliggésben sziikséges épitmé-
forgalmat, a kerékparos Utvo- | nyek helyezhet6k el, éplilet nem K(")u
nalakat, a gyalogos kozleke- | épithetd, csak az arra kijelolt esetben
dést és a kozteruleti parkold-
kat szolgalja

kozuti terilet

A TSZT dj nyomvonalra helyezett kozuti terdiletet is kijeldl .

ZOLDTERULETEK
Az dllanddan novényzettel fedett kozteriileteket, a zoldterlleteket teriiletnagysaguktdl fiig-
goen:

0 kozpark (Zkp) és

0 kozkert (Zkk) teriiletfelhasznalasba sorolja a terv
A kozparkba és kozkertbe sorolt teriiletek ,A zéldfellileti rendszer” fejezetben keriilnek ismer-
tetésre.

terdietrelh as. Znalast Jellemzoi elhelyezhetd épliletek és rendeltetések szerke;en tervi
egysegek Jele
a zoldterlilet (kbzkert) a kor- | - A zoldterlileten pihenést, testedzést
nyez6 lakoteriiletek szamara | szolgald épitmény (gyermekjatszo-
a rekreacid lehetGségét biz- | tér, tornapalya, pihenést szolgalo
. . tositd terlilet, mely nagy épitmény, pavilon, sétany, kerék-
zoldteriilet - | ;:nvhan zoldfelilettel bori- |  pardt), a kerti épitmények, valamint 7kk
kozkert tott kertberendezési targyak, koztargyak
helyezhetdk el.
- A zoldterlleten épiletek kivételes
esetekben helyezhetok el.

A TSZT mddositas tobb helyen jelol ki kozkertet, melyek elsodlegesen a pihenés és jatek helyszinei, illetve a

kornyezetében IEVE lakoterdiletek klimatikus viszonyainak jobbitasat szolgalo zold-szigetek.

ERDOTERULETEK

Osszefiigg8, nagy kiterjedés(i erdéteriiletek boritjak a Visegradi-hegységnek a varos kézigaz-
gatasi teriiletén elhelyezkedd teriileteit. Kisebb erdo6foltok talalhatdk a belteriiletbe ékel6dott
hegycsucsokon, a Kohegyi kertes mezOgazdasagi teriiletek kdzé ékelddve, valamint a hon-
védségi terlileteken.

A  felllvizsgalatra  kerllt — Telepiilésszerkezeti terv az  erdéteriileteket  egy
tertiletfelhasznalasként tartalmazza, a szintén fellilvizsgalatra kerll6 Szabalyozasi terv Ove-
zetként megkilonboztet védelmi-, és egészseégligyi, szocialis és turisztikai-, valamint gazda-
sagi rendeltetés(i erd6ovezeteket. Az OTEK elGirasaival 6sszhangban jelen feliilvizsgalat so-
ran az erdéteriiletek nem egy teriletfelhasznalasba, hanem rendeltetésiik alapjan az alabbi
erdo teriiletfelhasznalasokba keriilnek besorolasra:

0 védelmi erd6 (Ev)
honvédelmi erdd (Eho)
kozjoléti erd6 és (Ek)
gazdasagi erdd (Eg)

[ R |

PRO-TERRA Kft. - TAJOLOTERV Kift. - KESZ TERVEZO Kft. - MOBIL CITY Bt. 16




SZENTENDRE TELEPULESSZERKEZETI LEIRASA
2016.06.

Az egyes erdoteriletfelhasznalasok lehatarolasat meghataroztak az érintett allamigazgatasi
szervek adatszolgaltatasai, a teriileti tervek lehatarolasai, a korabbi Szabalyozasi terv erdd-
Ovezeti lehatarolasai, valamint jelen fellilvizsgalat javaslatai.

Jelen fellilvizsgalat érvényesitette a Teleplilésfejlesztési koncepcidban rogzitett azon elvet,
hogy a vizgazdalkodasi teriiletek — elsGsorban a patakok — telkei, még akkor is ha egy ré-
sziik erddvel boritott, teljes egészében vizgazdalkodasi teriiletbe keriiljenek, addig mig viz-
rendezési tanulmanyterv a telek csokkenését nem tamasztja ald. Ebbdl kdvetkezéen jelen
felllvizsgalat soran a patakok telkének egy részére a korabbi Telepiilésszerkezeti tervben
meghatarozott erdéteriiletek visszakeriilnek vizgazdalkodasi teriiletbe, ez cca. 40 ha nagy-
sagu teriletet érint.

Az orszagos (Duna Ipoly Nemzeti Park) és/vagy nemzetkodzi természetvédelmi védettség
[Natura 2000 teriiletek, UNESCO MAB (bioszféra rezervatum)] alatt all6 teriileteken elhelyez-
ked6 erdéteriiletek, valamint el6bb felsoroltakon kiviili egyéb elsddlegesen védelmi céld, el-
sOsorban telepilésvédelmi vagy erozid elleni védelmi céli erdoteriiletek keriiltek besorolasra.

Az orszagos és/vagy nemzetkozi természetvédelmi védettség alatt allé teriileteken teriiletek
erdoteriiletein erd6gazdasagi tevékenységek a védelmi célok megvaldsulasat segitve, a vé-
dett és jelol6 fajok és éléhelyek meglrzésével folytathatdk. Ezen erdéteriileten kizardlag ho-
nos fajokbdl all6 erdod telepithetd.

védett, vagy védelmi rendel- | Védelmi erdGteriileten csak a védelmi
tetésli erdGterlletek tartoz- | célok megvaldsulasat, bemutatasat

. . .| nakide szolgald nem épliletnek mindGsil6 épit-
védelmi erdo mények helyezhetdk el. Kilatd és ma- Ev

gasles kivételével épiletek nem helyez-
hetdk el.
A TSZT lehatarolja a védelmi erdbket
a honvédelmi rendeltetési | Honvédelmi erd6ben a honvédelmi
, . terliletek kozott beékelddve | rendeltetés(i, nem épiletnek mindsilé
honvedelmi elhelyezkedd  erddtervezett | épitmények helyezhetdk el. Eho
erdoteriilet erddteriiletek keriiltek beso-
rolasra.
A TSZT a honvédelmi teriileteken beliil lehatarolja az erddteriileteket
a Skanzen teriiletén elhelyez- | Kozjoléti erdéteriileten ismeretterjeszto,
ked6 erdoteriiletek nagy ré- | pihenés, testedzés, vendéglatas rendel-

. ., | sze, valamint jelen felllvizs- | tetési épitmények helyezhetdk el, a
kOZ_lOletl erdo- | qiiat  soran  valtozatlanul | HESZ-ben meghatarozasra keriild telek- Ek
teriilet kozjoléti erdbteriiletbe tar- | nagysag felett az elSbbi rendeltetésii

toznak a Kohegy beerddsilt | épiletek elhelyezésre is lehetGség nyi-
terlletei. lik.
A TSZT megkiilonbozteti a kozjoléti erdoket, Uj erdoket is kijelol.
Gazdasagi erdotertileten az erdé mive-
léséhez, az erd6- és vadgazdalkodast
gazdasagi slzolgélé épl’tményfak, herezhe:cék el, E
erdéteriilet epuletek, eI,herezese"relzl a HESZ-be,:n g
meghatarozasra kerild teleknagysag
felett van lehetdség.

ErdGtervezett gazdasagi erdéteriilet nincs a kbzigazgatasi teriileten, de jelen fellilvizsgalat a
korabbi Szabalyozasi tervben gazdasagi rendeltetésili erd6teriiletként lehatarolt beerddsiilt terilete-

ket a teleplilésszerkezeti tervben gazdasagi rendeltetésl erdéteriiletként megtartja.
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MEZOGAZDASAGI TERULET

A fellilvizsgdlatra kerlilt Telepiilésszerkezeti terv a mezdgazdasagi teriileteket egy
terliletfelhasznalasként tartalmazza, a szintén fellilvizsgalatra keriil6 Szabdlyozasi terv Ove-
zetként megkiilonboztet altalanos-, és kertes mezégazdasagi 6vezeteket. Az OTEK elGirasai-

val 0Osszhangban jelen fellilvizsgalat soran a mezdgazdasagi

terlletek nem egy

tertiletfelhasznalasba, hanem jellemzd rendeltetésiik alapjan tobb teriiletfelhasznalasi egy-
ségbe keriiltek besorolasra:

0 kertes mez6gazdasagi teriletek (Mk),
0 altaldanos mez6gazdasagi teriiletek (M3) és
0 korlatozott funkciéju mez6gazdasagi teriletek (Mko).

kertes mezo-
gazdasagi te-
riilet

kertészkedés, valamint az
aktiv  szabadid6 eltoltést
biztositd kertészeti tevé-
kenység szinterei.

Kertes mezOgazdasagi teriileten a
kertészkedést szolgald gazdasagi ren-
deltetésli épitmények helyezhet6k el.
Lakasok, lakd rendeltetés( épiiletek a
HESZ és annak rajzi mellékletét képe-
z6 Szabalyozasi terven meghatarozott
kertes mezb6gazdasagi terlileteken
helyezhetdk el.

Mk

A TSZT lehatarolja a kertes mezogazdasagi tertileteket

dltalanos mezo-
gazdasagi terii-
let

e terlleteken cél a gazdasa-
gos mezGgazdasagi termelés
feltételeit biztositd infra-
struktdra kialakitasa, ugyan-
akkor a tajképet kedvezitle-
nil befolyasold, a tajhaszna-
lati hagyomanyokat figyel-
men kiviil hagyd tal s(r(
beépitések megakadalyoza-
sa.

a terlleten a mezdgazdalkodassal
Osszefiiggd éplileteken, épitményeken
kivil csak a vendéglatas kiegészitd
épuletei helyezhet6k el. A ndvényter-
mesztés az allattartas és allattenyész-
tés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasara, tarolasara
és arusitdsara szolgald épitmények
helyezhet6k el. Szallas jellegl épilet
nem, csak kivételesen, ha azt a gaz-
dalkodas megkoveteli.

A terv az dltalanos mezdgazdasagi terdileteket megkiilonbozteti a tobbi mezdgazdasagi tertilettol.

korlatozott
funkcioju mezo-
gazdasagi terii-
let

azon orszagos vagy helyi
jelent6ségli védett termé-
szeti teriileteken és a Natura
2000 terileteken elhelyez-
ked6 mezGgazdasagi tertile-
tek keriltek, amelyek nem
természetkozeli  teriletbe
(Tk) kertiltek besorolasra.

A terlleten elhelyezhet6 épitmények
kore nem valtozik az egyéb mezdgaz-
dasagi terlleten elhelyezhet6 épitmé-
nyek koréhez képest, a sz0l6-, gyu-
molcstermesztéssel, kert miiveléssel
kapcsolatos terményfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetdk el, de
az egyes épitmények elhelyezése,
valamint a mez6gazdalkodasi tevé-
kenység csak a természeti értékek,
védett vagy jelolofajok és élGhelyek
meglrzésével folytathatdk. Natura
2000 terlleteken épitmények elhelye-
zése Natura 2000 hatasbecslési eljaras
eredményétdl fliggden torténhet.

Mko

A TSZT megkiilbnbozteti teriilethasznalati szinten a természeti oltalom alatt I6vo mezogazdasagi
tertileteket.
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VizGAZDALKODASI TERULET

A vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a vizgazdalkodassal dsszefiiggl tertiletek tartoznak:

[0 a Szentendrei-Duna-ag,

[0 a védbgatak teriletei,

O a tavak medrei,

[0 a varoson atfolyd patakok medrei,

O jelent6sebb vizlevezetd arkok teriilete.
Vizgazdalkodasi teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabalyokban foglaltak szerint
lehet.

yavs

elhelyezhetd épliletek s rendeltete- |szerkezeti tervi
sek Jjele

tertiletfelhasznalass

egységek Jjellemzor

a terlilet a belteriileten a | a teriileten a rendeltetésszer(i hasz-
beépitett terliletek kozott a | nalathoz sziikséges, épliletnek nem
vizgazdalkodasi | terepalakulatokhoz  igazodd | minGsiild csak a vizgazdalkodassal
teriilet csapadékviz elvezetést bizto- | 6sszefliggé épitmények helyezhetbk
sitd természetes arkok, csa- | el.

tornak befogadasara szolgal

\'

A TSZT kijeloli valamennyi vizfolyds, drok patak, to megnevezesi tertiletet, melyet vizgazdalkodasi
terdiletként tart szamon.

TERMESZETKOZELI TERULET

Y avs

elhelyezhetd épliletek s rendelteté- |szerkezeti tervi
sek Jjele

terdiletfelhasznaldss

egységek Jjellemzor

Természetkozeli terliletbe | Természetkozeli terlileten els6dleges
jellemzben a jelentGs termé- | cél a természetes allapot megtarta-
termeészetkozeli | szeti értéket képviseld sziklas | sa. Kizardlag az ismeretterjesztést
teriilet terliletek, vizes él6helyek, | szolgald nem éplletnek minGsuild
nadasok, mocsarak, gyepte- | épitmények helyezhetdk el.

rilletek tartoznak.

Tk

A természetkozeli tertletbe tartozik:

[0 Plspokmaijor teriiletének egy része (0181/6 hrsz. északi része és a 0181/5 hrsz. egy
része)

[0 a Tdfenék teleplilésrészen elhelyezkedd nadasok, mocsarak.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULET

TEMETO TERULET
terdiletfelhasznaldsi , elhelyezhetd épliletek és rendelteté- | szerkezeti tervi
. Jellemzoi ;
egységek sek jele

A meglevl temetdk teriilete. | a terlileten csak kegyeleti rendelteté-
A teleplilés szamara tovabbi | sii, vagy a temetd lzemvitelével 6sz-
temetd teriilet | temetd terlilet szikséges, | szefiiggésben sziikséges rendeltetési Kb-T
amely kilonleges beépitésre | épiilet helyezhetd el.
szant teriilet

A TSZT feliilvizsgalat valamennyi meglévo és az uj temetot is ide sorolja
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HONVEDELMI TERULET
terdiletfelhasznaldsi ellemzdi elhelyezhetd épliletek és rendelteté- | szerkezeti tervi
egységek % sek Jele
Kulonleges beépitésre nem | a terileten honvédelmi, katonai és
kiilénleges szant terllet — honvédelmi | nemzetbiztonsagi, vagy a terilet
honvédelmi rendeltetés(i teriilet izemvitelével &sszefiiggésben szik- | Kb-Ho
teriilet séges rendeltetésti éplilet helyezheto
el.

A TSZT feliilvizsgalat valamennyi kiilterdileti honvédelmi terdiletet ide sorolja

Beépitésre nem szant honvédelmi rendeltetés( teriiletek a kiilteriileten elhelyezkedd, nem
erdGtervezett teriletei:

0 Izbég-K6hegy gyakorlotér teriilete,
O a l6tér terlilete és
0 arobbandanyag, I6szer és fegyverraktar teriilete.

A Honvédelmi rendeltetési teriileteken honvédelmi és katonai rendeltetésti épitmények he-
lyezhetOk el. A honvédelmi rendeltetés( teriiletek véddteriiletekkel rendelkeznek, amelyeket
a Telepllésszerkezeti terv Kornyezetvédelmi- és kozmii korlatozd tényezok c. terviapja fel-
tlintet, a korlatozasok tartalmat a Korlatozasok c. fejezet ismerteti részletesen.

2.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

2.2/1. VEDENDO TAJKARAKTEREK

Szentendre tajszerkezetének kialakulasaban dont6 szerepet toltenek be a teleplilés geomor-
fologiai és természeti adottsagai. Meghatarozd tajszerkezet alkotd elemek a vizfolydsok, az
észak—déli iranyban folyd Szentendrei-Duna-ag és a nyugat—kelet iranyl volgyekbdl a folyd
patakok.

A Duna mentén kialakult telepllésmagbdl indult a telepiilés terjeszkedése, mely északi és
déli iranyl novekedése mellett felhizodott egészen a Visegradi-hegység labara a koérnyék
jelentdsebb kisvizfolyasai mentén. Ez a terjeszkedés valtozatlanul tart. E terllethasznalat
atalakulas folyomanyaként a Teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalat feltételhez kotott kertva-
rosi lakoteriiletként sorolja be a volt zarkerti tertiletbdl Gdil6teriiletté majd kertvarosi lakote-
riletté atalakuld zonat.

A lakott teriilet koril jellemzéen mez6gazdasagi mivelésii tajhasznalat alakult ki. Sik terep-
felszinen (a Tofenéken a Pomazi uttdl délre, és a Lupa toétol északra) szantd mdvelési agu
terliletek dominalnak, mig a dombokkal és volgyekkel tagolt tajon (a Pomazi Gttdl északra, a
beépiilt terliletek mentén) szantd, kert, gyiimolcsos, szOI6, rét és legel6 alkot tajszerkezeti
egységeket. A Tofenéki mezOgazdasagi terlleteket természeti értéket képviseld
természetkozeli gyepek, vizes él6helyek, nadasok foltjai teszik valtozatosabba.

A mezOgazdasagi tajhasznalat meglrzését tartalmazza e terlileteken a Teleplilésszerkezeti
terv felllvizsgalat. A tajkarakter megGrzése érdekében azon mez6gazdasagi teriileteket, ahol
természeti értékek megdlrzése — vizes él6helyek, nadasok, mocsarak — a Teleplilésszerkeze-
ti terv fellilvizsgalat kiilon mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba (korlatozott funkcidju
mezbgazdasagi teriiletek) vagy természetkdzeli teriiletbe sorolta.

A KO6-hegy egyedi arculatat a vegyes mlivelési agu kisparcellakbdl formaldédd mozaikos taj-
hasznalat adja. Tovabbi dombvidéki, jellemzéen mezlgazdasagi tajhasznalati, de nem kis-
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parcellas terliletek a lakoteriiletek szomszédsagaban, illetve a patakok mentén azok kozé
ékel6dve jelennek meg a szentendrei tajképben.

A K6-hegy mozaikos tajszerkezetének megorzése érdekében a Teleplilésszerkezeti terv felll-
vizsgalat a beerddsiilt teriileteket valtozatlanul erdéteriiletbe sorolja, a vegyes mlivelési agu
kisparcellas, volt zartkerti teriileteket tajhasznalatuk megdrzése érdekében kiilén mezégaz-
dasagi teriletfelhasznalasba (kertes mez6gazdasagi teriilet) keriilnek.

Egyedi, sajatos tajszerkezeti egységet képeznek a telepiilés nagy kiterjedésli, kiilonleges
terlilethasznalatl részei: a honvédelmi teriilet és az intézménypark (Skanzen). E teriiletek
kismértékben beépitettek, jellemzden magas zoldfellleti arannyal rendelkeznek, erdofoltokkal
tarkitva. A Telepilésszerkezeti terv fellilvizsgalat hangsulyt helyez e terlileteken tajképi val-
tozatossagot jelentd erdéfoltok megtartasanak.

A varos fentebb felsorolt tajszerkezeti egységeit északi, északnyugati iranybdl korildlelik a
Visegradi-hegység 0Osszefliggd lombos erdéteriiletei. Az erdoteriiletek jelentds természeti
értéket képviselnek tobbféle természetvédelmi érdekl védelem alatt allnak, amely védelmek-
re vonatkozo jogszabdlyok betartdsa esetén a természeti értékek védelme biztositott. A ter-
mészeti értékek megismertetése és az okoturisztikai igények biztositasa érdekében az erdod-
terlileten bellil mar mivelésbdl kivett, jellemzden beépitett terlileteken biztosit lehetdséget a
Teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalata (Lajos forras térsége, a K6hegy aljan a Czibulka Janos
menedékhaz térsége és az 1116. jelli, Domorkapura vezetd Ut mentén mar beépiilt telkeken)

2.1/2. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULETEK

Szentendre kozigazgatasi teriiletének csaknem egésze tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriileteknek tekintend6. Az OTrT altal lehatarolt tajképvédelmi szempontbdl ki-
emelten kezelend6 teriilet terileti lehatarolasat a ,Telepiilésszerkezeti terv. Védelmek és
korladtozasok. Természetvédelem, tajvédelem” tervliap mutatja be.

A Szentendrén megtalalhatd tajvédelmi, természetvédelmi és okoldgiai szempontbdl jelentds

értéket képvisel6 védett teriletek kozil kiemelend6

0 a Duna és artere, mely eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi teriilet (Natura
2000 kiemelt jelent6ségli természetmegOrzési teriilet);

0 a Visegradi-hegység erdoteriiletei, melyek nemzeti parki, Natura 2000 kiemelt jelentdsé-
gl természetmegOrzési és kuilonleges madarvédelmi teriilet, tovabba bioszféra-
rezervatum részét egyarant képezik;

0 és a Toéfenék, mely szintén eurdpai kézOsségi jelentéségli természetvédelmi teriilet
(Natura 2000 kiemelt jelent6ségli természetmeglrzési terdilet).
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2.1/3. MAGYARORSZAGI TERMESZETVEDELMI VEDETTSEG ALATT ALLO TERULETEK

Szentendre koOzigazgatasi teriiletén az Osszefiiggd erddk, valamint a Skanzen egy része
nemzeti parki teriiletek, melybdl a KOhegy északnyugati oldalaval és a katonai teriiletek-
kel hataros, Cseresznye-hegyi rész fokozottan védett. A nemzeti parki teriileten belil (or-
szagos jelentdségli védett természeti teriileten) taldlhatdk a szentendrei Nyerges-hegy kap-
tarkovei.

Szentendre kozigazgatasi teriiletén ismert mintegy 30 forras koziil 19 darab ex lege védett
forras, melyek a telepiilés egészén, szérvanyosan helyezkednek el.

Szentendre kozigazgatasi terliletén 5 db ex lege védett barlang taldlhatd, melyek kozil
harom a nemzeti parki teriilet fokozottan védett zdnajaba tartozik:

1. Anna-volgyi-tireg (0229 hrsz.),

2. Sas-koi-hasadékbarlang (0449/3 hrsz.),

3. Sas-kéi-kisbarlang (0449/3 hrsz.),

4. Vasas-szakadéki 1. sz. barlang (0590 hrsz., fokozottan védett),

5. Vasas-szakadéki 2-3. sz. barlang (0590 hrsz., fokozottan védett).
Az ex lege védett barlangok felszini védoéovezetét képezik a 0449/3 és a 0590 hrsz-U tel-
kek.

Pomaz és Szentendre hataran, a Kéhegy és Cseresznye-hegy magassagaban, a nemzeti parki
tertilet fokozottan védett részén helyezkedik el a telepiilés teriiletének egyetlen ex lege vé-
dett foldvara.

Szentendre kozigazgatasi teriiletén egy orszagos jelentoségii védett természeti teriilet
talalhatd, a Szentendrei rozsa terméhelye természetvédelmi teriilet.

Szentendre kézigazgatasi teriiletén az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl sz616
47/2000. (IX.15.) Onk. sz. rendelet alapjan 19 helyi jelentoségii védett természeti te-
riilet talalhat6®:

Dera-patak volgye, medre
Biikkods-patak volgye, medre
Sztaravoda-patak volgy, medre
Sztelin-patak volgye, medre
Romai Castrum és kornyezet
Pozsarevacska templom kertje
Postas-strand
A Belvaros fai kozteriileteken és maganterileteken
A Kalvaria tér fai
. Kada-csucs erdéteriilete

. A Duna-ag Szentendre varos kbzigazgatasi hataran beliili részén természetszer( artéri
puhafas ligeterdd, kilteriileti Dunaparti erdék

12. Pap-sziget és a Pap-szigeti Duna-ag teriilete

13. Plspokmajornal a ddl6n lévd vizmosas kornyéke
14. T kornyéki ddl6 vizallasos terilete*

15. Panndnia-té*

16. Sziklas-patak, Boldog tanya*

17. Horhosok és maradvany teriiletek

[ay

WO N bW

[ S —Y
= O

Z Pontositasuk rendeletileg sziikséges
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18. KO-hegy oldala, zartkertek, Szarvas-hegy
19. Belvarosi temetokertek.

* a 47/2000. (IX.15.) Onk. sz. rendelet mddositasa sziikséges a védett teriilet lehatarolasa-
nak pontositasa tekintetében

Szentendre kozigazgatasi teriiletén egy helyi védett természeti emlék talalhatd: Szarvas-
hegyen a Csanyi u. 11. sz. alatt az egybibés galagonya (Crataegus monogyna).

Egyéb, természetvédelmi védettség alatt nem allé értékek

A kozigazgatasi teriileten taldlhatd egyedi tajértékeket a TEKA adatbazisa alapjan feltarasra
keriiltek: Szentendrén 197 db egyedi tajérték talalhato.

Szentendre kozigazgatasi teriiletének mintegy felét érinti a Szentendrei-sziget Magas
Természeti Ertékii Teriilet (MTET).

2.1/4. NEMZETKOZI VEDETTSEG ALATT ALLO TERULETEK
Szentendre kozigazgatasi teriiletét harom europai kozosségi jelentoségii természetvé-

7

delmi rendeltetésii (Natura 2000) teriilet érinti:

0 Duna és artere (HUDI20034) kiemelt jelentoségil természetmegdrzési teriilet: a Duna
medrét és partjanak egy részét érinti,

0 Pilis és Visegradi-hegység (HUDI20039) kiemelt jelentéségli természetmegOrzési
terlilet: a varos Osszefiiggl erdéteriiletét, a katonai gyakorldteret, a K6hegyet, valamint
Buban-hegy és a Tdéfenék egyes részeit érinti,

0 BoOrzsony és Visegradi-hegység (HUDI10002) kiilonleges madarvédelmi teriilet: a
varos osszefiiggd erdoteriiletét foglalja magaban.

Az UNESCO MAB program keretében kijelolt Pilisi Bioszféra-rezervatum érinti Szentendre

kbzigazgatasi terliletét. A bioszféra rezervatum

0 magteriilete a nemzeti parki teriilet fokozottan védett részével esik egybe,

0 védoovezete (puffer zdna) a nemzeti parki teriilet tovabbi teriileteivel esik egybe,

0 atmeneti zénaja csak két kisebb teriileten jelentkezik: a K6-hegyen a magteriilet tové-
ben és a Lajos-forrasnal.

2.1/5. ORszAGOS OKOLOGIAT HALOZAT TERULETEI

Szentendre kozigazgatasi teriiletén az alabbi teriiletek tartoznak az orszagos Okoldgiai hald-

zat teriiletei kozé:

0 magteriilet: Szentendre egybefiliggd erdoteriiletei és a K6-hegy jelentds része,

0 o©koldgiai folyoso: a Duna, a Sztelin-patak és volgye, a Sztaravoda-patak és volgye, a
BiikkOs-patak és volgye, a Dera-patak és volgye, a Tofenék teriiletének jelentOs része, a
Kéki-banya és kornyezete, a Petyina és Boldogtanya feletti rét,

0 pufferteriilet: a K6-hegy északi oldala, a Tofenék egyes részei, a katonai teriilet, és
kisebb mozaikos foltok a magteriiletnek szamité erdék mentén.

2.3 A ZOLDFELULETI RENDSZER

Szentendre belteriiletén a zoldfellileti rendszer kettds képet mutat. A varosban jelentds mér-
tékd a kertes, csaladi hazas dvezet (ahol jellemzden a telkek, tobb mint 50%-a zoldfellilettel
fedett), igy magas a zoldfellleti boritottsag, emellett azonban a varosi-, illetve a részvarosi
zoldfellletek nem képeznek rendszert, hianyoznak a varosi-, és a lakéterileti szinti kozpar-
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kok (a meglévbek pedig jellemzden kis kiterjedésliek, ami funkcionalis és kondicionald szere-
plk betoltése szempontjabdl nem kedvezd.).

A linearis, 0sszekotOelemek a kozteriileteken hianyosak. Az utcak jellemzden szlik kereszt-
metszetliek, a kdzmiivek dontéen térszin felett futnak, emiatt 6koldgiai szempontbdl fontos,
egységes fasorok nem taldlhatdak a varosban. A nagyszamu patakvélgy és horhosok zoldfe-
lileti szempontbdl Osszekotdelemet képeznek, de jelentés hanyaduk (a kisebb, id6szakos
vizfolyassal rendelkezdek) ezt a funkcidt nem tolti be maradéktalanul.

A zoldfelliletek bioldgiailag aktiv felliletei jelentds kondicionald hatassal birnak, a klimavalto-
zas hatasaira vald felkésziilésben jelentGs szerepet tolthet be a zoldfellletek tudatos fejlesz-
tése. A zoldfellletek jelentOs esztétikai értékkel is birnak, a telepiiléskép alakitasanak szintén
fontos eszkdzei.

A Teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalata soran a zoldfeliilet fejlesztés célja volt:

00 varosi szintl kozpark(ok) helyének kijelolése, a kdzparkkal, kdzkerttel ellatatlan va-
rosrészekben zoldteriiletek helyének biztositasa,

0 az aktiv kikapcsolddast is szolgald hegylabi erdéteriiletek, és a jelentds kondicionald
hatdssal biréd Duna kozott elhelyezked6 szentendrei ,jellemzden beépitett teleplilési
térségben” a zoldhaldzat 6sszekoto szerepli elemeinek fejlesztése,

00 a klimavaltozas hatasaira vald felkésziilés segitése a zoldfelliletek fejlesztése révén is.

A célkitlzéseket teljeskorlien nem tudja megvaldsitani jelen Telepilésszerkezeti terv feliil-
vizsgalat, Szentendre zoldfellleti haldzatanak elemei az alabbiak.

2.3/1 KOzZPARKOK, KOZKERTEK

A jelenlegi telepiilésszerkezet siir(i beépitése akadalyozo tényezGje egy jovObeni varosi szintl
kozpark kijelolésének és megvaldsitasanak, emiatt Szentendre meglévé és tervezett kozpark-
jai jellemzOen 1 ha alattiak. A Teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalata némileg a zoldfellleti
rendszer atalakitasat tartalmazza. A legjelentdsebb valtozast az egykori tartalék lakoterilet
fejlesztési terlileten tortént zoldteriilet kijelolések jelentik, valamint a jogszabalyi elGirasok
valtozasanak eredményeként a Duna mentén, a hullamtéri teriileten a zoldteriiletek vizgaz-
dalkodasi teriiletbe torténd atsorolasai.

A Teleplilésszerkezeti terv feliilvizsgalat a meglévo kozparkokon, kdzkerteken kiviil egy Uj,
1 hektar kiterjedést meghalad6 zoldteriletet (kdzparkot) jeldl ki az alabbi helyen:

0 a Vasvari Pal utcaban, a korabbi lakoteriilet fejlesztési teriilet szélén (Izbég-
Csicserkd).

A Teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalat a meglévo kézparkokon, kézkerteken kiviil Uj, 1 hek-
tarnal kisebb kiterjedési zoldterileteket (kbzkerteket) jeldl ki az alabbi helyeken:

a Vadasz utca és a Bagoly utca keresztezOdésében (Boldogtanya)

a Rét utca mentén (Boldogtanya)

az Egress utcaban, korabbi lakéteriilet fejlesztési teriilet szélén, két helyen (Pismany),
a Tambura utca és az Olyv utca kézott (Pismany),

a csicserkoi kopjafak tertiletén a Vasvari Pal utca és a Kisforras utca keresztez6désé-
nél (Izbég-Csicserko),

a Pasztor utca végén (Izbég-Csicserkd)

az Orban tér mellett (Pap-sziget—Derecske),

a Szentendrei Reformatus Gimnazium moégott (Belvaros),

a Bukkos-patak kertvarosi szakaszan 6 kisebb tertiileten (Kertvaros),

a Jozsef Attila utca és a Janos utca keresztezOdésénél (Kertvaros),

a Laszlotelep kozkertje pedig valamelyest boviil (Kertvaros).

OooOgogd

Oooogogd
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A Telepuilésszerkezeti terv fellilvizsgalat az alabbi helyeken tartja meg a meglévo kézparko-
kat, kozkerteket zoldteriilet teriiletfelnasznalasi kategoriaban:

a Barackos uti buszfordulondél (Pismany),

a Hatar csarda mellett (Pap-sziget—Derecske),

az izbég-csicserkoi jatszétéren (I1zbég-Csicserkd),

a Kisforras utca végén (I1zbég-Csicserko),

a Pilisi utca végén, a Bukkds-patak mellett (Izbég-Csicserko),

a Katona Jozsef utca és a Klapka Gyorgy utcai jatszotéren (Kertvaros),

a Laszl6telep kozkertje kis bovitéssel (Kertvaros),

a Mlvész tér teriletén (Kertvaros),

a Kalvaria tér terlletén (Kertvaros),

a PlUspokmajori lakételep jatszoterén (Plspokmajor),

a PlUspokmajori lakételep kdzkertjén (Plispokmajor),

a Kerényi park tertletén kis csokkenéssel (Belvaros),

a Mészaros Dezs6 szoborpark tertiletén kis csokkenéssel (Belvaros),

a Plspok sor végén (Belvaros),

a Tabakos keresztnél a Bartok Béla utcaban (Belvaros),

a Postas strandon (Belvaros),

az ,Ivé lany” szobor kdrnyezetében, némileg modositott kiterjedéssel (Vasuti villasor),
a Honvéd utca és a Gyongyvirag utca sarkan lévé jatszétéren (Pannonia).

e Y

A TelepUllésszerkezeti terv felllvizsgélat, a Duna nagyvizi medrének kijeldlése, és a nagyvizi
mederre vonatkoz6 orszagos jogszabdlyok valtozdsa kovetkeztében az alabbi helyeken so-
rolja at vizgazdalkodasi tertilet tertletfelhasznalasi kategoriaba a meglévé zoldterileteket (e
terlletek jelenlegi kialakitdsa, zdldfelllete varhatban megmarad):

O a Czobbel-sétanyon,
0 a Bukkos-patak torkolatanal,
0 a Duna mentén a Postas-strand és a Dera-patak torkolata kozott.

Egy helyen, az un. Posta el6tti téren a zdldterllet beolvad a koérnyezé terllethasznalatba,
telepiléskozponti vegyes terilet teriletfelhasznalasi kategdridba.

2.3/.2. KORLATOZOTTAN KOZHASZNALATU ZOLDFELULETEK

Szentendre meglévé temet 6i kdzul a kisméretliek (a belvarosi temetdk és az izbégi temetd)
fas szaru novényekkel gazdagon ellatottak, a nagyobb, Sztaravodai uti kbztemetd gyérebb
novenyboritottsdggal rendelkezik. Fontos, hogy a tervezett temetéterilet megvaldsitasa taj-
épitészeti terv alapjan torténjen. A tervezett temetd esetében kerllni kell a sirkdvek sirln
egymas mellé helyezhetfségét, ehelyett ligetes megjelenési, gazdag fas szart névényzettel
rendelkez8, magas zoldfellleti aranyu sirkert kialakitasa szikséges.

Szentendre meglévé sport palyai kozul az 1zbégi Sporttelep Bukkds-patak menti elhelyezke-
dése okan kedvez§ zdéldfellleti adottsdgokkal rendelkezik, a Vasuti villasori sportpalya zold-
felllete azonban fejlesztésre szorul.

A TSZT felllvizsgalat az aldbbi helyeken jel6l ki Uj, sportolasra alkalmas terileteket:
0 a Bukkos-patak jobb partjan, az 1zbégi sportpélyaval szemben két helyen,
O a SzentlaszI6i Gt mentén,
O A Puspokmajori lakételep alatt,
O a Czobbel-sétanyon,
0 valamint a Panndnia telep HEV megalloval szemben.

A tervezett sportterlleteken térelvalasztdo és arnyékado szerepl, fas szaru novényekben
bévelked6é novényzet kialakitasa szikséges, a megvalositas kertépitészeti terv alapjan ajan-
lott. A Bukkos-patak mentén kijeldlt sportteriiletek megvalositasa soran azok kis kiterjedése
ellenére is sziikséges a tertleten belll kialakitani zoldfelliletet a sportpalya mellett, az arnyé-
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kol6, biolégiailag aktiv szerep nem harithatd at teljes mértékben a Bikkds-patak menti no-
vényzetre. A CzoObel-sétany kis kiterjedés(i sportteriletén a meglévd funkcié (csénakhaz)
megtartasa mellett a meglévd, part menti ndvényzet megtartasa, védelme is sziikséges.

A Pap-szigeti kemping és strand kellemes feltbltédésre alkalmas helyszinei a varosnak,
melyek zoldfelllete hiien tikr6zi a Duna parti elhelyezkedést. A Pap-sziget tovabbi, rekrea-
ciés célu fejlesztése soran kiemelt figyelmet kell forditani a zdldfellletek fejlesztésére is oly
madon, hogy a névényallomany dsszetételét tovabbra is az 6shonos, Duna menti éléhelyek-
re jellemzd fajok hatarozzak meg.

Egyedi zoldfellleti eleme Szentendrének a Sztaravoda volgyében eltertld Skanzen, illetve a
Rdmai Castrum . A Skanzen teriilete magas zéldfellleti arannyal bir, ugyanakkor az erdéter-
vezett erdéterlleteken kivil igen kis aranyu a fas szaru névényzet és a disznbvény killtetés
jelenléte. Az intézményterilet turisztikai attrakciot jelentd éplleteinek kdrnyezetét add zoéldfe-
lUlet fejlesztése jelentésen emelné azok megjelenésének szinvonalat. A Castrum esetében a
mUemlékvédelmi célok megvaldsulasa mellett a zoldfelllet kialakitasanak minéségére is fi-
gyelmet sziikséges forditani.

A korlatozottan kbézhaszndlata zoldfellletek kdzé sorolhatok a fentieken kivil az oktatési
intézmények kertjei, valamint a templomkertek . A templomok kérnyezetében értékes ar-
nyékadé fak allnak, melyek megtartasa, illetve szikség esetén pétldsa indokolt. Az oktatasi
intézmények esetében altalanos jellemzé, hogy az intézménykerteket mind funkcié, mind
névényallomany tekintetében fejleszteni, meguijitani sziikséges.

2.3/.3 K6ZHASZNALAT ELOL ELZART EGYEB, JELENTOS ZOLDFELULETEK

Szentendre zoéldfellileti rendszerének jelentés alkotéelemei a laké- és Udiul 6hazak kertjei |
mely Boldogtanya, Petyina—Tyukos-dllé, Pismany, lzbég-Csicserko, Kertvaros, a Vasuti
villasor északi része és Panndnia teriletére jellemz8. Ezen zoldfellletek a telepllési zoldha-
l6zat fontos elemét képezik, telepilésokoldgiai szerepik jelentds.

2.3/4 JELENTOSEBB KULTERULETI ZOLDFELULETI ELEMEK

Szentendre kozigazgatasi tertletén a legjelentdsebb zoldfellleti elem az dsszefliggé erdbte-
rilet, mely talnyomé tébbségén védelmi rendeltetési erdéterilet terlletfelnasznalasi katego-
ridba tartozik.

2.3/5 ZOLDHALOZATI 6SSZEKOTOELEMEK

Szentendre zdldfellleti rendszerének szerkezetalakité elemei a patakok menti zéldfellle-
tek, melyek az 6sszefuiggd erdék és a belterilet zoldfeltletei kozott teremtik meg az 6kologi-
ai kapcsolatot, illetve a Duna mentén helyenként fennmaradt artéri ligeterd savok. Mivel a
srl beépitettség nem enged teret a varos rekreacios, telepulésokolégiai €s esztétikai sze-
repl zoldfellileteinek nagysagrendi novelésére, igy kiemelten fontos e vizfolyas menti zéldfe-
lUletek rekreécids szerepének erésitése.

Az utakat kisér6 zoldfellletek kevésbé meghatarozo elemei a zoldfellleti rendszernek, Gt
menti 6koldgiai szempontbol kilénésen értékes fasor nem taldlhat6. Hianyos, megszakadd
fasorok talalhatok a 11. sz. (t, a Dobogokdi ut, a Dunakorzd, a Dunakanyar sétany, a Szent-
laszIl6i Ut és a Koltéi Anna utca mentén.
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2.4. SZENTENDRE VAROS OROKSEGVEDELME

Miiemléki teriilet: miiemléki jelentoségii teriilet, miiemléki kérnyezet

Szentendre Belvaros jelentds méret( varosrésze miiemléki jelentdségli teriilet. A mintegy 13
hektaros egyedi értékekben is gazdag miiemléki tertilet kijeldlése 1972-ben tortént meg.

Szentendrén a teriileti védelmen kiviil 89 db egyedileg védett miiemlék taldlhatd. Osszessé-
gében a kdzponti nyilvantartas csak 4 esetben tart nyilvan miiemléki kdrnyezetet.

MUEMLEKI JELENT OSEGU TERULET, MUEMLEKEK, S AZOK KORNYEZETE 3

sor | Torz
szam| ssza cm Név Védelem helyrajzi szam
m
1 1108 . Roémai flirdé romjainak miemléki Miemléki 969, 903, 973, 970, 971, 975,
. Kossuth Lajos u. . .
6 kornyezete kdrnyezet 1057
2. 11555 Ddzsa Gyorgy ut 3. Egykori HEV kocsiszin Miiemlék 396/1
3. | 7254 ) Orban-kereszt ex lege miemléki MUiemléki 4430, 3724, 3727, 3729, 1932,
kdrnyezete kdrnyezet 1987, 1945, 1943, 1975
1155 . .. , csarnokhoz kapcsolddd vaganycsoportok o ,
4. 5 Dozsa Gyorgy ut 3. és kapcsolodo miiszaki létesitmények Miemiek 374/1, 396/1
1155 kori HEV kocsiszin és a hozzatartozé Miiemléki 374/1, 383, 384, 385, 386/1,
, . ’ egyKorl 0CSISZIN €S a h0zzatartozo
5. c Dézsa Gyérgy ut vaganycsoportok miiemléki komyezete Kornyezet gggg, 387/1, 394/3, 396/1,
6. ”? Zrinyi u. 20. lakéépiilet Miiemlék ”?
Szentendre, varoskozpont mlemléki
8704 - jelentdségli teriilete ex-lege miemilé- Mliemléki kornyezet
ki kbrnyezete

7. 1788, 1789, 1790/1, 1790/2, 1794/1, 1795, 1802/3, 1805, 1806, 1900, 1901, 1902, 1997/1, 2088, 2089, 2090,
2091, 2188/1, 2188/2, 2189, 2193, 2194, 2195, 2199, 2209, 2211, 2212, 2213, 2214, 2231, 2235, 2236, 2237,
2238, 2259, 2260, 2365/2, 2379, 2380, 2382, 2383, 2385/2, 2386, 2389, 2392, 2393, 2394, 2395, 2396, 2407,
2408, 2409, 2411/1, 2412, 2413, 2414, 2415, 2416/2, 2416/4, 2433, 2434, 2437, 2438, 2439, 2441, 2442, 2443,

2734/2, 2929, 2930, 2931, 2934/1, 2935, 2936, 2937, 2938, 2939, 2942/1, 2952

8. ? Tiszteletes u. 4. Lakohaz ? nyilvantartasi azonositd: 11794
9. ”? Bercsényi u. 1. Lakéépiilet ”?

10. | 6017 | Mand, Kossuth u. Reformétus fa haranglab 6896

11. | 7254 Ady u. Orbén-kereszt 3728

12 |7255|  Akotmanyu, | GO0l PUSPON seekesegyhaz < 2262

13. | 7256 | Alkotmény u. 5. Szofrich-haz § 2287

14. | 7257 | 12b€9, lﬁ“"}".a"é'gy Miirom = 0231

15. | 7258 Bajcsy'zzifinsz'(y u- Lakéhéz 2427

16. | 7259 | BaICoy-Zeilinszky u. Teodorovics-kdiria 2412

17. | 7260 | Bartdk Bela u. 10. Tobakosok keresztje 2179

sz. el6tt

3 Listazas pontositas alatt
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18. | 7261 Kalvaria tér Nagy-kuria 1041
19. | 7262 | Dumtsa Jend u. 1. Margaritovics-haz 2343
20. | 7263 | Dumtsa Jen6 u. 2. Lakdhaz 1842
21. | 7264 | Dumtsa Jen6 u. 4. Jankovics-haz 1841
22. | 7265 D”mtss"’} Jent u. Lakhaz 2352
23. | 7266 | Dumtsa Jen6 u. 6. Lakohaz 1840
24, | 7267 | Dumtsa Jend u. 10. Barcsay Mlzeum 1826
25. | 7268 | Dumtsa Jend u. 12. Lakohaz 1825
26. | 7269 | Dumtsa Jend u. 22. Lakohaz 1807
27. | 7270 Gorkij u. 1. Motesiczky-haz 2405
28. | 7271 Gorég u. 1. Kozépkori lakohaz részlete. Falsarok. 1854
29. | 7272 Gorog u. 4. Lak6haz 1861
30. | 7273 Gordg u. 6-8. Babics-haz 1862
31. | 7274 G6zhajé u. 2. Lakohaz 2270
32. | 7275 Hunyadi u. 3. Lakohaz 2265
33. | 7276 Hunyadi u. 7. Gorogkeleti plébaniahaz 2263

(G6zhajo u. 4.)
34. | 7277 Kalvaria tér Kalvéria 1043
35. | 7278 Kigy6 u. 1. Lakohaz 2225
36. | 7279 Kigy u. 4. Lakohaz 2267
37. | 7280 Kossuth u. 1. Pozsarevacska-templom 1045
38. | 7281 Kossuth u. 3. Lakéhaz 1051
39. | 7282 Kossuth u. 4. Lakdhaz 987
40. | 7283 Kossuth u. 5. Pajor-haz 1052
41. | 7284 Kossuth u. R. k. kapolna 1147/3, 1147/4, 1147/1
42. | 7285 Kossuth u. 15. Lakdéhaz 880/1, 880/2
43. | 7286 | Izbég, Rakdczi u. Rémai katolikus plébaniatemplom 2750
44. | 7287 Rékoczi u. 30.% Lakéhaz 2578/1, 2578/2
45. | 7288 | Kucsera Ferenc u. ° Rc’)maéggtrgl\illgglf:f?gx‘;?oﬁ?ykori 2362
46. | 7289 F& tér Pestis kereszt 2324
47. | 7290 FG tér Blagovesztenszka-templom 1857

* Rakoczi u. 30.: volt Lenin u. 8.
> Kucsera Ferenc u.: volt Majus 1. u.
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48. | 7291 Futé u. 1. Lakohaz 1843

49. | 7292 F6 tér 2-5. Lakdhaz, volt kereskedéhaz 1846

50. 2293 F6 tér 6. Gordgkeleti szerb iskola, 1858

Ferenczy Karoly Mizeum

51. | 7294 F6 tér 7. Rimszky-haz 2283

52. | 7295 F6 tér 8. Lakohaz 2306

53. | 7296 F6 tér 8 /A. Radubiczky-haz 2305

54. | 7297 F6 tér 9. Lakohaz 2307

55. | 7298 FG tér 10. Lakohaz 2308

56. | 7299 F6 tér 11. Nikolics-haz 2309

57. | 7300 FG tér 11 /A. Lak6haz 2310

58. | 7301 FG tér 12. Lak6haz 2311

59. | 7302 FG tér 13. Lakohaz 2312

60. | 7303 FG tér 15. Milics-haz 2335

61. | 7304 FG tér 16. Lakohaz 2335

62. | 7305 FG tér 17. Kalics-haz 2336

63. | 7306 FG tér 18. Lakohaz 2339

64. | 7307 F6 tér 19. Jankovics-haz 2339

65. |7308 F6 tér 19 /A. Etterem 2339

66. | 7309 F& tér 20. Malaty-haz 2341

67. | 7310 | Péter-Pal u. 6-6/B Dumtsa-haz 1838, 1839

68. | 7311 l?égzii?g Eergl) Réby Métyas-haz 2249

69. | 7312 Rakéczi u. 2. Iroda 2330

70. | 7313 Rakéczi u. 5. Martinovics-haz 2319

71. | 7314 | Rékéczi u. 14. Refog”;g\t/:zstf;‘ff;gq”;é‘fﬁ)y kori 2420

72. | 7315 | ROmai sanc u. 2. Lakdéhaz 878/1
1072, 1048, 1047, 1053, 1054, 1060,
1061, 1062/1, 1064/4, 1064/1, 1065,

73. | 7316 | Paprikabird u. 4. Romai tabor alapfal maradvanyai 1066, 1067, 1070, 1071, 1073, 1074,
1046, 1049, 1063, 1064/3, 1068,
1069, 1075/3, 1062/2

74. | 7317 Dunakorzd® Emlékkereszt 1877

75. | 7318 | Bogdanyi u. 21. Lakéhaz 1888/1, 1888/2

® Dunakorzd: volt Somogyi-Bacsé part
7 Bogdanyi u. 21: volt. Somogyi-Bacs6 part 1. helyett
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76. 7319 Dunakorzé Lakéhaz Miiemlék 1886
77. 17320 | Szerb kalvaria tér Gordgkeleti kalvaria 1308
78. 7321 Pismany Szabadsag forras foglalata (Sztara 6884/1, 6884/2
voda)
79 17322 Vardomb Rémai katolikus plébaniatemplom 2292
80. | 7323 | Véroshéz tér 2. Lakohaz 2316
8L. 17324 | Véroshéz tér 3. Véroshéza 2330
82. | 7325 |  Bogdanyi u. 2. Maximovics-héz 2282
83. L Lz
7326 Bogdanyi u . Lakohaz % 2281
E
84. | 7327 | Bogdényi utca 2. Maximovics-haz % 2282
85. . o
7328 Bogdanyi u. Paulovics-haz 2275
86. L Lz
7329 Bogdanyi u. Lakohaz 2212
87. P -
7330 Bogdanyi u. Lakohaz 2211
88. . -
7331 Bogdanyi u. Lakohaz 1926/1
89. 7332 Bogdanyi u. Preobrazsenszka templom 2178
90. | ;333 | Vastagh leorgy u: Kovécs Margit Mizeum 1848
8704 Dunakorzd Szentem_:lre, VérQSK,,O zpq_nt miemleki M(iemléki jelentGségli terllet
jelentoségl teriilete
1790/2, 1806, 1807, 1808, 1809, 1810, 1811, 1812, 1813, 1814, 1815, 1816, 1817, 1818, 1819, 1820, 1821, 1822,
1823, 1824, 1825, 1826, 1828, 1829, 1830, 1831, 1832, 1833, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841,
1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 1847, 1848, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858, 1859, 1860,
1861, 1862, 1863/1, 1863/2, 1864, 1865, 1866, 1867, 1868, 1869/1, 1869/2, 1870, 1871, 1872, 1873, 1874, 1875,
1876, 1877, 1878, 1879, 1880, 1881, 1882, 1883, 1884, 1885, 1886, 1887, 1888/1, 1888/2, 1900, 1942, 1997/1,
2194, 2195, 2196, 2197, 2198, 2214, 2215, 2216, 2217/1, 2217/2, 2218/1, 2218/2, 2218/3, 2219, 2220, 2221,
01 2222, 2223, 2224, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229, 2230, 2231, 2238, 2239, 2240, 2241, 2242, 2243, 2244, 2245,
' 2246, 2247, 2248, 2249, 2250, 2251, 2252, 2253, 2254, 2255, 2256, 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262, 2263,
2264, 2265, 2266, 2267, 2268, 2269, 2270, 2271, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277, 2278, 2279, 2280, 2281,
2282, 2283, 2284, 2285, 2286, 2287, 2288/1, 2288/2, 2289, 2290, 2291, 2292, 2293, 2294, 2295, 2296, 2297,
2298, 2299, 2300, 2301, 2302, 2303, 2304, 2305, 2306, 2307, 2308, 2309, 2310, 2311, 2312, 2313, 2314, 2315,
2316, 2317, 2318, 2319, 2320, 2321, 2322, 2323/1, 2323/2, 2324, 2325, 2326, 2328, 2329, 2330, 2331, 2332,
2333/1, 2333/2, 2334, 2335, 2336, 2337, 2338, 2339, 2340, 2341, 2342, 2343, 2344, 2345, 2346, 2347, 2348,
2349/2, 2350, 2351, 2352, 2353, 2354, 2355, 2356, 2357, 2358, 2359, 2360, 2361, 2362, 2363, 2364, 2365/1,
2365/2, 2366, 2367, 2368, 2369, 2370, 2371, 2372, 2373, 2374, 2375, 2376, 2377, 2378, 2382, 2396, 2397, 2398,
2399, 2400, 2401, 2402, 2403, 2404/1, 2404/2, 2405, 2406/1, 2406/2, 2407, 2416/2, 2417, 2418, 2419, 2420,
2421, 2422, 2423, 2424, 2425, 2426, 2427, 2428, 2429, 2430, 2431, 2432, 2734/2, 2952, 2953
92. | 11086 | Kossuth Lajos utca 16. RAmai fiirdS romijai 974
L4 7 7" ’ x
93, Okereszteny temetoi kapol- 0
11287 dr. Nagy L. u. 2. na falmaradvanyai ;‘E:-,’ 792, 791
egykori HEV kocsiszin és a =
94. | 11555 Ddzsa Gyorgy ut 3. hozzatartoz6 vaganycsopor- 374/1, 396/1

tok

PRO-TERRA Kft. - TAJOLOTERV Kift. - KESZ TERVEZO Kft. - MOBIL CITY Bt. 30




SZENTENDRE TELEPULESSZERKEZETI LEIRASA
2016.06.

HELYI EPITESZETI ERTEKVEDELEM®

TERULETI VEDELEM
1. Szamarhegy teriilete.

Hatarai: Dézsma utca, Dodola utca, Iskola utca, Arzén utca, Temetd, Malom utca, Bogdanyi
utca

A védelmet megallapitd rendelet: 16/1993. (VII.16.) Onk. sz. rendelet

Indokolds: A Szamarhegy kozvetleniil kapcsolddik a miemléki jelentdségli teriilethez és a
varosszerkezeti és varosképi jelent0ségi teriilethez. Utcahdldzata, beépitési mddja még
meg0rizte Szentendre korabbi hangulatat, épitészeti és varosképi megjelenését.

A jelzett teriilet a belvaros északi részének egyediilallé épitészeti karakterét Orzi a XVIII. sza-
zadban kialakult, a sz6l6termesztéshez kapcsolddd pincerendszerével. A varos torténeti ha-
gyomanyanak tovabbélése érdekében meglrzendo.

2. Belvaros déli része.
- Kossuth Lajos u.
- Kossuth Lajos u. - Kertész u. taldlkozasa
- Kossuth Lajos u. - Kisfaludy u. talalkozasa
- Kossuth Lajos u. - Flird6 u. - Lovész u. - Rémai sanc u. talalkozasa
- Lovész u. nyugati térfala
- Blkkospart
A védelmet megallapitd rendelet: 20/1993. (IX.13.) Onk. sz. rendelet
Indokolas: A fenti teriileten a torténelmi varost karakteresen jellemzd kozterileti térfalak,
utcaképi latvanyok, beépitési modok, beépitési vonalak megdrzendok.
3. Telepiilésszerkezet:
A védelmet megallapitd rendelet: 47/2000. (IX.15.) Onk. sz. rendelet

Indokolds: A teleplilésszerkezet részben Orzi a romai korban kialakult utcavezetés vonalat,
amely a kdzépkorban felvette a ma is meglévo végleges szerkezetét. A kisvarosi varosszerke-
zet jellegzetes karakterét 6rzi.

4. Dalmat utca utcakép: (HRSZ.: 2019, 2023, 2024, 2027, 2028, 2049, 2048)

A védelmet megallapitd rendelet: 47/2000. (IX.15.) Onk. sz. rendelet

Indokolds: A jelzett épliletek a belvaros északi szélének jellegzetes még megmaradt épité-
szeti karakterét meghatarozo elemei. A varos torténeti hagyomanyanak tovabbélése érdeké-
ben meg06rzendok.

5. javasolt teriileti védelem 1zbég varosrész teriiletén a terven lehatarolt teriilten.
EGYEDI HELYI EPITETT ERTEKVEDELEM

A tulajdonosok maganszemélyek.
A védelmet megallapitd rendelet: 20/1993. (IX.13.) Onk. sz. rendelet

Indokolads: A jelzett épiiletek a belvaros déli részének épitészeti karakterét meghatarozo ele-
mek. A varos torténeti hagyomanyanak tovabbélése érdekében megbrzenddk.

® Listazas pontositas alatt
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so,r Hi/zy;;:jzi Cim/Megnevezés 40. 1925 Eglg(;dényi u. 39. utcai abla-
szam
4. 687 Vastiti villasor 53. 41. 1943 E;nﬂgg”yi u. 72. éplet
5. 697 Vasiiti villasor 43. o L
42. Bogdanyi u. 70. épilet

6. 718/1 Vas(ti villasor 39. 1944 tomeg
/. 724 Vastiti villasor 31. 43. 1976 Bartok B. (t 13.
8. 741 Vasti villasor 29. 44. 1987 Arpad u. 2/a
9. 735/2 | Vitéz u. 1/a. 45. 1988 Dézsma u. 2/a
10. 767/1 Vasuti villasor 25. sor Helyfajzi Gim/Megnevezés
11. 818 Attila u. 5. szdm szam
12. 845 Arpéd u. 1. 46. 1992 Dézsma u. 4.
13. 955 Fiird6 u. 3. 47. 2015 Bartdk B. u. 26.
14. 956 FiirdS u. 1/a. 48. 2053 Katolikus temetd
15. 957 Fiird$ u. 1/b. 49. 2054 Evangélikus temetd
16. 980 Kossuth L. u. 6. 50. 2058 Reformétus temets
17. 1058 Kgssuth Lajos u. 13. laké- oL 2079 Martinovics u. 11.

haz 52. 2087 | Szerb temet§
18, 927 Kossuth Lajos u. 30. 53 2098 Iskola U. 4.

kereskedthaz 54 2131 Iskola u. 13.
o 976 | s és kieretes ke 55. 2183 | Szerbu. 7/a
20. 986 Petéfi S. u. 2. 56. 2186 | Szerbu. 7.
21. 1062/1 Rémai sanc u. S7. 2198 Bogdanyi u. 34/b
22. 1069 Rémai varkert 1. 58. 2205 Munkacsy M. u. 13.
23. 1106 Kun u. 12. Duna fel6li homlokzat
24. 1108 Kun U, 8. 9. 2232 Bartk B. u. 5.
25. 304/3 | Budai kereszt 60. 2233/1 | Bart6k B. u. 3
26. 1245/38 | Fehér kereszt (Kalvaria ut) o 2233/2 | BartdkB. u. 3.
27. 1555/1 | Jozsef A. u. 2. 62. 2233/3 | Barték B. u. 3
28. 1788 Kucsera kereszt 6. 2243 Gézhajo u. 5.
29. 1815 | Dunakorzs 16. 64. 2245 | G8zhajé u. 7.
30. 1832 | Péter-Pal u. 5/b 6. 2246 | Rab Raby ter 7.
31. 1844 Dunakorzé 11/a 66. 2248 G6zhaj6 u. 9.
32. 1853 | Dunakorzo 10. o7 2251 | Rab Raby ter 3.
33. 1867 Bercsényi u. 4. 68. 2255 Hunyadi u. 2.
34. 1874 Bogdanyi u. 11. 69. 2261 Pétridrka u. 5.
35. 1879 Bogdanyi u. 13. 70. 2273 Bogdanyi u. 14.
36. 1881 Bogdanyi u. 15. 71 2284 Alkotmany u. 1.
37. 1884 Bemn u. 2. 2. 2285 Hunyadi u. 1.
38. 1923 | Bogdanyi u. 35. 3 2288/2 | Alkotmény u. 7.
39. 1924 Bogdanyi u. 37. 7. 2292 Templomtéri templom
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keresztje 95. 2572 Szent Istvan u. 5.
. 2293 Templom tér 96. 2866 SzentlaszI6i (it 29.
76. Templom tér, Alkotmany u. 97. 2909 Fulco deék u. 16
2295 1 . 16.
- ] 98. 2931 Rékoczi F. u. 15.
: 2297 Alkotmany u. 12.
8 . 99. 2942/1 | Toldi F. kbz
: 2317 Rékéczi u. 2.
- . 100. 3010 | Annau. 22.
: 2325 Rakodczi u. 8.
80 101. 3019 Anna u. 3.
: 2346 Dumtsa J. u. 3. ]
8 102. 3047 Gellért u. 1.
1 2354 Dumtsa J. u. 9.
82 103. 3305 | SzentldszI6i Gt 125.
: 2360 Kucsera F. u. 4/a.
oéter-Pal temlom kerccat 104. 3306 SzentlaszI6i Gt 123.
83. eter-ral templom kKereszt-
2362 e 105, 3307 | Szentlaszléi Gt 121.
84. 2369 Kucsera F. u. 5. 106. 3312 SzentlaszI6i Ut 117.
85. 2387 Biikkds part 25/a. 107. 3337 SzentlaszI6i (it 81.
86. 2389 | Kor u. 5. kétabla 108. 3732/4 | Ady Endre (t 6.
87. 2406/1 | Kanonok u. 2. 109. 3734 Abranyi villa
88. 2406/2 Kucsera F. u. 1/a. 110. 3642 Sztaravodai Uti kereszt
89. 2418 Rékéczi u. 10. 111. 3684 Zsid6 temetd
112. "
sor izj 4122 Korte u. 1.
Helyrajzi Cim/Megnevezés 113 ]
szém szam : 4416/3 | Ady Endre (t 20.
90. 2433 R&kdczi u. 16. 114. 4428/4 | Orban kereszt
91. 2435 R&kéczi u. 18. 115. 7346 Cseresznyés Ut 160.
92. 2436 Ré&kdczi u. 20. 116. 7505 Csoka u. 85.
93. 2441 Tiszteletes u. 4. 117. 7506 Csoka u. 87.
94. 2571 Zene kéz 118. 8634/4 | Voros kereszt (Kélvéria at)

Vilagoréokségi varomanyos teriilet
Szentendre Duna partja miatt és a romai Limes vonalan valé elhelyezkedése miatt Vilagorok-
ség varomanyos teriilethez tartozik.

Folyamatban van a Fold torténetének egyik legnagyobb, 417 km hosszi — az okori Rémai
Birodalom magyarorszagi szakaszat, a Limesét érintd — UNESCO vilagorokségi jeldlése. A
birodalom els6 folyami szakasza, s(rln sorakozd erédokkel, 6rtornyokkal és Gthaldzattal, és
gazdag kultikus hagyatékkal.

Szentendrén a II.-V. sz.-ig m{ikodott ULCISIA CASTRA romai kori katonai tabora, amely a
romai limes hatarvédelmi rendszer részeként Pannonia tartomany fovarosat is védte. Aquin-
cumtol észak felé haladva itt talalhaté a Duna menti els6 auxiliaris, azaz segédcsapat tabor.
Szintén a vilagorokség varomanyos teriilethez tartozik a Lupa té kdzelében megtalalt ,,romai
Ut” egy szakasza

Nyilvantartott régészeti lelohely

A 2001. évi LXIV. Kulturdlis Orékségrél szdl6 torvény alapjan a Lechner Lajos Tudaskdzpont
és Forster Gyula Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és Szolgaltatds Kdzpont altal nyilvantartott
lel6helyek altalanos régészeti védelem alatt allnak. Ez alapjan a telepiilés tertiletén talal-
hatd Osszes régészeti lel6hely altalanos védelem ala esik.
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Jogszabaly altal kiilon védett lelohelyek
- 11521 Rémai tabor (Ulcisia), kiemelt régészeti védelem alatt all

- 11548 Panndnia-d(ilo, fokozott régészeti védelem alatt all
- 11557 Dera-patak, fokozott régészeti védelem alatt all

Természetvédelmi teriilet régészeti esetei

Az 1996. évi LIII. Természet védelmérdl szold térvény 23 § alapjan a foldvarak, barlangok ex
lege természetvédelmi teriilet hatdlya ala tartoznak.

REGESZETI LELOHELYEK SZENTENDRE TERULETEN

Mrt 7. Nyilvantartott
Nr. Lelohely neve Azon. .
sz, szam Hrsz.
1. Roémai tabor .
(Ulcisia) 11521 28/1 alabb

1075/6, 1075/1, 1048, 1059, 1072, 1049, 1047, 1053, 1060, 1061, 1062/1, 1062/2, 1064/1, 1065, 1066,
1067, 1070, 1071, 1073, 1074, 1068, 1069, 1046, 1075/3, 1054, 1063, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005,
1006, 1007/2, 1009, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1017, 1018, 402/23, 402/24, 402/25, 402/26, 402/27,
402/28, 402/29, 402/30, 402/6, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433/1, 434, 435, 436,
437, 438, 439, 440, 441, 442, 476/1, 707, 708/1, 708/2, 721, 732, 733, 734, 735/1, 735/2, 736, 747, 755/2,
756, 757, 758, 759, 760, 761, 762, 763, 764, 765, 766, 767/1, 767/2, 1010, 443, 706, 709, 737, 755/1, 754,
748, 1045, 1051, 1052, 880/1, 880/2, 791, 792, 1057, 840, 841, 842, 843, 845, 846, 847, 848, 849, 850,
851, 852, 854/1, 854/2, 854/3, 855, 856, 857, 858, 859, 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869,
870, 871, 872, 873, 874, 875, 876, 877/1, 877/2, 879, 881, 882/1, 883/2, 884, 885, 886, 887, 888, 889,
890, 891, 892, 893, 894, 895, 1019, 1020, 1027, 1028/1, 1028/2, 1029, 1044/1, 1050, 1055, 1056, 776,
853, 834, 829, 878/1, 768, 769, 770, 771, 772, 773, 774, 775, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784/1,
784/2, 785, 786, 787, 788, 789, 790, 794, 795, 796, 797, 798, 799, 800, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807,
808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, 815/1, 815/2, 816/1, 816/2, 817, 818, 820, 821, 822, 823, 824, 825,
826, 827, 828, 830, 831, 832, 833, 835, 836, 837, 838, 839, 1024, 1064/3, 974, 1075/2, 987, 903, 969,
970, 971, 973, 975, 1064/4, 896, 949, 950, 951, 952, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 968, 972, 976, 977,
978, 979, 980, 981, 982, 983, 984, 986, 988/1, 988/2, 989/1, 989/2, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 996,
997, 998, 999, 1058, 1075/5, 1075/7, 1075/8, 1077/1, 1077/2, 1078, 1079, 1080, 1081, 1082, 1083, 1084,
1085, 1086, 1087, 1088, 1089, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104/1, 1104/2, 1147/1, 1147/4, 1786,
1147/3, 399/2, 400/1, 400/10, 400/11, 400/12, 400/13, 400/15, 400/16, 400/17, 400/4, 400/7, 400/8,
400/9, 402/17, 402/18, 402/19, 402/2, 402/20, 402/21, 402/22, 1148, 1149/1, 400/14, 402/15, 402/16, 967

2. Romai temetd 11523 28/ 2. alabb

791, 1053, 1060, 1061, 1062/1, 1062/2, 792, 1075/3, 776, 853, 834, 829, 1147/3, 399/2, 400/1, 400/16,
400/17, 400/4, 400/7, 400/9, 402/17, 402/18, 402/19, 402/2, 402/20, 402/21, 402/22, 402/23, 402/24, 402/25,
402/26, 402/27, 402/28, 402/29, 402/6, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 476/1, 707, 708/1,
708/2, 721, 732, 733, 734, 735/1, 735/2, 736, 747, 755/2, 756, 757, 758, 759, 760, 761, 762, 763, 764, 765,
766, 767/1, 767/2, 768, 769, 770, 771, 772, 773, 774, 775, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784/1, 784/2,
785, 786, 787, 788, 789, 790, 794, 795, 796, 797, 798, 799, 800, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809,
810, 840, 841, 842, 843, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851, 852, 860, 863, 864, 867, 869, 870, 871, 872, 873,
874, 875, 881, 882/1, 1075/7, 1079, 1080, 1081, 1082, 1083, 1084, 1085, 1101, 1102, 1103, 1104/1, 1147/1,
1147/4, 811, 812, 813, 814, 815/1, 815/2, 816/1, 816/2, 817, 818, 820, 821, 822, 823, 824, 825, 826, 827,
828, 830, 831, 832, 833, 835, 836, 837, 838, 839, 1148, 1149/1, 402/15, 402/16, 706, 709, 737, 755/1, 748,
749, 695, 714, 702, 713, 741, 728/1, 729, 752, 743, 742, 715, 701, 700, 716/1, 716/2, 717, 697, 719, 718/2,
699, 725, 722/1, 744, 723/2, 722/2, 726, 727, 728/2, 739, 740, 745, 751, 750, 698, 711/2, 710/1, 710/2, 705,
704, 753, 703, 712, 738/2, 730/2, 730/1, 417, 416, 412, 411, 413/2, 413/1, 402/9, 402/10, 421, 402/7, 406/1,
422, 402/31, 409, 408, 402/8, 407, 402/11, 406/2, 402/13, 402/14, 402/12, 720, 718/1, 724, 746, 754, 731,
414/3, 723/1, 696, 474, 475/6, 414/2, 414/1, 415, 410

3. Beltertilet 11524 28/ 3. alabb
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1813,

2330, 2324, 2291, 2282,
2283, 2306, 2305, 2307,
2265, 2362, 2262, 2287,
2367, 2368, 2369, 2370,

2281, 1843, 1842, 1841, 2352, 1840, 1826, 1825, 1807, 1857, 1846, 1858, 2304,
2308, 2309, 2310, 2311, 2312, 2335, 2336, 2339, 2341, 2405, 1854, 1861, 1862,
1838, 1942, 1790/2, 2359, 2358, 2360, 2361, 2363, 2364, 2365/1, 2365/2, 2366,
2371, 2372, 2373, 2374, 2375, 2376, 2377, 2378, 2382, 2397, 2398, 2399, 2396,
2400, 2401, 2402, 2403, 2404/1, 2404/2, 2406/1, 2406/2, 2407, 2416/2, 2734/2, 2952, 2418, 2417, 2419,
2421, 2422, 2423, 2424, 2425, 2426, 1786, 02/16, 2409, 2934/1, 2934/2, 2935, 2939, 2936, 1789, 2411/1,
2410, 2408, 2390, 2391, 2388, 2385/2, 2386, 2389, 2395, 2393, 2392, 2394, 2938, 2412, 1839, 2319, 2420,
1848, 2292, 2316, 1859, 1856, 1855, 1853, 1852, 1851, 1850, 1847, 1845, 1844, 1837, 1836, 1835, 1834,
1833, 1832, 1831, 1830, 1829, 1828, 1824, 1823, 1822, 1821, 1820, 1819, 1818, 1817, 1816, 1815, 1814,
1812, 1811, 1810, 1809, 1808, 1806, 2252, 2261, 2264, 2266, 2272, 2276, 2277, 2278, 2279, 2280,
2284, 2285, 2286, 2288/1, 2288/2, 2289, 2290, 2293, 2294, 2295, 2296, 2297, 2298, 2299, 2300, 2301, 2302,
2303, 2313, 2314, 2315, 2317, 2318, 2320, 2321, 2322, 2323/1, 2323/2, 2325, 2326, 2328, 2329, 2331, 2332,
2333/1, 2333/2, 2334, 2337, 2338, 2340, 2342, 2344, 2345, 2346, 2347, 2348, 2349/2, 2350, 2351, 2353,
2354, 2355, 2356, 2357, 2343, 1869/1, 1869/2, 1868, 1867, 1866, 1865, 1864, 1863/2, 1863/1, 1860, 2937,
1792/2, 1795, 1792/1, 1802/4, 1802/3, 1794/1, 1793, 2379, 2416/4, 1788, 1787, 1791, 2383, 1805

2519/4, 2520/2, 2520/1, 2519/1, 2521, 2515, 2519/3,

4, Lévai utca 11525 28/ 4. 2525, 2523, 2524, 2516
Kovacs LaszIé utca 2650/2, 2654, 2655, 2658, 2656, 2659, 2660, 2663,
5. Y 11526 | 28/5. 26372
6. Katolikus temet& 11527 | 28/6. [38,2053, 2055, 2057
. 2104, 2102, 2123/2, 2098, 2123/1, 2097, 2140, 1997/1,
7. Szamar-hegy 11528 | 28/7. 2141, 2142, 2139, 2138, 2103
o 3770, 3771, 3773/3, 3767/1, 3768, 3772, 3769, 3852/2,
8. Torok-volgy 11529 | 28/8. 2954/1, 3788, 3773/2, 3773/1, 3793
] 4408/1, 4414, 4412, 4411, 4107/2, 4108, 4110,
9. Barackos Ut 4. 11530 28 /9.
4315
10. Pap-sziget 11531 | 28/10. [86/1,4486/2
4428/3, 5266, 4773/7, 4773/8, 5251/1, 5250, 4773/9,
4773/1, 4774, 5249, 5270, 5273, 5275, 5272, 5278/1,
5251/2, 5279, 4768/4, 4768/1, 4768/2, 4768/3, 5282,
Hunka-domb (Hunka- 5281, 4771/6, 4771/5, 4771/7, 4771/3, 4771/4, 4771/1,
11. hegy) 11532 | 28/ 11. 4771/2, 4771/8, 4773/10, 5284, 5286, 5278/2, 5280,
5283, 4773/2, 4773/3, 4773/4, 5271, 5294, 5291, 5289,
5288, 5285/2, 5285/1, 5287, 5290, 5295, 5296, 5269,
5299, 5260, 5265, 5293, 5262, 5292, 5267, 5268, 5263,
5264, 5254, 5255/1, 5252, 5253, 5259
17, | SzabadtériNeprajzi | 4 533 | 9895 o6, 6885
Muzeum
13. Anna-vélgy 11534 | 28/13. p30/10,0230/9
o 853, 400/1, 400/10, 400/11, 400/12, 400/13, 400/15,
14. Vastti villasor 11535 | 28/14. 400/9, 476/1, 836, 854/1, 854/2, 854/3, 855, 856, 857
L 0144/4, 0143/1, 0144/35, 0144/34, 0144/33, 0141/12,
14. Plispokmajor 11536 | 28/ 15. 0144/31, 0144/32, 0144/28, 0144/27, 0144/7, 0144/26
i 091/16, 093/13, 092, 091/12, 093/12, 091/18, 091/19,
16. Buban-d(ilo 11537 28/ 16. 091/1
082/51, 082/56, 082/52, 082/59, 082/58, 082/60,
e 082/75, 082/57, 082/78, 082/79, 082/77, 082/76,
17. Buban-ddilo 11538 | 28/17. 082/61, 082/105, 082/47, 082/31, 082/50, 082/30,
082/49, 082/48
072/5, 0173/35, 0173/27, 0173/19, 071/25, 071/26,
18. Piispokmaijor 11539 | 28/ 18. 071/27, 071/28, 071/29, 071/30, 071/24, 071/22,

071/23, 071/32, 071/31, 071/34, 071/33, 071/35,
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071/36, 0173/20, 0174, 0173/25, 0173/23, 0173/24,
0173/22, 0173/21, 0173/29, 0173/28, 0173/30, 0173/32,
0173/34, 0173/26, 11051/1, 11270, 11051/2, 0176/27,
0176/35, 0176/32, 0176/31, 071/48

0168, 0137/41, 0137/111, 0173/38, 0137/130,

19. Plspokmajor 11540 | 28/19. 0137/110, 0137/112, 0137/3, 0138, 0137/129
20. Szerb-Kalvaria 11541 | 28/20. B08, 1310, 1307, 1309
1378, 1372, 1371, 1377, 1376, 1512/2, 1512/3, 1375,
21. Bela voda 11542 | 28/ 21. 1374 1373
899, 900, 901, 902, 904, 905, 906, 907, 908, 909/1,
914, 915, 916, 383, 384, 64/1, 30/2, 63, 64/2, 62/1,
400/14, 41/2, 39, 36, 42, 41/1, 381, 382, 396/1, 903,
e 32, 33, 34, 35/1, 35/2, 385, 873, 896, 898, 386/1,
22. HEV-vegallomas 11543 | 28/22. 386/2, 387/1, 387/2, 388, 389, 390, 392, 393/1, 393/3,
393/4, 394/3, 394/4, 400/11, 400/12, 400/13, 400/15,
400/4, 400/7, 400/8, 400/9, 476/2, 54, 55/1, 55/2, 57,
59, 83/4, 83/6
. 334/1, 334/2, 325, 299, 298, 297, 295/2, 290, 293, 284,
23. Pannoniatelep 11544 | 28/23. 283, 294/1, 294/2, 295/1, 336, 296, 83/3, 335, 83/6
24, Cementgyar 11545 | 28/24. p/2,23/4
Panndniatelep - D6-
25. zsa Gyorgy 0t 24. 11546 28 /25. /5, 21/1, 21/2
(Irészergyar)
Pannoniatelep 02/16, 19, 20/5, 17, 10/2, 10/1, 18, 9, 11, 12/6, 20/6,
26. (Ui-diilg) 11547 | 28/ 26. 15/3, 16, 13, 15/5, 15/4
012/2, 013, 014/4, 09, 010/1, 010/2, 010/3, 010/4,
010/5, 010/6, 010/10, 010/11, 6, 06/2, 05/7, 07/2,
27. Pannénia-dilé 11548 | 28/ 27. 02/16, 011, 014/112, 012/1, 5, 014/100, 014/111,
014/113, 014/114, 014/115, 07/17, 014/99, 014/98,
014/116, 014/117, 014/118, 014/119
28. Pannoniatelep 11549 | 28/28
29. Kozép-dild 11550 | 28/29 |}1,07/26
07/18, 07/19, 07/20, 07/21, 07/22, 0226/6, 0232/3,
06/2, 05/7, 07/2, 0230/2, 4155, 0233/4, 0180/5,
30. Duna mellett 11551 | 28/30 0206/10, 0232/4, 02/16, 04, 05/13, 05/1, 05/11, 05/10,
05/8, 05/9, 0180/6, 06/1
31. Anna-vlgy 11552 | 28/31 0220/1, 0222, 0221
- Sziget utca 11553 | 28/ 32 4428/5, 4454/1, 4457, 4459/1, 4454/2, 4456, 4458,
4459/2
33. Sas-kovi-barlang 11554 | 28/33 0449/26, 7526, 7522, 7521, 7523, 0512/2
5525, 5521, 5526, 5528/1, 5527, 5524, 5523, 5528/2,
5586, 5536, 5535, 5537/2, 5533, 5538/2, 5534, 5579,
34. Csbka utca 11555 | 28/ 34 5583, 5532, 5529/1, 5531, 5530, 5528/3, 5539, 5540,
5528/4, 5517, 5516, 5595/5, 5565, 5515, 5538/1, 5544,
5581, 5541, 5542/2, 5542/1, 5584
35, | FelsS-malmokndl | 11556 | 28/35 #35/4, 4435/2
36. Dera-patak 11557 | 28/36 |02/16
37. Duna-part 11558 | 28/37 4590, 4559, 4558, 4561, 4560, 4562, 4579, 4575, 4574,
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4565, 4567, 4580, 4573, 4571, 4576, 4577, 4578, 4570,
4572, 4568, 4569

FelsG-Buban-d(ilé

38. 11559 | 28/38 726,9728, 9731, 9730, 9733
39. Macska-lyuk 11560 | 28/39 po4
40. Nyerges-hegy 11561 | 28/40 66
41 Pismany - Cseresz- 11562 | 28/ 41 4139, 4132, 4130/1, 4133/2, 4147/2, 4148, 4135,
: nyés utca 4146/3, 4133/3, 4146/2, 4146/5, 4146/4, 4147/1
. 1053, 1050, 1054, 1049, 1048, 1045, 1046, 903, 1064/3,

42. Kossuth Lajos utca 5. 11563 28 /42 980, 983, 1055, 1052, 1051

Kossuth Laios utca 973, 974, 975, 903, 971, 919/9, 922/1, 923, 927, 928,
43, 163 11564 | 28/43 929, 939, 940, 941, 942, 944, 945, 946, 947, 948/1,

: 948/2, 949, 976

44, Pannonia-dil6 11565 | 28/44 [/2,06/2
45. Kossuth 1I.(;:ljos utca 58499 28/1 17
46. Paprikabird utca 5. 58517 28/1 D72
47. | Matyas k'r;'y Utca6- | 5gsig | nincs D25, 1023
48. | vas(ti villasor 14. sz. 58519 nincs nincs lehatarolasa
49. Izbég, Anna utca 24. 58520 nincs 3011

Izbég, Szent Gyorgy
50. utca 9/a. 58538 nincs 1765
51. Sanc kbz 8. 59458 | 28/1 1014
52. Kigyé utca 2. 59459 | 28/3 2266
53. | Dunakanyar kérut 20. 59462 28/1 776
54, Romai katolikus 59466 | nincs 550

templom
55, | Dr-Nagy z"ajos utea | 5o471 | 28/1,2 791
Templom tér
56. 59472 28/3 2292
57. | Arpad ulfca delisza- | 59473 | 2871 853
asza

58. Attila utca 59474 | 28/1,2 829
59. Rdémai tabor auxiliaris 11522 28/ 1,2 213bb

vicusa

83/6, 393/3, 392, 32, 33, 393/1, 35/2, 34, 35/1, 393/4, 873, 904, 903, 905, 925, 915, 917/4, 916, 919/9,
919/8, 909/1, 914, 913/3, 908, 906, 907, 399/2, 428, 402/24, 402/23, 402/21, 426, 424, 425, 427, 437, 423,
974, 969, 970, 971, 973, 854/1, 872, 893, 896, 900, 901, 922/1, 923, 927, 928, 929, 936/2, 937, 938, 939, 940,
941, 942, 944, 945, 946, 947, 948/1, 948/2, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 968,
976, 853, 400/1, 400/10, 400/12, 400/13, 400/15, 400/17, 400/4, 400/9, 402/18, 402/19, 402/2, 402/22,
402/26, 402/6, 429, 430, 434, 436, 438, 439, 440, 441, 442, 476/1, 767/1, 767/2, 769, 785, 804, 805, 1047,
1053, 1054, 1060, 1061, 1062/1, 1062/2, 1049, 1063, 1064/3, 1068, 1045, 1051, 1052, 880/1, 880/2, 975,
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1057, 1046, 1064/4, 840, 841, 842, 843, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851, 852, 854/2, 854/3, 855, 856, 857,
858, 859, 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869, 870, 871, 874, 875, 876, 877/1, 877/2, 879, 881,
882/1, 883/2, 884, 885, 886, 887, 888, 889, 890, 891, 892, 894, 895, 898, 899, 902, 972, 977, 978, 979, 980,
981, 982, 983, 984, 986, 988/1, 989/1, 992, 993, 995, 997, 1044/1, 1050, 1055, 1056, 1058, 834, 829, 1147/3,
878/1, 385, 386/1, 386/2, 387/1, 387/2, 388, 389, 390, 394/3, 394/4, 400/11, 400/16, 400/7, 400/8, 402/27,
402/28, 402/29, 402/30, 476/2, 54, 55/1, 55/2, 57, 815/2, 816/1, 816/2, 817, 818, 820, 821, 822, 823, 824,
825, 826, 827, 828, 83/4, 830, 831, 832, 833, 835, 836, 837, 838, 839, 1048, 1069, 1075/3, 1075/6, 1064/1,
1065, 1066, 1067, 1070, 1071, 1073, 1074, 1075/2, 791, 792, 988/2, 989/2, 990, 991, 994, 996, 998, 999,
1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007/2, 1009, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1017, 1018, 1019,
1020, 1027, 1028/1, 1028/2, 1075/5, 1075/7, 1075/8, 1077/1, 1077/2, 1078, 1079, 1080, 1081, 1082, 1083,
1084, 1085, 1086, 1087, 1088, 1089, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102, 1103, 1104/1, 1104/2, 1147/1, 1147/,
1072, 776, 1075/1, 402/17, 402/20, 402/25, 431, 432, 433/1, 435, 59, 707, 708/1, 708/2, 721, 732, 733, 734,
735/1, 735/2, 736, 747, 755/2, 756, 757, 758, 759, 760, 761, 762, 763, 764, 765, 766, 768, 770, 771, 772, 773,
774, 775, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784/1, 784/2, 786, 787, 788, 789, 790, 794, 795, 796, 797, 798,
799, 800, 801, 802, 803, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, 815/1, 400/14

0560/4, 0516/71, 0563/1, 0538/2, 0519/2, 0560/2,
60. Alsd-erdd 10673 1/1 0523/7, 0521, 0520/3, 0518/3, 0518/2, 0523/6, 0519/1,
0560/6, 0560/8, 0561, 0560/7, 0562, 0518/4

61. Levendula utca 58493 | 28/23. megegyezik a 11549 lelShellyel
62. | Doza chs’rgy utca | 5gage | 28/ 23. megegyezik a 11549 lelhellyel

0590, 0589/1, 0591/2, 0111/1, 0109/40, 0109/41,

63. | Pomaz-Kohegy | 11269 | 23/29 0109/5, 0109/21, 592, 593, 594, 9575, 9576/1,
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2.5. SZENTENDRE VAROS KOZLEKEDESE

2.5/1 Kozuthalozat
Térségi kapcsolatok
Orszagos foutak
Meglévo:
L. rendd orszdgos fout:
- 11. sz. L. rend( féut (Budapest — Szentendre - Esztergom), Utkategdria: K.IIL.B.

Orszagos mellékutak:

Y

Meglevo:

= 1108. jelli Szentendre — Urém 6sszekotd Ut (Kaldszi dt, Utkategdria: K.V.B. )

» 1112. jel( Szentendre — Pomaz 6sszekotd ut (Dobogokdi ut, utkategdria: K.V.B. )
»= 1116. jeli Szentendre — Visegrad 0sszekot6 Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

» 11112. jelli Szentendre — Paprét dsszekotd ut (Sztaravodai Ut, Utkategdria: K.V.B. és
B.IV.b.C.)

= 11113. jelli Szentendre bek&tout (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
= 11114. jelli Lajosforras bekotout (Utkategodria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

Tervezett:
» Tehermentesitd ut  Utkategdria: K.V.B.
» Budakalasz északi elkeriilo ut folytatasa a Déli Dunahid felé (Utkategdria: K.V.A.)

Nagytavban:

Vam4

»  Flkeriilo ut (Kalaszi ut — északi Duna-hid), utkategoria: K.III.C.

77 7

Eszaki szakaszon alaguttal és kiilonszintl csomdponttal a 11. sz. foliton, a tervezett
északi Duna-hid elott.

A tervezett tehermentesitd Ut a 11. sz. foUt atkelési szakaszanak részbeni tehermentesitését,
valamint a varos nyugati lakoteriileteinek jobb megkédzelithetdségét (alternativ megoldasat)
szolgdlja majd. A tervezett Budakalaszi elkeriil6 Gttdl a Szentlaszl6 Utig halad a varos nyugati
oldalan, kapcsolatot teremtve a varosi gy(ijtOutakkal (Dobogdkdi ut, Rézsa utca, Pomazi ut,
Kalvaria Ut). Az Utszakasz orszagos mellékitként miikddne, 2x1 forgalmi savval. Utemezett
kiépitése lehetséges. Legfontosabb (kdzeljovoben megvaldsitandd) szakasza a Rézsa utca és
a Dobogokdi Ut kozott haladd szakasz, amely a Rozsa utca mentén tervezett gazdasagi fej-
lesztések f6 feltard Utja.

A Tehermentesitd Ut egyik fontos térségi kapcsolata Budakalaszi elkeriild Ut folytatasa a
Szentendrei- sziget iranyaba, amelyen keresztiil a Déli Duna hiddal alakulhat ki kdzvetlen
kapcsolat.

Tavlatban képzelhet6 el a Tehermentesité Ut Elkerlild uttd vald fejlesztése (a 11. sz. fout
atkelési szakaszanak teljes tehermentesitése az atmend forgalom aldl), amely 2x2 forgalmi
savval kiépitve a Tehermentesitd Ut nyomvonalan haladna és a Szentlaszléi Ut keresztezése
utan keleti iranyba fordulva a Pismany varosrész alatt megvaldsitand6 alaguton keresztil
érkezne vissza a 11. sz. fout jelenlegi nyomvonalahoz. A 11. sz. féuttal alkotott kiilonszint(i
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csomopont utan az Elkeril6 Ut keresztezné a Dunat és az északi Duna hidon vezetne at a

szigetre. A nyomvonal megvaldsitasanak varhatd koltségei miatt az Utszakasz kiépitése valo-
szinlleg nagytavban varhato.

Amennyiben a Szigetre vezet6 Déli Duna hid az Elkertl6é ut megvalositasaig nem épil meg,
annak kiépitése okafogyotta valik, elegend6 az Eszaki Duna hid altal biztositott kapcsolat. Ha
mar addig az id6pontig megvaldsult a Déli hid, annak forgalmi, halézati szerepe csokkenhet,
pl. turisztikai céliva valhat.

Az Eszaki Duna hid megvaldsitasa csak akkor tdmogathatd, ha az egyiitt jar az Elkertld Gt
teljes szakaszanak kiépitésével. Egyéb esetben a hidon athaladé forgalom tovabbi terhelést
jelentene a 11. sz. fout jelenleg is zsufolt atkelési szakaszan, igy a varos lakoit is tovabbi
(forgalmi és kornyezeti) terhelésnek tenné ki.

Varosi uthalozat:

Varosi foutak:

Meglévo, megmarado.
1. rendi foutak:

11. sz. orszagos fout teleplilésen athaladd szakaszai
II. rendi foutak:
az orszagos mellékutak telepiilésen athaladd szakaszai
Belteriileti gyiijtéutak (Utkategéria: B.V.c.C.)

Meglévo, megmarado.

- Vaslti villasor

- KO6zUz6 utca - Torokvolgyi at

- Rozsa utca - Barackos ut

- Rdémai Sanc ut - Cseresznyés Ut

- Pomazi Ut - Barackvirag utca
- Kalvaria ut - Irtds utca

- Radnoti sétany - Boldogtanyai ut
- Egres Ut (11. sz. foat — To- - Tegez utca

rokvolgyi ut)
Tervezett:
- Uj déli gy(ijtdut (11. sz. — déli hid tervezett orszagos mellékutja)
- Kalvaria Ut (j szakasza
- Uj északi gyijtdat (SzentldszIoi Ut — Sztaravodai (t)
- Uj gy(ijtut (Pasztor utca északi folytatasa)
A tervezett gy(ijtoutak részben Uj nyomvonalszakaszok kiépitésével, részben meglévé Utsza-
kaszok keresztmetszeti paramétereinek bovitésével, kozteriileti szélességiik ndvelésével jon-

nek létre a tervezett lakoterdileti, illetve gazdasagi fejlesztési teriiletek megkdzelithetéségé-
nek, feltarhatdésaganak biztositasa érdekében.

Atépitendd, illetve kiépitendd csomdpontok:
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11. sz. féut — Budakalasz elkeriild utjanak folytatasa, kiilon szint(i csomopont

11. sz. fout — Kalaszi Ut csomoépontjanak bovitése keleti aggal (Uj gazdasagi teriiletet
feltard kiszolgald at)

11. sz. féut — Dobogdkdi Ut csomdpontjanak bovitése keleti aggal (tervezett gydijtout
a Déli Duna-hid iranyaba)

11. sz. féut — Rdzsa utca csomdpontjanak bovitése balra kanyarod6 savokkal (kozte-
rileti szélesség novelése)

Tehermentesitd Ut — Kalaszi Ut tervezett csomdpontja

Tehermentesité Ut — Dobogdkdi Ut tervezett csomdpontja

Tehermentesitd Ut — Rozsa utca tervezett csomdpontja

Tehermentesitd Ut — Pomazi Ut tervezett csomdpontja

Tehermentesité Ut — Kalvaria Ut tervezett csomodpontja

Tehermentesitd Ut — SzentlaszIoi Ut tervezett csomdpontja

Tervezett északi gy(ijtout — Pasztor utca csomodpontja

Tervezett északi gy(ijtout — Sztaravodai Ut - Tegez utca csomodpontja

Sztaravodai Ut — Pasztor utca Uj szakasza tervezett csomdpont

Sztaravodai Ut — tervezett gy(jtéutak csomopontja

Tervezett/atépiilo kozati hidak:

Déli Duna hid

A hid térségi jelentdségli Utszakaszon valdosul meg, amely a Budakalasz elkerild ut
keleti iranyl folytatasa a 11. sz. fouttol a Szentendrei-sziget irdnyaba. Az Utszakasz
kilonszintd csomdponttal kapcsolddik a 11. sz. féuthoz.

a Bilikkos patakon Uj kozdti hid épiil a Frangepan utca — Pilisi utca kdzott
Atépitendd/fejlesztendd koziti hid a Biikkds-patakon &tvezetd Janos utcat és Kovacs
Laszld utcat dsszekoto hid.

A Bikkos patakon atvezetd (gépjarmlivek altal hasznalt) gazlok megsziintetése sziik-
séges forgalombiztonsagi és kornyezetvédelmi okokbdl. A kdzuti hidkapcsolat megépi-
tése annak forgalomvonzd hatasa miatt nem kivanatos a Biikkos patak kézépsd sza-
kaszan, vagyis a 11. sz. fout és Izbég alsd kdzott.

Nagytavban:

7

Eszaki Duna hid (Elkerilé Ut szakasza, a tervezett alagut utan, kiilénszint(i csomd-
ponttal a 11. sz. féuton) A hid megvaldsitasa csak a teljes Elkeriild Ut megépitésével
egydtt torténhet.

-----

Meglévo:

lllll 7

- Szintbeni vasuti atjaré a Rézsa utcanal (jelzélampas forgalomiranyitas, HEV-vonal)

Tervezett,

llllll

- Szintbeli vasuti atjaré a Tehermentesité Ut nyomvonalan, Pomaz teriiletén
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2.5/2 Kozosségi kozlekedés
/2.1. Kozuti kozosségi kézlekedés
Intermodalis csomopont megvalositasa

A véros kozosségi kozlekedési rendszerében tervezett legjelentGsebb fejlesztés a HEV-
végallomas kornyezetében megvaldsitandd Intermodalis csomopont lesz, amely a helyi és
helykézi autdbusz-alloméas és a HEV-végallomas rendezése mellett P+R parkoldfeliilet bovité-
sét, a kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasat és szolgaltatasi, kereskedelmi funkciok
betelepitését is jelenti. Az Intermodalis csomdpont kerékparos megkozelitéséhez kerékparos
nyomvonalak, valamint egy Uj kikotd is tervezett.

Az Intermodalis csomopont kialakitasanak f6 célja a kdzosségi kozlekedés vonzdva, kényel-
mesebbé, utas-baratta fejlesztése és igy az egyéni kozlekedés lehetdségek szerinti visszaszo-
ritdsat szolgalja.

A helyko6zi és helyi menetrendszer(i autobusz-kézlekedés szamara mas létesitmény, nagyobb
felllet nem tervezett. A menetrendszer(i autdébusz- és a vasuti kozlekedés, valamint a vizi
kozlekedés egyiittdolgozasa a telepiilés fenntarthatd kozlekedésének fejlesztésében elen-
gedhetetlen.
/2.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés
Meglévé, megmarado.
- H5-6s jeli HEV vonal (Budapest, Batthyany tér — Szentendre)
Megaéllohelyek:
- Pannodnia-telep
- Szentendre

Mindkét megalldhelyen a megkdzelithetGség javitasa, P+R és B+R parkoldk kialakitasa
tervezett.

2.5/3 Kerékparos kozlekedés

Meglévo nyomvonalak:

- EuroVelo 6 kerékparut: a Dunaval parhuzamosan haladd, észak-déli iranyd kerék-
paros nyomvonal

- Biikkds-patak menti nyomvonal (Dunapart — Biikkds-patak — Lévai utca — Kovacs
Janos utca — Vajda Lajos utca — SzentlaszIoi Ut - Sas utca)
Tervezett nyomvonalak:

Térségi jelentoségii kerékparos nyomvonalak:

- Szentendre, Belvaros — Pilisszentlaszld (Biikkds-patak - SzentlaszIoi it — 11112. j.
orszagos mellékut)

- Szentendre, Belvaros — Pomaz (Duna korzd — Bolgar utca — Hév-végallomas — K6-
zUz6 utca — Vasuti villasor — Pipacs utca — Pomazi Ut)

- Szentendre, Déli varosrész — Pomaz (Dobogokéi ut)

- Szentendre — Szigetmonostor (Postas strandnal tervezett kerékparos Duna-hid)

Turisztikai nyomvonalak:
- Lajos forrashoz vezet6 kerékparos nyomvonal (11114. j. it mentén)
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- Bikkos-patakkal parhuzamos kerékparos nyomvonal (Szentlaszléi at — 11113. j.
Ut mentén)

Helyi kerékparos torzshalozat:

- Belvaros — Skanzen (Biikkos-patak — E6tvos utca -Templom utca — Vasvari Pal ut-
ca — Koltdi Anna utca — Pasztor utca — Tuja utca — Tiszafa utca)

- HEV-végallomas - Piispokmajor (HEV-végallomas — tervezett kiszolgald at — K6zu-
z6 utca — VasUti villasor — Szofrics Pal utca — Mathiasz utca — Pipacs utca — Kalva-
ria t)
Helyi jelentdségli kerékparos nyomvonalak:
- Papszigeti nyomvonal (Sziget utcai bekotés)
- Forras utca (Szarvashegy)
- SzentlaszI6i Ut — Pipacs utca kerékparos atkotés
- Izbég — Ady Endre Ut kerékparos nyomvonal (Vasvari Pal utca — Sztaravodai Ut —
Hold utca — Egres Ut — Mandula utca)
Tervezett kerékparos hidak:

- Szentendre — Szigetmonostor Duna-hid (kerékparosok és gyalogosok szamara
fenntartott hid a Strand utca folytatasanal)

- Papsziget, déli (kerékparos) hid

- Blikkos-patak hidja (EuroVelo nyomvonalon)

- Dera-patak hidja (EuroVelo nyomovnalon)
A tervezett kerékparos infrastruktura tipusa (6nalld kerékparut, kdzos gyalog- és kerék-
parut, kerékparsav, illetve kerékparos nyom) az egyes nyomvonalakon részletes tervezés
soran hatarozhatd meg. A Szerkezeti Tervhez csatolt mintakeresztszelvények mutatjak

egyes Utszakaszokon az adott szabalyozasi szélességben elhelyezhetd kerékparos infra-
struktura-elemeket.

2.5/4 Gyalogos kozlekedés

A Szerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolitd burkolatokat, Utszaka-
szokat nem terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelel6 paraméterekkel kiépitett
fellletek helyét a szabalyozasi tervben fogjuk biztositani. A Duna korz6 forgalomcsillapi-
tasaval, a kozuti forgalom korlatozott beengedésével a gyalogosforgalom szamara fenn-
tartott fellletek aranya novekszik.

2.5/5 Parkolas

Jelentosebb, meglévi kdzhasznalati parkolofelliletek:
- HEV-végallomas, P+R parkold
- Featrumparkeld
- Pétriarka utcai parkold
- Aprily Lajos tér — Martinovics utca parkoldk
- Belvaros, Biikkos-part parkoldi
- Paprikabird utcai parkold
- Dunakanyar korut — Duna korzé sarkon parkold
- Bolgar utcai parkold
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Tervezett kbzhasznalati parkolok:
- Intermodalis csomdponthoz tervezett P+R parkoldfeliilet
- Panndniatelep HEV-megallonal tervezett parkoldfeliilet
- Déli varosrészben tervezett parkold turistabuszok és személyautok szamara
- Postas strand parkoldja (részben kozteriileten, részben vallalkozoi teriileten)
- Gulyas utca (Egres utcai Uj dvoda kiszolgalasara tervezett parkolok)

2.5/6 Vizi kozlekedés

Kikotok

Meglévé, megmarado (fejlesztendd):
- Szentendre, hajoallomas

Tervezett:
- Postds Strand (BKK-agglomeracios hajojarat Uj kikotoije)

2.6. SZENTENDRE VAROS KOZMUELLATASA

A teleplilésszerkezeti terv készitésénél, az egyes teriiletrészek hasznositasi lehetOségét a
kézmlivek két szempontbdl befolyasoljak. Az egyik figyelembe veendd szempont a kézm(ive-
ket érint6 természeti és mlivi adottsagok helyfoglalasa, a masik szempont, hogy csak olyan
terliletfelhasznalas keriiljon kijeldlésre, amelynek optimalis funkcionalasahoz sziikséges koz-
miellatasa -aranytalan koltség raforditasi igény nélkil- megoldhato legyen.

Az els6 csoportban tehat azok a kézmivekhez kapcsolddd természeti és miivi adottsagok
tartoznak, amelyek adottsagukbdl eredden helyhez kotottek, ezek a forrasok, kutak, élovizek
és a kézm(ibazisok, gerinchaldzatok, létesitmények és véditeriileteik, amelyek vagy adottsa-
guk alapjan helyhez kotottek, vagy kivaltasuk aranytalan koltségigény(, ezeket a szerkezeti
terv készitésekor korlatozé adottsagnak kell tekinteni.

A masodik csoportba azok a kdozml(ifejlesztési feladatok tartoznak, amelyben a telepiiléster-
vezo altal javasolt teriilethasznositas kozmdiellatasi lehetGségét biztositjak.

A szerkezeti terv készitésénél figyelembe veendo korlatozé k6zmii adottsagok:

Vizellatas teriiletén:

» 3 forrasok,

= avizm( kutak, azoknak vizbazis védelmét nyuijtod hidrogeoldgiai védGidomai,
= a termalviz kut,

» a vizellatas bazisat jelent6 vizmi telkek gerinceloszto vezetékek és mlitargyai
» aregionalis vizvezeték nyomvonala és m{targyai,

= a kiemelten érzékeny vizbazis védelmi teriiletként lehatarolt teriiletek.

Szennyvizelvezetés, kezelést érintoen:

» a szennyviztisztitd telep és annak véddidoma,
» a szennyvizgy(jt6 haldzat gerincét jelentd regiondlis fogy(ijté nyomvonala és mditar-
gyai, azok védelmét nyuijté véddidomai.
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Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozdsaban:

» a Szentendrei-Duna-ag és a patakok (Dera-patak, BiikkOs-patak, Sztaravoda-patak,
Sztelin-patak, Sziklas patak) nagyvizi mederhez tartozé szakaszai,

= az arvizi védekezés savja és mlitargyainak helyigénye,

» a fakado vizzel veszélyeztetett sav,

» a godorasast korlatozo sav,

* a Szentendrei-Duna-ag, vizfolyasok, patakok, tavak parti savijai,

* a jelentdsebb arkok, valamint azok karbantartd savijai,

= a foldhivatali térképen vizgazdalkodasi teriiletként nyilvantartott teriletek, telkek
fenntartasa,

= a zaportarozok.

Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

= 132 kV-os haldzat nyomvonala és biztonsagi évezetének helyigénye
= tervezett 400 kV-os haldzat feltételezett nyomvonala

Foldgazellatassal kapcsolatosan:

* a nagynyomasu szallitovezetékek, létesitményei, anddvezeték és azok 22-22m, 25-
25m, 42-42m, és 1-1m-es biztonsagi évezeteinek helyigénye,

= gazatadé allomas és 100m-es biztonsagi dvezete

= faklyavezeték és faklya 8-8m, R-100m-es biztonsagi dvezete

= varosi gazfogadd és 10m-es biztonsagi dvezete

* nagykozép-nyomasu regionalis szerep(i és helyi gerinceloszté halézat nyomvonala, lé-
tesitményei és azok 9-9 m-es biztonsagi ovezete.

Tavhoellatassal kapcsolatosan:
» bazisa és annak helyigénye
Elektronikus hirkézlés vonatkozasaban:
» a vezeték nélkili szolgaltatas létesitményei, antennai.

A milszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, -nagyon indokolt esetben- a
tertletfelhasznalast korlatozd adottsagként rogzitett haldzatoknak és Iétesitményeknek is a
helyvaltoztatasara, de a megvaldsitasanak nincs gazdasagi realitasa.

A javasolt teriiletfejlesztések igényei szerinti kozmiiellatasahoz sziikséges koz-
miifejlesztési feladatok:

A telepiilésfejlesztési javaslat készitésénél figyelembe kell venni azokat a kézm(ives adottsa-
gokat, amelyek egyrészt eléonydsen hasznosithatok, masrészt hatranyosan feladatokat okoz-
nak. A varos kedvezd természeti adottsaga a jo levegdje, a felszini (Szentendrei-Duna-ag és
a patakok) és felszin alatti vizekben (vizbazisokban) valé gazdagsaga, de ezek egyben a te-
lepiilésfejlesztési feladatokat add és korlatozd adottsagok is.

A levegémindség javitasa a kornyezetterhelés csokkentését igényli, amely a szennyezd ener-
giahordozdk alkalmazasanak csokkentésével érhetl el, ez az energiaellatas vonatkozasaban
jelent fejlesztési feladatokat.

A varos vizmindség védelmi szempontbol a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint, foko-
zottan érzékeny, ezen beliil, kiemelten érzékeny teriileten fekszik, tovabba az orszagos viz-
mindség védelmi teriiletek Gvezete is érinti. Ez az adottsag a szennyvizelvezetés kozcsator-
nas elvezetésének telepiilés szintlire fejlesztésének mielobbi megoldasat igényli.
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A felszini vizek igényesebb elvezetésének megoldasi igénye mar régota ismert, ennek rende-
zését fogja szolgalni a készlilo felszini vizrendezési tanulmany.

A kozmdifejlesztéseket Ugy kell megvaldsitani, hogy biztositani lehessen:

» az egymas mellett élés békességét kdzmlives problémak ne nehezitsék (pl hazi Uszo-
medencék Uritése, stb),

* a kozm(ellatas halozatai a kozterileteket terheljék,

* a gravitacios elvezetés megoldasanak kényszere esetén a sziikséges szolgalmi jogok
rendezése megtdrténjen,

= atelepiilésen a kdrnyezeti allapot javuljon,

= afenntartasi koltségek csokkenjenek,

* a megujulé energiahordozdk alkalmazasa nagyobb tért kaphasson,

* atelepiilés a klimavaltozas varhato hatasaira felkésziiljon, ezért biztositott legyen:
[0 az utcafasitas lehetGsége,
0 az atszellozés,
[0 a mesterséges hités energiafogyasztasanak kdrnyezetbarat megoldasa megujuld

energiahordozdval,

[0 a szélsOséges csapadékesemények elvezetése,
0 a vizelvezet6 haldzat tehermentesitését szolgald vizvisszatartds megoldasa,

= a természeti adottsagu él6vizek, a Szentendrei-Duna-ag és a patakok el6nye haszno-
suljon, a hatranya csokkenjen,
[0 az éldvizek tényleges helyfoglalasanak és a kijelolt medrének 6sszehangolasa
0 az élovizek vizszallitd képességének javitasara a zaportarozas lehetbségének

megoldasa

00 az éldvizek kritikus szakaszainak rendezése

= a telepiilésen élhetébb, komfortosabb életkoriiimények alakulhassanak ki

A kozmlifejlesztést Ugy kell megvaldsitani, hogy a telepiilésfejlesztési javaslat altal elvart
ellatasi igények kielégitése érdekében jelentkez kézmlivesitési feladatokat és a kozmlifej-
lesztési célkit(izések egyidejlileg teljesiiljenek.

A korabbi tervekben is szerepld, de még megvaldsitasra varod fejlesztések teriletei, valamint
az Uj funkciévaltasra javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakdriilmény biztositasara,
valamint a kdrnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlodést segité, megfeleld
kézm(iellatast kell biztositani.

A fejlesztésre, vagy funkcidvaltasra javasolt beltertleti teriletek vagy mar jelenleg is teljes
kézm(iellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsolddé teriileten fekszenek. Ezeknél a
teljes kozmiellatas biztositasat kell megoldani, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivdviz
ellatas, kdzcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezeté-
sét kell biztositani. Meg kell emliteni a megujuld energiahordozdk hasznositasanak igényét,
egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek csdkkenthetok, s vele egyiitt a
kézhaldzatrdl torténd ellatasi igény is.

A kilterlileten beépitésre szant Uj haszndlati méd megvaltoztatas kézmlives szempontbdl
akkor lehetséges, ha annak is legalabb a részleges kozmlielldtasa biztosithatd, ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkil legyen

.....

saval.

A kilterileten beépitésre nem szant (pl. erdd, vagy M3, stb) Uj hasznalati moéd megvaltozta-
tas esetén, kozmlives szempontbdl, amennyiben megengedett emberi tartdzkodast is szolga-
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16 Uj éplilet, épitmény elhelyezése, annak kdzmlives feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre
alljon a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas és a villamosenergia ellatas,
valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkil megoldhato és
a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A javasolt Uj funkciovaltas alapjan megengedett beépitési, illetve épitési lehetdségek megva-
l6sitasahoz sziikséges kdzmiellatasi igényekhez hozzaadddnak a mar beépitett terlileten élok
komfortosabb koriilményeik kialakitdsahoz sziikséges tobblet kézmiigényeik. Ezzel az (j ja-
vasolt és a fenntartott fejlesztési lehetOségek teriiletei jelentkez6 Uj kozmligények és a meg-
levd beépitésnél jelentkez6 tobblet igények dsszeadddnak. A kézmlifejlesztési javaslatban
ennek az Osszesitett kézmiigénynek a kielégitési lehetGségét kell vizsgalni. A nagytavlatd
megvaldsitasi szandékkal is csak olyan teriilethasznositasi fejlesztési lehetdség keriilhet rog-
zitésre, amelynek funkcionalis ellatdsahoz sziikséges és a kornyezetvédelmi igényeket kielé-
gitd megfeleld kdzmiellatasa biztosithatd.

Redlisan a mar meglevd, kiépitett haldzatokkal rendelkezd terileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett teriileteken beliil jelentkez6 igények ellatasa kiilondsebb kiilsd
halézatfejlesztési igény nélkil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevo elosztohaldzatokrdl,
vagy az elosztdhaldzatok helyi tovabbépitésével, Uj bekotések kiépitésével. Jelentdsebb hald-
zatfejlesztésre a nagyobb kozmiigényl fejlesztési teriiletek ellatasanal kell szamolni. Ezek
kozm(ielldtasahoz is a haldzatfejlesztéseket a meglevo haldzatokhoz csatlakozassal, azok
tovabbépitésével kell megoldani, a haldzati rendszer sziikséges kapacitasblvitésének a meg-
oldasaval.

Kozmiivenkénti fejlesztési feladatok

Vizellatds
A teleplilés vizbeszerzés szempontjabdl kedvez6 adottsagokkal rendelkezik, igy a tobblet viz-
igény kielégitésének bazis szinten akadalya nem varhatd. A szolgaltatd DMRV Zrt a sziiksé-
ges halozatfejlesztések megvaldsitasaval az igények kielégitését biztositani tudja, korlatot a
haldzatfejlesztéshez szilkséges gazdasagi fedezet rendelkezésre allasa okozhatja.

A tlziviz elldtasnal a teriiletfeltarasokat szolgald Uthaldzat kialakitdsa okoz problémat. A volt
zartkertes tertiletek idll6vé, majd lakoteriletté valasanal a megfelel6 szabalyozasi szélessé-
gli kozutas feltaras helyett a maganutas feltaras alkalmazasa telepilésrendezési szempontbdl
és kozlekedési szempontbdl is javasolhatd, de abban csak magan vizhalézat lizemelhet,
amelynek Uzemeltetése megfeleld biztonsagot a tiiziviz elldtdshoz nem biztosit. Ezeknek a
telkeknek a tiiziviz ellatasat egyedileg kell meghatarozni. A maganutas teriletfeltaras feltéte-
le, hogy a tiiziviz ellatas az érintett hatdsag altal is elfogadott legyen.

A vizellatas fejlesztéseként kell emliteni, hogy Szentendre rendelkezik termalviz kuttal, de
annak hasznositdsa nem megoldott. A termalviz hasznositasa telepiilésfejlesztdé hatasu is
lehet, ha az nem csak fiirdéfejlesztési célokat szolgal, hanem azt kiegészité funkciokkal
egyitt Gzemeltetve gazdasagossa tudjak tenni. Kiegészité funkcidk nélkil a gazdasagi renta-
bilitdsa nem varhato.

Vizelvezetés
A telepiilésen csak elvalasztott rendszer( vizelvezetés létesithetd. A még el6forduld egyesi-
tett rendszer(i vizelvezetés elvalasztotta tételét meg kell oldani.

Szennyvizelvezetés fejlesztése
A kozelmultban megvalositott csatornaépitések ellenére jelentds halozatfejlesztési feladatok
jelentkeznek a kozlizem( vizellatasban mar részesiil, de kdzcsatorna halézattal nem rendel-
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kez0 telepiilésrészeken. A beépitésre szant teriileten, illetve a belteriileten vizhalo-
zatot fejleszteni, Uj koziizemii vizellato halozatot csak a szennyvizhalozattal
egyiitt és egyideji iizembe helyezéssel lehet épiteni.

A szennyvizgy(ijt6 halézaton gondot a szennyvizatemeld m(itargyak okoznak. A varos telepi-
lés topografiai adottsdga a gravitacidés haldzati rendszer fenntartasat, kialakitasat lehetové
teszi, de ehhez tarsul, hogy a mélypontokrol a tovabbvezetést atemeld mditargyakkal kell
megoldani. Az dtemel6 mitargyak megfeleld védelem kiépitése nélkil biidosek, bakterialisan
szennyezOdést okozhatnak, ezért védétavolsag igényliek. Ennek csokkentése érdekében
sziikséges a meglevok utdlagos védelmének megoldasa, ijakrak kiépitése mar
csak védelemmel egyiitt térténhet.

Szennyvizelvezetés terén szlk keresztmetszetet a szennyviztisztitd telep okoz. kapacitasa
korlatozott és jelenlegi 300 m-es véd6tavolsag igénye korlatozza kornyezetének a fejlesztési
lehetdségét. Ezért sziikséges lenne a szennyviztisztitd telep jelenlegi helyén, a telkén beliil a
kapacitasbOvitést gy megoldani, hogy a varos varhato igényeinek a kielégitését a vallalt
regionalis fogaddképessége mellett biztositani tudja és a tervezett technoldgidja alkalmas
legyen a véddtavolsag csokkentésére.

Csapadeékviz elvezetés

A varos tertileti fejlesztése, az Uj beépitések létrejotte a teriiletek burkoltsagi aranyanak a
novekedését okozza, mikdzben a varosban a csapadékviz elvezetés mar jelenleg is a legke-
vésbé rendezett kozm(i-ag. A jelenlegi csapadékviz elvezetd haldzatanak jelentds hanyadat a
természet alakitotta ki, a viz Utja rendezetlenil magantelkeken halad keresztiil. Egyes vizel-
vezetd szakaszokon feltoltésekkel a viz Utjat szlkitették, elterelték, telkének hasznalatat a
kozlekedés igényével megosztottak. A jelenleg készités alatt allo vizrendezési tanulmanynak
megoldast kell adni a vizelvezetd rendszer tényleges helyigényérdl, az elvezetés gravitacios
rendszerének megbrzése miatti magantelken vald atvezetés fenntartasi és annak szolgalmi
jogi rendezési igényérdl. Tovabba a vizelvezetés nyilt arkos és zart csatornas megoldasanak
terlileti lehatarolasardl, a helyi vizvisszatartas lehet6ségérdl, zaportarozas kiépitési igényérdl.
Ezek tervi tartalmat befolyasold eseteit, tervmodositassal majd biztositani kell.

Felszini vizrendezés, arvizvédelem

A felszini vizek befogadodjaként rendelkezésre alld patakok, vizfolyasok mederrendezését
szilkségessé teszi, hogy a medrek telke és a valésagos nyomvonala nem mindenhol esik
egybe, tovabba karbantartasuk hianyossaga miatt a széls6ségesebb csapadékesemények
elvezetésére nem alkalmasak. A vizek folydsanak mederbe vald visszarendezését meg kell
oldani. A mederkarbantartast meghalad6 beavatkozasok esetén, a mederrendezés igényekor
a tényleges medersziikséglet fellilvizsgalandd. A meder keresztmetszetének, helyének meg-
valtoztatdsa csak vizjogi engedéllyel torténhet. Vizjogi engedély hianyaban a vizfolyasok,
arkok jelenleg kijelolt medre sem nyomvonaldban, sem keresztmetszetében nem valtoztatha-
té meg.

A vizfolyasok, patakok, arkok parti savjat a szabalyozasi tervben ki kell jeldlni.

Szentendrét érinti a keleti hataran végighaladd Szentendrei-Duna-ag nagyvizi medre, amely
a BlikkOs-patak, Dera-patak, Sztaravoda-patak medrének torkolata kornyékére is kiterjed. Az
utdbbi években megndvekedett arvizi események sziikségessé tették a Dunan levonuld ar-
hulldmok kezelésére, a nyilt arterek hasznalatara Uj kormanyrendelet alkotasat. A kormany-
rendelet 2014-ben (83/2014 (II1.14.)) megjelent, de az abban elrendelt, viziigyi agazat altal
elkészitend6 nagyvizi mederkezelési terv a mai napig nem keriilt jovahagyasra. Igy a telepii-
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lésrendezési eszkdzokbe (sem a telepiilésszerkezeti tervbe, sem a helyi épitési szabalyzatba)
annak rendelkezéseit beépiteni nem lehet.

A jelenleg is hatdlyos elsorend(i védvonal és a meder kdzotti hullamtéri teriileten beépitésre
szant teriletek vannak, amelyek koziil az egyeztetés alatt allé nagyvizi mederkezelési terv
szellemiségének az ismerete alapjan, ahol van lehet6ség a teriilethasznositas megvaltoztata-
sara annak kartalanitasi igénye nélkiil, azt a terv igyekezett figyelembe venni. A mar meglevo
beépitéseken, a mar elhatarozott fejlesztéseken, amelynek megvaltoztatasa kartalanitassal
lenne csak megoldhatd, azokat érintéen a kartalanitasi fedezet hianya miatt valtoztatas nem
tervezett.

A nagyvizi mederre alkotott kormanyrendeletként is elfogadott elGirasok sem kezelhetok,
mert jellemzéen csak Udiil6 teriletek el6fordulasaval foglalkozik, mikdzben az érintett nagy-
vizi meder terlileten egyéb teriilethasznositasok is el6fordulnak, nem csak Szentendrén, ha-
nem valamennyi nyilt arteres teleptilésen.

Az eldirasok koziil betartasra keriilt, hogy az érintett savban uj beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijelolésre.

Villamosenergia elldtas
A telepiilés villamosenergia ellatasanak bazisa a Pomazi 132/22 kV-os aladllomas. Az allomas
kozelsége, tervezett fejlesztése villamosenergia ellatas szempontjabol kedvezl, igy a tébblet
villamosenergia igény kielégitésének bazis szinten akadalya nem varhaté. A szolgaltaté ELMU
Haldzati Kft a sziikséges haldzatfejlesztések megvaldsitasaval az igények kielégitését biztosi-
tani tudja, korlatot a haldzatfejlesztéshez sziikséges gazdasagi fedezet biztositasa okozhatja.

Szentendre kozigazgatasi teriiletét érinti az OTrT-ben és a BATrT-ben jelolt 400 kV-os tavlati
atviteli halézat nyomvonala.

A megyei foépitész kérésére a magasabb rend( tervekkel valé egyezés érdekében az OTrT-
ben szerepl6 nyomvonal jelolésre kerlil a szerkezeti tervben. Ezért Szentendrét érinten jel6-
lésre keriilt a 132 kV-os halézat nyomvonala mellé a tervezett 400 kV-os atviteli haldzat
nyomvonala, mely késébb pontositasra kerdil.

Foldgazelldtds
A telepiilés foldgazellatasanak bazisa Szentendre teriletén lizemel, igy az ataddallomas ko-
zelsége miatt a tervezett fejlesztések gazellatasa bazis szinten nagyon kedvezéen megoldha-
t6. A még jelenlegi szolgaltatoként jegyzett TIGAZ Zrt. a sziikséges haldzatfejlesztések meg-
valdsitasaval a tervezett fejlesztések ellatasahoz sziikséges Uj igények kielégitését biztositani
tudja, korlatot a tébbi kdzmlielldtashoz hasonldan a haldzatfejlesztés megvaldsitasahoz sziik-
séges gazdasagi fedezet biztositasa okozhatja.

A TIGAZ zrt., az erre vonatkozd elGirasok teljesitésére 2016. oktdber 1.-én az egyetemes
gazszolgaltatast besziinteti. A Magyar Energetikai és Kozmii-szabdlyozasi Hivatal a FOGAZ
Zrt.-t jelolte ki egyetemes szolgaltatasra, igy a FOGAZ Zrt veszi at az ellatas feladatat.

Tavhoelldtas
A jelenleg lizemel6 tavhdellatas a lakdtelep hdigényét elégiti ki. Feladata tovabbra is a lakd-
telep ellatadsa mered, redlisan a hoellatd korzete nem fog valtozni.
Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Szentendre vezetékes hirkdzlésében érdemi valtozas nem varhatd. Jelenleg a Magyar Tele-
kom Zrt. biztositja a szolgaltatast, 6 a haldzati engedélyes. A Budapest szekunderkdzponthoz
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tartozd 32-es korzetszamu Szentendre primer kdzpont Szentendre vezetékes tavkozlési hald-
zatanak bazisa. A bazis Szentendrén lizemel, igy az Uj igények kielégitéséhez sziikséges mi-
szaki bazis hattér hianya nem varhatd. A vezetékes elektronikus hirkozlési szolgaltatas alanyi
jogu, a halozatépitést pedig a haldzatengedélyes szolgaltatd sajat fejlesztésként épiti ki, fi-
gyelembe véve a helyi szabdlyozasi elGirdsokat. A haldzatépités foldalatti elhelyezéssel épil,
teleplilésszerkezeti tervet érinté hatdsa nem varhatd. A haldzatépitéshez sziikséges gazdasa-
gi fedezetet a szolgaltatd biztositja, a szolgaltatas feltételeirdl a leendd fogyasztdjaval szol-
galtatasi megallapodast kot.

Vezeték néelkdili hirkozlés

Szentendrén, mint agglomeracids telepiilésen nagyon fontos a vezeték nélkiili szolgaltatas
megfelel6 lefedettséggel vald rendelkezésre allasa. Ehhez sziikséges épitmények megjelené-
stikkel érintik a teleplilésszerkezeti tervét is, a szolgaltatas érdekében Ujabb épitmények el-
helyezési igényével is kell szamolni. Ennek szabalyozasa a helyi épitési szabalyzatban java-
solt.

2.7. KORNYEZETVEDELEM
2.7/1 A FOLDTANI KOZEG ES A TERMOFOLD VEDELME

Az OTrT szerint kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet Szentendre kozigazgatasi
tertiletének délkeleti részén, a Tofenék varosrészen talalhatok. A foldhivatali nyilvantartas
szerint, korabbi Telepiilésszerkezeti tervben fejlesztési teriiletként nem tervezett teriileteken
atlagosnal jobb mindségii szantéteriiletek taldlhaték a Tofenéken kiviil kisebb foltok-
ban az Izbég—Csicserkd varosrészben. Atlagosnal jobb mindségli sz6l6-, gyiimélcs és rét
mivelési agban levo teriiletek helyezkednek el kisebb foltokban a Kohegyen és a Kohegy
aljan. A fejlesztési teriiletek kijelolésekor e teriiletek figyelembevételre keriiltek. Kivald ter-
mohelyi adottsagl szantéteriileten Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

A mezbgazdasagi terililetek Szentendre koézigazgatasi teriiletén nitratérzékeny teriiletek.
Ezeken a terlileteken mezOgazdasagi tevékenységet a jogszabalyokban és cselekvési prog-
ramban meghatarozott helyes mezégazdasagi gyakorlat el6irasai szerint kell végezni. A nem
megfelel6 és mar izemel6 vagy engedéllyel rendelkez6 allattartd telepek tragyatarold mditar-
gyai helyett szigetelt tragyatarolokat kell megépiteni. A vonatkozd jogszabalyok szerint allat-
tartd telep nem létesithetd és meglévo nem bdvitheto.

Tobb cstiszasveszélyes teriiletet is talalhatd Szentendre kdzigazgatasi teriiletén, a teriile-
tek lehatarolasat a ,Teleplilésszerkezeti terv Korlatozasok, védelmek—Kornyezetvédelem,
kézm(i, honvédelem” tervlap tartalmazza. CsUszasveszélyes teriileteken épitmények kilén
jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati)
jelentés alapjan helyezhetok el.

Korabbi tevékenységbdl adodoan a Ddzsa Gyorgy Uti volt szovjet laktanya teriiletén és kor-
nyezetében els6sorban halogénezett szénhidrogén szennyezés valdszinlsithetd. A szennye-
zett teriileten (Lsd.: ,Telepiilésszerkezeti terv Korlatozasok, védelmek—Kornyezetvédelem,
kozm(i, honvédelem” tervlap) Uj épitmények elhelyezése karmentesitést kdvetden lehetsé-
ges.

2.7/ 2. FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A vonatkozd jogszabalyok alapjan Szentendre felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriileten levé telepiilés, illetve
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ugyanezen rendelet alapjan a kozigazgatasi terlilet egyes részei kiemelten érzékeny kate-
goériaba — ivovizbazis-védelmi terliletek — tartoznak. (Jelenleg a vonatkoz6 jogszabadly a
felszinalatti vizek védelmérol sz616 219/2004. (I11.17.) kormanyrendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasardl szold 27/2004.
(XII. 25.) KvWM rendelet.)

Szentendre teriiletét az alabbi, végleges kijelolésl, hatarozatba foglalt hidrogeoldgiai védote-
riilet és védGidom kijeloléssel rendelkezd vizbazisok érintik:

[0 Szentendre Regionalis Déli Vizbazis

0 Szentendre Pap-sziget Vizbazis

0 Szentendre Eszaki Vizbazis

A vizbazisok védoterileteivel és hidrogeoldgiai védéidomaival érintett teriiletek lehatarolasat
a ,Teleplilésszerkezeti terv Korlatozasok, védelmek—Kornyezetvédelem, kézmd, honvéde-
lem” tervlap tartalmazza. A vizbazisok védéteriiletein és hidrogeoldgiai véddidomain bell
tevékenységek folytatasa, épitményeket elhelyezése soran a vonatkozo orszagos szint( jog-
szabdly (jelenleg a vonatkozo jogszabdly a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII.18.) kormanyrende-
let 5. sz. melléklete), a biztonsagba helyezési terv, valamint a vizbazisok védoteriiletének
kijelolésérdl és kialakitasardl szolo hatarozatok eldirasainak betartasaval torténhet.

A kozigazgatasi teriileten az OTrT-ben lehatarolt ,az orszagos vizminGség-védelmi teriilet
dvezetébe” tartozo teriiletek talalhatdk. E teriiletekrdl a szennyviz kivezetendo.

A banyaszati tevékenység révén kialakult Lupa-to térségében tervezett rekreacios rendelte-
tés(i terllet hasznositas a szennyvizek kornyezetszennyezés nélkiili elvezetése és artalmatla-
nitdsanak biztositasa esetén lehetséges.

Szentendre meghatarozd felszini vizfolyasa a Szentendrei-Duna-ag.

A varos jelent6sebb kisvizfolyasai a Dera-patak, a BikkOs-patak, a Sztaravoda-patak, a
Sztelin-patak és a Sziklas-patak.

2.7 /3 LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szl jogszabaly szerint Szentend-
re az ,1. Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zonaba tartozik. (Jelenleg a vo-
natkozd jogszabdly a I|égszennyezettségi agglomeraciok és zdénak kijeldlésérdl szélo
4/2002.(X.7.) KvWM rendelet)

A telepiilés levegémindségének alakulasaban jelentOs szerepe van a Visegradi-hegység és a
Duna-folyam kozotti volgyeknek és a volgyek zoldfellileteinek. Ezen atszell6z6 csatornak
beépitésmentessége biztositandd, a volgyekben a zdldfellletek teriiletének novekedése biz-
tositando.

Uj pontforrasok csak az elvarhaté legjobb technoldgiai alkalmazasaval létesithetdk.

A védett természeti teriiletek, - természeti emlékek terlilete és a Natura 2000 teriiletek
levegotisztasagvédelmi szempontbdl okologiailag sériilékeny teriileteknek tekin-
tendék, e teriileteken az Okoldgiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozd szigorubb,
levegdtisztasagvédelmi hatarértékek tartanddk be.

LevegGtisztasagvédelmi szempontl védelmi Ovezetet igényl6 létesitmény oly mddon he-
lyezhetd el, hogy a véddterileten beliil nem lehet lakdépllet, Gdiloépiilet, oktatasi, nevelési,
egészségligyi, szocialis és igazgatasi épllet.
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2.7/4. ZA3- ES REZGES ELLENI VEDELEM
A telepiilés zajterhelését leginkabb a varoson atmend kézuti forgalom zaja okozza.

A fejlesztési teriileteken azon épiiletek, amelyek zajtdl védendd helyiségeket tartalmaz-
nak, oly moddon helyezhetok el, hogy a zajtdl védend6 homlokzatok el6tt az adott
tertiletfelhasznalasra vonatkozd zajterhelési hatarértékek betarthatok legyenek. (Jelenleg a
vonatkozd jogszabdly a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szold 27/2008.
(XII. 3.) KvVM-EUM egyiittes rendelet)

Uj kozat, és kotottpalyas kozlekedési létesitmény nyomvonalénak vezetése a Telepii-
lésszerkezeti terven elhatarozott teriiletfelhasznalasok figyelembevételével torténhet, az en-
gedélyezés soran a zajtdl védendd meglévi- és tervezett teriilethasznalatokra vonatkozodan is
igazolni kell a vonatkozo zajterhelési hatarérték teljesiilését.

Zaj elleni védelem szempontjabdl fokozott védelmet igényl6 terlileteknek a a Duna-Ipoly
Nemzeti Park teriilete, a helyi jelentdségl védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és az UNESCO MAB teriiletek (bioszféra rezervarum) tekintendok. E teriileteken és térségiik-
ben olyan tevékenységek folytathatdk és olyan épitmények helyezhetbk el, amelyek mlkodé-
se nem rontja, ill. nem lehetetleniti el e terliletek zajvédelmi szempontbdl fokozottan vé-
dett teriiletté valo kijelolését.

A rendeltetésiik miatt zaj ellen kiilonds védelmet igényl6 létesitmények esetében meg kell
vizsgalni csendes Ovezet kijeldlésének lehetdségét, feltételeit.

2.7/5 HULLADEKKEZELES
A telepiilésen a hulladékok begy(ijtése, szallitdasa megoldott.

A m(ikddo vallalkozasok tevékenysége soran keletkez6 termelési hulladékok elszallitasardl és
artalmatlanitasarol a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termeldknek.

A szennyvizhaldzat kiépitettsége a teleplilésen részleges, torekedni kell annak kiteljesiilésre.
A keletkez0, és a csatornahaldzaton elvezetett szennyviz tisztitasat a telepiilésen lizemelte-
tett szennyviztisztito telep végzi.
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2.8 VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A fejezetben felsorolasra keriilnek a Teleplilésszerkezeti terv felilvizsgalatanak ,Védelmek és
korlatozasok” c. tervlapjainak tartalmi elemei. A védoteriletek és a védbtavolsagok a legtébb
esetben korlatozast is jelentenek, ennek okan egy fejezet targyalja.

2.8/1 VizVvEDELEMMEL, Vizl K6ZMUVEKKEL KAPCSOLATOS VEDELMEK ES KORLATOZASOK

O

OooO0Oo0ooOoogoodd

O

vizbazisok (Szentendre Regionalis Déli Vizbazis, Szentendre Pap-sziget Vizbazis,
Szentendre Eszaki Vizbazis):

- bels6 védéteriilete,
- kilso6 védoteriilete,
»A” jeld hidrogeoldgiai védoterilete,
»B" jelli hidrogeoldgiai védoéteriilete,
vizm(ikat védoterilete
termalkut védoteriilete
ex lege védett forrasok védoterilete,
szennyvizatemeldok 150 m-es véd6tavolsaga, korszerdsitéssel 20 m,
szennyviztisztitd 300 m-es védotavolsaga
Szentendrei-Duna-ag mentén 10 m-es karbantart6 sav,
felszini vizrendezést szolgalo vizfolyas, csatorna mentén 6 m-es karbantartd sav,
csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak 3-3 m-es karbantart6 sav,

2.8/2 VizRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

0
0
O

nagyvizi meder teriilete
toltéslabtol 60m-en bellli teriilet (mélyépités csak kiilon engedéllyel)
toltés mentén fakaddvizzel veszélyeztetett tertilet (110 m-es terliletsav)

2.8/3 ENERGIAELLATAS ES EGYEB KOZMUVEK VEDOTERULETEI, VEDOTAVOLSAGAI
A szerkezeti terv készitésénél figyelembe veend6 korlatozé kézm( adottsagok:

Vizellatas terdileten:

O

I

O

a forrasok,

a vizm(i kutak, azoknak vizbazis védelmét nyujtd hidrogeoldgiai véddidomai,
a termalviz kut,

a vizellatas bazisat jelentd vizm( telkek gerincelosztd vezetékek és mitargyai
a regionalis vizvezeték nyomvonala és m(itargyai,

a kiemelten érzékeny vizbazis védelmi teriiletként lehatarolt teriletek.

Szennyvizelvezeteés, kezelést érintden:

0
O

a szennyviztisztito telep és annak védbdidoma,
a szennyvizgy(jt6 haldzat gerincét jelentd regionalis fogy(ijté nyomvonala és mitar-
gyai, azok védelmét nyuijté véddidomai.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban.

O

O0O0OoOoad

a Szentendrei-Duna-ag és a patakok (Dera-patak, Biikkds-patak, Sztaravoda-patak,
Sztelin-patak, Sziklas patak) nagyvizi mederhez tartoz6 szakaszai,

az arvizi védekezés savja és mlitargyainak helyigénye,

a fakado vizzel veszélyeztetett sav,

a godorasast korlatozo sav,

a Szentendrei-Duna-ag, vizfolyasok, patakok, tavak parti savijai,

a jelentdsebb arkok, valamint azok karbantart6 savijai,
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0 a foldhivatali térképen vizgazdalkodasi teriiletként nyilvantartott teriiletek, telkek
fenntartasa,
00 a zaportarozok.

Villamosenergia elldtds vonatkozasaban.
[0 132 kV-os halézat nyomvonala és biztonsagi dvezetének helyigénye
00 tervezett 400 kV-os haldzat feltételezett nyomvonala

Foldgazelltassal kapcsolatosan:
0 a nagynyomasu szallitdvezetékek, létesitményei, anddvezeték és azok biztonsagi 6ve-
zeteinek helyigénye,
gazatado allomas és biztonsagi 6vezete
faklya és biztonsagi dvezete
varosi gazfogadd és biztonsagi dvezete
nagyk6zép-nyomasu regionalis szerepli és helyi gerinceloszté haldézat nyomvonala, Ié-
tesitményei és azok biztonsagi dvezete.
Tavhoellatassal kapcsolatosan:
[0 bazisa és annak helyigénye
Elektronikus hirkozlés vonatkozdsaban:
0 a vezeték nélkiili szolgaltatas Iétesitményei, antennai.

I B

2.8/4 KO6zLEKEDES VEDOTERULETEI, VEDOTAVOLSAGAI
Orszagos fout — kiilteriileti szakaszon tengelytdl mérten 100-100m
Orszagos mellékutak — kilterileti szakaszan tengelytél mérten 50-50m
Vasuti vaganyok nyilt palyan

2.8/5 TA3J- ES TERMESZETVEDELEM
Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo terdiletek
0 Nemzeti Park tertilete

Nemzeti Park fokozottan védett teriilete

Ex lege védett forrasok (19 db)

Ex lege védett barlangok (5 db)

Ex lege védett barlangok felszini védotertilete

Ex lege védett féldvar (1 db)

Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet (1 db)

Orszagos jelent6ségli védett természeti emlék (Nemzeti Park teriiletén belil kaptar-
kdvek)

Helyi jelentoségi védett természeti tertiletek (19 db)
00 Helyi jelent6ségli védett természeti emlék (1 db)

OooOoOo0Ooo0ooOgooad

O

Nemzetkozi védettseég alatt allo tertiletek
0 Duna és artere (HUDI20034) kiemelt jelentOségli természetmegdrzési teriilet (Natura
2000)

00 Pilis és Visegradi-hegység (HUDI20039) kiemelt jelentdségl természetmegOrzési terii-
let (Natura 2000)

0 Borzsény és Visegradi-hegység (HUDI10002) kilonleges madarvédelmi teriilet
(Natura 2000)

[0 UNESCO MAB Pilisi bioszféra-rezervatum magteriilete, pufferteriilete és atmeneti z6-
ndja
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Orszdgos Okologiai Halozat terdileter
0 Magterilet

O Okoldgiai folyosd

O Pufferterilet
Tajvédelem

0 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet
2.8/6 KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

Vilagorokség varomanyos teriiletek
Régészeti teriiletek

Miiemlékek
Miemléki jelentdségli teriiletek
Mlemléki jelent&ségli teriiletek miemléki kornyezete
Helyi védett épliletek
Helyi védett egyéb épitmények
Helyi értékvédelmi teriiletek

.7 TERULETI ADOTTSAGBOL EREDO KORLATOZASOK
Csuszasveszélyes teriiletek
Hulldmtér arvizi veszélyeztetettség miatti korlatozasok
Pincebeomlassal veszélyeztetett teriiletek
Talajszennyezéssel érintett, monitoringozott teriilet
Levegétisztasagvédelmi szempontbdl sériilékeny teriilet
Orszagos Gyumolcs TermOhelyi Kataszterbe tartozd teriiletek
Kivald termdbhelyi adottsagu szantéteriiletek,

0 Kivalo termohelyi adottsagu erd6teriiletek
2.8/8 TERULETHASZNALATBOL EREDO KORLATOZASOK

2.8

OO0 o000 oifd~ DOoooooogoad

0 honvédelmi létesitmények véddovezetei

Lotér védoteriilete:

Megnevezés Védotavolsag (m)
Gyulékony szerkezetl vagy gyulékony anyagok tarolasara 1500
szolgald épiilet, vagy épitmény, szérliskert

Lakas és (diilés céljara szolgalé épitmény, szocidlis, egész- 1000
séqgligyi, ipari, mezOgazdasagi és egyéb lzemi épitmény

Teleplilési vagy regionalis hulladékkezeld és —lerako, tovabba 1000
szélerdm{ipark, biomassza erémi

Gyakorlotér védoteriilete:

Megnevezés Véddtavolsag (m)

Gyulékony szerkezetl vagy gyulékony anyagok tarolasara

szolgalo éplilet, vagy épitmény, szérliskert 1500
Lakas és Udiilés céljara szolgald épitmény, szocidlis, egész- 1000
ségligyi, ipari, mez0gazdasagi és egyéb lzemi épitmény

Teleplilési vagy regionalis hulladékkezel6 és —lerako, tovabba 1000

szélerOm{ipark, biomassza erémi

Robbanoanyag, I0szer €s fegyverraktar védoteriilete:
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Megnevezés Csapatraktar epitési teriiletéto]
meért tavolsag (m)

Ipari (izem, fontos vasUtallomas, nagyobb jelent6ségli vasuti 1500
csomoépont, repilGtér
Lakas és (diilés céljara szolgald épitmény, szocidlis, egész- 1000
ségligyi, ipari, mez6gazdasagi és egyéb lizemi épitmény
Teleplilési vagy regionalis hulladékkezel6 és —lerako, tovabba 1000
szélerdm{ipark, biomassza erémi
Orszagos kozforgalmu vasut, orszagos kézut, 1000 fénél na- 800
gyobb telepiilés
20 kV-os és nagyobb fesziiltségl szabadvezeték és ahhoz
kozvetlenil csatlakozé transzformator allomas, kisebb jelen- 200
t6ségl vasuti csomdpont, 6nkormanyzati kdzut
Dl at 200
ErdGtelepités 50
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3. melléklet: VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

3.1 Teriiletfelhasznalas valtozasai (Rajz/ melleklet: M = 1:16.000)
3.2 A teriiletfelhasznalas valtozasainak leirasa

A terllethasznalati valtozasok térképi abrazolasa bemutatja a hatalyos masodik Gtem(i tele-
pllésszerkezeti terv és a jelen feliilvizsgalt szerkezeti terv teriilethasznalati eltéréseit kivéve
az alabbi eseteket:
a kozlekedéshalézat azon elemeit, elem-részeit, amelyeket a kozutakbdl magandt,
vagy teleknyulvany kialakitasa részére kinal fel a szerkezeti terv,

- a meglévo belteriileti kdzutak szélesitése, nyomvonal-korrekcidja révén maédosuld te-
rlilethasznalatokat,

- erdGteriiletek esetében a rendeltetés terliletfelhasznalas szint(i megjelenitésébdl ado-
dd valtozasokat (a fellilvizsgalatra kertilt Teleplilésszerkezeti terv az erdéteriileteket
egy teriletfelhasznalasként tartalmazza, az OTEK elSirasaival 6sszhangban jelen fe-
lilvizsgalat soran az erdéteriiletek nem egy teriiletfelhasznaldsba, hanem rendelteté-
stik alapjan tobb erdéteriilet teriiletfelhasznalasba keriilnek besorolasra).

A ,valtozasok térkép” az abrazolt teriilethasznalati valtozast sorszamozva és terlleti kiterje-
déssel mutatja meg. A térképen jelolt egyes valtozasok értelmezését a valtozasok tablazatos
kimutatasa adja, mely az alabbiak szerint épil fel:

0 Valamennyi mddosult teriilethasznalati helyszin a térképen lehatarolt és megfestett
terlileti mérettel (tablazatban kimutatott teriiletnagysagban) van jelolve, amely kapott

egy ,kodot”.
0 Azadott kod az aldbbiakat | 2 — 10 | mutatja:
A valtozd teriilet kddjaban az els6 szam jeloli az ,Uj

terliletfelhasznalasi egység” jelét, vagyis amilyen tertiletfelhasznalasba kertil a teriilet,
mig a masodik szam, a piros szam az adott Uj teriletfelhasznalasi egységbe tartozd
esetszamot képezi, helyszinhez rendelten.

0 A térképen a megjelolt terilet fellleti szine azt a teriletfelhasznalasi - szinkddot mu-
tatja, melyet az altalanos jogszabdly meghatarozott, s amelyet a telepiilésszerkezeti
terlletfelhasznalasi tervlapja is tartalmaz.

A valtozasok eloidézoi az alabbiak:
3.1 Jogszabalyi valtozasok, jogszabalykovetések miatt sziikséges modositasok,

~kényszer-valtozasok” (A)

A fellilvizsgalati terv készitése éta tobb jogszabaly, szakagazati elGiras megvaltozott,
egyes kérdésekben a tervez6i szemlélet modosult. Ezek nem dontés-fliggbek, ezek
kényszerbdl (magasabb rend(i jogszabaly kévetkeztében) sziikséges valtozasok. Ilye-
nek pl. a vizgazdalkodasi teriiletek felszaporodasa, (megjelolésiik beerddsiilt esetben is
vizgazdalkodasi teriiletbe tartozd teriiletnek tekintendd). Uzemtervezett erdk erdéte-
riiletbe soroldsa. MezOgazdasagi teriileten beliili kategdridk megjelenése. (Ma, Mk;
Mko). Vegyes teriilethasznalatban megjelent az intézményi teriilet. A kiilonleges tertile-
teken beliil megjelentek a beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek, mely kdvetkezté-
ben a kilénleges teriiletek jelentdsen atsorolddtak, megosztddtak.

3.2 Korabbi dontésli, meg nem valdsult modositasok, ,, fenntartott-valtozasok” (B)
Meg nem valosult fejlesztések, tovabbra is fenntartott valtozasi szandékok.
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3.3 Uj fejlesztési igények, Uj dontések okozta modositasok, ,Gj valtozasok” (C)
Fejlesztési dontések eredményeként Uj megcélzott teriilethasznalatok. Korabbi z6ldme-
z0s lakoteriiletfejlesztések helyett jellemzOen intézményi teriiletek és kiilonleges sport-
terlletekbe kertiltek.

A valtozasok feltételei a teriiletfelhasznalas ismertetésénél szerepelnek.

Alabbiakban a valtozasok térképen megjeldlt helyszinek részletes kimutatasat mutatja a tab-
lazat teriilethasznalati kategorianként dsszesitve.

Kate- Terliletfelhasznaldsi kate-
i%r; f" He}(gf; n gona — A teriilet nagysaga () A modositds indoka Z%ggj;
ima MIBE | MIBOL
A tertileten allé épllet funkcidja meg-
1 1 Lke 621 kivanja a nagyvarosias lakoterileti A
Ln besorolast.
2 1 Gi 201 Téves teriilethatar jelolés, kialakult
P allapot kovetése
1 3214 Csoportos beépitési lehetGség
2 2478 Kereskedelmi szallashely rendeltetés A
és csoportos beépitési lehetOség
Kialakult csoportos beépités, egy tel-
3 4959 ken beliil kett6nél tobb lakasszam A
Sorhazas beépités, egy telken belil
4 1549 kett6nél tobb lakasszam A
Sorhazas beépités, egy telken belil
S 1338 kett6nél tobb lakasszam A
6 2187 Az utca mindkét oldala hasonl6 beépi- C
tés(, igy azonos hasznalatot kap
Sorhazas beépités, egy telken belil
7 200 kett6nél tobb lakasszam A
8 3739 Lakdsszam és beépitési jelleg A
9 Lk Lk 4334 Beépités jelleg, kozponti helyzet C
e X .
3 10 6868 Kialakult allapot miatt A
Teleplilésrendezési szerzédésre alapo-
11 14908 zott lakéteriiletvaltas C
12 3982 GyUijtd ut menti helyzet, rendeletetés C
boviilés
13 9315 GyUijtd ut menti helyzet rendeletetés C
boviilés
14 6600 F6ut menti helyzet, lakorendeltetés C
ellehetetleniilés
15 4413 F6ut menti helyzet, lakérendeltetés C
ellehetetleniilés
16 7623 F6ut menti helyzet, lakérendeltetés C
ellehetetleniilés
17 146 Korrekcié meglévé kérnyezethez
18 1534 Rendeltetés valtozasardl szold dontés C
Osszesen 80087
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4 1 Vt 11945 Rendeltetés valtozasardl sz6lé dontés C
1 Gksz 669 Megszlind Igereﬁkedelml gazdasagi,
lakéterdletbe olvad
Telekjogilag utként nyilvantartott
1 Lk 7235 terlilet lakéteriiletté valasa c
KOu Kivett telek része, melyet nem szaba-
6 2 195 lyozott ki a hatalyos terv, tévesen A
jelolte, mint kdzteriletet.
Osszesen 7430
1 7260 Kialakult lakotelkes A
2 Lke Vt 5868 , Kialakultllakétel!<es , A
8 3 362 Téves teriilethatar jel6lés lakotelek A
részébdl levalasztott a TSZT jelolése
Osszesen 13490
1 566 Telekhatar korrekciora C
Lke Zkk - —
10 2 427 Telekhatar korrekcidra C
Osszesen: 993
11 1 E 7999 Nem beerdGsllt kertvarosi kornyezet C
1 552 A
2 15 A
3 L Téves rendelkezés, a vizgazdalkodasi A
4 600 terlilethez jelolt teriilet a lakdtelek A
része
5 Lke v 575 A
12 6 266 A
7 181 A
8 37 Kialakult allapot A
9 1097 Téves rendelkezés, a vizgazdalkodasi A
10 58 teriilethez ]eIoIt,teruIet a lakotelek A
része
Osszesen: 3480
1 1894 o C
Telepilesszerkezetben elfoglalt hely-
13 2 vVt Lk 6306 zete és a kialakult llapot miatti valto- | €
1526 zas C
Osszesen: 9726
1 1223 Alkdzpont kialakitasanak lehet6sége C
2 14276 Kialakult allapot C
3 Vit Lke 696 Kialakult allapot C
14
4 3626 Varosfejlesztés lehetdségének biztosi-| €
5 481 tasa C
Osszesen: 20302
1 19472 C
2 4573 A kialakult allapothoz, varosfejlesztési C
15 vVt Gksz elképzelésekhez jobban igazodo teri-
3 3894 lethasznalat c
4 7754 C
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5 2210 C
Osszesen: 37903
AlkGzpont képzésre alkalmat add
1 K-EG 17605 hasznositasra vard félbe maradt beru- C
Vvt hazas
16 .. , . . -
2 K-HT 6972 A terul,et honvede_lml gellra ngm szik C
seges, funkcio valto teriilet
Osszesen: 24577
1 1485 Alkézpont kep_zesre aIkall_nlat adod koz- C
.. terilet korrekcio
vVt KOu ., . "
17 Telekjogilag utként nyilvantartott teri-
2 425 , , C
let atsorolasa
Osszesen: 1910
1 867 Varosfejlesztés Ief,\etosegenek biztosi- C
Vvt Zkk tésa
18 2 1343 Kialakult allapot C
Osszesen: 2210 C
1 . 8898 Varosfejlesztés lehetéségének biztosi- | €
Vvt Ma ,
19 2 5095 tasa C
Osszesen: 13993
. 8839 ) , ) A
Vi Ln Kialakult allapothoz vald igazodas
20 2 1860 A
Osszesen: 10699
1 7252 A
2 5954 A
3 Vi Lk 17573 Kialakult allapothoz vald igazodas A
21 4 2486 A
5 2373 A
6 3779 A
Osszesen: 39417
1 1011 Alkézpont képzéshez dontés eredme- C
nye
2 3460 Arvizvédelmi teriilet A
3 9973 TFK dontése C
4 73621 TFK dontése C
5 51118 TFK dontése C
22 6 Vi Lke 30979 TFK dontése C
7 20636 TFK dontése C
8 11056 TFK dontése C
9 5437 Kialakult allapot, Egres u. évoda A
10 22175 TFK dontése C
11 59565 TFK dontése C
12 105952 TFK dontése C
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13 2554 Kialakult allapot A

14 2609 Kialakult allapot A

15 4973 Kialakult allapot A

16 43946 Varosfejlesztési dontés C

17 798 Varosfejlesztési dontés C

18 2843 Varosfejlesztési dontés — Iskola bévil C

19 22087 TFK dontése C

20 2555 Kialakult &llapot, Ovoda A
Osszesen: 477348

1 11497 Kialakult allapot A

2 1726 Kialakult allapot A

3 1240 Varosfejlesztési dontés C

4 2626 Kialakult allapot A

5 10110 Kialakult allapot A

6 1409 Kialakult allapot A

7 3081 Kialakult allapot A

8 5547 Kialakult allapot A

9 . 182 Kialakult allapot A

23 10 vi 14024 Kialakult allapot A

11 8988 Kialakult allapot A

12 1492 Kialakult allapot A

13 1322 Kialakult allapot A

14 598 Kialakult allapot A

15 3088 Kialakult allapot A

16 928 Kialakult allapot A

17 2498 Kialakult allapot A

18 3611 Kialakult allapot A
Osszesen: 73967

1 2428 Kialakult allapot A

2 Vi Gksz 3857 Kialakult allapot, RendGrség A

24 3 9498 Kialakult allapot, Birdsag A
Osszesen: 15783

25 1 Vi Gip 3871 Kialakult allapot A

1 K-SP 24661 Varosfejlesztési dontés C

2 K-TI 19773 Varosfejlesztési dontés C

3 Vi K-TI 5190 Varosfejlesztési dontés C

26 4 K-TI 13687 Kialakult allapot A

5 K-SP 6078 Kialakult allapot A
Osszesen: 69389

125 1 Vi KOu 1839 Uthaldzat mddosulasa C
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Telelptilésfejlesztési dontés

27988

Osszesen:

76379

37

K-Ak
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8 3290

9 3560

10 1097

11 1949

12 2804

13 15667

14 8605

15 560

Osszesen: 46603

54 K-K K-T 38

28

K-K KOu 103

W N (==

>3 114

Osszesen: 245

56

[y

K-K V 17

1 4727

] Gk
57 2 K-Im 52 1336

Osszesen: 6063

2146
KOu 2706
2522

124

WIN =

Osszesen: 7374

58 K-KZ 38038

59

K-Im o 1496

W N [

59 227

Osszesen:

544

4905

K-Cas Vit

60 3049

| WIN (=

222

Osszesen: 8720

61 K-Cas KOu 7139

62 K-Sk KOu 1141

63 K-Sk \Y 109

4094

3832

KOu Lke 3281

64 1458

Ul D (W (N

3332

Osszesen: 15997

65 1 A Vt 222
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10 K-SP 1637
11 K-SP 71911
12 K-HT 122621
13 K-HT 7546
14 K-HT 7021
15 K-HT 44974
16 K-HT 18771
17 K-HT 120526
18 K-HT 2317
19 K-HT 8332
20 K-HT 51102
Osszesen: 573945
1 610
2 754
3 1562
4 N 7089
82 5 E KOu 5173
6 5140
7 2217
8 6221
Osszesen: 28766
83 1 Mk 8008
1 9391
2 2991
3 12848
4 E M4 4866
84 5 4243
6 6155
7 926
8 49265
Osszesen: 90685
1 636
85 2 Mk : 636
Osszesen: 1272
A mez6gazdasagi tertileteken belll
tertletfelhasznalasi szinten kell meg-
1 25920 kiilbnboztetni, hogy kertes, vagy alta-
Iérlos mez6gazdasagi teriletrdl van-e
86 Mk Ma $z0.
2 79258
3 16486
4 7595
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5 11458
6 4802
7 189103
8 33140
9 23703
10 6795
11 12235
12 26462
13 27704
14 4892
15 11464
16 8484
17 46811
18 2096
19 7927
20 37044
21 24584
22 12949
23 10650
24 6138
25 18226
26 14820
27 6787
28 15935
29 2236
30 27356
31 2016
32 5090
33 24372
34 39389
35 31384
36 13277
37 11770
38 4647
39 49139
40 8008
41 7138
42 8607
43 23206
44 21707
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45 21099
46 9143
47 14313
48 4952
Osszesen: 102.2317
1 19598
2 Ma Lke 60166
87
3 49465
Osszesen: 129229
88 1 Gksz 20213
89 1 Gip 8857
1 ; 3803
2 Ma ) 2871
9 | 3 KOu 1185
4 32699
Osszesen: 40558
1 188
2 Ma Y 1443
N 3 378
Osszesen: 2009
92 1 Lke 5705
1 Mko K-HT 4340
93 2 K-HT 505
Osszesen: 4845
94 1 E 2143
1 64086
2 60986
3 587
4 18149
5 111381
6 5427
7 16864
8 Mko , 24436
2% Ma 45878
10 14274
11 67606
12 55005
13 7396
14 41613
15 21926
16 94178
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17 46157
18 11706
19 20666
20 19113
21 176114
22 13287
23 12298
24 24066
25 6515
26 11542
27 21421
28 59746
29 16637
30 49163
31 395
32 72797
33 66637
34 82450
35 77954
36 56032
Osszesen: 1494488
1 5983
96 2 Mko v 3151
Osszesen: 9134
1 128
2 102
3 833
4 1006
5 128
97 6 \'") Lke 74
7 74
8 311
9 242
10 205
Osszesen: 3303
1 6556
99 2 v Ghsz 9623
Osszesen: 16179
100 | 1 Gip 742
1 Vv K-HT 68
101 2 K-TI 771
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3 K-TI 622
4 K-TI 1368
5 K-HT 4116
6 K-TI 580
7 K-HT 3420
8 K-KZ 545
Osszesen: 11490
1 1722
2 3786
3 341
4 149
5 2250
6 592
7 v KOu 135
102 8 148
9 161
10 516
11 361
12 806
13 11275
Osszesen: 22242
1 8766
2 12865
103 3 v Zkk 19633
4 27382
Osszesen: 68646
1 25312
2 1833
3 20587
4 20131
5 1437
6 12627
7 1691
104 3 Y E 559
9 11919
10 952
11 35634
12 5374
13 8856
14 5370
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15 4862
16 8985
17 4751
18 11899
19 3842
20 5367
21 5939
22 17360
23 5358
24 5571
25 6559
26 1744
27 16356
28 6563
29 10682
30 133303
Osszesen: 401423
105 1 Vv Ma 1729
1 33111
106 | 2 Tk Lke 885
Osszesen: 33996
1 . 2253
107 | 2 Tk Gip 79356
Osszesen: 81609
1 317
108 2 Tk E 9925
Osszesen: 10242
1 12749
2 93487
3 Tk Ma 51129
109 4 8164
5 55426
Osszesen: 220955
1 9523
2 38319
110 3 Kb-Sp | K-5P 23829
4 85998
Osszesen: 157669
125 1 Kbsp Gksz 586
111 | 1 Kb-Sp | Zkk 3530
112 1 Kb-T Lke 2037
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4. melléklet: TERULETI MERLEG
o . . Terdilet kilonb- | Valtozas mer-
Feliilvizsgalat ald vont | Tervezett Terdlet (ha) ség (ha) | téke °(%)
tervi terdiletfelhasznalas | terdletfelhasznalas 2002-2011 ‘ 2016
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Nagyvarosias lakéter(i- | Nagyvarosias lakoteri-
let let 17,05 15,97
Kisvarosias lakotertilet | Kisvarosias lakéteriilet 71,15 75,99
Kertvarosias lakoteriilet | Kertvarosias lakterilet 397,61| 618,98
Specidlis kertvarosias Feltételhez kotott kert-
lakéteriilet varosias lakdtertilet 572,39 236,95
Vegyes terlilet - telepl- | Vegyes teriilet - telepii-
Iésk6zpont Iésk6zpont 42,49 40,78
- Vegyes terlilet - intéz- )

mény 78,16
Kereskedelmi- Kereskedelmi-
szolgdltatd gazdasagi | szolgdltatd gazdasagi 124,79| 126,61
teriilet terdlet
igfur;’ete gyeb gazdasag Ipari, gazdasagi tertilet 86,31 64,16
Udtil6hézas GddlGterdlet | (Jdiilshazas tidiiléterilet 0,72
Hétvégihazas Udilbte- | Hétvégihazas tidiilGte- 1,01 9.23

14

rilet

rilet

Klilonleges beépitésre szant terdiletek

- Kézm(iteriilet 5,65
- Intermodalis 6,03
Kozlekedési 9,48
SIS | e 53,6
Sport 15,59

Honvédelmi 22,42

Allatkert 3,5

Hulladékkezel6 2,51

Temetd 5,63

Skanzen 20,34

Castrum 4,83

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

K6zuti kozlekedési

terllet 92,21
Kotottpalyas kozlekedé-

si terlilet 4,34
Zoldteriilet 21,03 17,39
Védelmi rendeltetési

erdéterilet 1567,74
Gazdasagi rendeltetés(

erdéterilet 1655,08 6,93
Kozjoléti rendeltetési

erdéteriilet 76,54
Honvédelmi erdéteriilet 40,23
Altalanos mezbgazda- 237,7

sagi terlilet

° 100%-nak tekintve a kiindulasi allapotot, 2002-2011-es szerkezeti tervet.
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Kertes mez6gazdasagi
teriilet 107,56
Korlatozott funkcioju
mez6gazdasagi tertilet 155,46
Vizgazdalkodasi teriilet 339,8
Természetkozeli teriilet 36,81

Kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek

Sport 15,86

Temet§ 11,3

Honvédelmi 179,73

Skanzen 45

OSSZESEN 4381,73

Feliilvizsgalt teriiletfelhasznalas 2002-2011 Teriilet (ha)
Nagyvarosias lakoteriilet 17,05
Kisvarosias lakoterilet 71,15
Kertvarosias lakoteriilet 397,61
Specialis kertvarosias lakotertilet 572,39
Telepliléskozpont vegyes tertilet 42,49
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet 124,79
Ipari egyéb, gazdasagi teriilet 86,31
Udiil6hazas és hétvégihazas teriilet 1,01
Kilonleges tertilet - Honvédség vegyes hasznalatu terlilete 243,31
Kulonleges tertilet - Tematikus intézménypark 89,02
Kilonleges tertilet - Sport, szabadidd és rekreacios terdilet 120,27
Kulonleges terlilet - Egészségugyi terilet (termal-, gyogy- 193
szalld) '

Kulonleges tertilet - Temetdk teriiletei, kegyeleti park 24,09
Kilonleges kozlekedési teriilet 14,95
Kilonleges terilet - HulladékkezelOk, lerakdk tertiletei 2,84
Kozlekedési teriilet 99,21
Zoldtertlet (k6zpark, kozkert) 21,03
ErdGteriilet (gazdasagi, véderdd, turisztikai erdd) 1655,08
Mezb6gazdasagi teriilet 515,66
Vizgazdalkodasi teriilet 280,08
Természetkozeli terilet 1,46
OSSZESEN 4381,73
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5. melléklet: TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6. melléklet: BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A biologiai aktivitasérték szamitas eredménye

A Teleplilésszerkezeti Terv felllvizsgalata Uj beépitésre szant teriiletek kijelolését is tartal-
mazza, ezért az 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bek. b) pontja értelmében sziikségessé
valik a mddositasokbdl kévetkezd bioldgiai aktivitasérték valtozas szamitasa O biztositando a
telepiilés bioldgiailag aktiv fellleteinek csokkenésének elkertilését.

A tervezett valtoztatasok kovetkeztében a bioldgiai aktivitasérték egyenlege +597,07.
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