BUDAPEST BANK
A GE Capital tagjo

szerzldés sz..  CE747/0020/15/ELZ
cjkv. sz.; CF747/0020/15/)ELZ
elGadés: Hegyeshalmi Béla Zoltdn

Budapest Bank Znt.
KKB

INGATLAN JELZALOGSZERZODES

Budapest Bank Zrt,

székhelye:; 1138 Budapest, VAol Gt 193,

cegjegyzékszdma: Fovarost Torvényszék Cégbirésaga 01-10-041037;
statiszlikal azonosftéja: 101968445-6419-114-01:

{a tovabbiakban: Zalogjogosult)

mely 18tre]Gtt a

ésa Véros| Szolgditatd Nonproiit Zrt
székhelys: 2000 Szentendre, Szabadkal u G.
cégjegyzékszdma / hatdsagl nylivantartas! szama: 13 10 040169
statisztikal sz&dmjele: 10822612.4291-573-13,
.(a tovébblakban Z&logkdtelezett)

(a tovabblakban egylttesen: Felek) kozolt, atulirott helyen és iddben az alabbi feltdtelekkel:

1. Biztositott jogviszony, illetve Jogeim

1.1. Felek rogzitik, hogy Z4logjogosult, mint hitelintézet a Zélogkbtelezett, mint a hitelintézet Ggylele részére a
befekletdsi vdllaikozasokrdl és az Arutdzsdel szolgaltatokrél, valamint az Aitaluk végezhets tevékenységek
szabalyairdl sz616 2007, évi CXXXVill, t3rvény 5, § és 6. § e}-g), §) és k) pontjal szerintl szolgaitatésokat, letve a
hitelintézetekrdl s a pénziigyi vallalkozasokidt sz616 2013, &vi COXXXVIl, thrvény (a tovabbiakban: a *Hpt.") 38§
(1) bekezdésében meghatdrozott pénziigyl szolgdltatas(okajt nydjt, amelynek keretében kézatiik kildndsen:

a} betét jogviszony

b) hitel és pénzkélcsdn Jogviszony;

¢) pénzigyl lizing jogviszony;

d)}  pénzforgaimi szolgaltatas! jogviszony;

a) kezességbdl, garancidbél, illetve egyéb bankarl kételezetiségvallalasbol (pl. akkreditiv) sz&rmazd

jegviszony,

f)  letéti szolgaitatasl, széfszolgéltatasi jogviszony,

@) hatarid6s devizaligylethdl (forward) szArmazd logviszony

h) kbvelelésvasériasbél szdrmazé jogviszony

J6tt Istre, illelve szen jogviszonyok a [SvBhen keletkezhetnek. A hivatkozott jogviszonyokhél eredden, valamint
8zen jogviszonyokbdl szdrmazd barmely jogcim alapfan a Zélogkételozeltet ,vagy a jogviszonyba djonnan beléps
dj kételozettet & Zalogjogosultial szemben fizetési kitelezetisdgek terhalik, llletve fogjdk terhelnt,

1.2, A Felok rdgzitik, hogy a fent meghatérozott Jogviszonyokon (jogetmeken) il a Zéloglogosult, mint jogosult
lavéra a Zélogkdtelezett, mint kezes Altal vallait kezességl jogviszonyokbdl a Zéloghdlelezelt valaminy a
biztositett jogviszonyban szerepls {helépd) kitelozett terhére kotelezeltség keletkezelt, illetve llyen jellegit
kételezetiség a Jvdben keletkezhet (az 1.1., liletve 1.2. pontokban meghatérozott jogviszonyok, valamint az
azokbdl szarmazé, barmely Jogcimek k0Idn-killon, vagy egyittesen a tovabbiakban: ,Biztosftott jogviszony™).

["ABudapest Bank Zrt, A Véros] Szolgéltaté Nonprofit Zrt
Zéloglogosult nevében: Zélogkételezott nevében:
Aldfrds: Alairds; Alélrds: Alalris:
Név: Név: Néy: Név!
Beosztds: Beoszés: Beoszids: Beosztas:




Az ingatlan jelzdlogszerzddés targya

2.4, Felek a fenti 1. pontban meghatdrozott kdtelezetiségek nem, lelve késedelmesen torténé leljesitése
esetére a kdtelezellsdgek tokeBsszege és jarulekaik - figyleti kamat, késedelmi kamat, kditedgek és dijak,
valamint az ingatian-nyilvantartdsi efjérds koltségei, a zdlogjog érvényesitésének kdltségel, Idegrtva a peren
kivill ériékesités és a végrehajtasl eljards kbitségeit is - megfizetésének biztositdsdra a Pk, 5:98 § (3)
bekezdésében szabdlyozottak szerint zdloglogot (ingalian Jelzdlogjogot) alapitanak 120.000.000,- Ft
azaz.Egyszézhtszmillld forint keretdsszeg erejélg a jelen ingatlan jelzélogszerzddés elvalaszthatalian részét
képezd 1.sz. - a Felek éltal cégszerden alairt - flggelékben meghatdrozolt ingatlan vagyontargyakra {a
tovAbblakban; Zaloglérgy).

2.2, A Zalogkotelozett kijetentl, hogy a Zalogtargyak a tutajdondban vannak. Ezt 30 napnal nem régebbl fulajdoni-
lap tefjes masolatdval lgazofja. )

2.3, A Felek egyben jelen szerz0dés aldirasaval — a jelen szerz6déssel alapitott Jelzalogjog biztositdsa
Srdekében — elidegenités! és terhelést tlaimat alapitanak a Alogtargyra.

2, A Zélogkotelozelt szavatoldsa és kételezetiségvalialdsa
3.1. A Zalogktelezell az Ingatlan jelzalogszerzdés értelmében kiteles:

a) azélogjogot vagyonanak szamviteli nyilvantartasaba bejegyezni;

b) a Zélogtargy teljes ériékére évényes, vagy a Zélogjogosult allal frashan elfogadott kisebb értékére szdlo,
biztositds fennalltat igazolé dokumentumot - aml igazolja, hogy a ZAloglogosult tarsbiziositott - jelen
szerzédés alairasaval egyidejdieg, de legkésdbb Jelen szerz6dés alairasal kévetd 8 (nyolc) munkanapon
beldl rendelkezésre bocsatant; i

¢) amennyiben a Zdloglogosult nem a b) pont szerintl tarsbiztositott, akkor az Ugytél koteles a Zélogjogosulital
a vagyontargyak biztositasi dsszegére vonalkoezdan kivetelésen alapitott zalogszerzédést kbtni — a biztosho
éntesitésével - a Zalogjogosult javara ~ a Zélogjogosult 4ltal elfogadott formaban és tartalommal — és
kiteles a ZAlogjogosult javara a fentiek szerint alapftott kdvetelds zdlogjog hitelbiztositéki nyitvantartasba
16riénd bejegyzésérd! gondoskodni és a bejegyzést tandsité, a hitelbiztositasi nyitvantartdsbdl szarmazo
dokumentumot (elektronikus rendszerizenetet) jelen szerzodés alalrasaval egyldejdleg, de legkésSbb jelen
szerz6dés alalrasat kbvetd 8 (nyolc) munkanapon belll a Zélogjogosult rendelkezésre bocsatanl;

d) a zélogjog fenndlldsa elatt a bizlositast szintén sajat koitségén fenntarant és annak eflendrzését a
Zalogjogosult Javara lehetdvé tennl, lovabba a biztositasi dijfizetés kételezeilsdége nem vagy nem
szerzBdésszor( teljesitése esetén a Zé4logjogosult felhivasara a biztositasi dijat elSre egy 8sszegben a
biztositénak megfizetni, vatamint tlrni, hogy a Zalogjogosult - erre vonatkozd dantésével - a biztositast dij
fizotését a Zélogthrgy biztositdsénak fenntartdsa érdekében 4tvallalla és ennek kdliségeit a
Zalogkotelezetire athéritsa; .

e) a Zélogtargyal rendeltetésszeriien hasznalni, épségét meg0brizni, értékét csakkendsétdl és karosodastdl
magbvni;

f) a zalogjog érvényesitése esetén a Z&logiargyat a Zélogjogosult felhivaséra haladéktatanul drverdsre
alkalmas bekaitszhatd allapotban értékesltésre, llletve 4rverésre bocsatani, a lakéingatlant kitritent. A
Zalogkdtelezett kijelenti, hogy jelen szerz6dés megkdtésének fddponljdban nem all fenn olyan kéeiimény,
amelynek értelmében a birdsagi végrehaltasrél 52616 1994. évi LMl tarvény vonatkozé rendslkezésel szerint
a Z&logtargy lakoltan torténd drverezésst kellene elrendelni,

g) a biztositék értékében és driékeslthetdségében bekdvetkezell esetleges valtlozasokrol és Zéloglargybdl vald
kielégités vaszélyaztotése eselén a Zélogjogosultat haladéktalanul érlesiteni; a Zalogjogosult fethivasara a
fothivasban megjelSit hatdridd alatt kdteles a zélogfedezetet kiegésziteni; egyeb pétfedezet nyljtasaro!
gondoskodni, tovabba a Zalogjogosult el6zeles irashell jovahagyasat kémi a Zalogtérgyul szolgéld ingatian
beépltéséhez, raépitéséhez, tilépitéséhez vagy lebontasahoz, flletve az ingatlanon (6rénd minden olyan
valtoztatdshoz, amihez épitésigyl hatésagl engedély szlikséges. A Zélogjogosult a hozzdjarulasat csak
abban az esetben tagadhatja meg, ha az talakitas a Zélogtérgy plact értékét csokkentl.

h) kdteles hozzéjarulni és egyittmdksdni, hogy a Zalogjogosull a biztositékok meglétét, rendeltetésszeril
haszadlatat - akér a helyszinen is - ellendrizze, valamint egylittmakédni a Zalogtargy placi értékaldsének
elvégzése drdekdben (pl. a Zélogjogosult vagy megbizottja helyszini bejardsanak biztositdsdval, valamint az
ingatlan megtekintésének, illelve az Ingatianba térténd bejutds lehetbve tetaldvel.

) A Z&ogkdtelezett kijelentl &s szavatolja, hogy jelen szerz6dés alaivasat megel6zéen nem katdll, illetve a
jelen szerz8dés hatélya alalt a Zalogjogosult kifejezelt elbzetes Irasheil hozz&larulasa nélkll nem kol a
Zalogtargyként szolgald Ingatianon 1évd foldpitményre vonatkozd, a Zaloglargyul szolgdld Ingatlantdl elvald
tulajdonjog létrehozéséra Irdnyuld megéllapodast s kdtelezeltséget vallal arra, hogy harmadik személynek
nem biztosit olyan jogot, amely a jelen pontban foglait nyllatkozatot, illetve a Zalogjogosultnak a Zélogtargyul

A Zélogjogosult nevében: A Zélogkdtelezett navében:

Aldirds: Adlrés: Al4lras: Aléiras:
Név: Név: Név; MNév:
Beosziis: Beoszlas: Beosztés: Beoszlds:
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szolgalé ingatlanra és felépitményre vonatkozd érdekét sértl, iltetve csorbitla. Amennyiben barmely egyéb
oknél fogva (jogszabdlyl rendelkezés, biréségl hatérozat, sth.) a felépitmény tulajdonjoga az ingatlan
tulajdonjogatd) elkilldniilne a felépflméngre vonatkozé zéiogjog létrejstte nélkdl, Ggy a Zilogkdtelozett
vdllalia, hogy barmely kapott ellenérn k, értékcsbkkends, kértérités, kéralanitds dsszege felett a
Zaloglagosult javara szolgéld zdlogfag jon létre, illetve azt a Zélogkdtelozelt a Zaloglogosult félhivaséra és
lavéra, 6vadék céljabe! hatadéktalanul lekétnl kateles a jelen szerzGdés alapjaul szolgalo kitelezetlség
biztositékaul.

A fenti kételozetisagek megszegése sulyos szerz8désszegésnek mindstl, ami a Biztositot Jogviszony
felmonddsét eredményezheti a Zéalogjogosult részéréi.

3.2. A Zalogkdtelezett {(irl &s jolen szerz6dés aldiraséval visszavonhatatlan és fellétel ndltkall hozzajérulasét adja
ahhoz, hogy a jelen szerzdés alapfan alapitott jelzélogjogot a Zalogjogosult az ingattan-nylivantartdsba sajat
lavéra, a Zalogkdtelezett kéltségére belegyeztesse.

3.3. A Zélogkatelezett jelen szarz8dés aldlraséval feitétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a Zalogjogosult erre vonatkozé kérelme esetén az illotékes foldhivatal az elidegenitést és terhelési tilalmat a
Zdloglargy tulajdont lapjéra a Zhlogkdtelezett kdltségére bejegyezze,

3.4. A Zalogtargy a Zalogkdtelezett egész tartozdsdnak biztositaséra szolgal. Felok tudomdsul veszik, hogy tobb
Ingatlan esetén a Zélogjogosult vélaszthatja ki azokat, melyekre nézve 4s amilyen sorrendben klelégitési jogat
érvényesftent kivanja.

3. Teilesités

4.1. A Zéloglargy énidkesitése soran befolyt vételdmak a felmerdit kdliségeket és a zalogjoggal biztositott
kdvetelést maghaladé részét a Zalogjogosult kdteles megfizetni a Zélogkdtelozett részére,

4.2, A Felek megéllapodnak abban, hogy a Zaloglogosult biréséagl végrehajtéson kiviil jogosuit kietégitési jogat
gyakorolni,

A Kelégitésl jog birésagi végrehajtason kivilll gyakorldsa a zéloglogosull vélasztisa szerint a zélogtargy
zé!ogjogt;sult altall éridkesitése vagy a zéloglérgy tulajdonjoganak a zalogjogosult Aital t6rténs megszerzése
Gtfén t6rénik,

4, Meghatalmazés

5.1 A Zalogkdtelozett ezennel meghatalmazza a Zaloglogosuitat, hogy a jelen szerzédes afapldn a Zaloglargy
megdrzéséhez, meglvasshoz &s kerzeléséhez szlkséges karbantaridst, karmegelSzést &s minden olyan
Jognyilatkozatot megtegyen és cselekményt elvégezzen, amely a biztositék értékének megdrzése érdekében
sziksdges, A jelen Meghatalmazas nem terjed ki a Z4logkdtelezstt és a Zéloglogosult k326t jogvita sorédn a
bir6ség el6iti eljarasra, illetve nem teremt képviseletre 52616 kitelezeltséget a Zalogjogosult szdmara,

5.2, A Zélogkdteiezett lelon szerzédés aldirdsdval kifelezetten hozzdjarut ahhoz, hogy a Zélogjogosult a
Zalogtdrgy fekvése szerntl fdidhivatal okirattdréban, a Zalogtargyra vonatkozdan nyilvéntartott barmely, a
Zalogtargyat érintd bejegyzés alapfaul szolgals magén- és kbzoklrat, valamint hatésdgl hatdrozat tartalmat
megismerje.

5. Ajelzéloglog megsziindse

A Zalogkdtelezelt a Zalogjogosulthoz Intézett irdsbell kérésére akkor szabadulhat fel kitelezellségsl alél, ha
azaz 1. pontban hivatkozolt Biztasitoit jogviszony alapjén fennalié valamennyl tartozdsét megfizette a
Zalogjogosultnak és valamennyi Biztosftolt jogviszony megsz(inik, ide nem &rtve a Jelen szerzGdés 1.1. pontjanak
a), d), valamint ) alpontjaiban rdgzltett jogviszony megszlinését.

6. Iranyads Jog

A Jelen szerzGdéshen nem szabélyozott kérdésekben a vonatkozd Jogszabdlyok, a Zalogjogosult és a
Zalogkotelezett kdzsit letrejlt, Jelen szerz6dés 1. pontjaban hivatkozott Biztoskott jogviszenyokra vonatkozé
szerzédések, valamint a Bank Uzlstszabélyzatanak, a vonatkozd Altaldnos Szerzédési Fellételeinek és
Hirdetményének eldirasait keil alkalmazni. Zalogkdtelezett kijelenti, hogy a Bank Uzletszabalyzatat, a vonatkozé
Altalanos Szerzadésl Feltételsit, és Hirdstményét megismerte, és az abban foglaltakat tudomasul vette.

A Budapest Bank Zrt, AViérosl 8zolgaltaté Nonprofit Zrt
Ziloglogosult nevéban: Zélogkstelezott nevében:

Aldirds: Alalrds: Aldirds: Alalrds:
Név: Név: Név: Néy:
Beoszléds: Beoszlés! Beoszlis: Beosztds:




7. Koltségek

Amennylben Jelen jelzalogszerz6dést a Felek kiszokiratba foglaljak a kézjegyzdi dijazassal kapcsolatos k

a Zalogkotelezettet terhelik.

8. Egyéb

A Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez&t, annak rés

a mal napon aléirtéak.

Kelt: Budapest, 2016, év junjushé 22 napjan.
A Budapest Bank Zrt. Zélogjogosult nevében:

Aldiras: Alairas:
Név: Név:
Beosztas: Baosztds:

A Varos! Szolgaltatd Nonprotit Zrt ZalogkStetezett nevéhen:

Sltségek

zletes meglargyaldsat kivetden

Aldirds; Aldlras:

Név; MNév;

Beoszias: Beoszias:

A Budapest Bank Zrl, AVirosl Szclgéﬂatt Noaprofit Zrt
Zélog)ogosull nevében: Zalogkdtelezelt nevében:

Aldlras: Aldirds: Alalds: Aldirds:
Név: Név: Néw: Név:
Beoszids: Beoszlas: Beoszids: Beoszids:




A CF747/0020/15/JELZ sz4dmil ds CET747/0020/15/JELZ cjk. szdmu jelzélogszerz8dés 1. szamd fiiggeléke:

*  Tulajdoni hényad: 1 /1

A zélogul Tekottt vagyontargyak tételes lHstéja:

*  Azingatlan pontos adatai:

,mlység helyrajzl szdm az ingallan fokvése [ [ terGlet Mivelést 4g / helyiség
(teleplilés) pontos ¢cime tipus
Szentendre 453/3 2000 Szentendre, | 4.5154 ha kivett Gzem, udvar
lsmeretlon utca 453/3

Kelt: Budapast , 2015, méjus hé 25 napjén.

A Budapest Bank Zrt. Zalogjogosuit nevében:

Alairas:
Név:
Beoszias:

Aldfras:
Név:

Beoszias:

A Vérosl Szolgéltatd Nonprofit Zrt Zélogkotelezett novében:

Aldlras:
Néy:
Beosztas:

Alafras:
Név:

Beoszl4s:

A Zilogfogosult nevében;

A Zalogkételezelt navéban:

Alalrds: Adalras: Alairds: Aldirds:

Néy: Név; Név: Név:

Baosztds: Beoszl4s; Beosztés: Beogztas;

El§ttiink, mint tandik el6tt:

Aldlras: Aliras:

Név; Név:

Lakeim: Lakefm: ]




4. szdma melléklet a CF747/0020/15 szdm] folyészémiahitel szerzédéshez {tovabbiakban: SzerzGdés)

Terhek List4ja

Az Ugytél a Szeizédés 10.1.{d) pontja alapjan kijelenti, hogy a jelen nyilaikozat atsirdsakor a vagyonat
alkold egyes dolgokon, illotve jogokon/kdveteléseken -~ ide nem édrtve a Bank részére alapltott
biztositékokat - az atbbi zélogjogok, illetve egyab Ggyleti biztositék céljat szolgalsd terhek Slinak fenn:

A terhelt dolog, Jog, A blztositolt kovetelést A jagosult neve A belegyzett teher
kévatelés {vagyonrész) tartalmaz6 szerzddés dsszege
megnevezése azonosiid adatal

(kelte, széma, elnovezésa)

a dr. Berberovics Mirjana [ Budapest Lizing Zrt 552.000.000,-F
Szentendre 453/3 hrsz-u kbzjegyzé-helysttes
ingatian Altali1084-
0/4880/2008/5/0
Ugyszédma kdzjegyzdi
okiratba foglalt Ingatian
keretbiztositékl-
jelzélogszerz8dés

Keit: Budapest, 2015, év jGnius hé 22 napjan.

Vérost Szolgdttaté Nonprofit Zit nevében:

Aldirds: Alélrds
Név: Néy:
Beosztis: Beosztés:

A Bank az Ogylél fenti nyilatkozalat tudomdsul vette.

Kell: Budapest, 2015. év Jinlus_hé 22 napjén.

Budapest Bank Zrt. nevében:

Alalrds: Aldirds
Név: Néw
Beosztas: Beosztés:




5. szdmi malldklet a CF747/0020/15 szam(i szerzGdéshez {tovébblakban: Szerzddés)

Fennéllé Hitelek Listéja

Az Ugylél a Szerzfdés 11.(a} pontja alapjan kijelsnti, hogy jelen nyllatkozat alairdsakor
hitel/kbicsontgyletbs!, flletve mas ilyen vagy hasonlé jellegii pénzagyl kitelezeltségvallalashol {beleérive a
penzigyi lizinggyletet és a ﬁpansz!rozasl céllal megkotolt bérleti szarz&dést (operatf\_r Ifizing) is) eredd

’Thltelezd megnevezése A szerz8dés A szerz8dés | A fenndli6 tariozés Ssszege
elnevezése détuma

1 | Budapest Llzing Zit LP2Fog/002691 2008.12.19 | 17.010.794,-Ft

5 | Budapest Lizing 1t LP2FoB/002502 2008.11.18, |137.341.176,-Ft

‘3— Budapest Lizing Zrt LP2F08/002893 2002.02,11 45.810.562,-Ft

Kelt: Budapest, 2015, &v flniys hé 22 papjan,

Vérosi Szolgaitate Nonprofit Zit nevében:

Alafrés: Aldiras
Név: Név:
Beosztas: Beosztds:

A Bank az Ugyté! fenti nyilatkozatd! ludomasul vetto,
Keit: Budapest, 2015, év jonius hé 22 napjan.

Budapest Bank Zrt. novében:

Aldirds: Alalrds
Név: Név;
Beosztss: Beoszids:




