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PIRK JANOS MUZEUM :

FELUJITAS, UZEMELTETES, BEVETEL ELEMZES
(Uzleti terv)

- Osszedllitotta: PIRK AMBRUS



TARTALOMIEGYZEK

- Feltijitas — épiiletbdvités varhatd koltségei
- Felgjitas — épiiletbovités finanszirozasa

- Felujitas — épiiletbdvités litemezése

- Uzemeltetési kéltségka]kulécié.
L. Dologi kiadasok
.  Személyi kiadasok

- Bevételek

- Mellékletek:
Pirk Janos Miizeum fel(ijitdsanak koltségbecslese A épiilet
Pirk Janos Muzeum feltjitasanak kéltségbecslése B épiilet
Kereskedelmi-vendéglato egység felgjitasanak koéltségbecslése
Szandéknyilatkozatok a B épiilet bérlesére



<N

\E.

s

B/

oo R

PIRK JANOS MUZEUM

FELUJITAS UZEMELTETES BEVETEL ELEMZES
(Uzleti terv)

FELUJITAS — EPULETBOVITES VARHATO KOLTSEGE]

1. ,A” épiilet - Miizeum — meglévé épiilet felijitasa I titemn
- Fogadé-arusito helység épiiletb6vitéssel I titem
- Kamara terem épiiletbovitéssel (fejlesztési szandék) 11 titem

A7 épiilet felijitas-bévités koltségei Gsszesen:

Mellékelt koitségbecslés alapjan: 20.900.000.- Ft
2. .B” épiilet . Kereskedelmi-vendaglaté egység 1 iitem

mely a mizeum fenntartisét szolgalja

B épiilet felyitas koliségei dsszesen:
Meliékelt kdltségbecslés alapjan: 8.900.000.- Ft

SA” és ,B” épiilet felnjitds koltségei Ssszesen: 29.800.000.- Ft

FELUJITAS — EPULETBOVITES FINANSZIROZASA

A beruhézas varhat6 8sszege rendelkezésre all az alabbiak szerint:

1. A Pirk csaldd tAmogatdi kérelmére az OTP 15.000.000.- Fi-t, azaz tizendtmillio
forintot atutalt a PIRK JANOS ALAPITVANY szamlajéra, mely 8sszeg csak a
PIRK JANOS MUZEUM Iétesitésére hasznalhato.

2. A Pirk csalad részérél 15.000.000.- Fi-t, azaz tizentmillié forint fedezet Pirk
Ambrus bankszamldjan erre a célra rendelkezésre all, melyet banki igazolassal
hitelesitink. Az Osszeg meglétét negyed évenként banki igazolassal kivanjuk
ismételten hitelesiteni.

Megjegyzés: Amennyiben a PIRK JANOS MUZEUM Itrehozasshoz ujabb tamogatokat
tudunk megnyemi, akkor az Atutalt tdmogatisok mértékével a Pirk csalad
fedezete cstkkentendd. Ugyamgy csokkentd tényezd az épitésre felhasznalt
Osszeg. :



FELUJITAS - EPULETBOVITES UTEMEZESE

A Mtzeum az L. fitem megvalOsitisaval mar {izemeltethetd, de széndékunk szerint az L

iitenmel egyiitt késziilne a I1. litemre tervezett épiiletbdvités is.

Vallalas: I. titem megvalositasa max. 2 év a tarsasagi szerzddés Cégbirésaghoz torténd
beadasatol szamitva.

II. dtem —fejlesziési szandék- melynek megvalositisdt szintén a 2 éves
terminuson beliil tervezziink, de- el6fordulhat, hogy annak megvalositisa
késébbi idépontban lesz. '

Széndékunk szerint az 1. iifem megiralésitését igy a Muazeum megnyitdsat 1 éven beliil
szeretnénk megvalositani, de biztonsig: okbol a vallalast 2 évre prognosztizaltuk.
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PIRK MUZEUM teriiletére szamitva (155 m?) felszorozva
1 hénapra vetitva sszesen:

UZEMELTETESI KOLTSEGKALKULACIO

(Dologi €s személyi kiadasok: becsiilt adatok 2007-es arszinien)
A dologi és személyi kiadasok becsléséhez két miizeumtol kértiink segftséget. :
A Pest megyéi Muzeumok Igazgatdsigitol

A Go6dollsi Varosi Muzeumtol _
Mindketten orszagos normativakbdl, illetve sajat, t6bb évtizedes mlizewnvezetési

 tapasztalataikbé! - indultak ki. FEzeket pr6baltuk beépiteni sajat  {izemeltetési

kéltségkalkulacionkba. 3
A kalkulacié csak azokat az alapvet dologi és személyi kiaddsokat tartalmazza, melyek
elengedhetetienek a mizeum mitkddésehez.

L Dologi kiadasok (a 2007-es arszintet figyelembe véve)

Kb. 100 m’-es kiallitéhely tizemeltetési koltségkaliulicidja (Dologi kiaddsok)

Egységar Kb. éves fogyasztids | Kb. éves koltség
Fiités: GAZ ~100,- P/m’ 2000 m’ © 200.000,- Bt
Vilagitas: alapdij (50 A) ~ 182,- Ft/Amper 600 A 109.200,- Ft
Fogyasztis ~ 29~ Ft/'KW/h 7000 KW/h 203.000,- Ft
Viz | ~ 580,- .Ft/m3 100 m3 58.000,-. Ft
Biztonsdgtechnika | @ —emeeeee- 120.000,- Ft
Karbantartdss | e _ 200.000; Ft
%gyéb.kiadésok: e e 120.000,- Ft
Osszesen; | cceeeeee- e _ 1.010.200,- Ft

1.565.810,- Ft
130.000,- Ft/hé

o




II. Személyi kiadasek

Itt két szempontbdl kell kiindulnunk.

1. Biztonsagi okokbtl a ny1tvatarta31 id6ben minimum 2 {3 egyideji jelenléte szilkséges:
1 pénztéros
1 teremér
A két funkciét el kell killoniteni, mert aki a jegykiadassal, pénzzel foglalkozik, az nem
képes ugyanakkor a teremben 1€v6 képek biztonsdgara is ligyelni.

2. A Pirk Janos Muzeum 6nailé intézményként mikddne. _
fgy it nagyobb a fajlagos létszAmszitkséglet, mint azoknil a szentendrei
kismtizeumoknal (pl. Czébel, Barcsay, stb.), ahol a takaritast, a kert rendben tartisat, a
karbantartist, az irodai munkédkat, mint pl: konyvelés, programszervezés,
kdzonségszervezés, kapesolattartds mas intézményekkel, vagy a szabadsdgon 1év6 vagy
beteg dolgozdk helyettesite’sét egy kdzponti hattérintézménybdl oldjak meg.

A Pest Megyei Mizeumok Igazgatosaga szemeiyl kiadasokra vonatkozd koltségkalkulacioja
orszagos normativakon alapul.
Mt ennek a felére faragtuk le a létszamigényt, az lizemeltetést végz6knél.

A szabalyzatok szerint alkalmazandé: tigyvezetd, konyvelS, konyvvizsgdlé tiszieletdijai egy
ntézményt terhelnek.
A kigllitast rendezd, rekidmgrafikus, restaurator, mittirgykezeld, fotds allast, azért allitottuk
be, mivel:
- nemesak az 4llandé Pirk Janos gylijtemény kiallitdsa lenne az épiletben, hanem a
kamarateremben folyamatosan &j kidllitdsok megrendezését tervezziik.
- a killitdsok meghivoit, plakitjait tervezni, nyomdara késziteni kell.
- a Pirk Janos életmil bemutatasat is évenként meg-megijuld bemutatoval tervezziik,
mely anyag t6bb mint tiz évig sok olyan mi bemutatdsit jelentené, melyek kidllitva
még nem voltak. E képek egy részét restaurdlni, kiallitasra felkésziteni, paszpartizni
kell.
A Mizeum iizemeltetésének egy optimalis személyi igényét, és annak bér tételeit tartalmazza
a szemé€lyi kiadasok-bérek 1. sz. valtozata.
A II. sz. véaltozatban azt vizsgltuk meg, hogy a kezdeti id6ben, ha kedvez6tlenebb bevételek
realizdlhatok, akkor is biztosithat6 legyen a Muizeum fizemeltetése.
A tablazat 1, 11, TII. tétele az tizemeltetés alapfeltételét jelenti. _
ATV, V. tételnél lemondunk a tiszteletdijrol, csak a tevékenységhez kapesolodo kioltségeket
allitottuk be.

L VALTOZAT | II. VALTOZAT
Munkabér/hé Munkabér /hé
Brutto Brutto
I. | Takarité + technikai munkatars 80.000.- Ft/hé 80.000,- Ft/h6
1 16 részmunka 4 oris :
Munkakér: takaritas (kert + haz)
Karbantartas (kert + haz)
Anyagbeszerzés
Kiallitas rendezésnél segitség _
. |Teremér 1. 80.000,- Ft/hé 80.000,- Ft/ho
1 {6 részmunka 4 6ras '
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Teremor 2.
1 16 részmunka 4 oras
Munkakér: Orzés
Helyettesitik egymast €s a pénztarost

30.000,- Ft/ho

80.000,- Ft/hé

Pénztaros 1 16

1 {6 8 oras

+ adminisztrator, programszervezo €s

kézBnségszervezd

Munkakér; Pénztari teendok
Adminisziracid
Programszervezés
Kdzdnségszervezeés
Cimlistak karbantartisa
Postazas

140.000,- Fvhé

140.000,- Ft/hé

Kiallitas rendezé, reklamgrafikus, restauritor,
mitirgykezeld, fotos

1fé

Munkakér; Allandé és valtozd idészaki
kiallitasok szakmai és technikai rendezése.
Meghivok, katalogusok és plakatok tervezése.
Restaurdlas, mitargyak kezelése.

Helyettesités: pénztarost, teremért

"110.000,- Ft/hd |

40.000,- Ft/hd

. | Ugyvezetd Igazgaté

16

Munkakor: Munkaltatéi jogokhoz fliz6do
teenddk, munkaszervezés.

Programszervezés (id6szaki klalhtasok kulturalis
rendezvények).

Kapcsolattartas mas intézményekkel,
kapcsolattartas miivészekkel.

160.000,- Ft/ho

30.000,- Ft/ho

Osszesen:

450.000,- Ft/h6

650.000,- Ft/ho




Kiadasok osszesen:

1. Dologi kiadisok

2.  Személyi kiaddsok

2.1. Bérkoliség

2.2. Jarulékok
(Egészségbiztositasi jarulék,
Munkavéllaléi jarulék, Munkaadoi
jarulék, Egészségiigyl hozzajarulas,
Szakképzési hozzajarulas)

2.3. Konyveld '

2.4, Konyvvizsgalo

3. Egyéb koltségek (gk. haszndlat, telefon ktg.,
posta koltségek, stb.)

KIADASOK (SSZESEN:

1. valtozat
130.000,~- Ft/ho
650.000,- Ft/ho

210.000,- Fthé

30.000,- Ft/ho
10.000,- Ft/hé

100.000,- Ft/ho

1.130.000,- Ft/hé

1. valtozat
130.000,- Ft/ho
450.000,- Ft/ho

140.000,- Ft/hé

30.000,- F/ho
10.600,- Ft/h6

100.000,- Ft/ho

860.000,- Ft/ho
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Bevételek

Bevételek becslése

A bevételek varhaté alakuldsat az aldbbi tényez6k fegyelembevételével alakitottuk ki:
1. A Bogdényi utcdban kiadasra keriilt fizletek jelenlegi bérleti dijabol.
2. A szentendrei kis Miizeumok latogatottsagabol (belépdjegy).
3. Az udvarhasznalat lehetoségébdl. _
4. Mifizeumni bolt becstilt bevételébol, més tizletek tapasztalatai alapjan.
5. Esteleges épiiletbévités lehetdségébol.
Ezek alapjan a becsiilt bevételek alakulasa:

1. valtozat

Bevétel csak a kereskedelmi-vendégléto funkei6ja épiilet bérleti dijabol és a Mizeumi boltbdl
¢s belépbjegyekbod! szarmazik. :

1. Kereskedelmi-vendéglaté  funkciéjn  épiilet  600.000,- Ft/ho
bérleti dijabodl szarmazéd bevételek (87 m?). Az
¢piiletben 4 kozel egyenlé nagysagi helység
alakithat6, melyek 2 vagy 3 vagy 4 iizletrészre

oszthatok.
2. Muzeumi bolt becsiilt bevétele . 200.(500,- Ft/ho
3. Muizeumi belépdk becsiilt bevétele. 100.060,— Ft/ho
Bevételek iisszesen 1. valtozat: 9030.600,- Et/hé

~ Erre a bevételre a sok megkérdezett fél tapasztalatai szerint biztosan szidmitani lehet. Ez a

Muzeum iizemeltetését alapfokon biztositani tudja.

-IL valtezat

Ha az 1. valtozat szerinti tizemeltetésbdl t0bb bevétel nem szarmazik, akkor az aldbbi

- bevételnveld lehetdség kindlkozik:

1. L véltozatbevételei 900.000,- Ft/ho
2. Udvar hasznalat -cukraszda-kavézo ésetén— 100.000.- Ft/ho
3. Udvar hasznalat igényes képzﬁ; €s 200.000,- Ft/ho

iparmiivészeti termékek arusitasara

Bevételek dsszesen II. viltozat: 1.200.000,- Ft/hé -



Az udvarhasznalat lehet csak a cukrdszok részére, de lehet képz6-, és iparmiivészeti termékek
arusftisaval bovitve, attél fliggben, hogy a Mizeum biztonsigos {lizemeltetéséhez mi
szikséges.

Ezen megoldasokkal a Mtzeum normalis fizemeltetése biztosithat6 az eredeti elképzelések
megvalositasaval.

T, valtozat

Tovabbi fejlesztési celok megvalosﬁasara a bevétel ndvelhetd a B épiilet bovﬂesevel

Az udvar felé a foldszinten kb. 40 m*-es bov1tes lehetséges a mellékelt tervvazlaton teraszként
jelolt teriilet befedésével.

E néveléssel még megfelelé méretii udvar marad az udvarra szant rendezvények szdméra.

......




) _ : PIRK JANOS EMLEKMUZEUM KIALAKITASA
o Szentendre, Bogdanyi u.
B o '
BERUHAZASI PROGRAM:
» A Szentendrei Opkorményzat tulajdonat képez6 épl’tmények kordbban lakasként iizemeltek.
) Az épiilet funkcionalis kialakitasa nem felel meg az 1 funkciéﬁak.
B) Az épiilet egyiittes két épiilettombdt tartalmaz, A déli épiilettdmbbd! kerillne kialakitasra az
) em)ékmizeum szocialis helyiségekkél, eldtérrel, kazanhdzzal.
) Az északi épiilettémbbol a mizeum 6neilété5ét biztosité iizlet vagy lizletek keriilnének
" kialakitasra szocialis helyiségekkel. _
o A belst udvaron és elékertben szinvonalas szabadtén kiallitdsra alkalmas diszkert készil.
)
BERUHAZAS RESZMUNKAT:
o I. Kémiives szerkezetek 6.390.000
) 2. Acsszerkezet, tetthéjalas 120.000
3 3. Badogos munka 620.000
) 4. Burkolatok o 3.397.000
5 5. Asztalos szerkezetek | 1.580.000
- 6. Lakatos szerkezetek 320.000
J 7. Hé. hang és vizszigetelés 1.495.000
3 8. Festés, mazolas 2.277.000
B
3 ' Epliletgépészet: |
9. Viz, gaz, flizés, csatorna szerelés 2.550.000
> 10. Elektromos szerelés 1.650.000
5 i1, Biztonsagtechnika 450.000
B | Osszesen brutts: 20.889.000
> |
- Szentendre, 2007. 11. 28.
B
»

VALENTIN ANTAL
megrsdpitisi mémndk alentm Antal

E
E

MUOBB1-15-10639 epitészmérndk
B Telefon: 06-309-481.405 Tel/fax: 06-26-302-892
) Mobil: 06-30-948-1409
B
?
L

Y



PIRK JANOS EMLEKMUZEUM
KAVEZO, ILLETVE UZLETHAZ KIALAKITASA

'BERUHAZASI PROGRAM:
A Szentendre Onkormanyzat tulajdonat képezd épitmények kordbban lakasként tizemeltek.
Az épiilet északi szérnyaban 1év6 lakasokbol kévezo, illetve tizietek keriilnek kialakitasra a
miizeum Snellatas biztositasira,

A valtozo funkceid kialakitasara rekonstrukciot €s belsd atalakitést kell clvégezni.

BERUHAZAS RESZMUNKAIL:
1. Kémiives szerkezetek 1.594.000
2. Acsszerkezet, tetbhéjalas 160.000
3. Badogos munka | 310.000
4. Burkolatok  876.000
5. Asztalos szerkezetek 8G0.000
6. Lakatos szerkezetek 310.000
7. Hé, hang és vizszigetelés 1.140.000
8. Festés, mazolas 1.500.000
Epi’lletgépészet:
9. Viz, gaz, flizés, csatorna szerelés 1.250.000
10. Elektromos szerelés - 720.000
i1. Biztonsagtechnika ‘ 240.000

Osszesen brutts: 8.990.000

Szentendre, 2008. 03. 25,

ool

Valentin An

a

tal

épitészmerndk
Tel/fax: 06-26-302-892
VALENTIN ANTAL Mobil: 06-30-948-1409
maganépitsl mbambl
mbural cfendy
MOB-R1-15-10639

Telefon: 06-302-481-400



