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1. Bevezeto

A telepitési tanulmanyterv Szentendre Varos Onkormanyzat és a Rézsa utca egyes telkeinek tulajdo-
nosi csoportja (a tovabbiakban: Fejleszt6k) kozott megkotésre vard teleplilésrendezési szerz6dés
megalapozasa céljabdl késziilt.
A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl (a tovab-
biakban: Etv.) sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 30/A. §-ban foglaltak szerint:
» (1) A teleplilési 6nkormdnyzat egyes teleplilésfejlesztési célok megvaldsitdsdra teleplilésrendezé-
si szerzédést (a tovdbbiakban: szerzédés) kéthet az érintett telek tulajdonosdval, illetve a telken
beruhdzni szandékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitéja).”
(2) A szerz6dés megkdétése elétt a telepiilései 6nkormdnyzat képviselé-testiilete dént a cél meg-
valdsitoja dltal készitett telepitési tanulmdnytervrél annak hidnytalan benyujtdsdtdl szamitott 30
napon beliil.”
A szerz6dés targya els6dlegesen arra terjed ki, hogy a cél megvaldsitdja altal készittetett telepitési
tanulmanyterv alapjan Szentendre Varos Onkormanyzata a feliilvizsgélat alatt 1évé telepiilésrendezé-
si eszkozok készitése soran figyelembe veszi-e a fejlesztési célokat, s azok befogadasara alkalmasan
készitteti-e a teleplilésrendezési eszkozoket.
A telepitési tanulmanyterv készitésének tovabbi Etv.-én kivilli jogi hatterét a 2013. janudr elsején
hatélyba 1ép6 tobbek kozott a telepllésrendezési eszkdzokrél is sz6l6 314/2012.(1X. 08.) kormany-
rendelet (a tovabbiakban: kormanyrendelet) képezi.
A kormanyrendelet 15. § (1) bekezdése kimondja, hogy
»Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni:
a) teleplilésrendezési szerzGdés elGkészitéséhez,
b) épitési beruhdzds esetén teleplilésrendezési eszk6z mdodositdsdanak kezdeményezéséhez, ...”

A kormanyrendelet 7. melléklete részletezi a tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit, melyet jelen
dokumentdacid 6sszeallitdsanal figyelembe lett véve.

A telepitési tanulmanyterv egy olyan dokumentum, mely segiti Szentendre Varos Onkormdnyzat
KépviselG-testiiletének dontését abban, hogy egyetért-e a bemutatott fejlesztési elhatarozasokkal, s
kivanja-e azt a készUl6 teleplilésrendezési tervekben szerepeltetni.

A tanulmany elkészitését kezdeményezbk a teleplilésrendezési szerz6désben meghatarozottak telje-
sitését vallaljdk a fejlesztés érdekében, mig az Onkorményzat a telepitési tanulmdanytervben megfo-
galmazottak lehetGségének megfelel6en mddositja a telepiilésrendezési eszkdzoket.

A tanulmany megismerését, s a benne szerepl6 teleplilésrendezési eszk6zok mddositasara szol6 ja-
vaslat elfogadasat kovet6en meghozott testiileti dontés alapjan lehet beépiteni a telepilésrendezési
eszkozokbe a tamogatott mddositdst, s a varos egészére jelenleg késziil6 véleményezési dokumenta-
cidban szerepeltetni azt.

2. A telepitési tanulmanyterv készitésének el6zményei

A telepitési tanulmanyterv készitésére Szentendre Varos Onkorményzata és a Rézsa utca déli végén
érintett ingatlanok tulajdonosi csoportja kérte fel irodankat. A felkérés részben a Rdzsa utca déli ré-
szén talalhato 039/12; 039/18; 039/54-57; helyrajzi szamu ingatlanok beépitési feltételeinek tisztaza-
sa, részben pedig a Rdzsa utca, mint a gazdasagi teriletek legfébb kiszolgald és gydijté utja, a Rozsa
utca kapacitds-tartalékainak a meghatarozasa okozta. Ezzel egyitt jaréan javaslatot kell késziteni a
Roézsa utca Ddézsa Gy. Ut csomdpontjanak kozlekedést segité fejlesztésére. Amennyiben a telepitési
tanulmanyterv keretében készll6 kozlekedési hatdselemzés megengedhetbnek itéli az érintett teri-
leten a hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzokben megfogalmazottaktdl eltérGen egyes gazdasagi tel-
kek beépiilését, hasznosuldsat akkor az érintett telkekrél levehet6 a ,feltételhez kotott beépités”
megjelolés.
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Jelen hatdlyos teleplilésszerkezeti terv tobb terlletet csak abban az esetben enged fejlesztési célra

igénybe venni, ha azok hasznosuldsa kapcsan keletkezé gépjarm(iforgalom, nem terheli tovabb a

varos belteriletét, s ezért az ilyen telkeken csak akkor valdsulhat meg a teriiletfejlesztés, ha a varost

nyugati iranyban megkerdlg, illetve tehermentesité ut megépdil.

3. Az érintett teriilet és kérnyezetének rovid bemutatdasa

3.1 A tervezési teriilet varoson beliil elhelyezkedése, a teriilet jellemzdi

SR -:i,\," i ‘.'\‘ /| A vizsgdlat ald vont 69,8 hektaros terilet Szentendre
RERR ———”"'\\m::;.‘.?; ‘s{:’mé?s ',’ déli részén, a Panndnia varosrész valamint a Vasuti villa-
\\\(’./' t:{-{:“}:: '\\ sor és kornyéke varosrész hataran 1évé jellemzéen gaz-
\"\.\ 25 9, "’““3""'7‘51“_ :"-\l"i' \ | dasdgi terlleteket 6leli fel. A fejlesztési terlletek érintik

oy’ -

|
2yl Toéfenék varosrészt is. A vizsgalt teriileten gazdasagi

\'\; _‘_Jf ’/ rendeltetésl, s mar igénybevett telkek Gsszesen 24,5
\\\ ’p. ‘,' hektdrt képviselnek, mig a szabdlyozasi terv rendelkezé-
o }\ sében épitésre elGkészitett, de még be nem épitett teri-

L \ let mintegy 5,5 hektar nagysagu.
\ \\__1\ A tagabb kornyezetet tekintve Szentendre korabbi tele-

pllésfejlesztési elhatarozasai ebben a térség-
ben az emlitett kdzel 70 hektarost fejlesztési
teriileten kivll tovdbbi kozel 25 hektart jelol
meg. Ennek csOkkentéséhez tobb tényezd
vezetett. Egyrészt a 2014-ben elfogadott , T6-
fenék” szabdlyozasi terv, elsGsorban termé-
szetvédelmi megfontolasokbdl, nagy kiterjedé-
s terlleten megvonta a gazdasagi terilet-
hasznalat lehet6ségét. Ennek kisebb korrekcio-
jat, de Osszességében tovabbi fejlesztési teri-
letcsokkenését eredményezi a jelenleg készilé
telepilésszerkezeti terv. A terlletcsokkenés
egyik okat az elkerulé/tehermentesit§ it
nyomvonalvezetésének korrekcidja adja, vagy-
is kisebb mértékben a meglévé gazdasagi teri-
letek felé torténé elmozditdsa. A gazdasagi
terliletcsokkenés masik okat -a terilet délnyu-
gati részén- szintén természet- és tdjképvé-
delmi megfontoldsok indokoljak.

A mar beépiilt gazdasagi telkek jellemz6en a
Rézsa utcatol északra talalhaték, mig a Rozsa
utcatol délre helyezkednek el a fejlesztésre
varé teriiletek. A Rézsa utca déli részén a HEV

e =y [ TR R ]
=g 5 |

e ol 34 134
=— i [Se [}

A R SO e s N T

vaganyok és a Rdézsa utca keresztez6déséhez kapcsolddva mintegy 4 hektaros teriilet gazdasagi hasz-
nalatban van, de ezek kozil is tobb telek a korabbi ,, TSZ-id6kben” hasznosult, s épiilt be. A Rdzsa utca

déli részén az emlitett gazdasagi telek folytatasaban talalhaté a sz(ikebb 4 hektdros tervezési teri-

let.

A szlikebb tervezési teriiletet (jelen kialakult formajaban 6db telket) északrdl a Rdzsa utca, nyugatrdl
kiiltertleti ingatlanok, illetve arok hataroljak. Délen mez6gazdasagi mvelés alatt 1évé telkek ovezik,
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melyek hosszabb tdvon szintén gazdasagi teriletfejlesztésre tervezettek. Keleten a Ménes utca hata-
rolja a fejlesztésre szant telkeket. A Rdzsa utca és a Ménes utca taladlkozasaban két telek nem része a
feltételhez kotott beépithetSségnek. Ezek beépiilése még az Obudai Termeld Szévetkezet miikodé-
sének idején keletkezett. Kordbbi haszndlata bortarold és szeszfézde volt. A két beépiilt telek koziil az
egyik belterileti telek j6 allapotd nagyméret( épllettel, mely mara gépjarm( szervizel§/karbantarto
rendeltetéssel bir. A masik aproé telek szintén beépitett, de kilterileti telek. Ebben az épliletben ma

is szeszf6zde Gzemel.

A teriiletek besoroldsa

A teriilet nagysdga

A terliletek egyéb
paraméterei/jellemzéi

Beépitett miikods gazdasagi

Kiszolgdlo utak: Vasuti villasor, K6zu-

s@ terllet

terilet 24 ha 5336 m? | 26 utca, K6zuz6 kéz, Rézsa utca,
Meézel6 utca
Beépitésre vard gazdasagi teri- 2 | Szabdlyozott, beépitésre el6készités
let >hass29m™ | ot levs telkek.
Osszesen 30 ha 0865 m’
Vizsgélat ald vont és feltételhez
kotott be nem épitett gazdasagi 4 ha 254 m? | Hrsz.: 039/12; 039/18; 039/54-57;
terulet
Tovabbi feltételhez kotott sza- 1 ha 8805 m> Hrsz.:039/4; Feltétel: tehermentesitd
balyozott gazdasagi teriilet Ut déli szakaszanak kialakitasa
Tartalék gazdasagi terlilet (nem 8 ha 6934 m> Mez6gazdasagi mlvelés alatt alld
szabalyozott) teriletek, melyeknek szabalyzasi terv
Sport-rekredacids célu fejlesztési 2 | készitése utdn tisztazhatd a beépitési
t:riilet : 8ha7574m feltételei.
Jelen kialakult dllapotdban fenntart-
M(ikodé lovas sport rendelteté- 4 ha7018 m? hato. Fejlesztési igénye esetén szaba-

lyozasi terv tisztazza annak feltétele-
it.

A vizsgdlt terlilet beépliltsége és a szomszédos

lakéteriiletek elhelyezkedése.

A tdgabb kérnyezet légi felvétele a beépitési feltételek vdltoza-
sdval érintett fejlesztési teriilet megjelélésével.
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A fejlesztési terilet keleti részének (a hrsz:
039/12;039/18; telkeken) 2013-as légifelvételen lathatd
kialakult allapota, nem legalizalt gazdasagi rendeltetés(i
terilethasznalata

allapotat, és kdrnyezeti hatdsok szempontjabdl figyelem
felkelt6 jelenségeit. Megjeldli a diffuz légszennyezést
okozo telephelyeket, valamint a teriilethasznalatban
idegen altalanos iskola |étét az iparterileten beliil.

A funkcié-vizsgalat bemutatja a terilethasznalat kialakult

[ ersavecem guzdess) et |

[ pe—— L
[ Koam tesameny

5] iz gszenyazd msphsty

[ELMAGYARAZAT

7] Beépitési szazalék L Y. 7

I Tulépitett telek ~’\ L &
] Beépitett telek - P DCRNIRY N\( /S
I Becpitetien telek i ——
1 Kestertet BEEPITESI MERTEK VIZSGALAT

JELMAGYARAZAT |
[ Gazdasagi teriiet - Kereskedelmi
] Gazdasagi terdlet - Ipari
7 Kulenleges terdlet - Sport
] Tertlethasznalat vaito fejlesziési terdiet
AT Feiteteihez kotott feflesztesi terciet
] Gvezethatar - Hatalyos
=] Ovezethatar - Tervezett
Pannonia t6 vizfeldiete
] Foldresziet hatdr
] Epoietek

= [

JAVASOLT EPITESI OVEZETEK VALTOZASAT

A beépitési mérték vizsgdlata a teriileten bemutatja,
hogy milyen mértékben éltek a maximdlis beépithets-
séggel a hasznosult telkek. Meg kell dllapitani, hogy
nem tudnak é€lni (egy-két kivételtdl eltekintve) a
tlilz6an magas beépitési lehetdséggel.

A Vasuti villasor menti gazdasdgi telkeknél javasolt a
beépitési mértéket 5%-kal csékkenteni, mivel nem
redlis egy gazdasdgi teriileten az 50%-0s beépités.
Sziikség van manipuldcids teriiletre és zéldfeliilet ki-
alakitdsdra is.
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3.2

A hatalyos telepiilésrendezési tervekben a tervezési teriilet meghatarozottsagai

A hatalyos telepilésrendezési tervekben a vizsgalt terlilet mas-mas rendelkezéssel bir, attél fug-

gben, hogy milyen idétavra sz4l6 szerkezeti tervet vizsgalunk.
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TSZT L. iitem

Hatalyos TSZT IL. iitem

2014-es tervmdadosi-

tds az I. ttemdii szer-

A jeldlt tertileten megsziint
a gazdasdgi teriilet lehetd-

Il. ltem( szerkezeti

terv tovdbbra is fenn-

A késziil6 szerkezeti tervi
javaslat is megsztinteti.

sége

tartja.

kezei tervet érintette

&

TAJ- 'S TERMESZETVEDELEM

Orszagos okologiai hildzal - magterulet
Orszigos kologial halozat - kologiai folyoso
Orszhgos dkalogiai halozal - pufferteriilet
Natura 2000 é15helyvédelmi teriilet

Helyi jelentségit természetvédelmi teriilet
Helyi jelentéségii védelemre javasolt teriitet
VizminGség védelmi teriilet

Ex lege védett forris

Telepillési tajképvédelmi teriilet hatdra

HE_NHAZEE

Lithatésag szempontjdbsl kiemelien kezelends feriilet

Az orszdgos Gkoldgiai hdlozati
besorolds a tervezési teriileten
és annak kiiltertileti kérnyeze-
tében.
(Forrds
r014)

Tofenék  szabdlyozdsa-

A szlikebben vett tervezési terilet az 6ko-
l6giai halézat része, annak az
okofolyoséjaba tartozik. A terileten a
gazdasagi teriiletek kijelolése megel6zte
az Okologiai haldzat kialakitasat, ezért
annak kialakitdsara vonatkozd szerzett
jogat elvenni nem lehet. Az orszagos viz-
minGség-védelmi teriilet Gvezetbe tarto-
zik

A fejlesztésre szant teriletre vonatkozd helyi

épitési szabdlyzat elSirdsaiban és az épitési

Ovezet paramétereiben valtozasi igény meriilt fel a fejlesztés megvaldsithatdsagat segitéen.

A tervezési teriiletre vonatkozdé hatélyos sza

JELMAGYARAZAT

E Tganrgarhsi hatis
=+ == Beclterilet hatdra
= - = = Tervezen belteriiiet hatira
Megsrimd belteriilet havira
e | Fgités] Svezet hatira
Szabdlynsdsi vonal
Ma-3|  Epitési vezet jele
[TIN]]  Pettetemen kitan vezpires
3 WVasuti palys
Vadbthvalsag
PZ270  Nem bedpithesh sy
e v d
— — Védett malyfekvési terilet
ST Natra 2000 éohelyvidelmi eriilen

(vezetbe nem sorolt kilterileti utak

Elévisarlie jopial érintett ingatlanok

balyozasi terv 2014.

Helyi jelentéiségh termeszervedelmi terilet

*MobilCity Bt. — KESZ Kft . - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:8



Telepitési Tanulmanyterv

Szentendre — Rézsa utca

A hatalyos szabalyozasi terv a fejlesztési teriilet jelent8s részén (Gksz1 jell) kereskedelmi gazda-
sagi terilet kialakitdsdra ad lehetdséget, de 4 telek esetében feltételhez kotott beépithetdséggel.
A terilet délnyugati, kisebb részén (Ma-3 jel(i) mez6gazdasagi teriilethasznalatot jeldl a szabalyo-
zasi terv. A teljes teriiletre el6vasarlasi jog van bejegyezve Szentendre Varos Onkorményzata java-
ra.

A helyi épitési szabalyzatban az el6forduld épitési Gvezet és Gvezet épitési paramétrei:

- — ' o . /. ;o
El‘f % El‘f X glf o ?;f -s % Kialakitandé 0j
= 8, = 5 —4a £ .8 |= & i telek legkisebb
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I < € T O TS o pPo W |[T 8 U
Y = 2 Q 9] (9] © ] Q \ 9] N
= ® = 3 o 3 w2 w2 g |wa S| 2 Q0 o0 =
2 © b = c o cQ IcQ 5 c Q3 9 = n — | W a0
S ¢ Q = @ g9 |89 > |89 E|l 2% o e 1% 2
BN S Q o 2 — Q0 > [a0 > £ oo > X = g = )
NI} [% B o 9K O W o g 4 o W= oY) = | © = @
© © > ] R T K ®© g © o ¥ ~N D =
wn < fo) ) =22 E&E| 2 c BEcEfg=crl 29 3w | EE =
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3.3 A tdji és természeti adottsdgok

Természeti adottsdgok, tdjhaszndlat, tdjszerkezet

Természetfoldrajzi tekintetben Szentendre varos magasabban fekvé teriiletei a Visegradi-hegység
kistaj részét képezik. A Visegradi-hegység az Eszak-Magyarorszgi-kdzéphegység vonulatahoz tarto-
zik. A Visegradi-hegység kistajhoz tartozd terileteket a domblabi hatak és lejt6k domborzattipu-

sok jellemzik, melyek volgyekkel siriin tagoltak. A jellemz tszf-i magassag 200-700 méter kozotti.
A szlkebben vett tervezési tertilet rendkivil mélyen fekszik, a jellemz6 tszf-i magassag 101-102,
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A tagabb vizsgalati tertilet északi hatardn
futé a Vasuti villasor képezi domblab
vonalat, ott kezdédik a Téfenék sikterile-
te. A tagabb kornyezet teriletének foko-
zatos gazdasagi, majd ipari hasznositasa
Osszefliggott a XIX. szazad végén a vasut
kiépitésével, s annak meginditdsdval Bu-
dapest felé.

A tervezési terllet részben Szentendre
kultertletéhez tartozik, annak is a Pomazi
uttdl délre esé sik teruletéhez. A Téfenék-
re jellemzé mélyfekvésl terilet része.
Csatlakozik tovabba a mar mikodd, ill.
kiépilés alatt |évé ipari teriletekhez.
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Szentendre — Rézsa utca

A kozvetlen és a tagabb kornyezetének tajkaraktere a nyugati és a déli hataron a eépités mentes
természeti dllapotu mezdgazdasagi teriilet.

Védett, védendd tdji-, természeti értékek, teriiletek
- azorszagos jelent6ségl tajképvédelmi terliletnek nem része, de része a teleplési tajkép-
védelmi teriletnek.
- nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt dllé vagy védelemre tervezett terii-
let, érték, emlék
A tervezési teriileten belll orszagos és helyi jelent6ségl védett természeti teriilet nem talalhato.
A teriilet nem all semmilyen nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt, igy a Natura 2000 teri-
leteknek sem része.
- ©Okoldgiai halozat
A nemzeti 6koldgiai haldzat teriiletét az Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT) hatarolja le. Az
OTrT-ben lehatarolt nemzeti 6koldgiai haldzat terlilete a kiemelt térségi és megyei teriletrende-
zési tervekben kertl differencidlasra. Az 6koldgiai haldzat terlletét a terlletrendezési tervek;
magteriletek, 6koldgiai folyosé és pufferteriiletek 6vezetekként differencialjak tovabb.
A szliken vett tervezési teriilet és kdrnyezete része a Nemzeti Okoldgiai Halézatnak. Annak az
okofolyoséjaba tartozik.

3.4 Kozuthalozati kapcsolatok, megkézelithetdséq:

A Rdzsa utca nyugati végének északi és déli oldalan gazdasagi terliletek fejlesztése tervezett. A fej-
lesztések tipusa, mérete és litemezése a teriilet kozlekedési haldzatanak fejlesztési lehetdségeitdl
flgg.

A tervezési teriilet megkézelithetésége:

A Rdézsa utca a varos délnyugati részének egyik fontos feltard utja (Utkategoria: B.VI.d.C.), amely a
11. sz. féuttal kdzvetlen kapcsolatban all (jelz6lampas csomdponti kiépités).A varoson észak-déli
irdnyban athaladé 11. sz. (Budapest — Esztergom - Tat) masodrend( féut az orszagos féuthalozat
eleme, igy kozvetlen térségi kapcsolatokat biztosit a varos szamara.

A tervezési teriilettSl észak-keletre, kb. 1200 m tavolsagban talalhaté Szentendre HEV-allomas,
délkeletre pedig 500 m tavolsagban a Panndénia-telep megalldhely. A HEV-vonal kdzvetlen kotott-
palyas kapcsolatot jelent a févaros felé. A végallomas mellett helyezkedik el a varos buszpalyaud-
vara, ahonnan a térségi (helykozi) és helyi buszjaratok is indulnak.

Ennek megfelelGen a tervezési teriilet megkozelithetGsége kozuti és kozosségi kozlekedési szem-
pontbdl is megfeleld.

A térségi kerékparut a tervezési terilett6l kb. 500 m tavolsagban, a Ddzsa Gyorgy ut keleti oldalan
halad (k6z6s gyalog- és kerékparutként), de jelenleg a 11. sz. f6ut keresztezése csak a kijel6lt gya-
logatkelShelyen oldhaté meg biztonsagosan.

Jelenlegi allapot:

A Rdzsa utca a K6zUz6 utcan keresztil jol kiépitett, kozvetlen kapcsolatban all a Vasuti villasorral,
amely gydjtéut és a téle északra fekvd lakdteriileteket koti 6ssze a HEV-végallomassal és a kozvet-
len varoskodzponti és Duna parti kapcsolatot jelenté Duna korzdval. A Rdzsa utcan szintbeni ke-
resztezés talalhaté a HEV-vaganyokkal.

A ROzsa utca a 11. sz. f6ut és Iranyi Daniel utca kozott lakoterileti utcaként megfelel6en kiépitett,
6 m széles burkolt Utpdlyaval, kétoldali jardaval, zoldsavokkal, helyenként parkolésavokkal kiépi-
tett Utszakasz. Az Iranyi Daniel utca biztosit kozvetlen 6sszekottetést a Rdzsa utcatol északra lakok
szdmara a Panndnia-telep HEV-megalldhelyhez és ez az Utszakasz a Panndnia-telep lakéteriilet-
ének f6 megkdzelité utja is.

Az Irdnyi Daniel utca és a K6zUz6 utca kdzott a Rézsa utca kiépitése megvaltozik, gazdasagi terile-
teket tar fel, burkolatdnak szélessége 4,5-5 m, jarda nélkiil, rendezetlen keresztmetszettel halad.
A K6zUz6 utca és a MézelS utca kozott a szabdlyozdsi szélesség és az Utburkolat szélessége is
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csokken, a burkolat erésen leromlott allapotu, kozvildgitas nincs kiépitve. Az Gtburkolat szinte a
déli keritések vonaldba esik.

A Mézel6 utcatdl nyugatra esé Rozsa utcai Utszakasz mar nincs kiépitve, a forgalom keskeny fold-
uton haladhat. Az Ut északi oldalan széles (10-11 m szélességd) nyilt arok mellett halad, amelyben
egy elzaré mitargy is talalhatd. Az utca északi oldalan fekvé ingatlanoknak nincs kapcsolata a Ro-
zsa utcaval, kivéve az utca végén lizemel6 hulladéktelepet.

3.5 Kézmiiallapotok, k6zmlifejlesztési javaslatok

A Rdzsa utca kornyezetében tervezett gazdasagi teriletfejlesztések kozmdellatasara a teljes koz-
mellatds kiépitése sziikséges. A terlilet meglevs, mar beépitett telkeinek kdzm(ellatasara, folt-
szer(i fejlesztéssel kisebb-nagyobb szakaszokon mar kézm(ihaldzatok is létesiltek. A legnagyobb
kiépitettséggel a villamosenergia ellatas all rendelkezésre a teriileten. A legkevésbé kiépitett a
szennyviz és csapadékviz elvezetés.

Vizikozmivek

A telkek teljes kozmliellatdsdahoz a vezetékes ivovizhaldzat hianyzo szakaszait meg kell épiteni. A
szocialis vizellatds mellett a megfeleld oltdviz ellatds biztositasa érdekében legaldbb NA150-es
atmérdgjli korvezetékes haldzati rendszer kiépitése sziilkséges. Meg kell jegyezni, hogy ha a sziksé-
ges tiziviz igény a kézhaldzatrél nem biztosithatd, akkor az egyes telkek beépitésénél a tobblet
tlziviz igény kielégitésére telken belil tiziviz tarolé medence létesitésérdl is gondoskodni kell. A
gazdasagi hasznositasu telkeknél a fenntartasi koltségek csokkentése érdekében a nem ivdviz mi-
ndségl vizellatasra célszerl helyi vizbeszerzést kiépiteni. A helyi vizbeszerzés kialakitasa engedély
koteles. Evi 500 m® vizkivételig, az elsd vizadd rétegbdl a létesitési engedélyt a jegyz6tél, ezt meg-
haladdan a vizligyi hatdsagtdl kell kérni.

A szennyvizelvezetés a kiépitett kozhaldzati csatlakozas lehetGségétdl fliggben gravitacios illetve
nyomott is lehet. A nyomott csatlakozas kiépitési igénye esetén telken belili atemels |étesitése
szlikséges.

A Rézsa utca térségébdl a csapadékvizek elvezetésére nyiltarkok és zart csapadékcsatorna is talal-
hatd. A teriletrdl elvezetett csapadékvizek végbefogaddja a Duna illetve a Duna mellett Gzemel6
arvizi atemeld. A terilet fejlesztése sordan a meglevé burkoltsag jelent6s névekedése varhato,
amely egyrészt noveli a lefolyast képez6 csapadék mennyiségét illetve gyorsitja az 6sszegylilt vizek
levonulasat, igy nagyobb csticshozam kialakuldsahoz vezet. Ezt telken bellli zaportarozdk létesité-
sével kell ellensulyozni. A telken beliili zaportarozék tulfolyd vizét késleltetve és fékezetten lehet a
kozhaldzatba kivezetni.

Szintén csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos probléma a Rdzsa utcai meglévé nyilt arok, amely
tdrozasi és szikkasztasi funkciot is ellat. Alvizi iranyban, a dunai torkolatnal izemel§ arvizi atemel6
miatt nem javasolhatd az arok zarttd tétele, mert az a tdrozo kapacitds csokkenésével jarna, és
kedvezGtlen hatasa lenne az atemelGre, illetve az atemeld tulterhelését okozhatna.

A geodéziai felmérések alapjan 5-10 cm-es fenékesés tapasztalhaté az arok felsé és alsé szakasza
kozott, amely kevesebb, mint 1%o lejtést jelent. llyen kis esésUi zart csatorna kiépitése szintén nem
javasolt.

A nyilt arok karbantartasa és rendszeres tisztitasa szlikséges. A geodéziai felmérés szerint az arok
jelenlegi széle helyenként beleldg az ut telkébe, ezért az arok rendezése sziikséges. Az arok rende-
zésénél a rézsiiket ugy kell kialakitani, hogy azok az arok sajat telkén beliil maradjanak.
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Meglévé szennyvizhdlozat Ivévizhdlozat kiépitettsége

Energiak6zmiivek

A terileten mar kiépitett kozépfesziltségl, 22 kV-os haldzat tobb helyen is telkeken, illetve telkek
felett halad keresztiil. Ezek a fold felett oszlopokon haladd és foldalatti kabelek jelenlétét, mint ki-
alakult allapotot kell kezelni. A nyomvonalak szdmara a helybiztositdst vezetékjog biztositja.
Amennyiben az egyes telkek tervezett beépitésével litkbznek a nyomvonalak, akkor az Gitk6z6 sza-
kaszokat a szolgdltatoval egyeztetve ki kell valtani. A kivaltast annak kell finanszirozni, akinek ér-
dekében a kivaltas torténik. Az Uj haldzatok illetve a kivaltasok épitésére foldkabeles fektetés ja-
vasolt.

A korszer( termikus energiaellatasra a foldgazellatas kiépitése javasolt, amely a meglevé halézat
tovabbépitésével biztosithato.

A csarnokok, irodak esetében az energiaellatasi koltségek csokkentése érdekében nagy hangsulyt
kell fektetni megujulé energiaforrasok hasznositasara is. A tervezési teriileten ezek koziil a h6igé-
nyek kielégitésére a fold energidja hasznosithato talajszonda, hészivattyl hasznalataval. A hé- és
villamosenergia igény kozhaldzati vételezésének csokkentésére alkalmazhatd a napenergia aktiv
hasznositasa. A fotovoltaikus energiatermelés az éves kdzhalozati vételezést csokkenti, azonban a
kozhalozati kapcsolatot a csucsigényre sziikséges méretezni, kiépiteni. Fotovoltaikus megujuld
energiahasznositas esetén AD-VESZ rendszer(i csatlakozast kell Iétesiteni a kbzhaldzat felé.

Elektronikus hirkozlés

A kiépitett halozati rendszer hidnyzo szakaszait az igények jelentkezése fliggvényében a szolgdlta-
t6 sajat beruhazasként épiti ki. A szolgdltatas alanyi jogu, igy a halozatfejlesztést egyéni megalla-
podassal a szolgaltaté biztositja.
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4. A tervezett valtozasok a beépitési terv

A tervezett valtozdas abban jelentkezik, hogy a gazdasagi teriletként szabalyozott és feltételhez kotott
beépitésl terileten megsziintetve a feltételes beépitést meghatdrozni az épitési paramétereket,

(8
4
8

tovabba a gazdasagi teriletet kiegészitéen hatdlyos terven
mez6gazdasagi terlletként szabdlyozott két telket szintén a
gazdasagi terllethez kapcsolni, s annak megfelel6en szaba-
lyozni.

A kialakult gazdasagi teriileten, de még be nem épitett teri-
letrészén szikséges a terlilet nyugati hataran tervezett gazda-
sagi feltaro utat megszintetni, mivel azt teszi lehetévé a Rézsa
utca és a tehermentesit6 Utszakasz csoméponti kialakitasa
(annak tulzott kozelsége). Az Ut megsziintethetd mivel az alta-
la kiszolgalni tervezett telkek keleti oldalan egy masik at is
tervezett a megsziintetésre javasolt uttal par-huzamosan. Ez
utdbbi utat a korabban jelolt és mar rendelkezésre allé 12,0
méteres Uttelek helyett 18,0 m széles gy(jtéutként javasolja
terv kialakitani. A gy(jtéut teriletének kiegészitése a megszi-
né kiszolgdlé Ut gazdasagi teriletté alakuldsaval, egyszerd
telekcserével biztosithatd. Megjegyzendd, hogy kozel duplija
a gazdasagi teriletté alakithatd uttelek teriilete, mint, amek-
kora teriletet igényel a gy(jtéut szélesitése.

Sziikséges a Rozsa utca szélesitése is a déli gazdasagi terilet
rovdsara, mintegy 6,0 méteres savban. A szélesitési méret
okat az adja, hogy a Rdzsa utca észak oldaldn a fejlesztési te-
rilettel szemkozt egy nagy méretl és atmeneti zaportarozé
szerepét is betdlté nyilt drok van, mely mellett ki kell tudni
alakitani a déli oldali gazdasagi terileteket kiszolgdlé utat és
koézm(ihalézatokat.

A javasolt valtozasok a teriileten olyan beépitést feltételez-
nek, melyek egy Uj telekszerkezettel valdsithatok meg, s azok
beépilését segitGen kiéplilnek a kozlekedési és kozmdellatasi

haldézatok. A beépitésre vard telkeken helyhez kototten kotelezé zoldfelllet kialakitds is sziikséges,
melynek kornyezetvédelmi hatasain kiviil fontos szerepe van az épiletek, egyéb épitmények

tdjbaillesztésében.
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5. A teriilet és a kor

nyezet vizsgalati bemutatdsa, a valtozasok hatasai

5.1 Ateriilet kdrnyezetvédelmi értékelése, a javasolt valtozas varhato kérnyezeti hatasai

talaj’

Idtani adottsagok

Tavi-mocsari Gledék

Losz
Tarokbalinti homokkd formécio
Budafoki Formécio

Dobogokd| andezit formacid

Folybvizi agyag

A tervezési terilet sikvidéki, igy nem érinti sem csuszasveszélyes, sem fel-
szinmozgasos teriilet. Ha a talaj névényzettel valé boritottsdga nincsen,
akkor szélerdzidnak kitett helynek tekinthetd.

A vidros kozigazgatasi terlilete az NdKI KDV adatszolgdltatdsa szerint
nitratérzékeny besoroldsu. Talajszennyezést okozd tevékenység nem vé-
gezhetd, szennyvizek szikkasztdsa nem engedélyezhetd.

Talajtani adottsagait tekintve a terileten folyodvizi agyag taldlhatd, ami azt
jelzi, hogy a Duna artere a folydszabdlyozas el6tt a terlletre is rahuzédott.
A genetikus talajtipusa a lapos réti talaj, kisebb teriileten savanyd, nem
podzolos barna erdétalaj. EbbGl fakaddan az atlagosnal jobb minéségl
talajnak tekinthetd. A gazdasagi terllet hasznositasa helyhez kotott, ezért
ennek figyelembe vétele sziikséges a talajvédelmi szempontok érvényesi-
tése soran.

felszini és a felszin alatti vizek

1 Felszini viztestek
| Alloviz
—— |dészakos vizfolyas

o Felszin alatti viztestek
Termal karszt felszin
alatti viztest

Sekély hegyvidéki felszin
alatti viztest

levegétisztasdag

A felszin alatti vizek védelmérél sz6lé 219/2000. (I11.17.) Korm. rendelet és
a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepii-
lések besorolasardl szél6 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint Szent-
endre kozigazgatasi teriilete, és jelen tervezési terilet is a szennyezGdések-
re ,,érzékeny terilet” besorolasu.

A vizsgalt terillet id6szakos vizfolyasokkal hatarolt, illetve mesterségesen
létrehozott csatorndk és arkok 6vezik. Ezek a téfenék kordbbi nagyobb ki-
terjedésd vizes teriileteinek lecsapolasa céljabdl lettek kialakitva.

A vizsgdlt terlilet termal karszt felszin alatti vizbazis felett helyezkedik el.
Ezek a felszin alatti vizek kiilondsen érzékenyek a kiils6 szennyez6désekre.
A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek szennyez&dés-érzékenysége, vé-
delme sziikségessé teszi, hogy az Ujonnan beépitésre kerild teriletek, to-
vabba mindennem( tevékenység folytatasa csak a talaj és a felszini vizek
szennyezését kizaré médon torténhet.

és védelme

A légszennyezettségi agglomeracidk és zénak kijel6lésérdl szél6 4/2002. (X.7.) KWWM rendelet
Szentendre varosat Budapest és kérnyéke zénacsoportba sorolta. Szentendre kozigazgatasi teriile-

te az egyes légszennye

26 anyagok szerint az alabbi zéna-csoportokba tartozik®:

50 'tN 0. O siérd i
P nitrogen- | szén-
Ken dioxid dioxid | monoxid| M
Bp. és kornyéke E B D C E

A tdji-, természeti értékek védelme sziikségessé teszik, hogy a kdrnyezetdllapot valtozasara érzé-
kenyebben reagdld teriileteken szigoribb levegGtisztasag-védelmi kdvetelmények érvényesiilje-

nek.

A teriletre tervezett fejlesztési szandék megvaldsuldsa utan, idészakosan legfeljebb rendkiviil
kismértékd kozlekedési eredet(i levegGszennyezésre lehet szamitani. A légszennyezés mértéke az
emlitettek okan a megengedett hatarértéket nem fogja meghaladni

Y Forrds: Tofenék kérnyezeti vizsgdlata 2014.
2 . s . Py s . , o g . e
E zona: a légszennyezettség a felsd és az alsd vizsgdlati kiiszob kozott van
B zbéna: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart is meghaladja

D zéna: a légszennyezettség

a felsé vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van

F zona: a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem éri el
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zaj- és rezgésterhelés

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EGM egylit-
tes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az lzemi tevékenységbdl szarmazé, 3.sz. melléklete a
kozlekedéstdl szarmazd zajterhelési hatarértékeket a zajtél védendé terileteken.
A rendelet kimondja, hogy a 3.sz. mellékletében szerepl6 hatarértékeknek:

- U] tervezésl, vagy

- megvaltozott teriiletfelhasznaldsu terileteken kell teljesilnilik.
A tervezési terlileten Gzemi tevékenységi zajterhelés és kozlekedés fokozddasaval ebbdl fakadd
zajterhelés is keletkezhet.

hulladékkezelés

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékot a teleplilés szervezett hulladékszallitasi rendszerén ke-
resztil rendezetten kell gy(jteni és kérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd kijel6lt hulladékle-
rakd helyre kell elszallitani.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitdsig, ill. az elszallitasig a vonatkozd jogsza-
balyokban elSirt mddon, hulladék fajtanként elkilonitetten kell gydjteni és kornyezetszennyezés
nélkil tarolni. A veszélyes hulladékok elszallitasat kizardlag kornyezetvédelmi engedéllyel rendel-
kez6 cég végezheti.

5.2. A javasolt valtozas varhatd infrastrukturalis igényei

Kézlekedés:
Forgalmi terhelések

A meglévd forgalmi helyzet felmérése céljabol marcius 10-én, 7.00 és 11.00 h k6zott forgalomszamla-
last végeztiink a fejlesztéssel érintett Uthalézat harom csomdpontjdban. A szamlalas idején tiszta
szaraz id6 volt, 7-13 C~ os hémérséklettel.
A forgalom szamlalasba bevont csomdpontok:

- Rozsa utca - DAzsa Gyorgy ut (11. sz. féat) jelz6lampaval iranyitott keresztez8dés

- Rodzsa utca — K&zUz6 utca keresztezddés

- Vasuti villasor — K6zUzd utca keresztez6dés

A forgalomszamldldasi adatok feldolgozasa utan az aldbbi megallapitasok teheték:

- A Budapest irdnyaba tarto forgalom a 11. sz. f6uton a vizsgalt idGszakban (délel6tti 6rak) mi-
nimalisan csokkend tendenciat mutat.

- ARdzsa utca - 11. sz. f6ut csomdpontjdban kicsi a f6utrdl balra kanyarodasi igény. Ennek va-
[6szin(isithetd oka a csomdpont nem megfelelé miikddése (a balra kanyarodé sav és z6ldidé
hidnya). A kozlekeddk igyekeznek mas utvonalat taldlni, mivel a csomdpont atereszté képes-
sége ebben az irdnyban rendkiviil alacsony.

- ARdzsa utca — K6zUzd utca csomdpontjaban és a Vasuti villasor — K6zUz6 utca csomépontja-
ban is nagyaranyu forgalomnovekedés tapasztalhatd 7:45 h és 8:15 h kdzotti id6szakban. En-
nek valdszinl oka a telepiilésre jellemz6 iskolakezdési forgalom (a szll6k autéval hozzak-
viszik iskolaba a gyermekeiket).

- AVasuti villasor — K6zUz6 utca csomdpontjaban az atlagos idéveszteség minimalis, az alaren-
delt atrél csucséraban is 5-15 mp-en bell ki lehet fordulni.

- ARdzsa utca — K6zUzd utca csomdpontjdban a Rdzsa utca kiilsé szakasza a rossz burkolat mi-
ndség ellenére is szamottevd forgalmat bonyolit kiilénésen 7:45 h és 8:15 h kdzott. Ennek le-
hetséges oka a terileten taldlhaté maganiskola altal keltett forgalom.

- ARbzsa utcardl a 11. sz. f6ut irdnyaba erds forgalom tapasztalhatd.

A forgalomszamlalds eredmeénye is igazolja, hogy cstucsforgalom idején jellemzd, hogy a Vasuti villa-
sorrél a K&zUzé utcan keresztiil a Rdzsa utca irdnydba sokan prébaljdk kikeriilni a HEV-végallomas
mellett elhelyezked6 zsufolt csomdpontot. A Rdzsa utca - 11. sz. f6Ut keresztezG6désében még bGven
van kapacitastartalék, de a Vasuti villasor — 11. sz. f6Ut csomdpontjaban mar hosszabbak a varakozasi
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id6k. A Rozsa utcai jelz6lampas forgalomiranyitassal kiépitett keresztez6dés csucsidében is jél hasz-
nalhatd. A 4 6ras szamlalasi id6szakban tapasztaltak szerint drdnként maximum 1-2 olyan periddus
volt, amelyben 1 varakozé jarm( nem tudott az elsé z6ldid6ben kikanyarodni a Rézsa utcabdl a 11.
sz. f6utra. Jelenleg a jelz6ldampas csomdpont két fazissal (egy fazis a 11. sz. ut forgalma szamara, 2.
fazis a Rdzsa utca felSl érkez6k szamara), 110 mdasodperces peridodusidével miikodik, ebbél a 11. sz.
forgalmanak zoldideje: 70 s, a Rdzsa utcaban varakozék zoldideje 15 s. A Rdzsa utcdban 7, esetenként

8 gépjarmli is atért a 15 s alatt.
Csomopontok forgalomterhelési dbrai:

77 7

11. sz. féut — Rézsa utca csomopont

Utszakaszok kapacitdskihasznaltsdga:

vétele),

vétele)

vétele),

vétele)

11. sz. féut

Mértékadd draforgalom:
Kapacitaskihasznaltsag:
3883/ 4800 = 80,9 % (megfelelS szolgaltatasi szint figyelembe

Rozsa utca
Mértékadd draforgalom:
Kapacitaskihasznaltsag:

372/ 1000 =

372 /1200 =

Vasuti villasor — K6zz6 utca csomépont

MOF=3883Ejm/h

3883 /6400 = 60,7 % (eltlirhetS szolgaltatasi szint figyelembe

MOF=372Ejm/h

37,2 % (megfelel6 szolgdltatasi szint figyelembe

31,0% (eltlirheté szolgdltatasi szint figyelembe

Vagyis a csomdpontban a folydpdlya szakaszok kapacitastartalé-
ka jelentGs forgalomnovekményt is be tudna fogadni, de a jelz6-
[dmpas forgalomiranyitas (és a kornyezd lakoteriletek lakdinak
és kornyezetének védelme) hatart szab a csomdpontban még
lebonyolddni tudé tobblet-forgalom mértékének.

Rézsa utca — K6zuz6 utca csomoépont

Utszakaszok kapacitdskihasznaltsaga:

Rozsa utca

Mértékadd oraforgalom: MOF=463Ejm/h
Kapacitaskihasznaltsag:

463/ 1000 = 46,3 % (megfelel6 szolgaltatasi
szint figyelembe vétele),

463 /1200 = 38,58 % (eltlirhetd szolgaltatasi
szint figyelembe vétele)

K6zuz26 utca

Mértékadd draforgalom: MOF=413Ejm/h
Kapacitaskihasznaltsag:

413/ 1000 = 41,3 % (megfelel§ szolgaltatasi
szint figyelembe vétele),

413 /1200 = 34,7 % (eltlirhetd szolgaltatasi
szint figyelembe vétele)
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Utszakaszok kapacitdskihasznaltsaga:

Kézuz6 utca

Mértékadd oraforgalom:
MOF=410Ejm/h
Kapacitaskihasznaltsag:

410/ 1000 = 41,0 % (megfelels
szolgdltatasi szint figyelembe
vétele), 0

410 /1200 = 34,17 % (elt(irhe-
t6 szolgaltatasi szint figyelem-
be vétele)

vil ] || Vasuati villasor

Mértékadd oraforgalom:  MOF=620Ejm/h
Kapacitaskihasznaltsag:

620/ 1000 = 62,0 % (megfelels szolgaltatasi szint figyelembe vétele),
620 /1200 = 51,67 % (eltlirhet6 szolgdltatasi szint figyelembe vétele)

A fentiek szerint jelenleg az Utszakaszok mindegyikénél jelent6s kapacitastartalék (tovabbi forgalma-
kat befogadd képesség) mérhet, még a 11. sz. f6Ut esetében is. A Rdzsa utcdban a teherforgalom
aranya kb. 32 %, de ennek jelentGs része kis tehergépjarmd. A nehéz tehergépjarm( forgalom ardnya
kismértékd (12 %).

A csomdponti kapacitdsszamitds szerint a 11. sz. f6uton a jelenlegi forgalmi terhelés mellett mar ré-
gen szikség lett volna a balra kanyarodd sav kiépitésére, de a csomdpont jelenleg is megfelelGen
mkodik, tekintve, hogy a Rdzsa utcaban mérhetd forgalom nem éri el a 11. sz. f6ut forgalmi volu-
menének 10 %-at sem.

Tervezett allapot — a gazdasagi teriiletek beépitésének litemezhetdsége, feltételei

A gazdasagi terllet fejleszthet6sége a keltett forgalom nagysagatél fliigg és attdl, hogy a meglévd
kozuathdaldzat hogyan tudja befogadni ezt a forgalmat. Amikor a meglévé halézati elemek mar nem
képesek lebonyolitani a tobbletforgalmat, Uj fejlesztési teriiletek csak akkor jéhetnek létre, ha sziik-
séges kozuthaldzati fejlesztésekkel parosulnak.

A keltett forgalmak lebonyolitdsdanak alapkérdése, hogy milyen Utvonalon tudja elhagyni a teriletet,
illetve a varost. Jelenleg a Rdzsa utca és ahhoz kapcsolddva a Vasuti villasor jelenti a kapcsolatot a
fejlesztési teriilet szdmara a térségi Uthaldzattal és a varoskdzponttal is.

A fejlesztések Gtemezésénél, a beépitési aranyok meghatarozdsanal fontos szempont az is, hogy a
Panndniatelep HEV-megéllé mellett, az Iranyi Déniel utcaban P+R parkoldk kiépitése tervezett. A
parkold legjobb megkézelitését szintén a Rézsa utca biztositja.

Egy tovabbi kozuti kapcsolat tervezett a Rdzsa utca és a Vasuti villasor kozott (18 m szabalyozasi szé-
lességgel), amely felsé szakaszanak tervei (igaz csak 12 m szélességlire) elkésziiltek.

. utem

A Rézsa utca nyugati végén, az utca déli oldalan elhelyezked6 ingatlanokon szeretnék a tulajdonosok
elinditani a fejlesztést. Mivel a Rdzsa utca ezen szakaszan a nyilt arok miatt a kozut elhelyezésére
csak keskeny szélesség all rendelkezésre, a telkek beépitéséhez a szabalyozasi szélességet meg kell
noévelni (16 m-rél 22 m-re) és az Utpalyat ki kell épiteni.

A fejlesztési teriilet beépithetd méretének (a fejlesztési Gitem nagysaganak) korlatja, hogy a teriilet
megkozelitési lehetGségét jelenleg a Rdzsa utca és (nem kdzvetlendl) a Vasuti villasor jelenti, mind-
kett6é a 11. sz. f6uthoz kapcsolddik. A Vasuti villasor (belterileti gydjtéut) lakdéovezeteken halad ke-
resztiil, a HEV-végallomas kdzvetlen megkozelitését biztositja és jelenleg is nagyobb forgalmi terhe-
Iést visel, mint a Rdzsa utca, igy ennek forgalmi terhelhet&ségével csak korlatozottan szamolunk. A
fejlesztés I. Utemének beépitési aranyat a 11. sz. f6ut — Rdzsa utca csomdpontjanak és a kérnyezd
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uthalézatnak kapacitastartaléka hatdrozza meg. Jelent6s tényezd, hogy a Rdzsa utca egy szakaszan
lakdingatlanok helyezkednek el, igy a gazdasdgi kiszolgald forgalom mértékét a kdrnyezeti terhelés
(zaj- és légszennyezés) is meghatarozza.

Az Uthalozat jelenlegi forgalmi terhelésének vizsgalata szerint a fejlesztési teriiletet feltard és kiszol-
galo uthalézat mindegyik eleme (jelentds) kapacitastartalékot mutat (megfeleld szolgéltatasi szint).

Minimalis kapacitastartalékok:

11. sz. féut: 19%
Rdézsa utca: 54 %
Vasuti villasor: 49 %
K6zUz6 utca: 59 %

77 7

A fentiek szerint a teriilet beépithet6ségének mértékét I. iitemben a 11. sz. f6ut és a Rozsa utca
csomoépontjanak forgalmi viszonyai, tovabbi terhelhet6sége hatarozza meg.
A jelz6lampaval szabalyozott csomdpont jellemzGi:

- két fazisban mikodik

- periédusid6: 110 s

- Rdzsa utcai zoldid6: 15 s
A csomodpont még reggeli cslicséraban (legnagyobb forgalmi igénybevétel id6szaka) is megfelel§ for-
galmi lefolyast mutat.
A megfigyelt 4 6ra alatt minddssze két periédust tapasztaltunk, amelyben a Rdzsa utcaban varakozo
jarmuvek egyike nem tudott egyetlen z6ldidé alatt kikanyarodni a féutra.

Altalanosan 6-8 gépjarmi jutott 4t a keresztez6désen a 15 masodperces z6ldid6 alatt. Ez az arany
megfelel az atlagosan figyelembe vehet6 2-2,5 masodperces kovetési id6nek.

Rdézsa utcai zoldid6 1 dra alatt: 491 s (periddusok szama x 15 s)

Egy 6raban az Osszes zo6ldid6 alatt kanyarodni képes forgalom (minimalis vdrakozasi id6 figyelembe
vétele): 223 Ejm/h (t=2,2 s)

Rézsa utcardl kanyarodé forgalom jelenleg: 183Ejm/h
Varakozasi id6 novelése nélkiil befogadhaté tobbletforgalom: 223-183= 40Ejm/h

Azaz a Rozsa utca fel6l még 40Ejm forgalom érkezhet a csomépontba 1 dra alatt anélkdl, hogy a va-
rakozasi id6k ndvekednének, vagyis megvaltozna a csomdpont szolgaltatdsi szinvonala.

Amennyiben a csomdpont jelenlegi megfeleld szolgaltatasi szinvonalanak minimalis csokkenése elfo-
gadhatd és szamolhatunk azzal, hogy minden harmadik jarmd{ csak a masodik zoldid6ben jut at (a
varakozasi id6 novekszik),

tovabbil00 Ejm/ 6ra forgalmi terhelés engedhetd még meg a csomdpontban (egyiranyban).

Figyelembe véve a Rdzsa utca egyes szakaszainak szlikebb szabalyozasi szélességét és a kornyez6
lakétertletek jellegét a szolgaltatasi szintet nem csokkentd 40Ejm/h forgalmi névekedést vessziik
figyelembe a tovabbi szamitasnal.

Feltételezve, hogy a forgalomnévekmény oka a betelepiil6 gazdasagi funkcidk lesznek és a forgalom-
keltést a funkcidkhoz épitendd parkoléfeliiletek nagysagabol szamoljuk, az alabbi kdvetkeztetésekre
jutunk:

Feltételezett funkciomegoszlas a terlleten: 70 % gyartd/ipari kapacitas + 30 % raktarozas.

5 6ras atlagos parkolasi forgast szamolva (parkoldkban mérhetd atlagos tartdzkodasi id6), a 40 Ejm/h
forgalom 40 x 5 = 200parkoldallas altal keltett forgalomként tekinthetd.

Parkolasi igények az OTEK szerint:
4. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Kormdnyrendelethez
Az elhelyezendd személygépkocsik szamdanak megdllapitdsa
Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
11. ipari (iizemi) 6ndllé rendeltetési eqgységgyadrto, szerelGhelyiségeinek minden megkezdett 200
m?-e utdn,
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12. raktdrozdsiondlldrendeltetésiegységraktdrhelyiségeinekmindenmegkezdett 1500 m*-e utdn,
Az |. itemben beépithet6 (nettd) alapteriilet (a parkolasi igényekbdl szamolva):
0,7xT/200 + 0,3 x T/1500= 200
T = 54054 m? beépithets (nettd) alapteriilet

A biztonsag javara tévedve, ezt brutté alapteriiletként figyelembe véve és atlagos 35 %-os (egyszin-
tes) beépitéssel szamolva dsszesen 154.440 m*-nyi gazdasagi teriilet miikodése kezdhets meg a fenti
feltételekkel az I. fazisban.

Figyelembe véve, hogy a lakoéteriilet zavardsat minimalizalni szandékozunk, valamint az esetleg a
kozeljovGben kiépitendd, kb. maximum 50 féréhely-kapacitasd P+R parkolé megvaldsitasat a Panno-
nia telep megalldnal, javasoljuk, hogy az I. itemben megengedhetd gazdasagi terileti beépités mér-
tékét 100.000 m? alapteriiletben hatarozza meg az énkormanyzat. Ez a csokkentés mar figyelembe
veszi azt a tényt is, hogy a forgalom egy része teherforgalom lesz, vagyis az egységjarm(iben szamolt
forgalomnagysdgnal kisebb lesz a megfeleld jarmliszam (mivel a teherautdk 1,4 — 2,5 egységjarmivet
képviselnek).

A kapacitdsszamitds mas funkcio-megosztassal is vizsgalhatd, de alapvetéen kimondhato, hogy sem
kiskereskedelmi, sem logisztikai funkciok befogadasara nem alkalmas a teriilet addig, amig csak a

s

11. sz. fout felé adott a kozuti kapcsolat.

A Rdzsa utca és a Vasuti villasor Ujabb kozuti kapcsolatat (a K6zuzé utcdval parhuzamosan haladé
feltard at) a mellette fekvé gazdasagi teriletek beépilésével parhuzamosan kell kiépiteni. Forgalom-
technikai kialakitassal kell egyértelmtivé tenni, hogy a forgalom f6 irdnya a Rdzsa utca és nem a Vas-
uti villasor.

Tovabbi javaslatunk, hogy Vasuti villasoron a teherforgalom nappali kozlekedése (kiilonleges helyzet-
ben) maradjon megengedett a kdzuthéalézat tovabbi fejlesztésének megindulasaig (I. item).A HEV-
végallomas mellé tervezett P+R parkold megépitése, illetve a kapcsolddd intermodalis csomdpont
megvaldsitdsa komoly forgalmi valtozasokat fog hozni, amely hatdssal lesz a gazdasagi teriilet m{ko-
désére is.
Il. utem

A gazdasagi teriilet tovabbi fejlesztése akkor lehetséges és elfogadhato kozlekedési és kornyezetvé-
delmi szempontbdl, ha Gjabb, nem a 11. sz. f6ut felé adott megkozelitési lehetdség épdl ki.

Egyetlen megfeleld, lakéteriileteket elkerllé és szamos szempontbdl fontos nyomvonal a tervezett
tehermentesit6é Ut Dobogdkdi ut és Rdzsa utca kozotti szakaszanak 2x1 forgalmi sdvos kiépitése,
amely a 11. sz. f6ut varosi szakaszanak elkeriilésével, teherforgalmat befogadni tudd teriileteken
keresztiil ad kapcsolatot a térségi Uthaldzattal. 1600 m Uthossz kiépitése szlikséges, amelynek egy
szakasza (620 m) Pomaz teleplilés teriiletére esik.

Javasoljuk, hogy az Utszakasz megvaldsitassal, kozos érdekekkel és a lehetséges finanszirozassal kap-
csolatos egyeztetések miel6bb kezd6djenek el a két telepiilés, valamint Szentendre és a Kozlekedés-
fejlesztési Koordinacids Kozpont, illetve a Nemzeti Infrastrukturafejleszt6 ZRt. kozott.

A 11. sz. f6uton, a Rdzsa utcai keresztez6désben hidnyzd balra kanyaroddsav kiépitési sziikségessége
nem kothet6 kozvetleniil a gazdasagi teriiletek fejlesztéséhez, de mindenképpen sziikségesnek latjuk
a csomopont szolgdltatasi szinvonalanak fejlesztését a Il. Gtem( beépitések meginduldsa utan.

AN e 0 i
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A Tehermentesit6 Ut elsé szakaszdnak javasolt megvaldsitdsa nemcsak a gazdasagi terilet fejlédése
szempontjabdl, hanem a varos teljes déli részének megkozelitése miatt is fontos és miel6bbi feladat.
Az (] Utszakasz megsziintetné a varos teljes fliggését a 11. sz. f6ut (mint egyetlen térségi kdzuti kap-
csolat) mikodbképességétél.

5.3 Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetésége
A terileten épitett értékek nincsenek, régészeti lel6hely a tervezési terlleten szintén nem
ismert.

6. A Telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran elérendd célok, s a szabalyozas e cél-
b6l médositandd elemei

Az elérenddé célok az alabbiak:

- fejlesztési teriletekkel rendelkez6 gazdasagi teriileten biztositani a munkahelyterem-
tés érdekében a kedvez6 ipartelepi kinalatot,

- segiteni a gazdasagi teriilet mikodGképességét mind az uthaldzat, mind pedig a kdz-
mUihalozatok fokozatos kiépilésével,

- aRdzsa utca, mint egyetlen f6 megkozelitési irany mellett minél el6bb elérni a teher-
mentesitd Ut déli szakaszanak megvaldsitasat, a Pomaz Szentendrei Ut és a Rdzsa utca
0sszekotésével.

A telepuilésrendezési eszk6z6k médositasanak elemei:

- modositani sziikséges a teleplilésszerkezeti tervet
- el6z6ekkel 6sszefliggésben a szabalyozasi tervet,

- a Helyi Epitési Szabalyzatot.

Szerkezeti tervi valtozasok és a szabalyozasi koncepcié — javaslat a szerkezeti terv és a sza-
balyozasi terv kialakitasara

A telepilésszerkezeti valtozas els6dlegesen az érintett fejlesztési teriiletek kijel6lésében és
azok beépitésének feltételhez rendelése tisztazasaban jelentkezik.

A szerkezeti tervi valtozdsok a gazdasagi terilet belsé uthalézatanak hierarchidjaban is je-
lentkezik. Gy(jt6éut szerepet kap egy eddig ki nem épitett ut, mely a Vasuti villasort és a RS-
zsa utcat koti 6ssze. A gy(jtéut szabalyozasi szélessége 18,0 méterben allapitanddé meg, me-
lyen kerékparat épitésére is biztosithatd terilet.

A hivatali kerékparut a Vasuti villasor feldl, illetve a K&zuzd koz fel6l elvezet a kilénleges
sportteriiletre javasolt fejlesztési terilet érintésével a Panndniatelep megalldhoz.

Uj kereskedelmi gazdasagi épitési dvezet beiktatasat javasolja a tanulmany. Nagyobb méret(i
kialakithato telek meghatarozasaval, valamint az épitmény magassag alternativ kezelésével.
Az Uj gazdasagi dvezetben, ha a beépiteni kivant gazdasagi telek mérete eléri az 5000 m*-es
nagysagot, tovabba a kotelez6 zoéldfellleti aranyt 5%-kal nagyobb mértékben biztositja, ak-
kor az éplilet magassaga 7,5 méterrél 9,0 méterre emelhetd.

Nem telepithet6 a gazdasagi teriileten jelentés forgalmat vonzd rendeltetés (raktar-, vagy
kamionbazis, logisztikai kdzpont), amig a tehermentesité Ut elsé szakasza meg nem valdsul.
A szakaszos kialakitashoz fele szélességti utterilettel is biztosithaté (40m helyett, 20m-en) a
tehermentesit6 Ut az érintett terileten.

A szabalyozasi koncepcid: a terilethasznalati valtozasokkal egylitt a helyi épitési paraméte-
rek az aldbbiak szerint javasoltak:
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A helyi épitési szabalyzatban az el6forduld épitési Gvezet és dvezet épitési paramétrei:

Megenge- Kialakitandé Uj

o Megengedett Megengedett dett legna- | Legki- telek legkisebb

2 " . e > legnagyobb

2 Ovezeti Beépités | legkisebb ey gyobb sebb 3

T e |, L L " felszini és > - o N

+ o | jel médja telektertlet , .| éptlet z6ldfe- o o0 >

2 m 5 felszin alatti . e 2=19Y &

25 (m?) o magassag | lilet (%) | £ € Q2 &

S 5 beép. (%) (m) v T | eE 3

& £ m N&| EE =

Eg

3 E szabadon 3000 7,5(9,0) 25 * min

@& (9, - min.

£5 | Gksz |\ "y, (5000) > @S | o | 10| 0 |epmag

E by

JELMAGYARAZAT
f—— Szabalyozasi vonal
Szabdlyozasi szélesség

Sziikséges a Rozsa utca és a Ddzsa Gy. utcai csomdpont atépitése, savbivitéssel egylittjarod
fejlesztése.

Javasolt megsz(intetni a lakoteriileten atvezetd Rdzsa utcaban az Ut menti parkolast, a ked-
vez6bb athaladas segitésére, ill. a gazdasagi terilet forgalmanak zavartalan lebonyolitdsa
érdekében.

7. Osszefoglalas

A telepitési tanulmanytervben megfogalmazott jelentésebb megallapitasok és ajanlasok a
kovetkez6k melyek a fejlesztések soran szem el6tt tartanddak, s fejlesztés tdmogatasardl
sz6l6 dontés meghozatalahoz segitségiil szolgalnak:

1. Sziikséges a Pannodniatelep-i gazdasdagi terlletek uthdldzati fejlesztése a tanulmany-
tervben javasoltak szerint.

2. A fejlesztések megvaldsitasa soran mind a tajképi, mind pedig a telepiilésképi megje-
lenésre figyelemmel kell lenni. A teriletek alakitasa, a valasztott épitési mdéd megha-
tdrozasa sordn a tajbaillesztést, a fejlesztésre vard telkek kotelezd zoldfellleteinek
idében torténd kialakitdsaval, a hasznalatos szinek és tomegformak alkalmazasaval
javasolt biztositani.

3. A gazdasagi teriletek telkein beliil minden eszk6zzel segiteni és biztositani sziikséges
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a csapadékviz visszatartast, jelent6sebb burkolt felliletek esetén esetleg annak telken
belili zaportarozéban vald gydjtésével.

A gazdasagi telkek elektromos arammal és hirkozlési vezetékekkel torténd ellatdsa
csak foldkabelen keresztll torténhet.

Talajszennyezést okozé tevékenység nem végezhetd, szennyvizek szikkasztasa nem
engedélyezhetd a tertileten.

A fejlesztés megvaldsulasa révén kiilonb6z6 hulladékok keletkeznek, melyek kezelé-
se, helyi hasznositdsa esetleg elszallitdsa megoldandd.

A célok megvaldsulasat a telepiilésrendezési eszk6z6k mdodositasaval lehet épitésjogi-
lag biztositani.

A teleplilésrendezési eszkozok kozil médositani kell a telepllésszerkezeti tervet, a

.....

.....

romlasa nem all eld.

A telepitési tanulmdnyterv elfogado hatdrozatanak javaslati szvege:

A Rdzsa ut menti gazdadgi teriiletek tulajdonosok csoportja altal kezdeményezett fej-
lesztési terliletek tehermentesité Ut kiépitésének feltételéhez kotott épitési korlato-
zas megsziintetése tamogathato.

A telepitési tanulmanytervben a vizsgalt teriiletre vonatkozdan javasolt teleplilés-
szerkezeti tervi és szabalyozasi tervi valtozasok a telepiilésrendezési eszkozokbe be-
épulhetnek.
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