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Szentendre Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
21/2017. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelete
Szentendre Skanzen-bévitési teriilettel osszefiiggé Epitési Szabalyzatrol

Szentendre Véaros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepii-
lésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkd-
z0kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezmenyekrol sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. §-ban biztositott véleményezési jogkdrben eljaro Pest Megyei Kormanyhivatal Epitestigyi,
Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Fosztaly Epitésiigyi Osztaly,

Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly,

Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly,

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,

Ko6zép-Duna-volgyi Viziigyi [gazgatosag,

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kormanymegbizott, a Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgato-
sag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, és Légiigyi Hivatala,

Pest Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztaly Kozlekedési Ut-
iigyi Osztaly,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont,

Pest Megyei Korméanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi irodaja,

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényes-
ségi Feliigyeleti Féosztaly

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly,

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdogazdalkodasi Foosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Hivatal,

Pest Megyei Rendor-fokapitanysag,

Pest Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Banyaszati Osz-
taly,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Magyar Ko6zut Nonprofit Zrt. Pest Megyei [gazgatosag,

Pest Megyei Onkormanyzat Féépitésze,

Budakaldsz Véaros Onkormanyzata,

Pomaz Varos Onkorményzata,

Pilisszentlaszlo Kozség Onkormanyzata,

Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzata,

Szigetmonostor K6zség Onkorményzata,

tovabba a partnerségi egyeztetés szabalyzataban megjeloltek véleményének kikérésével az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében a kdvetkezoket rendeli el:
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Szentendre Skanzen-bévitési tertilettel Gsszefliggd Epitési Szabalyzat (SkESZ)

1.§

2.§

)

)

I FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

Szentendre Skanzen-bévitési teriilettel dsszefiiggd Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: SKESZ)
hatalya a Szabalyozasi Terven lehatarolt teriiletre (a tovabbiakban: Teriilet) terjed ki.

(1) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos OTEK, a telepiilés-
fejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésfejlesztési esz-
kozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet
(a tovabbiakban: Kormanyrendelet), valamint egyéb orszagos hatalyl jogszabalyoknak megfele-
16en, az e rendeletben szerepld kiegészitésekkel kell eljarni.

A SKESZ lehatarolja az egyes helyi dvezeteket és meghatarozza azok jellemzdit, kiilondsen:

1. atelkek hasznalati céljaval osszefiiggd rendeltetést, valamint az el nem helyezhet6 rendelte-
tést,

. az Ovezet jelét és hatarat,

. a beépités modjat,

. a kialakithato telek legkisebb teriiletét,

. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszinten,

2

3

4

5

6. a terepszint alatti épités mértékét és helyét,

7. a zoldfeliilet legkisebb mértékét, s annak olykor helyhez kotott elemeit,

8. a megengedett legnagyobb, valamint esetenként legkisebb épiiletmagassagot,
9. az épitmény megengedett legmagasabb pontjat,

10. a kozmiiellatas mértékét és modjat,

11. a helyi sajatossagok megdrzése, vagy kialakitasa érdekében tett eldirasokat,
12. egyéb sajatos épitési kovetelményeket,

valamint tartalmazza

13. akiil- és belteriilethatar modositasanak lehetoségét,

14. ameglévo és tervezett szabalyozasi vonalat,

15. egyéb jogszabaly altal meghatarozott véddteriiletet és véddsavot,

16. egyéb jogszabaly altal védett teriiletek lehatarolasat,

17. alatvanypontokat, a ralatas védelmének eseteit,

18. az eldvasarlasi joggal érintett telkeket.

A Szabalyozasi Tervlapon (a tovabbiakban: SZT/Sk) abrazolt és annak jelmagyarazataban felso-
rolt elemek a kovetkezo csoportositasban szerepelnek:

a) a kotelezéen alkalmazando szabalyozas alapelemei és legtobb masodlagos eleme, amelyektol
eltérni csak e rendelet kiilon feltételhez kotott rendelkezései szerint lehet, tovabba modosita-
suk csak a rendelet modositasaval lehetséges,

b) tajékoztato jelleggel a mas jogszabaly altal elrendelt kotelezéen alkalmazandé szabalyozasi
elemek, amelyeket az adott jogszabaly eldirasainak megfeleloen be kell tartani,

¢) javasolt szabalyozasi elemek, amelyek nem kotelez6 érvényii, hanem iranyt mutatd, egyéb
szabalyozasi elemként jeloltek,

d) egyéb tajékoztatd elemként minden olyan elem, mely nem tartozik az a)-c) pontban felsorol-
takhoz, de a terv tartalmazza, és az a terv megértését segiti.
2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

A rendelet alkalmazasaban:

Fo (rendeltetésii) épiilet: a telek jellemzo rendeltetési egységét befogado, a telek beépitését meg-
hatarozo épiilet.

F§ rendeltetés: a SKESZ-ben meghatarozott elsédleges rendeltetés.
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4.§

5.§

)

6. §

)

Latvanyterv: telepiilés- és tajképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakités, illeszkedés
abrazolasara és megitélésére alkalmas makett, fotomontazs, kézi grafikai vagy digitalis 3D meg-
jelenités. A grafikus megjelenitések esetén a nézOpontot a talajon all6 ember szemmagassagaban
kell felvenni.

Mellék(rendeltetésii) épiilet: az 6vezetben, épitési dvezetben meghatarozott fo(rendeltetésii)épii-
letet kiegészit6 rendeltetésti 6nallo épiilet, amely a foépiilettel legfeljebb csak a terepszint alatt
van Osszekottetésben. Melléképiiletnek mindsiil kiilondsen a gépjarmii tarold (6nalld garazs, tdm-
falgarazs), taroloépiilet (tiizeldanyag raktar, szerszamkamra, fészer, magtar, goré, csiir és mas ta-
rold), miiterem, kézmiiipari, vagy egyéb muhely, mosokonyha, nyari konyha, szauna, télikert,
kazénhaz, valamint portaépiilet.

Skanzen: Szabadtéri Néprajzi Muzeum

Szolgdlati lakds: nem lako rendeltetésti 6vezetben a tulajdonos, a hasznal6d vagy a személyzet
szamara szolgalo lakas.

oy ror

1 db legalabb kozepes lombkoronat ndveszto fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m’-re szamitva legalabb 1 db legalabb kozepes lombkoronat ndveszté fa és alatta cser-
jék keriilnek telepitésre.

Zoldteto: Olyan csapadékviz ellen szigetelt, mesterségesen ndvényzettel telepitett zar6fodém,
mely a létrehozott vizelvezetés, vizhaztartas, vizszigetelés szempontjabol megfeleld rétegrenddel
megepitett sik, teraszos vagy maximum 45 fokos hajlasszogu.

3. A RENDELET FELEPITESE

A rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi Tervlap és jelmagyarazata SZT/Sk. jelii tervlap
M = 1: 2.500 1éptékben (A3)

b) 2. melléklet Ovezetek paraméter tablazatai

c) 3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke

d) 4. melléklet: Allattarto épitmények védstavolsaga

e 5. melléklet: Korlatoz6 elemek és a mintakeresztszelvények

ea) 1. fuggelék:  Helyi jelent6ségl védett természeti teriiletek jegyzéke
eb) 2. fiiggelék: A honvédelmi épitmények kdrnyezetében épitmények, miitargyak elhe-
lyezésekor figyelembe veendd védotavolsagok
ec) 3. fuggelék:  Kozmiilétesitmények védoovezetei
ed) 4. fuggelék:  Kozlekedési 1étesitmények véddsavjai
ef) 5. fliggelék:  Mintakeresztszelvények
4. EPITESJOGI KOVETELMENYEK

(1) Beépitésre szant, valamint a beépitésre nem szant teriileten részleges kozmiivesitéssel ella-
tott a telek, ha a vizbekdtéssel rendelkezé épiiletben keletkezo szennyviz elhelyezését csak ido-
szakosan leliritett, zart szennyviztaroloban lehet megoldani.

Beépitésre nem szant dvezet telkén épiilet csak az OTEK épitési telek fogalmahoz kotédd -
SKESZ-ben meghatarozott - beépitési mod, elo-, oldal- és hatsokert eldirasai alkalmazasaval he-
lyezheto el.

5. TELEKALAKITAS

(1) Az épitést megeldzden kotelezo telket alakitani, ha a telket a SZT/Sk jelii tervlapon terve-
zett szabalyozasi vonal érinti valamint, ha a telekhataron kotelez6 megsziinteto jel szerepel.

A tervezett koztertiletek kialakitasa érdekében a SZT/Sk jelii tervlapon jeldlt telekalakitas akkor
is végrehajthato, ha ezaltal a kialakulo telek teriilete, illetve egyéb mérete az el6irttol eltérd lesz,
valamint akkor is, ha a telek meglévd beépitettsége a megengedett legnagyobb beépitési mértéket
a telekalakitas révén meghaladja.
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)

(4)

©)

(6)

()

)

)

(10)

7.§

)

Telekosztas, telekhatar-rendezés soran az érintett telektomb strukturajat megbonto alakzatu telek,
kiilondsen egymassal 60 foknal kisebb szoget bezard telekhatar nem alakithato ki.

A telekalakitas soran a kialakul6 telek legkisebb hosszmérete nem lehet kisebb, mint az (5) be-
kezdésben rogzitett legkisebb kialakithato telekszélesség, kivéve a kozteriilet-alakitasaval egyiitt
jaro telekalakitas esetét.

A minimalisan kialakithat6 és beépithet6 telekszélesség kiilonleges teriilet esetében 50,0 m, me-
z0gazdasagi teriilet esetében 100,0 m Iehet. A telekre meghatarozott legkisebb telekszélesség el-
sOsorban az utcafronti telekhosszra vonatkozik.

A telek legkisebb szélességére vonatkozo eldirast csak a telkek megosztasa, telekcsoport Gijraosz-
tasa esetén kell alkalmazni. Telkek Gsszevonasa mérettdl fliggetleniil lehetséges.

Nyulvéanyos telek csak az alabbi feltételek egytittes teljesiilése esetén alakithato ki

a) ha masképpen a meglévo telek nem lenne megoszthatd, vagy megkozelitheto,

b) azigy kialakulo6 telek koziizemi (kiilondsen: mentd, tlizolto, sziikség szerint szippantod autd)
geépjarmiivekkel torténd kozvetlen megkozelitése biztosithato,

¢) nem alakul ki egymas mellett kettonél tobb teleknyulvany,
d) ha azt az ovezet, illetve épitési dvezet rendelkezései nem tiltjak.

A teleknyulvany teriiletén épiilet nem helyezhet6 el. Az épitési hely hataranak meghatarozasakor
a minimalis el6kert a teleknytlvany telek felé esé végétol mérendo.

Beépiteni kivant mezdgazdasagi, illetve beépitésre nem szant kiilonleges teriileten a teleknyul-
vany legalabb 4,0 méter szélességli és legfeljebb 100,0 méter hosszusagu lehet. Teleknytlvany
szerepét tolti be a kozteriileti, vagy egyéb ut kapcsolatot biztosito elkeskenyedo telekrész, mig el
nem éri a 16,0 méteres szélességet.

Telekalakitas soran — a SZT/Sk jelii tervlap eltérd rendelkezésének figyelembe vételével - nem
alakulhat ki:
a) Uj zarvanytelek, vagy — kozmii-telek kivételével — 0j tiszotelek, tovabba
b) olyan telek, amelynek megkdozelitése kiilonleges, vagy mezdgazdasagi rendeltetésii teleknél
legalabb 6,0 méter széles kozteriiletrol, kozutrol, vagy maganutrél nem biztosithato.
6.  ELOVASARLASIJOG

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében Szentendre Varos Onkormanyza-
tat elovasarlasi jog illeti a rendelet 3. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

Szentendre Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti

a) a varos mitkodésének biztositasa,

b)  atelepiilési értékek megovasa, a telepiilési értékvédelem érvényesitése,

c) a zoldfeliileti rendszer fejlesztése és fenntartésa,

d) a varoskép kedvezobb alakitasa,

e a kozlekedés és parkolas javitasa,

¥/, a telepiilésszerkezet kedvezobb alakitésa,

mint tovabbi célok megvalositasa érdekében.

7. TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

8.§(1) Az onkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kothet egyes varosfejlesztési célok meg-

)

9.§

valdsitasa érdekében, kiilondsen a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott cél érdekében sziik-
séges telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasara.

A kozhasznalati magéantulajdonu teriiletet a telepiilésrendezési szerzédésben meghatarozottak-
nak, vagy a szabalyozasi terven rogzitett célnak megfelelden kell kialakitani.

8. BELTERULETHATAR MODOSITAS
(1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a SZT/Sk jelt tervlap tartalmazza.
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)

10. §

)

11.§

)

€)

(4)

©)

(6)

()

A belteriiletbe vonas csak a bevonand¢ teriiletet érintd szabalyozasi terven abrazolt kozteriileti
telekalakitas végrehajtasa utani allapotra kérheto.

9. KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

(1) A SZT- Sk jelii tervlapon jelolt kozteriiletek kialakitasa sziikséges a hozza csatlakoz6 és altala
kiszolgalt telkek beépitésének lehetové tételéhez.

A kozteriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliilettel lehet ellatni. A burkolatlan
feliileteket — ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthat6 zoldfeliiletként kell kiala-
kitani.
10. A KOZTERULETEKEN ELHELYEZHETO EPITMENYEKRE ES EPITMENYNEK
NEM MINOSULO KOZTARGYAKRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

(1) Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi el6irasoknak megfelel, vala-
mint elhelyezkedésével, hasznalatabol eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a koztertilet ren-
deltetésének megfeleld hasznalatat, ugy a kozteriileten az alabbiakban felsorolt épitmények he-
lyezhetok el:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges miitargyak, alul-
és feliiljarok, hidak,

b) koztargyak, igy kiillondsen szobor, emlékmil, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabutor, hulla-
dékgytijto,

c) egyeb koztargyak, kozvilagitasi, kdzlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargyak,

d) esoveédo, utas-varo, telefonfiilke,

e) alkalmi vasarok épitményei,

f) arusito pavilon a (3) bekezdés figyelembe vétele mellett,

g) vendéglatod létesitményhez kapcsolodo terasz,

h) reklamhordozo, hirdeto berendezés a telepiilésképi rendeletben meghatarozottak szerint,

i) park és jatszotér épitményei.

Az (1) bekezdés f) és g) pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének feltétele, hogy azok koz-

miiellatasa alkalmi berendezéssel, vagy

a) az energiaszolgaltatas,

b) azivoviz szolgaltatas,

¢) aszennyvizelvezetés, vagy gyljtés, és

d) a csapadékviz elvezetés

kozhalozati csatlakozasaval biztositva legyen.

Az egymassal parhuzamosan kialakitott kozt és kdzhasznalat eldl el nem zart maganat kdzott

kerités nem épithetd, a meglévé elbontandé. E16 sovénnyel csak a gyalogos, vagy a kerékparos
célra szolgald maganut valaszthato el a kdzattol.

Gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomdpontban az tttest szegélyének sarokpontjatdl mért
9,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy, reklamhordozo, hir-
detd berendezés, illetve atlatast korlatozo novényzet nem allhat.

Kiilonleges teriilethasznalatu telkek esetén, ha a telek mérete nagyobb, mint 3000 m?, és a kozte-
riileti telekhatar hosszabb, mint 35 méter, két telekbehajto is 1étesithetd a kozteriileti hataron.

5 ha teriiletet eléro teriileten tomegtartozkodasra alkalmas helyiséget tartalmazoé épiilet l1étesitése-
kor, vagy egyidejiien a 300 f6 vendégforgalmat meghaladd kiilonleges teriilethasznalata telek
esetén legalabb két iranybol kozhtrol, vagy havaria esetén igénybe veheté maganutrol valdo meg-
kozelités lehetdségét biztositani kell.

Kozteriileti aluljarok és feliiljarok 1étesitésének rendelkezései:
a) feliiljaré csak indokolt esetben és csak akkor létesithet6, ha aluljard létesitése miiszaki és

gazdasagi megfontolasokbol lehetetlen lenne, vagy aranytalanul nagy beavatkozassal, a ter-
mészeti értékek, a talaj, vagy a felszin alatti vizek sérelmével jarna,

21/2017. (VL. 20.) 6nk. rendelet 6

Hatalyba Iépett 2017. janius 21-én



Szentendre Skanzen-bévitési tertilettel Gsszefliggd Epitési Szabalyzat (SkESZ)

)

12.§

)

€)

(4)

13.§

b) aluljaro, vagy feliiljaré csak a teriilet tulajdonosénak, kezeldjének egyetértése alapjan léte-
stilhet.
Kozteriileten terepszint alatti épités, kdzmiielhelyezés soran fasorok létesitéséhez és novényzet

elhelyezhetGségéhez a teriiletet biztositani kell, az épités megkezdése eldtt meglévok fennmara-
dasara tekintettel kell lenni a megvalodsitas soran.

11. MAGANUTAKRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

(1) Egynél tobb telket kiszolgalo maganut csak kozforgalom el6l el nem zart maganutként 1éte-
stilhet.

Az ¢épitési telek akkor tekintheté maganutrol megkozelithetdnek, ha a maganut telkének kialaki-
tasa az alabbiaknak megfelel:

a) haa SZT/Skjell tervlapon jelolt, vagy a (3) bekezdésben eldirt szélességli és azt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték,

b) ha kozteriilethez csatlakozik, maganutbol nem nyilhat ujabb magéanut,

¢) ha a csapadékviz elvezetését, vagy adottsagok fliggvényében annak szikkasztasat, tarolasat,
tovabba a térvilagitast megoldottak,

d) a maganutat beépiteni egynél tobb telket kiszolgalod esetben a kozuttal, kozteriilettel hataros
oldalon lekeriteni nem szabad, valamint azon csak a kozteriileten elhelyezhetd épitmények
jelenhetnek meg, a gépjarmiivek, a gyalogosok és kerékparosok akadalytalan kozlekedését
biztositani kell,

e) ha az utpalya szilard burkolatl, vagy legalabb ziuzalékkal szilarditott foldut.

Kiilonleges teriiletet kiszolgald j maganut telekszélessége
a) ha legfeljebb 2 telket szolgal ki, legalabb 10,0 m,

b) ha legfeljebb 6 telket szolgal ki, legalabb 12,0 m,

¢) ha 6 teleknél tobbet szolgal ki, legalabb 14,0 m

kell, hogy legyen.

A 10,0 m telekszélességet meghalad6 utakon, titszakaszokon fasor, vagy zoldsav telepitendo.
12, A TAJKEP ES A TERMESZETI ERTEKEK VEDELMENEK ALTALANOS RENDELKEZESE

(1) Az SZT/Sk jeli1 tervvel érintett teriilet a varos ,,tajképvédelmi szempontbol kiemelten keze-

lendoé teriilet” része.

)

)

(4)

©)

(6)

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriileten barmely épiilet, vagy felszinen meg-
jelend 3,0 m magassagot meghalado épitmény Iétesitése esetén latvanytervvel kell ellendrizni a
tajba, a szomszédsaghoz valo illeszkedést.

A SZT/Sk jelii tervlapon lehatarolt teriileten épitmények, miitargyak létesitése, feltijitasa soran a

»tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet” besorolasara tekintettel:

a) figyelemmel kell lenni a tajképi valtozasokra, a Sztaravodai ut feldli nézépontokbdl valo lat-
vanyra,

b) a tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a
tajra jellemz6 természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat,

¢) 1j villamos energia ellatas-, elektronikus hirk6zlés halozatépitése, halozat rekonstrukcidja so-
rén a vezetékek kizarolag fold alatt helyezhetdk el.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileten honos novényfajokat kell fenntartani

és telepiteni.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 nem beépitésre szant teriileteken csak attort

kialakitast és vadvédelmi célu kerités létesithetd.

A mezb6gazdasagi és a killonleges teriileten a megengedett épiiletmagassagi érték szamitasanal
figyelmen kiviil hagyott technologiai indokbol kiemelkedd magasabb technikai épitmények sem
haladhatjak meg a 25,0 métert.
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(7) A tetok tomegének kialakitasakor — kiilondsen a ralatassal rendelkezo teriileteken — az egyszerti
formakat kell alkalmazni, a varosi tajképbe illeszkedés szempontjait kell kdvetni.

13. A LEVEGO VEDELME

14. § (1) Levegoétisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld 11j épitmény, 1étesitmény ki-
zardlag oly modon alakithat6 ki, helyezhetd el, hogy a védelmi Gvezet nem érinthet kiilonleges
teriiletet.

(2) Kiilonleges teriilet rendeltetésszerti hasznalatat pontszerii vagy diffuz 1égszennyezés és bliz nem
korlatozhatja.

(3) Kiilonleges teriiletet nem érintheti épitmények, 1étesitmények iizemelése miatt kijeldlt levegdtisz-
tasag-védelmi védoovezet.

14. A TERMOFOLD, A FELSZIN ALATTI ES A FELSZINI VIZEK VEDELME

15. § (1) Epitmények oly modon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne akadé-
lyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék, tovabba a
viz min6ségét ne karositsak.

(2)  Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozd, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolyasold modon létesithetok. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(3)  Epitmények iizemelése soran keletkezd karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a
kozcsatornaba, ill. szennyvizgytlijtobe nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés eldtt a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. elokezelni kell.
A kozcsatornaba kizardlag a vonatkoz6 orszagos érvényli jogszabalyok eldirasainak megfelel6
szennyvizek vezethetok.

(4) Rézsii meredekség nem lehet nagyobb, mint 1:1,5 aranyu, ennél meredekebb lejtés esetén 1ép-
cs6z0 rézst kialakitasa sziikséges tamfalas szakaszokkal.

15.  HULLADEKKEZELES

16. § (1) A skanzen kiilonleges teriileten kizarolag a skanzen miikodésével 6sszefliggd, az épitmények
iizemeltetése soran keletkezhet veszélyes hulladék tarolhatod atmenetileg.

(2) Az ipari-, kisipari- és szolgaltato 1étesitményekben keletkez6 veszélyes hulladékokat azok artal-
matlanitdsaig, vagy az elszallitasaig a vonatkozo jogszabalyokban el6irt modon, hulladék fajtan-
ként elkiilonitetten kell gylijteni, és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

16.  ALLATTARTO EPITMENYEK VEDOTAVOLSAGAI

17.§ (1) A belteriileten, annak kornyezetében haszonallat tartasara szolgald épitmény - 6l, istallo,
kifuto, tragyatarolo -, ha azt az 6vezeti eldirasok lehetové teszik, a rendelet 4. melléklet szerinti
vedotavolsagok betartasaval helyezhetok el.

(2) A védotavolsag mérésénél a lakodépiilet, vagy szallasszolgaltato épiilet legkdzelebb 1évo nyilasat
(ajto/ablak) kell figyelembe venni.

17. A KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ALTALANOS ELOIRASOK

18.§ (1) A meglévd és a tervezett kdzlizemi
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
¢) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas, tav-hdellatas),
d) elektronikus hirk6zlés
halozatai és létesitményei, épitményei tovabba azok agazati eldirasok szerinti véddtavolsagai
(biztonsagi Gvezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ha ez
nem biztosithato, a kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegy-
zéssel kell fenntartani.

(2) A kdzmuvesitésre keriil6 teriileten telkenként kell
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€)

(4)

©)

a) avizellatas, a villamosenergia ellatas ¢és a foldgazellatas vonatkozasaban a koztertileti halo-
zathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) a csapadékviz elvezetést, a szennyvizelvezetést, a tav-hdellatast és a vezetékes hirkdzlést a
kozteriileti halozathoz torténd 6nalld bekotéssel, vagy szolgalmi jog segitségével a szomszé-
dos telken keresztiil megoldani.

A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) atelepiilési-tajképi megjelenésre,

b) akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

¢) akozmithalozatokhoz valo hozzaférhetdségre.

A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) afeleslegessé valt haldzatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan fOldben maradd vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,

¢) Uj kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és 1j
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kdézmiivezetékek atépitésekor és uj vezetek fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas érde-

kében

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél a tavlati dsszes kozmii elhelyezéséhez sziikséges
helyet kell biztositani,

b) abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
ba) 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12,0 m szabalyozasi szélességet elérd, vagy azt meghaladd szélességli utcakban kétol-
dali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

18.  VIZELLATAS

19. § (1) Belteriileten 0j koziizemi vizelosztod halozat csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal egyiitt

)

kiépitve, vagy a 20. § (4)-(5) bekezdésben meghatarozott esetekben jelolt miitargyak egyidejii
megepitésével torténhet.

Ha a k6zhalozatrol a tiiziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tiiziviz tarozo 1étesitése, vagy az
éplilet megfeleld tlizszakaszolasaval a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

19.  SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIZKEZELES

20. § (1) Szennyvizelvezetd halozat elvalasztott rendszerrel épitheto.

)

)

(4)

©)

A telepiilés hidrogeologiai és geologiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kozvetlen, vagy drénhalozattal térténd
talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos.

Szennyvizet keletkeztetd épitményt épiteni

a) mar csatornazott teriileteken, — ha a tervezett szennyvizet keletkeztetd épitménytdl mérten
150,0 m-es korzetben a szennyvizcsatorna kiépitett — csak a kdzcsatorna halozatra térténd
racsatlakozassal lehet,

b) acsatorndzatlan teriileten a jelen rendeletben szerinti, a szennyvizelvezetésre, vagy a szenny-
vizek atmeneti tarolasara, valamint elszallitasara vonatkozé eléirasok teljesitésével lehet.

Csatornazatlan beépitésre szant és beépitésre nem szant belteriileten a keletkezd szennyvizeket,
ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t, akkor egyedi hazi kézmii-
potloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencében kell 6sszegylijteni és az Osszegytijtott
szennyvizet a kijelolt leiirit6 helyre kell szallittatni.

Csatornazatlan beépitésre szant és beépitésre nem szant belteriileten, ha a napi keletkez6 szenny-
viz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, valamint a keletkezé szennyviz mennyiségtdl fiiggetleniil
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(6)

a csatornazatlan beépitésre nem szant kiilteriileten a keletkezd szennyvizek tisztitdsara egyedi,

hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato, ha

a) a kozcsatorna halozat a szennyviz keletkezését jelentd épiilettdl 150,0 m-nél tavolabb ta-
lalhato, és

b) a csOvezetéken eljuttatott tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini éloviz-befogadas
megoldhaté amennyiben:

ba) arra az é16viz kezeldje befogadd nyilatkozatot ad, mivel a felszin alatti tisztitott vizel-
helyezés tilos, és

bb) az egyéb eldirasok, korlatok azt nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok hoz-
zajarulnak, és

bc) a kisberendezés védoteriilet-igénye nem nyulik tal a targyi telken, ¢s

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz iga-
zitva az illetékes szakhatosag meghataroz,

c) ha a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato, épiteni csak kdzcsa-
torna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Az (5) bekezdés b) pontja szempontjabol az alloviz nem mindsiil megfelelonek.

20. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

21.§ (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni, szennyvizha-

)

G)

(4)

©)

22.§

)

®)

l6zatba csapadékviz nem vezetheto.

Csapadékviz a telkekrol csak a kozteriileten 1évo zart csapadékviz csatornaba, nyilt vizelvezetd
arokba, vagy élévizbe vezetheté a kozteriilet, illetve az €léviz kezel6jének hozzajarulasa és
befogadoi nyilatkozata alapjan

a) kozvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy

b) ha azt a topografiai elhelyezkedés indokolja, a szomszédos telken atvezetéssel és szolgalmi
jog biztositasaval.

Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogad6 nyilatkozatban rogzitett
mennyiséget, akkor legkésébb a hasznalatbavételig a telken keletkezo csapadékviz visszatartasa
érdekében, miiszaki eldirason alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas
telken beliili tarolo kialakitasa sziikséges, amelybodl fékezetten lehet a tilfolyd vizet a befogadoba
vezetni.

Meglévo csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, €l6viz kezel6i hozzajarulas vagy befogadoi
nyilatkozat hidnyaban 25,0 m? vizszintes tetofeliileti vetiileten, zoldtetd kialakitdsa esetén 50,0
m2-enként, valamint 25,0 m® burkolt feliiletenként - a kotelez6 zoldfeliilet feletti teriiletrdl - 1 m?
esOviztarolo kialakitasa sziikséges, amely tilfolydjabol fékezetten vezethetd ki a kozteriileti
befogadodba a csapadékviz.

A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtd az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatja, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) avizszallitas akadalymentes legyen.

21.  VILLAMOSENERGIA ELLATAS

(1)  Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén tizemel6 fold feletti villamos elosztohalozat
rekonstrukcioja, villamoshalozat €pitése - figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésti ingatlanok
atkotési igényét is - kiemelt tajképvédelmi teriileten csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.

Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten — erdotertiilet kivételével — egy oldali kozos oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni,
amelyre egyben a felmeriilo kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetok.

Ko6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
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(4)  Erdoteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha a
halozat kiépitésének nyomvonalat erddteriileten kellene atvezetni, akkor a halozat szamara olyan savot
(erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet elhelyezni.

(5)  Uj épiilet épitése esetén 1j villamosenergia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésé-
vel szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron halad.

22.  FOLDGAZELLATAS

23.§ (1) Foldgaz-vezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(2) A hazi nyomascsokkentdt, méroorat az épiilet kozteriilettel hataros oldalan, vagy eldkertben csak
alcazott megoldassal lehet telepiteni.

23.  MEGUJULO ENERGIATERMELO LETESITMENYEK

24.§ (1) Energiatermel6 berendezések koziil:
a) haztartdsi méretli napenergiat hasznosito berendezés (napkollektor, napelem)
aa) magastetOs épiiletnél a tetosikba, vagy attol legfeljebb 20°-kal eltérden telepitheto,
ab) lapostetds épiiletnél a tetOsiktol legfeljebb 45°-kal eltéréen telepithetd,
b) haztartasi méretii kiserémii (szélgenerator)

ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épiilet magassagot leg-
feljebb 3,0 m-rel haladhatja meg,

bb) magassagaval Osszefliggd dolés tavolsdga minden iranyban sajat telken beliilre kell,
hogy essen.

(2) 50 kVA teljesitményt meghalado erdmu telepitési igényének jelentkezése esetén a telepiilésren-
dezési eszkdzok modositasa sziikséges. A telepitésre kiilonleges energiatermeld ovezet kijeldlése
sziikséges.

24.  VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

25.§ (1) Abhol a villamosenergia ellatasra vonatkozoan a halézatok foldalatti elhelyezése megkivant,
ott az elektronikus hirkézlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Beépitésre nem szant kiilteriileten 0j elektronikus hirk6zlési halozat {61d feletti vezetéssel is kivi-
telezhet6. Ha egyéb f6ld feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nallo oszlopsor 1étesithetd, tovabba
ha a villamosenergia elosztasi, kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar foldfe-
letti fektetéssel haladnak, akkor azok oszlopsorara kell fektetni. K6z6s oszlopsorra valo telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivite-
lezni.

(3)  Vezeték nélkiili elektronikus szolgaltatas épitménye

a) kiilteriileten, vagy belteriileti kozteriileten 6nalld épitményként akkor helyezhetd el, ha a te-
lepitéssel Gsszefliggésben szabalyozasi terv késziil,

b) kiil- vagy belteriileti kozteriileten meglévo épitményen ugy helyezhet6 el, hogy a meglévd
épitmény legfelsd pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg (beleértve az antennat és az
antennatart6 szerkezetet is),

¢) Dbelteriileti nem kozteriileten 6nalld épitményként az adott telken, vagy annak kdzvetlen kor-
nyezetét jelentd szomszédos telkeken és a kozteriileti telekhatarral szemkozti telken elhe-
lyezked6 meglévo épitmény legfelsé pontjat legfeljebb 12,0 méterrel haladhatja meg (bele-
értve az antennat és az antennatartd szerkezetet is), ha az elhelyezéssel érintett telek koz-
hasznalatq,

d) kiil-, vagy belteriileti nem kdzteriileten meglévo épitményen ugy helyezhetd el, hogy a meg-
1évo épitmény legfelso pontjat legfeljebb 12,0 méterrel haladhatja meg (beleértve az antennat
¢s az antennatarto szerkezetet is), és akkor, ha az elhelyezéssel érintett épitmény kdzhaszna-
lata,

e) a SZT/Sk jelt tervlap eltérd rendelkezésének kivételével 6nalld épitményként nem helyez-
hetd el.
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II.FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

25.  BEEPITESRE, EPITMENY ELHELYEZESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

26. § (1) Uj épitmény létesitése, meglévé épiilet bévitése, rendeltetés valtasa az adott Gvezetben a be-
¢pités mértékéig lehetséges, ha

)

)

(4)

©)

(6)

()

)

)

a) abeépités az eldirt paramétereknek egyiittesen megfelel, és
b) varosképi illeszkedés biztositott, és

¢) akozmiellatas az ovezeti eldirasoknak megfelelden kialakitott, vagy a beavatkozassal egy-
idejtleg kialakul.

A SZT/Sk jelt tervlap teriiletén nem helyezhet6 el lakdkocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési esz-
koz helyhez kotott miiszaki 1étesitményként, és ilyen jelleggel az elarusitohelyként sem muiikod-
tethetd. Ezen tilalom nem vonatkozik a mozgd jarmiibol torténd arusitasra, a szervezett piaci ese-
ményekre, valamint az alkalmi rendezvények esetére.

A teriileten mobilhaz, konténer, egyéb felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb
az épités idotartamara helyezhetd el kizarolag az épitéssel Osszefliggd felvonulasi épitményként.

Az épliletmagassag szamitasanal az oromfallal rendelkez6 tetGszerkezetii épiileteknél oromfalas
¢épliletmagassagi kedvezmény alkalmazhato. A foépiilet legfeljebb két oromfalara vehetd figye-
lembe kedvezmény, ha azok kiilon-kiilon legalabb 4,5 méter szélesek, legalabb 30 fokos hajlas-
szogliek és legalabb 2,0 méter, és legfeljebb 6,0 méter magasak. A tetdgerincre merdleges tetoki-
emelés oromfalként nem értelmezhetd. Az épliletmagassag szamitasakor a két oromfal feliilete
elhagyhato.

Tereprendezés, vagy 1,0 m-t meghalado terepmozgatassal jard épitési tevékenység csak ugy vé-
gezhetd, hogy az ne rontsa a teriilet felszini vizelvezetési tulajdonosagait, és ne veszélyeztesse a
szomszédos telket, valamint a talaj allékonysagat.

Tamfalak és tamfallétesitmények épitésével kapcsolatos rendelkezések:

a) akialakult domborzati adottsagokat dvni kell, azt tamfalépitéssel megvaltoztatni csak indo-
kolt esetben és mértékben, az épitmény elhelyezési, vizelvezetési, geologiai, talajmechanikai
okokbdl lehet,

b) amennyiben a terep rendezése sziikségessé teszi tamfal kialakitasat,

ba) a rendezett terep és az épiilet kapcsolatat biztosito tereplépcsok, tamfalak magassaga
sehol sem haladhatja meg a csatlakozo terephez képest a 2,0 m-t,

bb) telken beliil a magassagi eltéréseket sziikség esetén teraszos terep és tamfal-kialakitassal
lehet rendezni,

bc) teraszos kialakitasnal a tamfalak k6zotti minimalis tavolsag oldaliranyban legalabb 1,2
m,

¢) atamfal varosképben jelentkezd feliiletét a kdrnyezethez igazodd természetes anyagokbol
kell kialakitani,

d) atamfallétesitménynek - a bejarat kivételével - teljes terjedelmében a terepszint ala kell ke-
riilnie.

Beépitésre nem szant teriileten, valamint tajképvédelmi szempontbol érzékeny, illetve védett te-
riileten a kerités csak attort, a latvanyt minimalisan korlatoz6 modon, védelmi (vagyon-, vad- és
természetvédelmi) céllal 1étesitheto.

Terepszint-alatti beépitési mérték szamitasakor figyelembe kell venni az épiilet alatti pinceszintet,
az éplileten tulnyulod pinceszintet, valamint az épiilettdl fiiggetleniil 1étesitett terepszint alatti épit-
mény brutto alapteriiletét.

Szabadon allo beépitési mod esetén a f6- és melléképiiletre is vonatkozik a szabadon all6 elhe-
lyezés.

21/2017. (VL. 20.) 6nk. rendelet 12

Hatalyba Iépett 2017. janius 21-én



Szentendre Skanzen-bévitési tertilettel Gsszefliggd Epitési Szabalyzat (SkESZ)

(10)

(11)

(12)

27.§

)

)

(4)

©)

(6)

()

28.§

)

€)
(4)

Az épitési hely a mindenkori telekhatarhoz értelmezendo, a telekhatarok valtozasa esetén az ve-
zetben el6irt, vagy abrazolt eld-, oldal- és hatsokerti tavolsagokat az aktualis telekosztashoz iga-
zitva kell alkalmazni.

A kiilonleges teriileten Uj épitmények esetében az azok rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges
parkol6 és rakod6 helyeket, jarmiitarolo épiileteket — az onkormanyzattal megkotott eltéré meg-
allapodas kivételével - telken beliil kell biztositani.

A telken beliili gépjarmii elhelyezésre szolgalo parkolo teriiletet, a gépjarmii-elhelyezés szem-
pontjabol figyelembe vett telekrészt a zoldfeliilet szamitasanal burkolatatol fiiggetleniil figyelmen
kiviil kell hagyni.

) I1l. FEJEZET =
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

26.  KOZLEKEDESI TERULETEK ELOIRASAI
(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriiletek az orszagos- és a helyi kdzutak, va-
lamint a magénutak, a kerékpar- és gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozohelyek, a kdzosseégi
kozlekedést szolgald Iétesitmények, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnye-

zetvédelmi létesitményeik, a kozforgalmi vasutak, a vizi kozlekedés épitményeinek elhelyezé-
sére szolgalnak. A kozlekedési teriiletek jellemzdit a rendelet 2. melléklet 2. pontja ismerteti.

A koztertiletek, a kdzutak és maganutak olyan 6sszefliggd halozatot kell, hogy alkossanak, amely-
ben maganut csak kdzathoz csatlakozhat.

A kozlekedési teriileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a) a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) a teriileten 6sszegyllo csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢) akoziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvalositasa.

Kiilteriileti telkek belteriiletbe vonasa esetén sziikséges a telkeket kiszolgalo utak egyidejii koz-

teriileti szabalyozasa, tovabba be kell szerezni az érintett Uit kezeldjének hozzajarulasat a lakott
terlileti forgalomszabalyozas egyidejli bevezetéséhez.

A kozlekedési teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozodnak, és a SZT/Sk jelii terven az alabbi jelek-
kel szerepelnek:

a) KOu/1 az orszagos kozathalozat kozuti kozlekedés Svezete,

b) KOu/3 a helyi kiszolgalo utak dvezete.

A KOu/1 és KOu/3 jelii kozati kozlekedési dvezetekben csak a kdzlekedési és a kozmiivekkel
Osszefliggo épitmények helyezhetdk el, épiilet nem épithetd.

Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan az tttengelyt6l mért, SZT/Sk jelii terven jelolt védo-
savon belill — kerités kivételével — épitmények csak kiilon jogszabalyok szerint helyezhetok el.

27. ERDOTERULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK ES OVEZETEINEK ELOIRASAI

(1) A SZT/Sk jelt terv teriiletén talalhato erdoteriiletek Ek/1 jelli kdzjoléti erddteriilet 6vezetbe
tartoznak, melyek sport, turisztika, oktatasi tevékenység, vadaspark céljara kialakithato tertiletek.
Ek/1 jeli kozjoléti erdoteriilet Gvezetben elhelyezheto

a) erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b) testedzést és turizmust szolgald épitmény, erdei tornapalya, kilato,

¢) szabadtéri sportpalyak.

Az Gvezet épitési paraméterei a rendelet 2. mellélet 3. pontjaban szerepelnek.

Az erdotertiletek tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriiletek kozé tartoznak, ahol
a tajkarakter erdsitése és a természetkozeli élohelyek védelme érdekében az erdételepités, erdo-

feltijitas soran lehetGség szerint a termdhelyi adottsagoknak megfeleld honos fafajok telepiten-
dok, vagy természet- €s kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazandok.
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©)
(6)

29. §

)

)

(4)

©)

(6)

A kozjoléti erdotertileten kizarolag attort kialakitasu vadvédelmi kerités 1étesitheto.

A meglévo és a tervezett erdéteriileteken a jogszerlien meglévo épiiletek feltjithatok és ujjaépit-
hetdk, a rendelet megalkotasanak idopontjaban meglévo beépitettség mértékéig,

28.  ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

(1) A SZT/Sk jelt terv teriiletén a mezdgazdasagi teriilet a tajkarakter megérzése, valamint a
term6fold védelme céljabol Ma/2 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetébe tartozik.

Ma/2 jelii 6vezet jellemzéen szantd, masodsorban rét, legeld, gylimolcsds mitvelésh altalanos me-
z6gazdasagi teriiletek, melynek épitési paraméterei a rendelet 2. melléklet 4. pontjaban szerepel-
nek.

A 2. melléklet 4. pontja szerinti telek legkisebb szélességére és mélységére vonatkozo eldirast
csak a telkek megosztasa, telekcsoport Gjraosztasa esetén kell alkalmazni. Telekegyesités esetén,
a telkeken épitményeket csak az ovezeti eldirasban meghatarozott telekteriilet-méretek megléte
esetén szabad elhelyezni.
Ma4/2 jelii 6vezetben
a) elhelyezheto
aa) andvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, ta-
rolas, szolgaltatas épitményei,
ab) a gazdalkodashoz kapcsolodoan lakoépiilet a (7) bekezdésében szereplo feltételek telje-
siilése esetén,
ac) terepszint alatti épitmény (pince),
ad) a (8)-(9) bekezdésekben ismertetett feltételek teljesiilése esetén birtokkdzpont,
b) mnem helyezhet6 el
ba) lako rendeltetésii épiilet, épiiletrész 10.000 m? alatti telekméretnél,
bb) épitmény 3.000-n¢l kisebb telken sem a terepszinten, sem az alatt,
c) a3.000 m>-t eléré, vagy meghaladd, de 10.000 m*-nél kisebb teriiletii telken legfeljebb egy

tajba ill6 gazdasagi épiilet, vagy 6nallo terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el, leg-
feljebb 1%-0s beépitettséggel,

d) a 10.000 m*-nél nagyobb telken legfeljebb két gazdasagi épiilet, terepszint alatti épitmény
(pince) elhelyezhetd 3%-o0s beépitettséggel,

e) lakas, lakoépiilet kizarolag akkor létesithetd, ha a mez6gazdasagi termelés (arutermelé me-
z6gazdasagi iizemi tevékenység) az allando helyben lakast indokoltta teszi,

£ a20.000 m*-t (meglévé mezégazdasagi telek esetén 10.000 m*-t) meghaladé teriiletii telken

mezogazdasagi rendeltetésii gazdasagi épiilettel egyidejiileg megvaldsuldan elhelyezhetd
egy darab kiilonallo, legfeljebb 2 lakasos, dsszesen 200 m* brutté alapteriiletii lakoépiilet is,

g) az Ovezetben kerités csak attort formaban épithetd, ha a telken épiilet 1étesiil, de a kerités a
kozteriileti telekhatartol szamitott 10,0 m-es savban nem helyezheto el.
Az épiiletek kialakitasanal tajképvédelmi okokbol az alabbiakat kell alkalmazni

a) a teriilet épitési hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani és takaro fasitassal kell a tajba
illesztését biztositani,

b) az épiileteket a telken beliil csoportba rendezve, legfeljebb két udvar koré kell szervezni,

¢) az épiiletek anyaghasznalataban és tomegformalasaban a tajba illesztés szempontjainak érvé-
nyeslilnie kell, ezért nem hasznalhatok tajidegen anyagok és szinek,

d) a ,rejtozkodo-épitészet” elveinek érvényesiilését kell segiteni az épiiletek koré telepitendd fa-
csoportok, takar6-novényzetek létesitésével.

Mezogazdasagi rendeltetéssel Osszefliggésben épiiletet 1étesiteni csak részleges kdzmiivesités

mellett lehet, amely az ivoviz, a villamosenergia ellatas biztositasat jelenti, valamint a szennyvi-
zek legalabb atmeneti tarolasara korszer(i, szakszerti zart szennyviztarolo létesitésiil.
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()

)

)

30. §
(2)
3)

(4)
©)

Egyéb feltételek teljesiilése esetén az Gvezetben lakoépiilet is 1étesithetd az alabbi feltételek
egyiittes teljesiilés esetében:

a) alakdépiilet a gazdasagi rendeltetéssel egyidejiien, vagy azt kovetden épiilhet meg,

b) az épiiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges ivoviz, vagy sziikség esetén technolo-
giai vizellatas is biztositott,

¢) az épiiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges villamosenergia — vezetékes vagy he-
lyi — ellatas biztositott,

d) akeletkezd szennyviz elvezetése koziizemi halozatra torténd csatlakozassal, egyedi szenny-
vizkezeld berendezéssel biztositott, vagy atmeneti zart szennyviztaroloban gyujthetd,

e) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése, vagy megfeleld szikkasztasa biztositott,

f)  ahasznalat soran keletkez6 hulladékok kdziizemi elszallitasa biztositott,

g) azegyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel kozhtrol vagy maganutrol megkdzelithetok,

h) kiilonalléan elhelyezett lakoépiilet bruttd beépitett teriilete tajképvédelmi okokbdl nem ha-
ladhatja meg 200 m?-t.

A (7) bekezdésben eldirt feltételek teljesiilése esetén az Ma/2 jelii dvezetben birtokkdzpont 1éte-
sithetd, melyen a birtoktesthez tartozo, a birtoktest telkeinek — a vonatkozo dvezeti eldirasok fi-
gyelembe vételével kiszamitott — Osszes beépithetdsége érvényesitheto.
A birtokk6zpontra vonatkozo eléirasok:
a) a birtokkdzpont telkének legalabb 10.000 m* (1 ha) nagysagot el kell érnie,
b) a birtokkdzpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithato telkek dsszteriiletének
legfeljebb 3 %-a, de:
ba) a birtokkdzpont teriiletére vetitetten legfeljebb 30 %,

bb) a birtokkdzpont teriiletén az dssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m? brutté alapterii-
letnél akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetdség ezt lehetové tenné,
valamint

bc) amennyiben a birtokkdzpont épiileteinek Osszes bruttd alapteriilete meghaladja a 300
m’-t a tajképi megjelenés, a tjba illesztés igazolasahoz a raldtasi pontokbdl latvanyterv
készitendo.

29.  BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULET A SKANZEN BOVITESI TERULET
(1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe tartozik a jellemzden jelentds zoldfeliilettel ren-
delkez6é Skanzen bovitési teriilet a Kb-Sk/2 jelii 6vezet.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet dvezetének épitési paraméterei a rendelet 2. melléket
5. pontjaban szerepelnek.

Kb-Sk/2 jelii beépitésre nem szant kiilonleges Skanzen bévitési teriilet dvezetben
a) elhelyezheto

aa) a muzeum kiallitasi és bemutato jellegii épitményei,

ab) oktatasi, ismeretterjesztési célu épitmények,

ac) szallasado, vendéglatd épiiletek,

ad) a muzeumi rendeltetéssel dsszefliggd irodai, lizemviteli és tarolo épiiletek,

ae) kizardlag a férendeltetés mitkddéséhez sziikséges gazdasagi rendeltetésii épiiletek,
b) mnem helyezhet6 el

ba) ©6nallo lako épiilet,

bb) a muzeumi rendeltetéssel 6ssze nem fiiggd kereskedelmi szolgaltato épiiletek,

bc) lizemanyagtoltd allomas,

bd) parkolotertilet és 3,5 t onsulynal nehezebb teher- és szallitdé gépjarmiivek szamara ga-

razs.

Epiteni legalabb 5000 m*-es nagysagu telken lehet, legfeljebb 10%-os beépitési mértékig.
Az Ovezetben az épiiletek elhelyezésekor biztositando
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a) legalabb 10,0 m eldkert,
b) legalabb 6,0 m oldalkert,
¢) aSZT/Sk jelii tervlapon a telekhatarok mentén feltlintetett szélességii haromszintli ndvény-
telepités.

(6) Az ¢pliletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet, kivéve a kiallitasi miitargyak korébe tartozo épitmé-
nyeket, melyek jellegzetességiik kdvetkeztében magasabbak is lehetnek.

(7) A kotelezo zoldfeliileti aranyt legalabb 40 %-os mértékben kell biztositani, amelyek telepitésé-
nél a tajhonos novényeket kell alkalmazni.

IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

31.§ (1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
(2) E rendelet kihirdetésérdl a jegyzo gondoskodik.

(3) E rendelet el6irasait a hatalyba Iépése napjat kovetden indult épitési hatosagi tigyekben kell alkal-
mazni.

(4) Szentendre Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Tervérél szolo 21/2002. (VIIL. 15.)
Onk. sz. rendelet az alabbi 0j 42. §-al egésziil ki:

,42. § Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a Szentendre Skanzen-bdvitési te-
riilettel osszefliggd Epitési Szabalyzatrol szol6 21/2017. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelete (tovab-
biakban: SKESZ) hatalyba lépésének napjatol a SKESZ SZT/Sk jelii tervlapjan lehatarolt teriiletre
vonatkozdan a jelen rendelet rendelkezései nem alkalmazandoak.”

(5) Jelen rendelet 31. § (4)-(5) bekezdései a jelen rendelet hatalyba 1épését kdvetd napon hatalyukat
vesztik.

Szentendre, 2017. jinius 15.

Verseghi-Nagy Miklos s.k. dr. Gerendas Gabor s.k.
polgarmester jegyzo

Zaradék:
Jelen rendelet 2017. junius 20-an keriilt kihirdetésre.

dr. Gerendas Gabor s.k.
jegyzo
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1. melléklet: Szentendre Skanzen-bévitési teriilettel Gsszefiiggd Epitési Szabdlyzatrol sz616 21/2017. (VI.20.) énkormdnyzati rendelethez
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Szentendre Skanzen-bévitési tertilettel Gsszefliggd Epitési Szabalyzat (SkESZ)

2. melléklet Szentendre Skanzen-bévitési teriilettel Gsszefiiggd Epitési Szabdlyzatrél szolé 21/2017.
(VI.20.) onkormanyzati rendelethez

1. OVEZETEK PARAMETERTABLAZATAI

11 Ovezeti jelekben hasznilt betiijelolések értelmezése:
1.1.1. KOu = koziti kozlekedési teriilet

1.1.2. Ek = kozjoléti erdéteriilet
1.1.3. Ma = altalanos mezbgazdasagi tertilet

1.1.4. Kb-Sk = kilonleges beépitésre nem szant skanzen tertilet

2. KOZLEKEDESI TERULETEK JELLEMZOI
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4. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
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3. melléklet

(VI.20.) onkormanyzati rendelethez

Szentendre Skanzen-bévitési teriilettel Gsszefiiggd Epitési Szabdlyzatrél sz616 21/2017.

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK JEGYZEKE

A Skanzen bovitési teriilete az alabbi helyrajzi szamu telkek:

0290/18-20; 0290/22; 0290/24-25; 0290/28-29; 0290/54-57; 0290/60-76; 0290/79-81; 0292/2; 0292/4;
0293/2; 0294/32-36;
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Szentendre Skanzen-bévitési tertilettel Gsszefliggd Epitési Szabalyzat (SkESZ)

4. melléklet Szentendre Skanzen-bévitési teriilettel sszefiiggd Epitési Szabdlyzatrél sz6lé 21/2017.
(VI.20.) onkormanyzati rendelethez

ALLATTARTO EPITMENYEK VEDOTAVOLSAGA
A belteriileten haszonallat tartasara szolgalo épitmény - 61, istallo, kifuto, tragyatarolo -, ha azt az
Ovezeti eldirasok lehet6vé teszik a kovetkezd védotavolsagok betartasaval helyezhetdk el:
1.1 nagytestli mezégazdasagi haszonallat esetén:

1.1.1
1.1.2.
1.1.3.
1.14.
1.1.5.

sajat lakoépiilettol 15,0 m,

szomszéd lakoépiilettol 25,0 m,

asott kuttol 20,0 m,

fart kattol 20,0 m,

a legalabb 6,0 m széles uttol 10,0 m, a keskenyebb uttelek esetén az Ut tengelyétol

legalabb 13,0 méter.

1.2 kozepes- és kistestli mezdgazdasagi haszonallat esetén, ideértve a verseny és sport célbol
tartott posta- és diszgalamb tartast is:

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.

sajat lakoépiilettol 15,0 m,

szomszéd lakoépiilettol 25,0 m,

asott kuttol 20,0 m,

fart kattol 20,0 m,

a legalabb 6,0 m széles uttol 10,0 m, a keskenyebb uttelek esetén az 1t ten-

gelyétdl legalabb 13,0 méterre.

1.3 zart tragya és tragyalétarolo legkisebb tavolsaga:

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.
1.3.4.
1.3.4.

sajat lakoéptilettol: 15,0 m,

szomszéd lakoépiilettol 30,0 m,

asott kuttol 20,0 m,

fart kattol 20,0 m,

a legalabb 6,0 m széles uttol 10,0 m, a keskenyebb uttelek esetén az 1t ten-

gelyétol legalabb 13,0 méter.

A Kkiilteriileten haszonallat tartasara szolgalo épitmény — kiilonosen 01, istallo, kifutd, tragyatarolod
- a kovetkez6 védotavolsagok betartasaval helyezhetdk el:
2.1 nagytestll mezdgazdasagi haszonallat esetén:

2.1.1
2.1.2
2.1.3
2.1.4
2.1.5

sajat lakoépiilettol 10,0 m,
szomszéd lakoépiilettol 15,0 m,
asott kuttol 15,0 m,

fart kattol 5,0 m,

a legalabb 6,0 m széles uttol 5,0 m, a keskenyebb uttelek esetén az Ut tengelyétol
legalabb 8,0 méter.

2.2 kozepes- ¢s kistestll mezogazdasagi haszonallat esetén, ideértve a verseny és sport célbol
tartott posta- és diszgalamb tartast is:

2.2.1

2.2.2
2.2.3
2.2.4
2.2.5

sajat lakoépiilettol 10,0 m,
szomszéd lakoépiilettol 10,0 m,
asott kuttol 15,0 m,

fart kattol 5,0 m,

a legalabb 6,0 m széles uttol 5,0 m, a keskenyebb uttelek esetén az Ut tengelyétol
legalabb 8,0 méterre.

2.3 zart tragya és tragyalé tarolo legkisebb tavolsaga:

2.3.1
2.3.2
2.3.3
2.3.4
2.3.5

sajat lakoéptilettol: 15,0 m,
szomszéd lakoépiilettol 20,0 m,
asott kuttol 15,0 m,

fart kattol 5,0 m,

a legalabb 6,0 m széles 1ttél 0,0 m, a keskenyebb uttelek esetén az ut tengelyétol
legalabb 3,0 méter.
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5. melléklet Szentendre Skanzen-bévitési teriilettel dsszefiiggd Epitési Szabdlyzatrdl szo16
21/2017. (VI.20.) onkormanyzati rendelethez

KORLATOZASOK ES MINTAKERESZTSZELVENYEK
1. fiiggelék Helyi védett természeti teriiletek (47/2000. (IX.15.) 6nk. rendelet szerint):

HRSZ Megjegyzés
0291/2 (kozut) 0291/3 (ut) feliilvizsgalando

2. fiiggelék A honvédelmi épitmények kornyezetében épitmények, miitargyak elhelyezésekor
figyelembe veendd védotavolsagok

A B
1 Létér védoteriilete:
, Védotavolsag
2 | Megnevezés
s ()
3 Gyulékony szerkezetii vagy gyulékony anyagok tarolasara szolgalo épiilet, vagy épit- 1500
mény, szériiskert
4 Lakas ¢és iidiilés céljara szolgald épitmény, szocialis, egészségligyi, ipari, mezdgaz- 1000
dasagi és egyéb lizemi épitmény
5 Telepiilési vagy regionalis hulladékkezeld és —lerako, tovabba széleromii-park, bio- 1000
massza erému
6 Gyakorlotér védoteriilete:
, Védotavolsag
7 | Megnevezés
£ ()
g Gyulékony szerkezetii vagy gyulékony anyagok tarolasara szolgalo épiilet, vagy épit- 1500
mény, szériiskert
9 Lakas ¢és iidiilés céljara szolgald épitmény, szocialis, egészségligyi, ipari, mezdgaz- 1000
dasagi és egyéb lizemi épitmény
10 Telepiilési vagy regionalis hulladékkezeld és —lerako, tovabba széleromii-park, bio- 1000
massza erémi

A SZT/Sk jelt tervlap feltiinteti a honvédelmi védotavolsagokat, melyen beliil épitmény elhelyezésekor,
rendeltetés megvaltozasakor sziikséges az illetékes minisztériummal egyeztetni.

A fegyveres szerv szerinti illetékes minisztérium a fenti eldirasoktol vald eltérést, valamint a megha-
tarozott korzeten belill mas épitmény elhelyezését egyedileg jogosult engedélyezni

3. fiiggeléek  Kozmiilétesitmények védoovezetei
1. Szennyvizatemeld mitargy védétavolsag igénye
a) a hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
b) elézetes megallapitas nélkiil
ba) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20,0 m,
bb) blzzar vagy zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150,0 m.

4.  fiiggeléek  Kozlekedési létesitmények védosavjai
1. Az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszan 50,0-50,0 m széles a védésav
2. A kozutak kiilteriileti szakaszan a védésavon beliil barmilyen épitési munkat végezni, a
felszinen megjelend épitményt, miitargyat elhelyezni, fat telepiteni és kivagni csak az ut
kezel6jének egyetértésével lehet.
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5.

fiiggelék

Mintakeresztszelvények
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