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Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
37/2015. (X1.17.), 36/2015. (X1.17.), 27/2014. (X1.18.),
18/2014. (V111.15.), 1/2014. (11.4.), 27/2013. (V111.29.),
23/2013. (VI11.2.), 53/2011. (X11.9.),23/2009.(VI. 15.),

42/2008. (X1.14.), a 22/2006. (V.19.) és 32/2004.
(VI111.30.) sz. rendeletekkel
modositott 21/2002. (VIIL. 15.) Onk. sz. rendelete
(Szentendre Varos Helyi Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi Terve)

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld - testiilete
az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében biztositott jogkorében,
az 1997. évi LXXVIIL toérvény 7.§ (3) c) bekezdése alapjan
jovahagyja Szentendre Varos Szabalyozasi Tervének modositasat,
megalkotja Helyi Epitési Szabalyzatot médosité rendeletet és

elrendeli azok kotelezo alkalmazasat.
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|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1.8

Jelen rendelet (Szentendrei Helyi Epitési Szabélyzat) és a Szabalyozasi Terv hatalya Szentendre
Varos igazgatasi teriiletére terjed ki', az alabbiak kivételével:

a) ?
b) anem szabalyozott (a SZT-en ,,Nem szabalyozott teriilet” felirattal jelolt) teriiletekre, ahol az
1997. évi LXXVIIL térvény 18. § el6irasait kell alkalmazni.

A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten (a tovabbiakban: a teriileten) teriiletet felhasznalni,
tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest €piteni, atalakitani, bdviteni,
felyjitani, helyredllitani, korszer{isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni csak:

a) az altalanos érvényi el6irasoknak,

by 3

¢) a Szentendrei Helyi Epitési Szabalyzatnak (a tovabbiakban: HESZ),

d) aSZT-en lehatarolt teriileteken a hatalyban maradé Onkormaényzati rendeletek eléirdsainak,

e) a HESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Ko6vetelményekrol szo16 253/1997.(X11.20.) kormanyrendeletnek (a tovabbiakban: OTEK?)

megfeleléen szabad.

(3) A HESZ alabbi rendelkezéseit az OTEK-tol eltérSen kell alkalmazni, az FVM KMTFI 2157-
15/2002 szamu, az OTEK 111.§ szerinti hozzajarulasaban foglaltaknak megfelelden:
a) HESZ9.§ (3) bek. a) pont 5......ccccoeeen. OTEK 12.§ (3) bek.
b) HESZ9.§ (5) bek. a) pont 4.-5................. OTEK 12.§ (3) bek.
c) HESZ9.§ (8) bekezdés .......coovvrererrrnnne. OTEK 25.§
d) HESZ 10.§ (2) bek. a) pont §................... OTEK 16.§ (3) bek.
e) HESZ 11.§ (2) bek. a) pont 5.-6............... OTEK 19.§ (3) bek.
f) HESZ11.§ 3)bek. 3.4 ooovererrererrenan, OTEK 20.§ (5) bek.
g) HESZ 12.§ (2) bek. a) pont 2. .................. OTEK 23.§ (3) bek.
h) HESZ 12.§ (6) bekezdés .........cccccrvunrne.. OTEK 25.§
i) HESZ 19.§ (4) bekezdés .........ccceorernnne. OTEK 35.§ (1) bek.
j) HESZ19.§ (5) bekezdés ......c..cccovvernnnne. OTEK 35.§ (1) bek.
(4) A HESZ csak mellékleteivel és a SZT-vel egyiitt érvényes.
(5) A HESZ mellékletei:
a) Ertelmezd rendelkezések (fogalom-meghatirozAasok) .........c..ccceerveeunnene. (1. szamu melléklet)
by °
¢ °
d) Déli gazdasagi teriiletek’ épitési Gvezeteinek teriiletén
el nem helyezhet6 0 épitmények, funkciok jegyzéke 8 e (4. szamu melléklet)
! Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. L 8-tol.
2 Tordlve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. T. 8-tol.
j Torolve a 22/2006. (V. 19.). Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. V1. 01-t51

© N o o

az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 — a 36/2002 (I11.7.) korméanyrendelettel médositott —
253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK)

Térélve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2012. 1. 8-tol.

Térélve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol.

11-es Gt — Pomazi ut — kozigazgatasi hatar — 1108 jeld, budakalaszi ut altal hatarolt teriilet

Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.



e) ? Szabalyozasi terv, melynek tartalma két tervlapon keriil abrazolasra:

1. a

varos (1) bekezdésben meghatarozott teriileteire vonatkozé kozteriilet

szabalyozasi és ovezeti terv (M=1:4.000 ma.)

2. a

sajatos helyi szabalyozasi elemeket rogzito

fedvénytervek (M=1:1.000, M = 1:4.000 mMa.) .......cccervververirerinernennne. (5. szamu melléklet)
A fedvénytervek az aldbbiak:

1. szdmu fedvényterv: Dozsa Gyorgy Ut — Panndnia u. — Telep u. ltal hatarolt tertilet
szabélyozasa™.

2. szamu fedvényterv: 11-es ut - Pomazi at - kdzigazgatasi hatar - 1108 jelti budakalaszi
0t altal hatarolt teriilet szabalyozasa™

3. szamu fedvényterv: Fehérviz u. — Kalvaria Gt — Hamvas B. u. — 1245/41 hrsz-u ut altal
hatarolt teriilet szabalyozasa®.

4. szamu fedvényterv: HEV végallomas és térsége (Rozsa utca — Dozsa Gyodrgy ut —
Dunakanyar korat — Vastti villasor — K6z(z6 utca altal hatarolt
teriilet) szabalyozasa'®,

5. szamu fedvényterv: OMV benzinkuttal szembeni teriilet szabalyozasa®™

6. szamu fedvényterv: Boldogtanya 0560/4 és 0560/6 hrsz. mezdgazdasagi teriiletek
szabalyozasa®™

7. szami fedvényterv: 0272/28 hrsz. ingatlanon Vodafone bazisallomas (adoétorony)
elhelyezésének pontositasa™

8. szamu fedvényterv: Tofenék és K6hegy alja teriilet szabalyozasa®’

3. Egy fedvényterv hatalybalépésekor a szabalyozasi terv eredeti tartamanak helyébe 1ép az

érintett teriileten®

8

f)  Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke' ..........ccovvvvevvrereriennene, (6. szamu melléklet)

A szabalyozas eszkozei

2.8

(1) Jelen SZT méretaranya M=1:4.000%.
(2) A SZT kotelez6 elemei:
a) belteriileti hatarvonal,

b) szabalyozasi vonal (az SZT-n folytonos vonallal jelolve)*

C) 22

d) kiilonb6z6 dvezeteket elvalasztod dvezeti hatdrvonal,

e) azépitési Gvezet és Gvezet Gvezeti jele,

f) alétesitmények védoteriilete (védbsavok és védédvezetek),

®  Mobdositva a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. VI. 01-t51.

0 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.

" A 2. szamu fedvényterv modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
2 Modositva a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2006. VI. 01-t6l.

1 Jovéhagyva a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2008. XII. 09-t51.

¥ Modositotta a .27/2014. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2014. december 6-t6l.
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16
17

Jovahagyva a 27/2013. (V111.29.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos: 2013. szeptember 11-t81
Beillesztette az 1/2014. (11.4.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2014. februar 5-t6l.
Beillesztette a 18/2014. (VIIL.15.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2014. szeptember 14-t51.

8 M(’)dositva a23/2009.(VL 15.) Onk. sz. rendelettel Hatalyos 2009. VL. 15-t51.
9 Uj ponttal kiegészitve a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2008. XIIL 09-t5l.

2 16/1997. (1L 5

.) FM rendelet a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolo 1996. évi LXXVI. torvény végrehajtasarol

2 Modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l.
2 Tordlve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol.



©)

(4)
(%)

(6)

1)

g) a védelemre kijel6lt teriiletek és objektumok (természeti és épitett kornyezet teriileti- és
egyedi védelem alatt all6 elemei).

h) a fedvényterveken feltiintetett épitési hely®,
i) afedvényterveken feltiintetett épitési vonal®
j) afedvényterveken megjelSlt tovabbi szabalyozasi elemek®.

A (2) bekezdés b) pont alatti szabalyozdsi vonaltol (a SZT-en folytonos vonallal jelolve) eltérni

csak szabalyozasi terv alapjan szabad.
26

A HESZ hatalyba 1épését kovetéen a SZT-en meghatérozott szabalyozasi elemek megvaltoztatisa
érdekében, illetve a teriilet sajatossagai alapjan részletesebb szabalyozast igényld teriiletekre
késziilo Szabalyozasi Terv méretaranya beépitésre szant teriileten, illetve belteriileten M=1:2.000,
illetve indokolt esetben 1:1.000, beépitésre nem szant teriileten, illetve kiilteriileten altalaban
M=1:2.000 ma. kell, hogy legyen.

Kozteriiletrendezési Tervben (KRT) lehet meghatarozni a kozteriilet egységes kiépitésének
(magassagi és vizszintes csatlakozasok, tereprendezés), egységes miszaki megoldasainak
(vizelvezetés, gyalogos-, kerékparos- ¢s gépjarmii-kozlekedés, teriiletlehatarolas) és dsszehangolt
megjelenésének (utcaberendezés, koztargyak és ndvények kihelyezése) feltételeit.

a) KRT csak hatalyos szabalyozasi tervvel rendelkez6 teriileten készitheto.

b) A KRT a kozterillet szabdlyozasi vonalak kozotti teriiletének kialakitasara vonatkozo,
Oonkormanyzati rendelettel jovahagyott terv.

c) A KRT méretaranya belteriileten M=1:1.000 vagy M=1:500, illetve indokolt esetben
M=1:250, kiilteriileten legalabb M=1:1.000 ma. kell, hogy legyen.

d) A tervben ki kell térni legalabb a kozteriilet szélességének (helyszinrajzi kialakitasanak),
magassagi elrendezésének (hossz-szelvény, jellegzetes keresztmetszetek) kialakitdsara, a
kézmi- és kozlekedési épitmények, koztargyak elhelyezésének modjara.

e) A terv kitérhet a portalok, homlokzatok ki illetve atalakitasara, az épiiletek tomegképzésének
ki- illetve atalakitasara, a reklamok elhelyezésére, és tovabbi az illetékes épitésiigyi hatosag
altal meghatarozott elemek kialakitasara

f) KRT nem modosithatja a SZT vagy a HESZ valamely kotelezd érvényti elemét.

Alkalmazasi eloirasok
3.8

A viaroskép elonyosebb kialakitasa, illetdleg megovasa érdekében — a ,,Milemléki jelentdségii
teriilet”-en, a ,,Miiemléki kornyezet” teriiletén, valamint a ,,Helyi értékvédelmi teriilet”-en az a)-
h) pontok alatti jellemzoéket is meghatarozo szabalyozasi terv, illetve eldirasok hianyaban — az
illetékes épitésiigyi hatosag a HESZ keretei kozott elSirhatja:

a) az épitmények elhelyezési mod;jat,

b) az épitmények alaprajzi méreteit, illetve tagolasat,

c) azépiletek homlokzatanak kialakitasat (anyaghasznalat, szinezés),

d) azépiletek tetézetének kialakitasat,

e) akozteriiletek mentén az épiiletek foldszinti kialakitasat (iizlet, arkad, stb.),

f) az épitmények takaratlanul maradd és kozteriiletr6l kozvetleniil lathato hatarfeliileteinek
kialakitasat,

0) atelkek és épitési teriiletek tereprendezési- és kertészeti munkainak elvégzését,

h) akeritések és a tamfalak kialakitasat.

23
24
25
26

Uj ponttal kiegészitve a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. VI. 01-t6l.
Uj ponttal kiegészitve a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. VI. 01-t6l.
Beiktatta a 37/2015. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2015. XI1. 14-t6l.
Térélve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2012. 1. 8-tol.



(2) A terepszint alatti beépitettség mértéke az épitési dvezetben, illetve az 6vezetben megengedett
beépitettségnek legfeljebb 1,25-szorose lehet. A terepszint alatt elhelyezett épitményeket —
tamfalgarazs kivételével — az épitési helyen beliil kell elhelyezni, kivéve, ha a HESZ, SZT, illetve
a jelenlegi SZT hatalyba Iépése elott késziilt, és hatalyban maraddé RRT elbirasai ett6l eltéréen
rendelkeznek.

(3) A 10%-ot meghalado lejtésii teriileteken az épitési tervdokumentacidhoz kert- és tereprendezési
tervet is csatolni kell.

( 4) 27

(5) Az Ovezeti hatarvonaltdl csak telekalakitasi terv keretében és csak abban az esetben szabad
eltérni, ha a telekalakitas soran

a) kozteriileti hatarvonal nem médosul,

b) Dbelteriileti hatar nem valtozik,

c) akialakitott telek tertilete eléri az dvezet(ek)re el6irt legkisebb telekteriilet mértékét.

d) Két kiilonbozé Ovezetbe sorolt telek egyesitése esetén az Ovezeti hatarvonal csak
szabalyozasi terv modositasat kovetden valtoztathatdo meg. Telek bovitésére iranyuld dvezeti
hatar modositasaval jaro telekhatar rendezés esetén nem kell szabalyozasi tervet modositani,
amennyiben a visszamarado telek az eredeti épitési Gvezet (6vezet) eldirasainak megfelel6?,

(6) Lejtds terepen az épitmény lejté feloli homlokzatinak magassaga (F/L) legfeljebb 1,5 m-rel
haladhatja meg az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét™.

@) 0A ~Miuemléki teriiletet”, ,,miemléki kornyezetet”, illetve a ,,Helyi értékvédelmi teriiletet”
kivéve a varos belteriiletén és a beépitésre szant teriileteken:

a) Szerelt kémény legfeljebb 1,2 m kiallasi hosszal, a tet6szinével harmonizald sziniire festve
helyezheté el. Onélloan, épiileten kiviil szerelt kémény nem épithetd.
b) Klimaberendezés el6kert nélkiili utcai homlokzaton és oldalhataron all6 homlokzaton nem

helyezhetd el.
(8) *Egyedi szennyviztisztito berendezés Szentendre kozigazgatasi teriiletén nem létesitheté

rrrrr

4.§%
Telekalakitas
5.§%
(1) A teriileten nytilvanyos (nyeles) telek csak abban az esetben alakithato ki, ha:
a) masképpen a telek nem lenne megoszthato,
b) atelek koziizemi gépjarmiivekkel térténéd kozvetlen megkozelitése biztosithato,
€) nem alakul ki tobb egymas melletti nyulvany (nyél),
d) az Gjabb telek teriilete a nyalvany (nyél) teriilete nélkiil is megfelel az épitési Gvezeti
eléirasoknak.
(2) Nyulvanyos telek esetében a megkdzelités feldli telekhatar elékert, ezzel ellentétes oldali

hatsokertnek mindsiil. Az oldalkertet az érvényes eldirdsokat és a szomszédos telkek
beépitettségét figyelembe véve, a tiiztdvolsag betartasaval kell meghatarozni.

Nyulvanyos telek esetében az elékert nem lehet kisebb 3 m-nél, de a nyulvanyos és annak
elokertjével hataros telek épitési helye kozotti tavolsag nem lehet kisebb az Ovezetre eldirt
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékénél. A nyulvanyos telek el6kertjében az épitési
helyen kiviil épitmény, melléképitmény nem létesitheté.*

7 Tordlve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. T. 8-tol.

% Modositva a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. VL. 01-t6l.

2 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.

% Uj bekezdéssel | kiegészitve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. T. 8-tol.

#  j bekezdéssel 1 kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2012. L. 8-tol.

2 Ateljes § torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2012. L. 8-t6l.

®  Ateljes § szovege modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t61.
¥ Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. L. 8-t6l



®3)

(4)

(5)
(6)
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@)

Kialakult (75%-ban beépiilt) telektombben az épitési telkek kialakitasa a telek épitési 6vezetben
eloirt legkisebb teriiletének legfeljebb 10%-o0s csokkentésével lehetséges, ha az igy kialakitott
telkek az Gvezeti €s mas altalanos érvényll hatosagi eldirasok figyelembevételével beépithetok.

Az SZT-n jelolt, kizarolag szabalyozasi vonallal kialakitott kozteriilet-szabalyozas esetén, a telek
kialakithaté és az Gvezeti eldirasoknak megfelelden beépithetd, ha a kialakulo telek teriilete,
szélessége és mélysége eléri az Ovezet telkeire eldirt telek paraméterek - méret, szélesség és
mélység - 2/3-at. Az egyéb, nem kozteriilet szabalyozas miatti telekalakitassal érintett telkekre az
ovezeti eléirasok vonatkoznak.®

A kisajatitassal jar6 kozteriilet-szabalyozas litemezetten is megvalosithato.
36

Meglévo (kialakult) allapot™
6.§
Az épitési helyre vonatkozd eléirasokat kialakult allapot esetén a (2), (3) és (4) bekezdésekben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni (lasd még: 19-20.8).

A Kialakult beépitésii telektombben az épiiletek elhelyezésének modjat (az épiilet épitési helyen

beliili elhelyezésének moddjat) a vonatkozd eldirasok és az illeszkedés szabalyai szerint kell

meghatarozni:

a) Az eldkert mérete a kialakult allapothoz (beépités, illetve telek geometrigja) igazodo kell,
hogy legyen a tomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az épitési Ovezet, illetve az Gvezet
teriiletén.

b) Az oldalkert mérete®

a) oldalhataron allo beépités esetén a tényleges épitménymagassag, amely legfeljebb az
eloirt tavolsag 2/3-aig csokkenthetd (de legalabb 4 méter kell hogy legyen), a tlizvédelmi
eloirasok figyelembe vétele mellett.

b) ikres beépités esetén a tényleges épitménymagassag.
C) szabadon allé beépitési mod esetén a tényleges épitménymagassag fele.

d) zartsora beépitési mod esetén 0 méter.

C) A hatsokert mérete a tényleges épitménymagassag mértéke kell, hogy legyen, amely az elirt
érték 2/3-ara csokkenthetd (de legalabb 6,0 m kell, hogy legyen), ha ahhoz a tiizvédelmi
szakhatosag is hozzajarult.

d) Az épitési Ovezetben, illetve az Gvezetben eldirt vagy kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd mélységi telek esetében az épiilet mélysége nem haladhatja meg:
1. az épitési Gvezetben, illetve az 6vezetben eloirt vagy kialakult telekmélységnek a
megengedett épitménymagassag mértékével csokkentett értékét,
2. a 30 métert.

Az illeszkedés altalanos szabalyai oldalhataron allo beépités esetén:

a) A SZT-en lehatarolt ,,Miemléki jelentdségi teriilet”-en, Milemléki kornyezet”-en és ,,Helyi
értékvédelmi teriilet”-en beliil ott, ahol oldalhataron all6 beépités alakult ki — az dvezeti
eloirasok keretei kozott — uj épiilet elhelyezése esetén — a kialakult utcakép védelme
érdekében — az oldalkert mérete nyilas nélkiili homlokzat kialakitasaval 3,0 m-re
csokkenthetd, ha ahhoz az illetékes tlizvédelmi szakhatdsag hozzajarult.

b) Ott, ahol az dvezeti eldirasok oldalhataron allo beépitési modot irnak eld, de az a kialakult
allapot miatt nem alakithato ki — az 6vezeti eldirasok keretei kdzott — zartsoru beépitési mod
létesitése is megengedett.
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c)

¥0ldalhataron és szabadonallo kialakult beépitésti telektombben, a mar meglévé ikres
beépités tovabbra is ikres beépitési moddal is beépithetd

(4) Azilleszkedés altalanos szabalyai zartsor beépités esetén:

a)

b)

Ott, ahol zartsoru beépités alakult ki:

1. az épiilet mélysége altalaban a szomszédos épiiletek atlagos mélysége, illetve

2. SZT eltér6 elbirasa hianyaban legfeljebb 14 m lehet az 6vezeti eldirasok keretei kozott,

3. hatsokerti €pitési vonal legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek hatsokerti
épitési vonalatol.

4. A fentickben meghatarozottnal nagyobb mélységii épiiletrész csak az épitési hely
hatsokert feldli oldalan, az oldalso telekhatdrtol mért 3,0 m-en tal és a homlokzatsikra
fektetett legfeljebb 45 fokos szogben lehatarolt teriileten beliil.*

5. Az 1j tetdidomot a szomszédos tetdsikokhoz igazodva kell kialakitani. A szomszédos
(mar meglévo) tetésikokkal vald 6sszeépités (csatlakozas) koltségeit az 0j épittetd viseli.

~Muemléki jelentdségli teriilet”-en, ,Miiemléki kornyezet’-ben, ,Helyi értékvédelmi

teriilet”-en beliil, ahol zartsort beépités alakult ki — a kialakult utcakép védelme érdekében —
uj épiilet elhelyezése esetén épiilet-hézag 1étesitése is megengedett.

3,0 m-nél kisebb oldalkert — nyilas nélkiili homlokzat kialakitasa esetén is — az illetékes

szakhatosagok hozzajarulasaval 1étesithetd.

Zartudvaros (a hatso telekhatarig terjedd) beépités csak védett épiilet illetve védett teriilet
telepiilésszerkezeti értékeinek megérzése érdekében létesithetd. A zartudvaros épiilet
engedélyezési tervéhez mellékelni kell az Onkorményzati Tervtanacs, illetve a féépitész
allasfoglalasat.

(5) Az épitési vonal a kialakult telektombben:

(6)

(")

a)

b)

foghij és saroktelek esetében: illeszkedjék a csatlakozo szomszédos telkek beépitésének utcai
(kozteriileti) épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb el6iras ettdl eltérd beépitést ir elo.

ha a kozbenso telek egyik csatlakoz6 szomszédos telke beépitetlen: illeszkedjék legalabb két
szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kozteriileti)
épitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb elodiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

A kialakult telektombben a legnagyobb épitménymagassag:

a)

b)

foghij esetében nem haladhatja meg:

1. a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb épitménymagassagat,

2. az érintett utcaszakasz sulyozott — a beépitett telkeken 4116 épiiletek figyelembe-

vételével szamitott — épitménymagassagat.

saroktelek esetében, vagy ha a kozbens6 telek egyik csatlakozd szomszédos telke
beépitetlen, nem haladhatja meg:

1. a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb épitménymagassagat,

2. az érintett utcaszakasz atlagos épitménymagassagat.

Uj magastetd létesitése, magastetd atalakitisa esetén a tetdzet magassiga ne nyuljon az
utcavonalon vagy az épilet kozvetlen kornyezetében allo épiiletek gerincvonala folé és
illeszkedjék az utcaképhez.

a)

b)

Szabadonallo beépités esetén az 1j magastetd hajlasszoge - megkozelitdleg - legyen azonos
az épiilet kozvetlen kornyezetében allo szomszédos épiilet(ek) tetdsikjanak lejtésszogével.
Ahol a szomszédos épiilet(ek) tetdsikjanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok vagy nagyobb,
mint 45 fok, ott a megléva épiilet(ek)hez kell alkalmazkodni.

Zartsoru beépités esetén a magastetd tomege csokkentse a csatlakozd szomszédos épiiletek
takaratlan tlizfalait, és a tetOsik(ok) hajlasszoge - megkdzelitdleg - legyen azonos a takarando
tiizfal(ak) oromvonalanak hajlasszogével. Ott, ahol a csatlakozé szomszédos épiiletek
oromvonalanak hajlasszoge kisebb, mint 30 fok vagy nagyobb, mint 45 fok a csatlakozas
madjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos épiiletekhez illeszkedve.
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(8) A HESZ hatalyba 1épésekor mar kialakult (az épiilet kiilsé hatérold sikjainal legfeljebb 1,5
méterrel nagyobb) uszotelek esetében az Ln-K, Lk-K, Vt-K1 épitési Ovezetek teriiletén az
épitmények az épitési Ovezeti eldirasoknak megfeleléen bdvithetok, atalakithatok az alabbiak
figyelembevételével:

a) a bovités csak a megengedett legnagyobb épitménymagassiag és a csatlakozasi eldirasok
keretei kozott hajthato végre,

b)  a szintteriileti mutaté (épilet m*/telek m?) értéke talléphetd,

C) ameglévo épitmények bovitése, atalakitisa abban az esetben is megvalosithato, ha:
1. az tuszodtelek meglévo beépitettsége meghaladja az ¢épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb beépitettség mértékét, de a beépitettség nem ndvelhetd,
2. atelek zéldfeliileti aranya nem éri el az épitési Gvezetben elbirt legkisebb mértéket™,

(9) Védelmi céla erd6 (Ev-1, Ev-2, Ev-3) teriiletén mar meglévo, 10 évesnél régebbi épiilet:
a) kisajatitasaig az eredeti rendeltetésnek megfeleléen megtarthatdé és — a vonatkozd
kornyezetvédelmi eldirasok keretei kozott — miikddtethetd, illetve
b) rendeltetése megvaltoztathatd a csatlakozo épitési 6vezetnek megfeleléen,

c) az épiletek bovitése nem megengedett, kivételt képez a meglévd, beépitetlen magastetd
beépitése. Gazdasagi épiilet bovitéséhez az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag hozzajaruldsa
w1 43
szikséges™.

(10) A kialakult allapot eldirasainak alkalmazdsa esetén az cpitesiigyl hatosagi engedely iranti
kérelemhez mellékelni kell az Onkormanyzati Tervtanacs, annak hianyaban a f{6épitész
allasfoglalasat.
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(4)
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Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI ELOIRASAI

Teriileti valtozasok (igazgatasi teriilet, bel- és Kkiilteriilet)
7.8

Kozigazgatési szempontbol Szentendre Varos igazgatasi teriilete bel- és kiiltertiletre tagolddik.
Epitési szempontbol a teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletre tagolodik.
A beltertilet tervezett hatdrvonalat a SZT rdgziti.
Tertiletet a varos belteriiletébe vonni csak iitemezetten, a tényleges igénybevételnek megfelelden
szabad, az alabbi feltételek teljesiilése esetén:
a) ateriiletre vonatkozoan szabalyozasi tervet kell késziteni
b) aszabalyozasi tervben az épitési engedély feltételeként el6 kell irni:

1. ateljes kozmivesitettség meglétét,

2. a kozlekedési-, és kozmiiteriiletek (utak, utcak, kozteriiletek), valamint az egyéb

kozhasznalat céljara - a szabalyozasi terv alapjan - kialakitott teriileteket téritésmentesen
kell atadni az Onkormanyzat tulajdonaba,
C) a szabalyozasi terv elkészittetése soran a megrendel6i jogokat Szentendre Varos
Onkormanyzata gyakorolja, de annak koltsége a mindenkori tulajdonosokat tulajdoni hanyad
aranyaban terheli.

Az épitési dvezetek és dvezetek rendeltetése
8.§

A teriileten — a teriilet nyugalmanak biztositasa érdekében — a kornyezetet zavard hatasu
tevékenységre szolgald 0j épitmény nem helyezhetd el, meglévé bdvitése, atalakitasa, vagy
meglévd épiilet haszndlati modjanak ilyen célu megvaltoztatisa nem engedélyezhet az alabbi
tertiletfelhasznalasi egységek teriiletén:
a) lakoteriiletek:

1. nagyvarosias lakoteriilet,

2. kisvarosias lakoteriiletek,

3. kertvarosias lakoteriiletek,
b) dil6teriletek,

c) kiilonleges teriiletek:
tematikus intézményparkok teriilete.

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos €s helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

A HESZ szempontjabol a kornyezetet zavard hatast épitménynek kell tekinteni minden olyan

létesitményt, ahol a létesitmény rendeltetésszerii lizemelése kozben keletkezd, elsésorban

zajterhelés, nem haladja meg a teriiletre eldirt hatdrértéket, de a tevékenység masodlagos
kovetkezményei meghaladhatjék a teriileten elvarhato karos kdrnyezeti hatdsok mértékeét.

a) Nagy szallitasi forgalmu 1étesitmény - a lakoteriilet gyiijtéut vagy annal magasabb rendi Ut
melletti részének kivételével - még akkor sem helyezhet6 el, ha egyébként a l1étesitmény az
Ovezeti eléirasoknak megfeleléen elhelyezhetd lenne.

b)  Autds étterem, gyorsétterem, zenés vendéglato 1étesitmény, diszko, stb.

E 1étesitmények csak gyiijtdut vagy annal magasabb rendii Gt mentén helyezhetok el.

c) Kerthelyiséggel lizemel6 j k6z6sségi szorakoztatod épitmény
a gyujtout vagy annal magasabb rendli it mentén is csak abban az esetben létesithetd, ha a
zaj elleni megfeleld védelem méretezett véddtavolsag kialakitasaval biztosithato.

d) Kereskedelmi, illetve raktarozasi célu helyiségeket is magaban foglalo épitmény
ugy létesithetd, ha a rakodasi zaj elleni megfeleld védelem zart és fedett rakodoudvarral vagy
méretezett védoétavolsag kialakitasaval biztosithato.
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(4) Kozmii létesitmények barmely Ovezet illetve épitési 6vezet teriiletén elhelyezhetOk, az illetékes

szakhatosagok hozzdjarulasaval és a SZT modositasa nélkiil. Az épitmény olyan paraméterekkel
helyezhetd el, amelyeket a kdzmiilétesitmény indokol, az aktudlis Gvezeti paraméterek figyelmen
kiviil hagyasaval.*

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek
9.§

(1) A lakoteriileti tertiletfelhasznalasi egységek és épitési Gvezetek az alabbiak:

a) Ln nagyvarosias lakéteriiletek: Ln-K; Ln-01*

b) Lk Kkisvarosias lakéteriiletek: LKk-K; Lk-K*;
Lk-01; Lk-02; Lk-03; Lk-04; Lk-05, Lk-06;

¢) Lke Kertvarosias lakéteriiletek: Lke-01; Lke-02; Lke-03; Lke-04; Lke-04*; Lke-05;
Lke-06; Lke-07; Lke-08; Lke-09; Lke-10; Lke-11;Lke-
12; Lke-13; Lke-14; Lke-15
Lke-SP1; Lke-SP2*; Lke-SP3; Lke-SP4;
Lke-SP4* Lke-SP5; Lke-SP6*.

(2) A nagyvirosias lakéteriileten”’

(2) A nagyvarosias lakoteriileten
a) az Ln-k jela épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd:

1.  akialakult épitménymagassaghoz igazodo tetotérbeépités
(tet6téri lakasok, legfeljebb F3T szint),

2.  kozosségi célu (a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, egyhazi, egészségiigyi, szocialis és oktatasi) épitmények,
(legfeljebb FI1T szint), de az épitési dvezet teriiletének (az épitési Gvezetben
fekvo telkek osszteriiletének) beépitettsége nem haladhatja meg a 25%-0t,

b) Az Ln-01 jeli épitési dvezet teriiletén elhelyezhetd:
1.  sport és szabadidd létesitmények,
2.  szolgéalati lakéas,

C) nem helyezhet6 el:
1.  tobbszintes parkolohaz,

2. 0nallo parkoloteriilet €s garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

3. kilonalld kiegészits épiiletek — kivéve: tamfalgarazs.

(3) A Kkisvarosias lakoteriileten

(kivéve: az Lk-K, és Lk-K* jelt épitési 6vezetek teriiletét)
a) elhelyezhetd(k):

1. legfeljebb 8 lakasos lakoépiilet(ek) 2 lakasnal tobb lakast magaba foglald lakoépiilet(ek)
1étesitése esetén - az Lk04, Lk-06 jelii épitési ovezet kivételével — lakasonként 120 m®
telekteriiletet kell biztositani (1 lakas/120 m?)*®*,

2. ahelyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
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(4)

()

(6)

4. sportépitmény,
5. a teriilet rendeltetését nem zavaro hatasu kézmiiipari és egyéb gazdasagi épitmény csak
az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak betartdsa esetén helyezhetd el,
6. szallashely szolgaltato s igazgatasi épiilet,
b) nem helyezhet6 el: 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallit6 jdrmiivek szdmara.
Az Lk-K, és Lk-K* jelii, kisvarosias lakodvezetek teriiletén
a) eclhelyezheto:

1. akialakult épitménymagassaghoz igazodo tetdtérbeépités (tet6téri lakasok, legfeljebb
F3T szint),

2. kozosségi célu (a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato,
egyhazi, egészségiigyi, szocialis és oktatasi) épitmények, (legfeljebb F1T szint), de az
épitési Ovezet teriiletének (az épitési Ovezetben fekvd telkek Osszteriiletének)
beépitettsége nem haladhatja meg a 25%-0t™.

b) nem helyezhet6 el:
1. tobbszintes parkolohaz,
2. 0nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmivek szamara,
3. kilonallo kiegészitd épiiletek — kivéve a Szmolnyica teriiletét, ahol lakasonként 1
férdhelyes garazsépitmény elhelyezhetd.
A Kkertvarosias lakoteriileten
(kivéve az Lke-SP, és Lke-SP* jelti épitési Gvezetek teriiletét)
a) elhelyezhetd:

1. lakoépiilet (telkenként legfeljebb két lakas, kivéve az Lke-15 jeli épitési dvezet teriiletét,
ahol 4 lakésos lakoépiiletek is 1étesithetok),

2. ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

3. egyhazi, oktatasi ,egészségiigyi, szocialis épiilet,

4. helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény, csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében
eldirtak betartasa esetén helyezheto el,

5. sportépitmény csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak betartasa esetén helyezhetd
el,

6. a teriilet rendeltetését nem zavaro hatdsu kézmtiipari €s egyéb gazdasagi épitmény.
b) nem helyezhet6 el:

1. szallashely szolgaltato épiilet a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszoba
szamu egyéb kereskedelmi szallashely kivételével,

2. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

3. 0nallo parkolodteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmivek szamara,

4. az Lk5el-13; Lke-14; Lke-15 jelti épitési Ovezetek teriiletén kiilonalld személygépjarmii
tarolo™".

Az Lke-SP, és Lke-SP* jeli, kertvarosias lakoovezetek teriiletén
(Az Lke-SP, és Lke-SP* jelti lakdGvezetek jellemzéen mar lako- és iidiiléépiiletekkel vegyesen
beépiilt teriiletek.)

a) elhelyezhet6:
1. lakoepiilet (telkenként legfeljebb két lakas),
2. telkenként legfeljebb két iidiiléegység
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a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
sportépitmény,

o oW

. a teriilet rendeltetését nem zavaro hatasu kézmiipari és egyéb gazdasagi épitmény.
b) nem helyezhet6 el:
1. szallashely szolgdltato épiilet, az épitési Gvezetben megengedett lakdsszamot meg nem
halad6 vendégszoba szamu egyéb kereskedelmi szallashely kivételével,
2. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
3. onallo parkolotertiilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6d jarmuivek szamara.
(7) A lakoteriiletek kozmi ellatottsaga:
a) Az Ln és Lk jelti lakoovezetek teriiletét teljes kézmiivesitéssel kell ellatni.
b) Az Lke jelii lakoovezetek teriiletét (Lke-14; Lke-15; Lke-SP5; Lke-SP6 jelt épitési
ovezetek) legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A keletkezoé szennyviz elhelyezése

ideiglenes jelleggel - a kozcsatorna megépitéséig — zart szennyviztarold alkalmazasaval és a
szolgaltatoval kotott szennyvizszallitasi szerzédéssel igazoltan is megoldhato.>

c) Az Lke-14; Lke-15; Lke-SP5; Lke-SP6 jelii épitési Ovezetek teriiletén csak teljes
kézmiivesitettség biztositasa esetén lehet épitményt elhelyezni; kozmiipotldo berendezés még
ideiglenes jelleggel sem alkalmazhat6®.

d) A felszini vizek nyilt arkos elvezetése az Lke jelli lakoovezetek teriiletén megengedett.
(8) A lakoovezetek épitési telkeinek kialakitasa:

52 Modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-tol
% Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
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% = L 3 Kialakitando
k: S| 5 | 5 4 telek
E: .| E 33 )
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2 2 s |9 g9oF g  E|R ”
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é.g o| Ln-K Kialakult 4llapot
L=
Ln-01* | zartsora |2500 |75 [130 [24 [100 [300 [350
t:::ﬁ* Kialakult allapot ::rlaiﬁmtéri
#1
K K 50 K 1,0 | 30 | 100 i esetben
Lk-01 (zirtsort) 540« | =75 | 5% | *15 | =20 | (12,0) | 220 | saroktelek
*111
K K 50 K 1,0 | 30 | 120 1l esetben
Lk-02 (oldalhatéron &1l6) | 540% | *+75 | 65+ | =15 | =20 | (140) | 2> esjtaé;"kte'ek
K K K 10,0
3 Lk-03 (Zértsort) Ga0) | 0| @0 | 98 | 40 | @ | 250
£ | Lk-04% Zértsor 600 45 12,0 1,5 20 | 20,0 | 300
o
&
% 16,0
Z | Lk-05 szabadonallo 720 | 40 | 60 08 | 40 | g | 250
o 10,0
Lk-06 zartsoru 300 60 55 15 20 (12.0) 20,0
Izbég, volt
Lk-07> sz 2500 | 25 | 75 06 | 40 | 200 | 250 |baromfi
feldolgozo
Sztaravoda-
Lk-08>" sz 700 | 25 | 6,0 06 | 50 | 200 | 250 |Fény-Nap u-
temeto

,,K” — kialakult allapothoz igazodo

A zarojelben feltiintetett minimalis telekszélesség értéke saroktelek esetén alkalmazando.

** oldalhataron allé beépitési moda saroktelek esetében akkor alkalmazhato, ha a jellemz6 (kialakult vagy tervezett) beépités el6kert

nélkiili

54
55
56
57

Tablazat kiegészitve a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. VI. 01-t5]
Modositva a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2006. V1. 01-t61
Tabléazat kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t61
Téblazat kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t61
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R Q Kialakitandd
I~ 2 S .
< o B 2] 5 . uj telek
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Lke-01 szabadonalls | 1000 | 25 | 45 | 04 | 50 (1378) 30,0
Lke-02 szabadonallé 900 | 25 45 0,4 50 (12’8) 30,0
Lke-03 szabadonallé 720 | 30 75 0,6 50 (ig’g) 25,0
. *hullamtéri
Lke-04 oldalhataron 4llo, 50 14.0 teriilet
Lke-04*> szabadonalld 720 30 | s | 045 | S0 (16,0) 250 | wwrgrvivesze-
lyes teriileten
* Tofenék és
Lke-05% szabadondlle | 720 | 30 | 5 945 | 50 | O | 250 | Koheeyalia
! ! ( ! ) teriiletén
Lke-06 szabadonallé 720 | 25 45 0,35 | 50 &g'g) 25,0
Lke-07 oldalhataron alls | 720 | 30 | 45 | 045 | 50 (12’8) 25,0
Lke-08 oldalhatéron alls | 900 | 30 | 45 | 045 | 50 (12’8) 30,0
L ke-09° szabadonall 720 | 30 | 50 | 045 | 50 (12’8) 200 |Lasd 9. (14)
2 |Lke-10” Zértsort 2;(0* 30 | 50 | 055 | 50 | K K | *j esetben
3 ] K K K 14,0 L
§ Lke-11 (ikresen csatlakozé) | 450* 20 4,5 0.3 50 (16,0) 250 4j esetben
‘g Lke-12% Zartsora K 20 5,0 035 | 50 K K
2| Lke-13% szabadonallo 700 30 45 045 | 50 (12’8) 25.0 | (Pomazi at).
L ke-14%° szabadonall 90 | 20 | 45 | 03 | 50 (13'8) 30,0 | (Kisforrds u.).
Lke-15% szabadonallo 900 | 25 | 45 03 | 50 ég'g) 30,0 | (Kisforrds u.).
Lke-SP1 szabadonallé 1000 | 15 5,0 0,25 | 60 (1278) 30,0
. 16,0 Lasd 9.5(12)
Lke-SP2* szabadonallo 1100 | 15 5,0 025 | 60 | gioy| 300 |*hullimiri
( ! ) tertilet
* = 3z 1000m?
feletti telekha-
114 16,0 nyad a beépitett-
Lke-SP3 szabadonall6 1000 | 15* | 5,0 025 | 60 | gy | 300 | g Gmittuinit
csak 10%-kal ve-
het6 figyelembe
e | szabadoniilo K | 15 | 55 | 025 | 60 | K | K | ullimer
67 114 16,0 (Felsé
Lke-SP5 szabadonalld 1000 15 5,0 0,3 60 (18.0) 30 Boldogtanya)
68 11 16,0 (Felsd
Lke-SP6 szabadonalld 1500 10 5,0 0,25 60 (18.0) 40 Boldogtanya)

58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68

Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l

Modositva a 18/2014. (VIIL.15.) 6nkormanyzati rendeletttel. Hatalyos 2014. szeptember 14-t61.
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® K” — kialakult allapothoz igazodo

® A zardjelben feltiintetett minimalis telekszélesség értéke saroktelek esetén alkalmazando.

® * oldalhataron allo beépitési modu saroktelek esetében akkor alkalmazhato, ha a jellemzd (kialakult vagy tervezett) beépités elokert nélkiili

(9) Az Lke-14 jelii 6vezet teriiletén:

a)

b)

c)

az épiilet alatt legfeljebb egy pinceszint 1étesithetd, melynek nagysaga nem haladhatja meg a
telek teriiletének 30%-at,

egy épiilet bruttd beépitett teriilete legfeljebb 250m?® lehet; amennyiben a telek beépithetd
teriilete ennél nagyobb, akkor a telken tobb épiilet helyezheto el,

az épitési engedély miiszaki leirasaban — az épitmény és kornyezet kolcsonhatasanak
értékelése soran — ki kell térni a kertészeti és tereprendezési megoldasokra is. *

(10) Az Lke-15 jel épitési 6vezet terliletén;

a)

b)

c)

az épiilet alatt legfeljebb egy pinceszint 1étesithetd, melynek nagysaga nem haladhatja meg a
telek teriiletének 30%-at,

egy épiilet bruttd beépitett teriilete legfeljebb 600m?® lehet; amennyiben a telek beépithetd
teriilete ennél nagyobb, akkor a telken tobb épiilet helyezheto el,

az ¢€pitési engedély miiszaki leirdsaban — az épitmény és kornyezet kolcsonhatasanak
értékelése soran — ki kell térni a kertészeti és tereprendezési megoldasokra is™.

(11) Az Lke-SP5 és Lke-SP6 jelti épitési dvezetek teriiletén:

a)

b)

c)

d)

€)

9)

épitési engedély csak a teljes kozmiihalozat megvalosulasa, a felszini vizek rendezése és a
tertiilettdl torténd elvezetése a befogadoig, a Barackvirag it és a teriilet kozotti csatlakozo ut
szilard burkolattal torténd kiépitése, valamint a teriileten 1lévé kozutak alaprétegének
kiépitését kdvetden adhato,

az ¢épitési engedély miiszaki leirasdban — az épitmény ¢€s kornyezet kolcsonhatdsanak
értékelése soran — ki kell térni a felszini vizrendezési, kertészeti és tereprendezési
megoldasokra is,

a terepszint alatti épitmény bruttd teriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének 20%-at (a
tamfalgarazs teriilete a terepszint alatti létesitmények maximalis teriiletébe beszamitando),
kozteriileti telekhataron gépkocsi-tarolo (kivéve: tamfalgarazs) csak olyan telken l1étesithetd,
ahol az eldkert nélkiili beépités megengedett; ebben az esetben a gépkocsi-tarolot a
lakoépiilet tdmegén beliil, azzal 6sszeépitve (legfeljebb 6,0 m hosszban) kell kialakitani,

a telek teriiletén az eredeti terep felszinét megvaltoztatni a telek teriiletének legfeljebb 40%-
an szabad,

a tereprendezés soran 1 m-nél magasabb tdmfal nem létesitheto (kivéve tdmfalgarazs),

egy teleken tobb lakoépiilet csak az Ovezetben meghatarozott minimalis telekméret
haromszorosat meghalado lakotelken létesithetd; ebben az esetben a kialakitando telek
legkisebb szélessége 50,0 m, legkisebb mélysége 40,0 m kell legyen’”.

(12) A Derecske teriiletén a SZT-en jelolt arvizveszélyes teriileten a megengedett legnagyobb
épitménymagassag értékét — a teriileten egységesen — a rendezett terepszint magassaganak
fiiggvényében, ahhoz igazoddan kell meghatarozni. A megengedett épitménymagassag értéke: 5,0
m, amennyiben a rendezett terepszint a terep feltoltésével keriil kialakitasra. A rendezett
terepszint magassaga az eredeti terepszinthez képest legfeljebb a mértékado arvizszintig (104,95
mBf) novelhetd. A teriilet feltoltésére egységes tereprendezési terv készitendd. A tereprendezési
tervben a feltoltést a Duna felé | le kell csokkenteni”, azaz a Duna fel6li telekhatarokon a feltoltés
mar csak ,,0” méter lehet. A rendezett terepszint kialakitasat valamennyi telek vonatkozasaban
végre kell hajtani.

8 A bekezdés médositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.
0 A bekezdés modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t61.
™ A bekezdés médositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t61.
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(13) A lakoovezetek teriiletén az épililetek tetéhéjazata csak sotét szind tetéhéjazat, égetett cserép, illet-

ve fémlemez fedés lehet. A Dunakanyar koraton beliili Belvdrosi teriileten €s a Dunakanyar korat
mentén a kiils6 oldalon is égetett cserépfedést kell alkalmazni, 30-50 fok kdzotti tetéhajlassal.

(14) Az Lke-09 jelt épitési Ovezet teriilletén épitési engedély csak a teljes kozmithaldzat

megvalosulasa, a felszini vizek rendezése és a teriiletrl torténd elvezetése a befogadoba, a
tertileten 1évo kozutak alaprétegének kiépitése, valamint 80 férdhelyes parkold kiépitése és
Szentendre Onkormanyzata részére torténd tulajdonba adasa utan adhato.

(15) A Fehérviz utca — Kalvaria Gt — Hamvas B. utca — 1245/41 hrsz-G Gt kozotti teriileten:

a) a Kalvaria ut mentén kialakitott zartsorti beépitésii telkek teriiletén az épiiletek
épiiletkozzel alakitandok ki. Az épiiletkozok kialakitasdnak modjat, az épiiletek kozotti
legkisebb tavolsag értékét a SZT tiinteti fel,

b) a 1245/42 és a tervezett 1245/21 hrsz-u telkeken kialakitando épitmények kozotti
éptiletkdz értéke - a SZT modositasa nélkiil — a kdzmikutatas eredményének megfeleléen
csokkenthetd, de legalabb 10,0 m kell legyen,

c) az Ln-01 épitési dvezet telkén kialakitand6 0j épiilet tombfiitémi feldli homlokzatanak
parkanymagassaga legfeljebb 10,0 m lehet. A telken meglévo épiilet emeletraépitéssel
nem bdvithetd, magastetd kialakitdsa esetén a jelenlegi parkanymagassag értéke
legfeljebb 1,0 m-rel névelhetd.

(16) Az Lk-08 6vezet egyedi elbirasai:

a) Az elokert legkisebb mérete a Sztaravodai Gt mentén 10m.
b) Az oldalkert mérete: 1000m?-nél kisebb telek esetén min. 3 méter.

¢) Az oldalkert mérete: 30 méternél szélesebb és 1000m>-nél nagyobb telkek esetén min.
6 méter,

d) A hatsokert mérete legalabb 8 m.
e) Barmely épiilet homlokzatanak vetiileti hossza nem haladhatja meg az 50 m-t.

f) Egy épiilet brutto alapteriilete nem lehet nagyobb, mint 600 m2. Nem szamit két
épiilet 6sszekotésének a fedett atjaro.

g) Az épiiletek alatt max. egy pinceszint létesithetd, aminek nagysaga nem haladhatja
meg a telek teriiletének 35%-at.

Vegyes teriiletek
10.§

(1) A vegyes teriiletek épitési 6vezetei az alabbiak:

V1 telepiiléskozpont vegyes teriiletek: Vt-K1; Vi-K2; Vi-K3; Vt-K4;
Vt-1; VE-1%; Vt-2; Vt-2*%; Vit-3™.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten

(kivéve a Vt-K2, Vt-K3, Vt-K4 és a Vt-3 jelil épitési 6vezetek teriiletét) ™
a) elhelyezhet6:

1. lakoépiilet (az Ovezet telkein a lakas rendeltetésii egységek bruttd szintteriilete nem
haladhatia meg az érintett telekre vonatkozdéan megengedett legnagyobb bruttd
szintteriiletek 75%-at) "°,

2. igazgatasi épiilet,

72
73
74
75
76

Uj ponttal kiegészitve a 22/2006. (V: 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. VL. 01-t6l

Uj bekezdéssel 1 kiegészitve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t61
Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.

Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatlyos 2004. IX. 01-t6].

Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
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@)

(4)

(%)

(6)

kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato, szallashely szolgdltato épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

sportépitmény,

parkoldhaz, tobbszintes parkolo-épitmény kizarolag az SZT-ben meghatarozott helyen,

© N o gk ®

nem zavaré hatdsii gazdasagi épitmény, csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében elbirtak
betartasa esetén helyezhetd el.

b) nem helyezhet6 el:
0nalld parkoldteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

A V1-K2, Vt-K3, Vt-K4 jeli épitési Gvezet teriiletén

a) elhelyezheto:
a varoskozponti funkcidhoz, illetve a Castrumhoz kapcsolodd kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato, szallashely-szolgaltatd, igazgatasi és oktatasi 1étesitmény

b) nem helyezhet? el:
1. 6nallo lakoépiilet,

2. parkoldteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szamara.

A V1t-3 jeli épitési ovezet teriiletén
a) elhelyezhet6:

a Castrum ,,fogadotertiilete”- ként kereskedelmi, vendéglatoi, szolgaltatoi létesitmény,
b) nem helyezhet? el:

1. 6nallo lakoépiilet,

2. parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szamara.

A vegyes teriiletek épitési dvezeteinek teriiletén épitmény csak teljes kdzmiivesitéssel helyezhetd
el. Az épitési Ovezetek teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — szakhatosagi
hozzajarulassal — a zart, kdzcsatornas csapadékviz csatorna kiépitéséig, atmeneti megoldasként
megengedett.

A vegyes terlileteken az épitési ovezetek épitési telkeinek kialakitasa:
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a = Kialakitando
2 9 = % S 0j telek
2 = 2 3 =S legkisebb
5 I~ g 2 S
< O O = £ ES
= — — o o N -~ ~
= 3 =& | g8 |gog gt i g =
E 5 E | 83| 88 |g€22|88 | s | € 3
25 = % 22 | $2 |&<2¥(sc | 2 20 ) %
S g S = 52 | 5% |5¥2|538| 2 2 | 3 ki
23| 2 g | 82| 85 852853 %2 | 3 | % g
S £ ' A ST | S8 |S2E|8E| 32 N £ =
K * 1j esetben
K K . K 1,0 K o
Vt-K1 Zrtsord 540* 7550** 6.0* 1,5% 20 8.0 25,0 sz:nroktelek
eseten
Vt-K2 , K , K K** K** K** K K K ** nem novelhetd
(zartsora)
77 | szabadon K *{1j esetben
Vt-K3 all6 1000* 15 55 0,25 80 14,0 25,0
S| vika™ | S730doN 000 | 50 13 2,0 30 | 160 | 50
&0 allo (18,0)
e Vt-1 szabadon 16,0 e
§_ Vt-l*79 4116 1000 40 7,5 1,0 30 (18.0) 30,0 | *hullamtéri teriilet
N
) Vt-2 szabadon 16,0 i
% VE-2* 4116 1000 30 7,5 0,75 30 (18.0) 30,0 | *hullamtéri teriilet
3 szabadon 16,0
o - ’
8 Vt-3 4116 1000 45 4,0 0,45 20 (18.0) 30,0
= 0 Izbég, volt
Vt-4 SZ 1000 35 7,5 0,6 30 16,0 | 25,0 | baromfi
feldolgozd
vt-5° sz 5000 | 30 80 | 08 50 K | k| Radnot Mikdos
vt-6% sz 144 | 80 55 24 10 - - | Bunakanyar Korit

,,K” — kialakult allapothoz igazodo

A zarojelben feltiintetett minimalis telekszélesség értéke saroktelek esetén alkalmazando.

Gazdasagi teriiletek
11.§

(1) A gazdasagi teriiletek épitési Gvezetei az alabbiak:
a) Gksz- kereskedelmi, szolgaltato teriiletek: Gksz-1; Gksz-2; Gksz-2*; Gksz-3; Gksz-3*;
Gksz-4; Gksz-5; Gksz-6; Gksz-7; Gksz-8;
Gksz-9; Gksz-10%; Gksz-11, Gksz-12%,
b) Gip- ipari teriiletek:
egyéb ipari teriiletek: Gipe-1; Gipe-2; Gipe-2**; Gipe-3; Gipe-4%.
(2) A kereskedelmi szolgaltaté teriileten elhelyezhet6 épitmények:
a) mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet

szamara szolgalo lakasok, csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eléirtak betartisa esetén
helyezhet6 el,

" Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.

®  Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.

™ Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-t6l.

8 Tablazat kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-t61
8 Tablazat kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
8 Tablazat kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2012. L. 8-t6l
8 Modositva a 42/2008. (XL 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2008. XII. 09-t5l.

8 Modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-t6l

8 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
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©)

(4)

f)

igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

sportépitmény,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében
eloirtak betartasa esetén helyezhet6 el,

egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak betartisa
esetén helyezhetd el.

Az egyéb ipari teriileten elhelyezhetd épitmények:

2)
b)

c)

d)

nem zavaro hatasu ipari épiilet,
az energiagazdalkodas és a teleptilésgazdalkodas épitményet,
a gazdasagi tevékenységi c€lu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 €s a személyzet

szamara szolgalé lakasok, csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében elbirtak betartasa esetén
helyezhetdk el,

oktatési, egészségiigyi és szocialis épiiletek csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak
betartasa esetén helyezhetok el.

A gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek teriiletén szennyvizet kibocsatd épitmény csak teljes
kozmivesitéssel helyezhetd el. Az épitési Ovezetek teriiletén a felszini vizek nyilt arkos
elvezetése — szakhatosagi hozzajarulassal — a zart, kdzcsatornas csapadékviz csatorna kiépitéséig,
atmeneti megoldasként megengedett.

(5) A gazdasagi teriileteken az épitési 6vezetek épitési telkeinek kialakitasa:

a Kialakitand¢ uj
& 5 :
5 S . E|l_2 L A < telek legkisebb
.| = £ |8.5/3% B5.B85 | 8% .
P | 4 |2%%|25 2592254 85 | % | 2 &
S g N 8, 2o Qs S8 gdf®s y§ & 5~ 2 ‘53
5 8 > s |2%Z 2552855y o3 |2E| 5 g
B8 o) ® Seg|se2scegss=eiy 38 | No | EE p=
szabadon 7,5 .
Gksz-1 4116 2000 35 (3,5)* 0,8 30 25,0 35,0 min. ép. mag.
Gksz-2 szabadon K *hullamtéri
Gksz-2* ale | ooy | 40 | S0 | 06 1351200 ) 300 o
Gksz-3 szabadon *hullamtéri
< | Gkez.a* peiy 1500 40 75 0,8 20 250 | 300 | o
2
S, | Gksz-4% Sza;?gon 5000 35 10,5 1,0 40 | 30,0 | 50,0
o
N
‘E | Gksz-5 oldalhatd- | 5, 50 75 1,0 20 | 200 | 300
= ron allo
B szabadon
% | Gksz-6 oo 3000 30 7,5 0,7 60 250 | 40,0
3 allo
(0]
2 | Gksz-7 Sza;?gon 2000 40 10,0 08 20 250 | 30,0
*a 1l-es ut
87 szabadon 5000 mentén
Gksz-8 o | 10000% | 3B 10,5 08 40 250 | 30,0 | 4iolakithato
legkisebb teriilet
Gksz-9% sza:l?gon 2500 40 6.5 08 35 | 200 | 30,0*

8 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
8 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
8 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
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*hullamtéri
teriilet
89 | szabadon **intézmény

Gksz-10* peop 1500 45 80 | 10 | 20 | 250 | 300 |gnem
engedményes
érték: 1,05

Gksz-11% szag?gon 10000 6 55 0,01 60 | 250 | 50,0

Gksz-12% Szﬁffo” 3000 50 125 1,0 20 | 250 | 30,0

Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2004. IX. 01-t6].
Kiegészitve a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2008. XII. 09-tél.
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o © Kialakitando uj
— g, 2 S telek legkisebb
- S, T 8 g S|
2 2 s Elgd g |z = S
= ° g > 5| S ,"8 S 8 & 328 S o 5 ) 8
Y 3 oy 5 |22%|2% 225 |28%| 82 | ¢ | & 5
8 = ° = :go (=B c o0 [ R 23 ] 3 )
s § 5 g ST | 5 _BTE | S| ¥ | 8 > 53
‘= 24 > B 22| 2 2@ o3 g o 5= S $’E‘ S g ()
n & O eal S232|zeckefsgg=z2 bl IR NE| EE =
. szabadon K K varosgazdalkoda
Gipe-1 4116 K @) | @5 | ¥ | ® Kol Ko S erileted
- | Gipe-2® | Szbadon | oh00 | 39 105 | 06 25 | 250 | 300
5 allo
&
= | Gipe2r® | SZ8030ON | oh0 | 40 16 1,2 25 | 250 | 300
o allé
an
" | Gipe-3 Sza;?gon 2000 | 35 75 05 25 | 250 | 500
. 94 szabadon vérosgazdalkoda
Gipe-4 peiy 3000 20 35 02 30 | 300 | 400 |Yiowe

® | K” —kialakult allapothoz igazodd
(6) A Gipe-1 jel épitési 6vezetbe sorolt vizmii teriiletek felszamolasa (megsziintetése) esetén, azok

a

csatlakozo szomszédos épitési Ovezetbe tartoznak és az arra vonatkozd Ovezeti eldirasoknak

megfeleléen beépitheték a SZT modositasa nélkiil®.
7" A

a)

b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

Gksz-8 jel épitési dvezetek 11-es Gt mentén fekvo részén:

csak olyan gazdasagi tevékenyseég végezhetd, illetve csak olyan épitmeny helyezhetd el,
mely megfelel az 6vezetben el nem helyezhetd épitmények, rendeltetési egységek a HESZ 4.

szamu mellékletének,
9%

az épitmények barmely homlokzatanak a rendezett terepszint (jardatd-szint) és az €pitmény
legmagasabb pontja kozotti fliggdlegesen mért legnagyobb tavolsag — az épitménymagassag
keretei kozott — nem haladhatja meg 11,5 m-t. A homlokzat magassaganak szamitasa soran a
kémény és a villamharitd magassagat figyelmen kiviil kell hagyni.®’

a 11-es ut tengelyét6l mért 40-60 m kozotti savban épitmény nem helyezhetd el,

az épitési hely és a 11-es ut kozott — az illetékes szakhatosag el6zetes hozzajarulasaval és az
épitészetei kialakitassal Gsszehangolva — beiiltetési kotelezettséget kell el6irni €s az épitési
engedély iranti kérelemhez mellékelt kertészeti terv alapjan kertészeti eszkozokkel
kialakitott intenziv zdldfeliiletet kell létesiteni (feltoltés, tereprendezés, domborzat ,

novényzet kihelyezése, burkolatok, berendezés),
a 1l-es 1t tengelyétdl mért 60-70 m kozotti savban a tlizoltd felvonulédsi ut burkolatan,
fasitott parkolon és sportpalyan kiviil épitmény nem helyezhet6 el,

a 1l-es ut felé néz6 teherbejarat, rakodorampa és egyéb, a kdrnyezet latvanyat zavard
épiiletrész, technologiai berendezés nem alakithatd ki, tarolas és tarolasra alkalmas feliilet
létesitése nem engedélyezhetd,

csak attort kerités 1étesithetd a 11-es ut tengelyétol legalabb 40 m tavolsagban,
a telkek titemezetten is kialakithatok,

a terlilet régészeti érdekeltségli — régészeti szempontbol nem védett — teriilet, ahol a
mélyépitési munkak végzéséhez a tulajdonos régészeti szakfeliigyeletet koteles biztositani®.,

92
93
94
95
96
97
98

Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l

Téblazat kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. L. 8-t61
Modositva a 32/2004. (VIIL. 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.

Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.

Térélve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2012. 1. 8-t61

Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2012. 1. 8-t6l

A bekezdés modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t81.
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(8) A Gksz-8 jelli épitési Ovezetek teriiletén legalabb a telkek feltarasahoz eldirt kozteriiletek
szabalyozasahoz sziikséges feltételek biztositasarol (telekalakitas végrehajtasarol), tovabba a
koziizemi energiaszolgaltatas, a koziizemi ivoviz szolgéltatés, a koziizemi szennyvizelvezetés és a
kozteriileti nyilt rendszerti csapadékviz-elvezetés egylittes meglétével ellatott telkek kialakitasarol
a tulajdonos koteles gondoskodni. A kdzmiivekre torténd rakotés a hasznalatbavételi engedély
benyujtasanak feltétele®.

(9) A Gksz-9 jelii épitési 6vezetek teriiletén:

a)

b)

a telek kozteriileti hatarvonalain zart kerités nem létesithetd; attort kivitell kerités is csak
abban az esetben és olyan kialakitassal 1étesithetd, ha a kdzlekedés biztonsagat nem zavarja,

a terep felszin lejtését ugy kell kialakitani, hogy a felszini vizek kdzvetleniil ne juthassanak a
Dera-patakba'®.

(10) A Gksz-10™* jelii épitési Gvezet teriiletén;

a)

b)

c)

a (2) bekezdésben felsorolt épitmények koziil nem helyezheté el ©nalld, gazdasagi
tevékenységi célu épiilet,

hirdetési és reklam céli szerkezetet, reklamberendezést és fényreklamot — cégtabla, vagy
cégfelirat kivételével — sem épiileten, sem a telek nem beépitett részén elhelyezni nem
szabad,

az el6irt minimalis zéldfeliilet legalabb Y4-ét az utcai telekfront mentén egybefiiggden kell

kialakitani'®,

(11) A Gksz-12 jelii épitési 6vezet teriiletén: '

a)

b)

9)

h)

)

K)

Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken 1) épiiletet elhelyezni csak a meghatarozott
tervezett szabalyozasi vonalak alapjan torténd telekrendezést kovetden lehet. A kozht céljara
levalasztott telekrészek a meglévo kozteriileti telkekhez csatolandok.

A meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal min. 50%-an épiilethomlokzatnak
kell allnia.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek legmagasabb pontja 15,0 m lehet.

Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiiletek szintszama max. P+F+1+tetéemelet lehet, ahol a
tetéemelet a foldszinti alapteriilet max. 50%-an kialakithato teljes értékli emeleti szint.

A Doézsa Gyorgy Ut menti telkeken a kozteriileti hatartol mért 50 m-en beliil felszini parkold
nem helyezhet? el.

A 381, 382, 383, 384 hrsz-u telkeken létesiilé 0 épiiletek hasznalatbavételi engedélyének
megkérésekor a 384 hrsz-u telek déli hataran a Dozsa Gyorgy uton tervezett 0j jelz6lampas
forgalomiranyitasi csomopontnak rendelkezésre kell allnia.

A 381, 382 hrsz-u telkeken létesiil6 0j kereskedelmi 1étesitmény tehergépjarmii forgalmat a
f.) pontban meghatarozott 0j jelz6ldmpas forgalomiranyitasi csomdponton keresztiil kell
bonyolitani.

Telepiilésrendezési szerz6dés alapjan a jarda és/ vagy a szabalyozasi terven jelolt kerékparut
a koztertilettel hataros épitési telek elokertjében is 1étesitheto.

Az épitési dvezet teriiletén létesiild lizemanyagtoltd allomason személygépkocsi-mosd csak
vizvisszaforgatasos technologiaval alakithato ki.

Az épitési Ovezet Dozsa Gyorgy ut menti részén a csapadékviz-bevezetésnek feltétele a
befogadd csapadékcsatorna Rozsa utcai szakaszanak és a dunai bevezetés el6tti atemeld
kapacitasanak megfeleld mértéke, melyet szamitassal kell igazolni.

Az ingatlanok belso csatornahalozatat elvalasztott rendszerben kell kialakitani.

% Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.

100 A bekezdés médositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t61.

01 A bekezdés modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t61.

192 Jj 11-es bekezdéssel kiegészitve a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2008. XII. 09-t61.
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I) Tetbkert 1étesitése esetén min. 30 cm vastag termékozeget kell biztositani a floratetd tipusa
zoldtetd kialakitdsdhoz. A floratetd, olyan bioldgiailag stabil, 6nall6 miikddésre képes
¢lettér, amely Onszabalyozo képességét specialis termesztd kozegnek koszonheti.

m) A 384 hrsz.-u telken talalhato illegalis hulladék lerakast fel kell szamolni és szakszeri
artalmatlanitasardl, elszallitasarol gondoskodni kell.

Udiiléteriiletek
12.§
(1) Az udildteriiletek épitési Gvezetei az alabbiak:
a) Uh- hétvégi hazas teriiletek: Uh-1; Uh-2; Uh-3; Uh-4; Uh-4*
b) Uii- iidiiléhazas teriiletek: Uii-K*,
(2) A hétvégi hazas teriileten
a) eclhelyezhet6:

1. ddiléépiilet (telkenként legfeljebb két didiildegység),

2. a helyi ellatast biztosito 250 m® bruttd szintterilletet meg nem haladd kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd épiilet, csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak betartasa
esetén helyezhet6 el,

3. sportépitmény csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak betartasa esetén helyezhetd
el

b) nem helyezhet6 el:

1. egyéb kozdsségi, szorakoztatd épiilet,

2. 6nallo parkoldteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

(3) Az iidiilé hazas teriileten
a) elhelyezhet6:

1. {diiléépiilet,

2. kereskedelmi szallashely szolgdltato épiilet,

3. kemping,

4. a helyi ellatast biztosit6 250 m* brutto szintteriiletet meg nem halad6 kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd épiilet, csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak betartasa
esetén helyezhetd el,

5. sportépitmény csak az OTEK 31.§ (2) bekezdésében elbirtak betartdsa esetén helyezhetd
el,
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b)

nem helyezhet? el:

0ndllo parkoloteriilet és gardazs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

(4) Azudiléteriletek kozmi ellatottsaga:

a)
b)

Az Uii-K*, a Uh-4 és a Uh-4* jelii iidiildovezetek teriiletét teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
Az Uh-4 és Uh-4* jelii iidiild6vezet teriiletén

1. épitési tevékenységet folytatni csak a felszini vizrendezés utan szabad

2. a hasznalatbavételi engedély csak a kozcsatorna halozatba vald bekotés utan adhato.

Az Uh-1, Uh-2, Uh-3 jelii iidiiléovezetek teriiletét legalabb részleges kozmiivesitéssel kell
ellatni. A keletkezd szennyviz elhelyezése zart szennyviztarol6 alkalmazasaval is
megoldhat6.'®

(5) Az udilétertileteken az épitési 6vezetek épitési telkeinek kialakitasa:

) é Q Kialakitand6 01
- o 2 & |25 g __ | telek legkisebb
5] o = Elso =902 = g L
= = g z 35|28 Sk g 295l as | o 8
23 = 2z |%8%(8c |35¥(&2F| g2 | @ 2 >
e - 2 o 5| 2% c 21235 8= 7 89 o0
2 = N 3 2L D s8g|lad@2| =8| g @ 2
=3 N B R o 4|l og | o2 & oc | 2 o) &g
‘= 38 > B ol | 2 as| 29|28 PR | BE| B )
& 2 D @ S22z |Ses (SpE|SH| AT | NE| EE >
Uh-1 Szag"fg"” 1100 10 4,0 015 | 60 | 180 | 400
@
3 | on2 [SERON) ga00 | 10 40 | 015 | 60 | 180 | 400
= allo
&n
2 | Un-3 Sza;‘;‘gon 2000 10 4,0 015 | 60 | 200 | 50,0
O
Uh-4 0,2 *hullamtéri teriileten
Uh-a* K> 720 15 55 | (vo15) | 0 K K| asd: (6) bekezdes
Sa | _ )
= _;5 Uii-K* K** Kialakult allapot (*hullamtéri teriilet)
S

*%

,,K” — kialakult allapothoz igazodo

(6) Az elontéssel veszélyeztetett teriileten az épiileteket labakra allitva kell kialakitani. Ebben az
esetben a szintteriileti siiriiség egy telekre szamitott fajlagos értéke 0,15 m?/m? értékkel tilléphetd
az épiilet also, elontéssel veszélyeztetett szintjén, kizardlag a labakra allitott épiilet terepszinti
szintjén kialakulo buvotér kovetkeztében dsszesen legfeljebb 0,35 m*/m? értékig. Feltoltés esetén
a szintteriileti stirliség egy telekre szamitott fajlagos értéke legfeljebb 0,2 m*/m? lehet.

(7) Az udul6teriiletek teljes teriiletén az épiileteket sotét szinli tet6héjazattal, illetve fémlemez
fedéssel kell ellatni. Hullampala alkalmazasa nem engedélyezhetd.

Kiilonleges teriiletek
13.§

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezetei az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)

K-SP  sport-, szabadidé-, kemping-teriiletek: K-SP1; K-SP2; K-SP3; K-SP4'**;
K-KZ nem kézlekedési teriileten 1évé kozlekedési épitmények teriiletei: K-KZ;
K-T temetok teriiletei: K-T;

K-H hulladékkezel6k-, lerakok teriiletei: K-H;

K-HT honvédelmi teriiletek: K-HT;

93 Modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
104 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
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f) K-TI  tematikus intézményparkok teriiletei: K-TI1 (Skanzen); K-TI2 (Castrum);
K-TI3 (Mivésztelep és kornyéke); Pap-sziget - termalturisztikai fejlesztés teriilete;
g) K-EG Rekreacios és diagnosztikai kozpont teriilete: K-EG'™,

h) K-TU® kiilonleges turisztikai teriilet, vendéglato, szallas, parkolé funkciok
elhelyezéséhez.

(2) A K-SP1, K-SP3 K-SP4 jelii ovezetek (sport-, szabadids-, kemping) teriiletén™’

a) eclhelyezheto:

szolgalati lakés,

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
kereskedelmi szallashely szolgdltato épiilet,
sportépitmény,

pihenést, testedzést szolgalo épitmény,
kemping (kivéve K-SP4 épitési vezet),

kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
108

N Ga~LNE

b) nem helyezhet6 el:
1. onallo lakdépiilet,
2. 0nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyencket
szallit6 jarmivek szamara.
c) '®kivételesen elhelyezhet
1. lovassportot szolgald épitmények, egyéb allattartd épitmény (kivéve: K-SP4 épitési
ovezet)

(3) A K-SP2 jelii ovezetek (sport-, szabadido-) teriiletén

a) elhelyezheto:

szolgalati lakas,

sportépitmény, és kiszolgalo épitményei,
pihenést, testedzést szolgalo épitmény,

kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
110

g~ w DN

b) nem helyezhet6 el:
1. onalld lakoepiilet,
2. 0nall6 parkoloéteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmiivek szdmara™.
c) Mkivételesen elhelyezhetd
1. lovassportot szolgald épitmények, egyéb allattarto épitmény

(4) A K-KZ jelii ovezetek (nem kozlekedési teriileten 1évo kozlekedési épitmények) teriiletén

a) elhelyezhetd:
1. kozlekedési épitmény,

105
106
107
108
109
110
111
112

Modositva a 32/2004. (VIIL. 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-tél.

Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XI1. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. . 8-t6]
Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6].

Torélve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6]
Térélve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2012. 1. 8-t61

A bekezdés médositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.
Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. . 8-t6]
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()

(6)
(7)

(8)

(9)

szolgalati lakas,
113

114

szocialis épiilet,

© gk~ wbd

kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b) nem helyezhet6 el:

onallo lakoépiilet.
¢) 'kivételesen elhelyezhetd

1. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épitmény

2. kereskedelmi szallashely szolgaltato épiilet

A K-T jelii épitési 6vezetek (temetd) teriiletén
a) elhelyezheté:

1. szolgalati lakés,

2. egyhazi épiilet,

3. kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

4. "keritéssel egybeépitett urnafal
b) nem helyezhet6 el:

6nallo lakoépiilet.
A K-H jelii épitési ovezet (hulladékkezeld és lerakod) teriiletén kizarolag a miikodéshez
sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezhetok el.
A K-HT jeli épitési 6vezet (honvédelmi teriilet) terliletén kizarolag a Honvédség épitményei és
azokat kiszolgalo, ellatdé épitmények, valamint a teriilet miikodéséhez sziikséges gazdasagi
épitmények elhelyezhetok el.

A K-EG jelii épitési ovezet teriiletén
a) elhelyezhet6:
szolgalati lakas,
egészségligyi és szocialis épiilet,

3
4
5. pihenést, testedzést szolgalo épitmény,

6. sportépitmény,

7. af0 rendeltetést kiszolgalo irodaépiilet,

8. kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet.
b) nem helyezhetd el:

onallo lakoépiilet™ .
A K-TI jelii épitési ovezetek (tematikus intézményparkok) teriiletén

aa) 118

a K-TI11 jelt épitési Gvezet (Skanzen) teriiletén elhelyezhetd:
1. kiallitasi épitmény,

2. szolgalati lakoépiilet,

3. kereskedelmi, vendéglatoi épitmény,

4

kulturalis épiilet,

113
114
115
116
117
118

Tordlve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. L. 8-tol.

Térélve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol.

Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. . 8-t6]

Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. . 8-t6]

A bekezdés modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.
Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
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szocialis épiilet,

a f6 rendeltetést kiegészitd irodaépiilet,
119

© N o o

kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet.
ab)lzo a K-TI1 jelu épitési dvezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd

1. szallashely szolgaltaté épiilet,
b) A K-TI2 jelt épitési 6vezet (Castrum) teriiletén
1. az erddfalakon beliil kizarolag a régészeti feltardsok meglévd épitményei, illetve azok
~Kiegeszitese”, kiallitasi ¢s  kulturalis celu  cpitmeények helyezhetok el, az
Onkormanyzati Tervtanadcs véleménye alapjan és az illetékes szakhatosagok
hozzajarulasaval*®,
2. azerddfalakon kiviil épiilet nem helyezhet? el.
c) A K-TI3jeli épitési dvezet (Miivész telep és kornyéke) teriiletén elhelyezhetd:
1. kulturalis épiilet,
2. szolgélati lakoépiilet,
3. miiteremlakast magaba foglald lakoépiilet,
4. egyhazi épiilet,
5.  oktatasi, nevelési épiilet'?,
6. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
7. széllashely szolgaltato épiilet,
8. sportépitmény,
9. kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
d) A Pap-sziget — termalturisztikai fejlesztés - teriiletén elhelyezhetd:
1. egészségligyi és szocialis épiilet,
2. szallashely szolgaltato épiilet,
3. koOzosségi szorakoztato és kulturalis épiilet,
4. kereskedelmi és vendéglatd épiilet,
5. szolgalati lakas,
6. sportépitmény,
7. apihenést, testedzést szolgald épitmény,
8. a fo rendeltetést kiegészitd iroda épiilet,
9. kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
10. Az épitési Ovezet épitési telkeinek kialakitasat részletesebb szabalyozasi tervben kell

meghatarozni. A Pap sziget teriiletének legalabb 20 %-at kozparkként, vagy
kozhasznalat céljara megnyitottan kell kialakitani.

(92)'® K-TU jelti 6vezet (turisztika, vendéglatas) teriiletén

a) elhelyezhetd:

7. kozlekedési épitmény, parkolohaz

8. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod
9. kereskedelmi szallashely,

10. sportépitmény,

119
120
121
122
123

Torélve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. . 8-t6]
Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2012. 1. 8-t6l

Uj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
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11. pihenést, testedzést szolgalo épitmény,

12.szocialis épiilet, iroda, oktatasi intézmény

13.kizar6lag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
d) nem helyezhet6 el:

14.6nallo lakoépiilet.

15.iizemanyagtoltd

(10) A kiilonleges teriileteken az épitési Ovezetek teriiletét teljes kozmivesitéssel kell ellatni. Az

épitési Ovezetek teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése —szakhatdsdgi hozzajarulassal-
atmeneti megoldasként megengedett.

(11) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteinek teriiletén szolgalati lakas, illetve szolgalati lakdépiilet

csak a f6 rendeltetési funkci6 kiegészitéseként épitheté™.

(12) A kiilonleges teriileteken az épitési Ovezetek épitési telkeinek kialakitasa:

8 | & 5 Kialakitandé v
. | & 2| B telek legkisebb
X E S ~
D~ = = S|
. s 27 8| & SIS
3 2 =E | 22 2532 _ 5% ”
5. = e 22|22 (8E9EEs e |8 | o
g B 3 SE | 55 |2535/25F| 8 9 g &
2 g N = T o s P Pz i~ 7] |2 R
£ 5 S 5 | 82| BE|PEEREE S| 32| 50 g
g £ S A St [S2|S2ES8F S&| SE| BEE =
K-sp1 | S@badon | 5h0g 1 g | 75 | 05 | s0 | 500 | 750 |(Sport szabadids,
allo lovassport)
K-SP2 Sza:l"fgon 3000 | 15 | 60 | 03 | 50 | 350 | 500 |(Sport, szabadids,)
K-SP3 Sza;";‘gon K 15 | 60 | 03 | 40 | 500 | 750 |(Sport, szabadids)
K-Sp41% Sza;?gon 3000 | 40 | 80 | 08 | 40 | 350 | 50,0 |(Sport, szabadids)
(Kozlekedési ter.)
szabadon K - * Jegfeljebb a technolé-
K-KZ allo (1000) 10 [ 02 40 25,0 35,0 giailag sziikséges
méretig ndvelhetd
(Temetd)
K-T Szaﬁ?qon 3(')<00 10 | 60% | 015 | 60 3|,<o Etf) * a beépitett terilet 5%-
2 allo (3000) (30) (50) | 4n 10,5 m-ig novelhetd
2| KHT szebadon Kialakult allapot (Honvédelmi ter.)
e}
= szabadon . , (Hulladék kezel-,
> K-H Allo Kialakult allapot lerako)
(rekreacios kdzpont)
_Ecl26 szabadon * *kizarolag pinceszinten
K-EG 4116 5500 15 9,0 0,55 60 30,0 40,0 0.15 me/m? tobblet
szintteriilet 1étesithetd
(Skanzen)
K-TI1 | S20adon |gang | 90 | 75% | 02 | 60 | 350 | 500 | kivéve:kllitas
allo targyat képezd
épitmény
szabadon A meglévd épitményeket csak rekonstrukeios terv alapjan
K-TI2 allo szabad kiegésziteni a teriilet 20,0 %-4ig. (Castrum)
szabadon (Miivésztelep és
K-TI3 416 2500 20 6,0 0,4 60 20,0 30,0 komyéke)
K-TUY? szag?gon 5000 | 30 | 75 | 06 | 40 | 500 | 750

124
125
126
127

Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatlyos 2004. IX. 01-t6].
Tabléazat kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t61
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K-T128

szabadon
allo
oldalhatar
on allo

K
(3000)

10

6,0*

0,15

60

K
(30)

(50)

(Temetd)
* a beépitett teriilet
5%-an 10,5 m-ig
novelhetd

,,K” — kialakult allapothoz igazodd

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek
(1) A kozteriiletek sszefiiggd halozatot kell alkossanak.

(2) Maganut csak kozathoz csatlakoztathato.

Kozlekedési és kozmii teriiletek
14.§

(3) Az utak (kozutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) és a terepszint magassagi elrendezését, valamint a
felszini és felszin alatti vizek megfeleld és biztonsagos elvezetését KRT-ben igazolni kell.

(4) Az utak (kbzutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) és a terepszint magassagi elrendezését tgy kell
kialakitani, hogy:

a) azokrodl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) az ott 6sszegylilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) akoziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) avonatkozod jogszabalyokban el6irt feltételek, jellemz6k megvalositasa

biztosithato legyen.

(5) Belteriiletbe vonas esetén az utteriilet csak a lakott teriileti forgalomszabalyozas egyidejii
bevezetése mellet vonhato belteriiletbe, az érintett Ut kezeldjének hozzajarulasaval.

(6) Orszagos fo- és kozuthdlozat

a) ll.szféut (KIV.A) A foat kilterilleti szakaszdn az ftttengelyt6l mért 100-100 m
védotavolsagon beliil épitmények csak kiilon jogszabalyok szerint helyezhetdk el.

A beltertileti szakaszokon (B.II1.b.B.) a szabalyozas a jelenlegi allapot szerint megtartando.

b) Orszagos kdzutak
=1108j. ok. ut - K.V.A.
=1112j. 6k. ut— K.V.B. és B.IV.c.D.
=1116j. 6k. ut - K.V.B. és B.IV.c.D.

= 11113 j. Bekotout — K.VI.B.
=11114j. Bekotout — K.VI.B.

= Nyugati tehermentesité ut — K.V.B.
= Szentendrei szigeti koziti hidhoz vezet6 ut — K.V.B.

C) Az utak kiilteriileti szakaszan az uttengelyt6l mért 50-50 m védétavolsagon beliil — kerités
kivételével — épitmények csak kiilon jogszabalyok szerint helyezhetok el. A keritések
elhelyezése az uttengelyt6l minimum 20-20 m, az épitési vonal minimum 30-30 m.

d) Az 1108]j.06k. ut ésaz 1112 j. ok. Gt belteriileti szakaszan
a tervezett szabalyozasi szélesség: 22,0 m.

(7) Telepiilési foutak (B.IV.C.D)

mellett:

Szentlaszl6i at
Sztaravodai ut és Szarvashegyi Gt

a szabalyozasi terven jeldlt uttelek kialakult szélessége

(8) Telepiilési gyiijtéutak (B.V.C.B.) és halozati jelentéségii mellékutak

28 Tablazat kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-t6l
129 Modositotta a 37/2015. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet, hatélyos: 2015. XII. 14-t6l

30

= minimalis szabalyzasi szélessége 16 m

e gqe I Lo r 7 12
= minimalis szabalyzési szélessége 20 m'?




(8A)  Telepiilési kiszolgalo (lako) utak: B.VL.d.»***%

szabdlyozasi szélesség

Koztertiletek 11j szakaszon meglévé szakaszon
Rézsa utca 20 m™* 22m

K6z0z6 utca 16 m
Vastti villasor 18-20 m* min. 16 m*
Pomazi ut 16 m*
Radnéti u. min. 16 m
Roémai sanc utca 12m
Kalvaria ut. min. 16 m*
Kovacs Laszl6 utca — Janos utca 12m
Pasztor utca 20 m*® 30m
Vasvari Pal utca min. 16 m
Nyugati tehermentesité ut — Pismany kapcsolat 22m

Tegez utca

16 m (min. 12 m)

Barackos ut

16 m (min. 12. m)

Cseresznyés ut

12m

Egres u. —To6rokvolgyi u.-Fenyd u.

12 m (min. 10 m) 34

Vérkonyi Z. u. - Berek u.-Hajnal u.

12m

Forrés u. — Kaptat6 u.

16 m

Téatika u.

12m

Barackvirag u.-Irtas u.-Boldogtanyai 1t

12 m (min. 10 m)

* Az érték a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 18/2014. (VIIL15.) 6nkormanyzati rendeletével médositott
HESZ Téfenék — Kéhegy alja részteriiletekre nem vonatkozik. '™
(9) Budapest — Szentendre HEV vonal széls6 vaganytengelyétdl mért 50-50 m védétavolsagon beliil
a BKV Gyorsvasuti Igazgatosag kezel6i hozzajarulasa sziikséges az épitmények elhelyezéséhez.
(10) A kétiranyu forgalmu telepiilési kiszolgalo-, gytjtéutak és féutak esetében kialakitando tutpalya
szélessége min. 5,0 m, jarda szélessége (kerités és utburkolat széle kdzotti tavolsag) min. 2,0 m
136

kell legyen™>.

(11) Kerékparutak (K.IX. és B.IX.)
a) A teriileten meglévo és tervezett kerékparutak nyomvonalat a SZT feltiinteti.
b)  Onalld kerékpdrit minimalis szabédlyozasi szélessége: 4 m.
¢) Arvizvédelmi toltésen kialakitandod kerékpdrit 1étesitéséhez kezeldi hozzajarulas sziikséges.

(11a)"*" Mezégazdasagi utak

Epitési teriiletet megkozelitd, max. 200 m hosszu, kiilterilleti mezégazdasagi utak, diildutak
kialakitasa vagy meglévok athelyezése esetén kozlekedési teriilet minimalis szélessége 4 méter.

(12) Parkolas

a) Kozcélu parkolo Iétesitendo:
1. a Dunakorzo6 nyugati oldalan a Kertész u. és Bolgar u. kzatt,
2. a Hajoallomasnal személygépkocsik részére,
3. a Dunakanyar korat keleti oldalan — a Castrum teriiletéhez kapcsolodo teriileten —

személygépkocsik és autobuszok részére,

4. azuj koztemetd mellett.

b) A Skanzen melletti, valamint a Sztaravoda uti temetd melletti parkolok bévitendok.

10 Modositva a 23/2009.(VL. 15.) Onk. sz. rendelettel Hatalyos 2009. VI. 15-t61.

BL Modositva a 18/2014. (VIIL15.) 5nkormanyzati rendelettel. Hatalyos 2014. szeptember 14-t6l.

%2 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-t6l.

138 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.

134 Modositva a 32/2004. (VIIL. 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.

%5 Beillesztette a 18/2014. (VIIL15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2014. szeptember 14-t5l.

%6 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-t5l, Médositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel.
Hatalyos 2012. L. 8-t6l

137 Uj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2012. L. 8-t6l
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(12A) A szabalyozasi terven ,K*” jellel ellatott teriilet a kozlekedési teriileteken beliil olyan
zoldfeliilet kialakitdsara hasznalhatdo Ovezet, amelyen gyep és cserje szintii ndvényallomany
telepithets.'®® %% 140

(12b)"*" Az épitési telek megkozelitését a kozforgalom szamara megnyitott sajat hasznalatd t,
maganut is biztosithatja. A maganit minimalis szélessége min. 4 méter, amennyiben a
biztonsagos kozlekedés feltételei, és a sziikséges kozmiivezetékek elhelyezése biztosithatd. Ha a
maganut 6 vagy tobb telek megkozelitését biztositja, vagy hosszabb, mint 150 méter, akkor min.
6 méteres szélesség és fordulo kialakitasa sziikséges.

Kozmii teriiletek, kozmiilétesitmények
(13) Kozmiiteriiletek: a kozteriiletek kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalo része.
(14) Az 0j kézmiithalozatokat kozteriileten kell megépiteni a vonatkozo jogszabalyok eldirasai szerint.

(15) A meglévé kdzmii-haldzatrol ledgazast (csatlakozast) csak a kdzmi lizemeltetéjének, az Gsszes
érintett lizemeltetd (pl. keresztezések), valamint az épitésiigyi hatosag elézetes hozzajaruldsaval,
az érvényes épitési és szakmai eldirasok betartasaval szabad épiteni.

(16) A vizbazisok belsd, kiilsé és hidrogeologiai védoteriiletét meg kell hatarozni (ahol ez még nem
tortént meg) €s ott a vonatkozod jogszabalyok alapjan kell eljarni.

(17) Szentendre varos teriiletén csak elvalasztott rendszer(i csatorna épithet6. Ennek megfeleléen uj
létesitménynél egyesitett rendszerli csatorna nem épithetd.

(18) Epitményt elhelyezni, ha annak telke el6tt kozmiives szennyvizelvezetd csatorna (kdzcsatorna)
van, csak a kozcsatornara vald rakotéssel szabad.

(19) A teljes kozmiivesitettség biztositasat igénylé épitési Ovezetek terilletén (lasd az Ovezeti
eléirasoknal) zart kdzcsatornas szennyvizelvezetést kell kiépiteni és csak atmeneti megoldasként,
a kozcsatorndk kiépitéséig — melyre legfeljebb egy éves atmeneti (tiirelmi id6) utan ra kell
csatlakozni — engedhet6 meg =zart szennyviztarozo, illetve Korszerli szennyviztisztito
kisberendezések alkalmazasa, a kornyezetvédelmi, viziigyi és egészségiigyi szakhatosagok
jovahagyasaval. Ugyanezen teriileteken a csapadékviz elvezetést is zart, kozcsatornas
csapadékviz csatornaval, vagy fedett folyokaval kell megoldani.

(20) A legalabb részleges kozmiivesitettség biztositasat igényld épitési dvezetek teriiletén a szennyviz
elvezetésénél megengedhetd zart szennyviztarozo. A csapadékviz elvezetésénél megengedett a
nyiltarkos vizelevezetés.'*

(21) A szennyvizelvezet6 torzshalozatba csak olyan Gsszetételii szennyviz vezethet be, amely a kiilon
jogszabalyokban eldirtaknak megfelel, valamint az ott dolgozok testi épségét, egészségét nem
veszélyezteti, tovabbd a szennyvizelvezetd, és —tisztitd mill allagit nem kdrositja, és
berendezéseinek miikodését nem akadalyozza.

(22) Zart szennyviztarolas (szivargasmentes kialakitassal, rendszeres {iritéssel), illetve korszerii
szennyviztisztitd kisberendezések az illetékes szakhatésdgok elbirdlasaval engedélyezhetdk,
amennyiben ezt az Gvezeti eldirasok megengedik'®.

(23) A szippantott szennyvizek elhelyezését és kezelését a szentendrei szennyviztisztito telepen kell
biztositani.

(24) Tpari iizemek csak akkor kothetnek ra a varosi szennyvizhalozatra, ha a kibocsatott szennyviz
szennyezettsége nem haladja meg a jogszabalyban eldirt hatdarértéket, amit megfeleld
el6tisztitassal kell biztositani.

(25) Beépitetlen teriiletek beépitése esetén a felszini vizelvezetést a beépitéssel egyidejlileg a
megfeleld befogadoig meg kell oldani.

%8 Modositva a 23/2009.(VL. 15.) Onk. sz. rendelettel Hatalyos 2009. VI. 15-t61.

139 Modositotta a 23/2013. (VIL.2.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2013. julius 3-t6l

10" Modositotta a 36/2015. (X1.17.) onkormanyzati rendelet, hatalyos: 2015. XI1. 146l

M1 Uj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2012. L. 8-t6l
2 Modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-tol

3 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
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(26) A telek, épitési teriilet csapadékviz elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
és az épitményekben, valamint a kozteriileteken kart (atdzést, kimosast, korréziot, stb.) ne
okozzon, €s a rendeltetésszerii hasznalatot ne akadalyozza.

(27) Csapadékviz telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek, valamint a szomszédos telkek, tovabba
az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerli hasznalatat nem veszélyezteti.

(28) Telekrol a csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényii vezetékben, és
az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni az arok lizemeltetGjének elézetes engedélye alapjan.
Amennyiben a vizelvezetd arok a kozht tartozéka, ugy abba a kornyezetébdl — a telkekrdl —
csapadékviz bevezetése csak az ut kezelGjének eldzetes engedélye alapjan torténhet.

(29) Csapadékviz elvezetd arok, kialakult természetes vizmosas teriiletét megsziintetni (betolteni,
elépiteni) nem lehet, drépitésiik csak épitési engedély alapjan torténhet™.
(30) A kiiltertiletekrdl érkezo vizfolyasokat a varosi bevezetésnél hordalékfogoval kell ellatni.

(31) A pap-szigeti mellékag folyovizként illetve a Pap-sziget teriiletének szigetként valo fenntartasat a
dunai folyamszabalyozasi munkak sordn biztositani kell.

(32) A varos arvizvédelme szempontjabdl helyet kell biztositani a tervezett arvizvédelmi toltések
részére az SZT-n feltiintetett teriileten.

(33) Az SZT-n lehatarolt ,,Miiemléki Jelentdségii Teriilet”-en, a ,,Mtemléki Kornyezet” teriiletén az
utcai homlokzaton nyomasszabalyoz6 nem Iétesithetd.

(34) Uj villamos vezetékeket, tavkozlési vezetékeket foldkabelként kell kialakitani. A meglévé fold
feletti vezetékek rekonstrukcidja, a halozatépitéssel jard karbantartas és kivaltas a Dunakanyar
korat és a Duna kozotti un. ,,Belvarosi” teriilet, illetve az Attila utca — Dunakanyar korut — Vasuti

villasor altal hatarolt teriilet kivételével légkabeles megoldassal is 1étesitheté™*.

(35) Kabeltelevizios-halozat a Dunakanyar korat és a Duna kozotti teriileten, a Hold utca — Dézsma
utca vonalatol délre, valamint a teriiletet hatarold ttvonalak utcai frontjan csak foldkabeles
kivitelezéssel 1étesithetd. E teriileten kiviil a kabeltelevizios-halozat vezetékét meglévo fold feletti
halézat tartooszlopan elhelyezni csak abban az esetben szabad, ha a vezeték ilizemeltetoje
(tulajdonosa) és az Onkorményzat elézetesen irasban megéllapodtak arrél, hogy a kabeltelevizios
halozat légvezetékét legkésObb a villamos energia halozat légvezetékének foldkabelre
cserélésével egyidejlileg — kartalanitas kizarasaval és a vezeték lizemeltetdjének (tulajdonosanak)

koltségén — foldkabelre cseréli™*®.

(36) A meglévé szennyviztisztitd telep jelenlegi véd6ovezete 300 m, amely a telep mitargyainak

megfeleld lefedése esetén az illetékes szakhatosag el6irasai alapjan csokkentheté™.

(37) Vezeték nélkiili hirkozlési 1étesitmény*®

a) kiilteriileten vagy belteriileti kozteriilleten onallé épitményként akkor helyezheté el, ha a
telepitéssel Osszefiiggésben szabalyozasi terv késziil,

b) kiil- vagy belteriileti kozteriileten meglévé épitményen gy helyezhetd el, hogy annak
legfelsd pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg a hirkdzlési épitmény (beleértve az
antennat és az antennatartd szerkezetet) legmagasabb pontja,

C) belteriileti nem kozteriileten onallé épitményként az adott telken, vagy annak koézvetlen
kornyezetében (szomszédos telken, vagy a kozteriileti telekhatarral szemkozti telken)
elhelyezkedd épitmény legfelsé pontjat legfeljebb 12,0 méterrel haladhatja meg a hirkozlési
épitmény (beleértve az antennat és az antennatartd szerkezetet) legmagasabb pontja, ha az
elhelyezéssel érintett telek, illetve épitmény kdzhasznalatu,

d) kiil-, vagy belteriileti nem kozteriileten meglévé épitményen ugy helyezhetd el, hogy az
épitmény legfelsé pontjat legfeljebb 12,0 méterrel haladhatja meg a hirkdzlési épitmény

144 Modositva a 32/2004. (VIIL. 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.
5 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
16 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
M7 a védétavolsag mintegy 150 m-re csokken

8 Médositotta a 37/2015. (X1.17.) onkormanyzati rendelet, hatalyos: 2015. XII. 14-t6l
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(beleértve az antennat és az antennatartd szerkezetet) legmagasabb pontja, ha az épitmény
kozhasznalata

e) kiszolgald foldfelszini berendezései kozteriileten, vagy kozteriiletrél lathatdo helyen csak
alcazassal helyezhetok el.

(38) Vezeték nélkiili hirkozlési épitmény meglévé épitményen'®

a) lakotertileten ¢és tdiildteriileten nem helyezhet6 el, kivéve az Lk-k és Ln-k kialakult telepszeri
beépitésii épitési Ovezetekben és a (37) bekezdés d) pontban megjeldlt esetekben,

b) Lk-k; Ln-k; Gksz-.. és Gip-.. jelii épitési 6vezetekben ugy alakithatd ki, hogy a meglévd
épitmény legfelsd pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg a hirkozlési 1étesitmény
(beleértve az antennat és az antennatart6 szerkezetet) legmagasabb pontja,

) egyéb teriileten akkor helyezhetd el, ha a telepitéssel Osszefiiggésben szabalyozasi terv késziil.

(39) 150
(40) Vezeték nélkiili hirk6zlési épitmény és tartoszerkezete kozteriiletrdl lathatéan csak alcazott

épitményként helyezhet6 el milemléki jelentdségii, vagy helyi épitészeti értékvédelmi teriileten,
miiemléken, valamint a varosszerkezeti és varosképi szempontbol kiemelt teriileten. ™

(41) Beépitésre szant épitési Ovezetek teriiletén — a gazvezeték tulajdonosaval egyeztetve, az illetékes

)

)
©)
(4)

Q)
(6)

szakhatosagok hozzajarulasaval a SZT moddositasa nélkiil csokkenthetd a vezeték véddsavja, vagy
moédosithaté a nyomvonala. ™

Erdoteriiletek
15.§

Az erdéteriiletek Ovezetei az alabbiak:
a) Ev-1 védelmi rendeltetésti erdéteriilet (védett és védo),
b) Ev-2 védelmi rendeltetésii erddteriilet (védett és védo)

(orszagos jelentdségii természetvédelmi teriileten),
¢) Ev-3 védelmi rendeltetésti erdéteriilet (védett és védo),

(helyi jelent6ségli természetvédelmi teriileten),
d) Eg gazdasagi rendeltetésti erddteriilet,
e) Ee egészségligyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erdéteriilet,
Erdoteriilet igénybevétele (milivelési ag valtoztatas, mitvelésbol kivonas, épitmények elhelyezése)
az Erdészeti Hatosag eldzetes engedélyével torténhet.
Az erdoteriileten épitmények elhelyezése céljara telket kell alakitani a barmely teriilet-
felhasznalasi egység teriiletén elhelyezheté épitmények és satorhely kivételével ™,
Erdoéteriileten épitmények elhelyezése szamara telket, épitési teriiletet kialakitani, Gj épitményt
elhelyezni, illetéleg meglévd épiilet esetében épiiletbdvitésre vagy haszndalati mod valtozasra
hatosagi engedélyt adni csak teljes kozmiivesités vagy azzal egyenértékli miszaki megoldas
esetén szabad.
Az erddteriiletek telepitése, fenntartasa, lizemeltetése, feltjitasa csak erdészeti lizemterv alapjan
¢és az Erdészeti Hatosag eldzetes engedélyével torténhet.
Erdoéteriileten (vagyis az ingatlan-nyilvantartas szerint erdd miivelési agban 1évo foldrészleteken —
azok természetbeni allapotatdl fiiggetleniil -, valamint az ingatlan-nyilvantartas szerinti miivelési
agtol fiiggetleniil az eredeti fakkal és cserjékkel legalabb 30%-ban boritott 1500 m® térmértéket

meghalado teriiletrészeken) az erdészeti hatdosag nemcsak szakhatosagi, hanem engedélyezd
hatésagi hataskorrel is rendelkezik™.
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Modositotta a 37/2015. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2015. XII. 14-t6l
Torélve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol.
Modositotta a 37/2015. (X1.17.) onkormanyzati rendelet, hatalyos: 2015. XII. 14-t6l
Modositotta a 37/2015. (X1.17.) onkormanyzati rendelet, hatalyos: 2015. X1I. 14-t6l
Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatlyos 2004. IX. 01-t6].
Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
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(7) Ev-1jelii ovezet

2)
b)

c)

A teriilet védelmi rendeltetésii (védett és védo) erdok elhelyezésére szolgal.
Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem szabad, gépjarmii varakozohely nem létesithetd.

Az O6vezetben kozmiliépitménynek mindsiild adotorony csak a Szabalyozasi terven jelolt
helyen - adétorony elhelyezésre alkalmas zonaban - létesithet6.*>**

(8) Ev-2 jelii 6vezet

a)

b)

c)

d)

€)

f)

A teriilet védelmi rendeltetésii (védett és védd) erdok elhelyezésére szolgal, melyek orszagos
jelentOségli természetvédelmi teriileten helyezkednek el.

Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem szabad, gépjarmii varakozohely nem létesithetd.

Az Ovezetben a miivelési 4g valtoztatashoz, a foldnyilvantartdsi foldrészletek alakjanak és
terjedelmének megvaltoztatasahoz a Duna-lpoly Nemzeti Park igazgatosaganak el6zetes
hozzéjarulésa sziikséges.

Az Ovezetben a teriiletfelhasznalas, telekalakitas, 1étesitmény elhelyezése és hasznalatba-
vételi engedélyezése a Duna-Ipoly Nemzeti park igazgatosaganak hozzajarulasa alapjan
torténhet.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park fokozottan védett teriiletén (Pomazi Kéhegy) csak természet-
védelmi kezelés, erdd és vadgazdalkodasi célt szolgalo 1étesitmények ill. arra a célra kijeldlt
helyeken tidiiléerdei 1étesitmények, berendezések helyezhetok el.

Az Ev-2* Gvezetben a meglévo épiiletek felujithatok, ujjaépithetdk, a meglévd beépitettség
és szintteriileti mutato erejéig. ™

(9) Ev-3jelii 6vezet

a)

b)
c)

A teriilet védelmi rendeltetésti (védett és védo) erdok elhelyezésére szolgdl, melyek helyi
jelentéségli természetvédelmi teriileten, vagy tervezett helyi jelentdségli természetvédelmi
tertileten helyezkednek el.

Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem szabad, gépjarmii varakozohely nem létesithetd.

Az Ovezetben a miivelési ag valtoztatashoz, a foldnyilvantartdsi foldrészletek alakjanak és
terjedelmének megvaltoztatasahoz, valamint a teriilet hasznositasahoz, telekalakitashoz,
épitmény elhelyezéséhez és hasznalatbavételi engedélyezéséhez a védelmet elrendeld
hatosag (6nkormanyzat jegyzdjének) eldzetes hozzajarulasa sziikséges.

(10) Eg jelii ovezet

a)
b)

A teriilet gazdasagi rendeltetésii erdok elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben 100.000 m?-t meghalado teriiletnagysagu telken, lakast is magaban foglald
erdogazdalkodas céljat (erd6gazdasagi fatermesztés) szolgalo épiilet elhelyezheto:

1. 0,5 %-os beépitettséggel, de egy épiilet legfeljebb 300 m? alapteriiletii lehet,
2. legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal,
3. azoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.

(11) Ee jelii ovezet

a)
b)

A teriilet egészségligyi-szocialis, turisztikai rendeltetésti erdok elhelyezésére szolgal.

Az Ovezetben kozlekedési és kozmiépitmények (utak, parkolok, sétautak), a barmely
terliletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épitmények, tovabba csak kozcélokat
szolgalo épitmények (pihenodhely, esdbealld) helyezhetdk el a kialakult telkeken:

1. 1 %-os beépitettséggel,
2. legfeljebb 4,5m-es épitménymagassaggal,
3. azoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.

% Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. . 8-t6]
16 Modositotta az 1/2017. (IL.4.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2014. februar 5-t61.
157 Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-t6]

35



C) Az 6vezet teriiletén lako és gazdasdgi épiilet, valamint gyogy-és vendéglato szallasféréhely,
zlet, iidiil6tabor és kemping nem létesithetd.

Zoldteriiletek
16.§

(1) A zoldtertiletek Gvezetei az alabbiak:
a) Z-1 (fasitott koztér
b) Z-2,Z-2*  kozpark (*hullamtéri terilet)
(2) A zoldteriilet 6vezeteinek teriiletén épitmény csak teljes kozmiivesitéssel helyezheto el. Az vezet

teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése is megengedett. A tervezett fasitott koztereket és
kozparkokat KRT alapjan kell kialakitani.

(3) Zoldteriileten csak fasitott parkolok alakithatok ki, melynek teriiletén csak a zoldteriiletet igénybe
vevok szamara eldirt parkold-férdhely helyezhetd el. (Terepszint alatti parkolo 1étesitése esetén
annak tet6fodémét — legalabb 50 cm-es talajfeltoltéssel ellatott — tetokertként kell kialakitani.)

(4) Kozparkok létesitése, atalakitasa, atépitése csak engedélyezett kertészeti terv alapjan torténhet.
(5) Z-1 jelii ovezet
a) A teriilet a szilard vagy szilarditott burkolata, kozlekedési, séta és pihend funkcioju, vagy
kozlekedési palyak altal kozbezart varosi terek kialakitasara szolgal.

b) Az 6vezetben elhelyezheto:
1. pihenést, testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, jatszotér),
2. vendéglato épitmény™®,
3. hirlap és viragarusito pavilon

C) Az Gvezetben

1. amegengedett legnagyobb bepitettség: .....ccoovvivvrivriiiiiennnn. 2%,
2. alegkisebb zéldfeliilet mértéke: ........ccovvvvvviiiiveiiiiiie e 50%,
3. amegengedett legnagyobb €pitménymagassag: .........c.ccceeuene 4,5m.

(6) Z-2 és Z-2* jelii ovezet
a) A teriilet — a dontben zoldfeliilettel kialakitott — pihenést, kikapcsolodast szolgalo
kozteriiletek kialakitasara szolgal.

b) Az 6vezetben elhelyezheto:
1. pihenést, testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, csonakhaz),
2. vendéglaté épitmény™,
3. hirlap és viragarusito pavilon,
4. ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
C) Az dvezetben

1. amegengedett legnagyobb be€pitettség:.........ccoovvrrvriveriviinnnnnn. 2%,

2. alegkisebb zéldfeliilet mértéke: .........ccovvvvvviiiiiriiiiiiie e 80%,
3. amegengedett legnagyobb épitménymagassag:..........cceevverurnne 45m,
4. 2.000 m2-nél kisebb telek nem alakithato ki.

Mezégazdasagi teriilet
17.§

(1) A mezégazdasagi teriiletek Svezetei az alabbiak:™®

%8 Modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l.
%% Modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l.
180 Modositva a 18/2014. (VIIL.15.) onkormanyzati rendelettel. Hatalyos 2014. szeptember 14-tGl.
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)
©)
(4)
()
(6)

(")

(8)

a) Ma-1 jellemzden rét, legelé (szanté, gyiimolcsos) miivelésii mezégazdasagi ovezet

b) Ma-2A, Ma-2A* jellemzoen szantofoldi (rét, legeld, gyiimolesos) miivelésii
mezogazdasagi ovezet

C) Ma-2B jellemzden szantofoldi (rét, legeld, gyiimolesos) miivelésii
mezégazdasagi ovezet

d) Ma-3 Jellemzden rét, legelé miivelésii mezégazdasagi teriilet

e) Ma-4 Jellemzden gyiimolcsos és kert miivelésii mezégazdasagi dvezet

f) Mk-1 altalanos kiskerti termelésre kialakitott
mezogazdasagi ovezet

g) Mk-1A korlatozott beépithetéségii, kiskerti termelésre kialakitott
mezogazdasagi ovezet

h) Mk-1B korlatozott beépithetdségii, kiskerti termelésre kialakitott
mezogazdasagi 6vezet”

A mezdgazdasagi teriilet a novénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo teriilet.

A teriileten épitésre keriild uj éplileteket takard fasitassal, az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfeleléen kell kialakitani.

Valamennyi mezdgazdasagi dvezet teriiletén az 1.000 m?-nél kisebb foldrészleten az épiiletek és
épitmények koziil csak a novénytermesztés céljat szolgalé foliasator helyezhetd el'®,

Mezbgazdasagi teriileten kiilonalléan elhelyezett lakoépiilet beépitett teriilete nem haladhatja meg
az dvezetben megengedett beépitettség 35%-4t, illetve 200 m2-t."*?

A mezOgazdasagi teriileten kiilonalld lakoépiilet, épitmény az Ovezeti elbirasokban foglaltak
szerint az alabbi feltételekkel helyezheté el, ha'®

a) az épiiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technoldgiai
vizellatas is biztositott,

b) avillamosenergia (vezetékes vagy helyi) ellatas biztositott,

c) a keletkez6 szennyviz elvezetése zart csatornahaldzatban, vagy zart szennyviz taroloval

biztositott*®*,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,
e) a hasznalat soran keletkez6 hulladékok kéziizemi elszallitasa biztositott,

f) a teriilet megkdzelithetGsége biztositott (az egyes beépitheté foldrészletek gépjarmiivel
kozatrol kozvetleniil, de legalabb maganutrol megkdzelithetdk).

Az Ovezetekben megengedett legnagyobb épitménymagassag talléphetd sajatos technoldgiai
igényl lizemi jellegli épitmény (gazdasagi épitmény, tarold épitmény, pajta, szin stb.) esetén,
kivéve Ma-3, Ma-4 jelii 6vezetben.'®;'®

167-168\ fez3gazdasagi teriileten t5bb 6nallé telekbdl birtoktest alakithato ki. Birtokkdzpont nem
alakithaté ki Natura 2000, Okologiai hdlézat magteriileten és a Duna Ipoly Nemzeti park
teriiletén, valamint az Ma-3, Ma-4 jelii 6vezetben. Amennyiben a birtokkdzpont Szentendre
kozigazgatasi teriiletén helyezkedik el, ugy a birtoktesthez tartozo, a birtoktest telkeinek — a
vonatkozd Ovezeti elbdirasok figyelembe vételével kiszamitott - Osszes beépithetdsége, a
birtokkdzponton is kihasznalhato az aldbbi feltételekkel:
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Modositva a 32/2004. (VIIL. 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.

Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l

Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l

Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

Modositva a 18/2014. (VIII.15.) 6nkormanyzati rendelettel. Hatalyos 2014. szeptember 14-t51.
Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2012. 1. 8-t6l

Modositva a 18/2014. (VIII.15.) 6nkormanyzati rendelettel. Hatalyos 2014. szeptember 14-t51.
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(9)

a) A birtoktest teriilete legalabb 100.000 m2-t eléri

b) A birtokk6zpont Ma-1, Ma-2A, Ma-2A*, Ma-2B 6vezetben talalhatd

c) A birtokkozponti telek tertilete legalabb 20.000 m2 —t eléri

d) a birtokkozpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 10% -ot,

e) a birtoktesthez tartozo foldrészletek 50%-nak Szentendre kozigazgatasi teriiletén kell lennie,

f) birtoktesthez tartozo f6ldrészletek 25%-nak a birtokkoézponttal egy tagban (telkeknek
egymassal szomszédosan) kell lennitik.

g) a birtokkozpont telkén az Gvezetben elhelyezhetd funkcioju épiiletek helyezhetdk el.

Ma-1 jelii 6vezet
a) Az oOvezet jellemzéen a gyepgazdalkodashoz kapcsolédd mezdgazdasagi termelés, és az
ezzel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten az épitmények koziil legfeljebb egy tajba illé istallo, valamint karam és
villanypasztor helyezhetd el a megengedett legkisebb beépithetd telekteriilet megléte
esetében, vagy tobb, egymassal szomszédos telek tulajdonosa altal kdzosen, amennyiben
valamennyi érintett telektulajdonos irdsban jelzi ezt a szandékat és telkeik egyiittes teriilete

meghaladja megengedett legkisebb beépithet telekteriilet nagysagat'®.

(10) Ma-2A, Ma-2A* és Ma-2B jelii ovezetek

a) Az Ovezet jellemzben szantoéfoldi mez6gazdasagi termelés és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgal; az Ma-2B jelii Gvezet
teriiletén a 10.000 m? -t meghalado teriiletii telken sportolasi célu épitmények (sportpalya,
01t6z0, stb.) is elhelyezhetOk az dvezeti paramétereknek megfelelden.

b) Az dvezetben a 3.000 m*nél kisebb telken épiilet, épitmény nem helyezhet6 el. Az Ma-2A*
jelti dvezet kivételével a 3.000 m?t elérd illetve meghalad6, de 20.000 m*nél (meglévé
mezSgazdasagi telek esetén 10.000 m>-nél) kisebb teriiletii telken legfeliebb egy tajba ill6
gazdasagi ¢épiilet, terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, legfeljebb 1%-0s
beépitettséggel. A 20.000 m*nél (meglévé mezdgazdasagi telek esetén 10.000 m?-nél)
nagyobb telken legfeljebb két gazdasagi épiilet, terepszint alatti épitmény (pince)
elhelyezhetd 3%-os beépitettséggel .

C) Az Ovezetekben az illetékes hatosag altal igazolt, tényleges mezbgazdasagi hasznositas
folytatasa esetén, gazdasagi épiilettel egyiitt, egyidejiileg megvaldsuloan elhelyezhetd egy db
kiilonallo, legfeljebb 2 lakésos, legfeljebb 200 m? brutté alapteriiletii lakoépiilet is a 20.000
m’-t (meglévé mezGgazdasagi telek esetén 10.000 m*-t) meghalad6 teriiletii telken, de
legfeljebb két épiilet (lako, gazdasagi stb.) lehet egy telken.'™

d) Az Ma-2A*jelii 6vezet teriiletén a 20.000 m*nél (meglévé allapot esetén 10.000 m?-nél)
nagyobb telken legfeljebb két darab gazdasdgi épiilet, terepszint alatti épitmény (pince)
elhelyezhetd 3%-os beépitettséggel .

e) Az Ma-2A* jelii 6vezetben, az in. Boldogtanya 0560/6 és 0560/4 hrsz ingatlanon a tajkarakter
és a természeti értékek megorzése érdekében a meglévd gyepgazdalkodas fenntartandd, Ggy
hogy a jelenlegi gyepszerkezete megérzésre keriiljon, annak feliilvetése, mas novényekkel
torténd betelepitése nem lehetséges.'”

f) Az Ma-2A* jeli Ovezetben, az un. Boldogtanya 0560/6 és 0560/4 hrsz ingatlanon beliili

utfeliilet csak természetbarat talajstabilizacioval, illetve vizatereszté utburkolattal alakithato
ki.174
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173

Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t61.

Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

A bekezdés modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t81.

Beillesztette a 27/2013. (VIIL.29.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2013. szeptember 11-t6l

74 Beillesztette a 27/2013. (VIIL.29.) 6nkorméanyzati rendelet, hatélyos: 2013. szeptember 11-t61
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g) Az Ma-2A* jelli 6vezetben, az un. Boldogtanya 0560/6 és 0560/4 hrsz ingatlanon beliil Uj

villamos vezetékeket, tavkozlési vezetékeket foldkabelként kell kialakitani. A
villamosvezetékeket, a tavkozlési vezetékeket, a viz- és csatornahalozatot illetve egyéb
kozmiivezetékeket az ingatlanon beliili ttfeliilet alatt kell vezetni.'”

5(10A) Ma-3 jelii 6vezet

a)

b)

c)

Az oOvezet jellemzden a gyepgazdalkodasra és az ezzel kapcsolatos tevékenységek
végzéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére, valamint vizes él6hely, to kialakitasara
szolgal.

A teriileten az épitmények koziil legfeljebb egy darab, egy szintes, tajba illé istallo,
karam, villanypasztor, valamint sporthorgaszati tevékenységet Kkiszolgalé gazdasagi
épiilet (halérhaz), tovabba természetkimélé gazdalkodasi médok és a teriilet természeti
értékeinek bemutatasara szolgald, ismeretterjesztési célt szolgalo épiilet helyezheté el. A
felsorolt épitmények a megengedett legkisebb beépitheté telekteriilet megléte esetében
helyezhetok el. Az elhelyezheté épitmények brutté alapteriilete nem haladhatja meg a
100 m*t. Az ovezetben terepszint alatti épitmény, tovabba laké funkciéju épiilet,
épiiletrész kialakitasa nem engedélyezett.

Az elhelyezhet6 épitmények esetében a tajképet nem rombold, természetes épitdanyagok
hasznalata kotelez6. Az ovezetben az épitményekhez tartozo kert, fasor kialakitasa
soran, valamint egyéb novénytelepités esetén Szentendre Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének Szentendre Varos zoldfeliileteinek hasznalatarol és védelmérol
sz016 34/2005. (X. 18.) szamu rendelet 4. szamu mellékletében felsorolt lombos fak és
cserjék telepithetoek.

"(10B) Ma-4 jelii 6vezet

a)

b)

d)

e)

Az ovezet jellemzéen a gyiimolcstermesztésre, illetve kertgazdalkodasra szolgal, melyben
az ezzel kapcsolatos tevékenységek  végzéséhez, terményfeldolgozashoz,
terménytarolashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

A teriileten az épitmények koziil legfeljebb egy darab, egy szintes, tajba illo,
gyiimolcstermesztés végzéséhez, terményfeldolgoziashoz és tarolashoz sziikséges
gazdasagi épiilet helyezhet6 el a megengedett legkisebb beépitheté telekteriilet megléte
esetében. Az elhelyezheté épitmények brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 100 m?-
t. Az 6vezetben 1 darab terepszint alatti épitmény (pince) elhelyezheté a megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépithet6ség betartasa mellett. Az 6vezetben laké funkcioja
épiilet, épiiletrész kialakitasa nem engedélyezett.

Az oOvezet a lathatésag szempontjabdl kiemelten kezelendé teriiletbe tartozik, ebbdl
adédoan gondoskodni kell az épitmények tajba illesztésérol, melyet latvanytervvel kell
igazolni. Az elhelyezheté épitmények esetében a tajképet nem rombold, természetes
épitdanyagok hasznilata kotelez6. Az Oovezetben az épitményekhez tartozé kert, fasor
kialakitasa sorian, valamint egyéb névénytelepités esetén Szentendre Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szentendre Varos zoldfeliileteinek hasznalatirél
és védelmérdl szolo 34/2005. (X. 18.) szamua rendelet 4. szamu mellékletében felsorolt
lombos fak és cserjék telepithetéek.

A meglévo, a tij megjelenését, latvanyat zavar6é hatisu épiileteket novényzettel kell
eltakarni.

Természetvédelmi oltalom alatt all6 foldrészleteken az 6shonos névénycsoportok (fak,
cserjék) és faegyedek kivagasa csak a természetvédelmi szempontok figyelembevételével
végezheto.

5 Beillesztette a 27/2013. (VIIL.29.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos: 2013. szeptember 11-t51
176 Uj bekezdéssel kiegészitve a 18/2014. (VIIL15.) onkormanyzati rendelettel. Hatalyos 2014. szeptember 14-t61.
Y7 Uj bekezdéssel kiegészitve a 18/2014. (VIIL15.) 6nkorméanyzati rendelettel. Hatalyos 2014. szeptember 14-t61.
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(11) MK-1 jelii ovezet

2)

b)

c)

Az dvezet jellemzéen a sz610, gylimdles és kert mivelési agu teriiletek kialakitasara, és az
ezzel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolds épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Az Ovezetben egy db tajba ill6, legfeljebb bruttdo 30 m?-es gazdasdgi épiilet, terepszint alatti
épitmény (pince) — kert miivelési dgban nyilvantartott telken az 1000 m?-t meghaladé méretti
telken, mas miivelési ag esetén az 1500 m?-t meghaladé méretii telken — épitési engedély

alapjan létesithet6™"®.

Az Svezetben lakéépiilet vagy lakast is magaba foglalé épiilet csak a 6.000 m*-t meghaladé
teriiletii foldrészleten helyezheté el a (6) bekezdésben meghatarozott feltételek mellett,
épitési engedély alapjan, de egy telken legfeljebb egy épiilet helyezheté el'™.

(12) Mk-1A, Mk-1B jelii 6vezetek

2)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

Az dvezetek jellemzden a sz616, gyiimolces €s kertmiivelési agu teriiletek kialakitasara, és az
ezzel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

Az Ovezetek teriiletén kialakitott foldrészleteken lakoepiilet, vagy lakast is magaba foglalo
épiilet nem helyezhetd el.

Az Mk-1A ovezet teriiletén csak 2.000 -nél nagyobb telken szabad legfeljebb egy db tajba
ill6, legfeljebb bruttdé 50m?es gazdasdgi épiiletet, terepszint alatti épitményt (pince)
elhelyezni épitési engedély alapjan.

1. Az ovezetben telekosztas soran 5000 m®nél kisebb teriiletti foldrészletek nem
keletkezhetnek. A megosztas soran kialakitott foldrészletek megkdzelitéséhez sziikséges
kozat kialakitasarol sajat terhiikre, a megosztasra keriild foldrészletek tulajdonosai
kotelesek gondoskodni. A megosztds soran nyulvanyos telek kialakithato.

2. Meglévd kozit szélesitése miatti telekalakitis soran sem alakithato ki 2000 m®-nél
kisebb telek'®.

Az MK-1B 6vezet teriiletén csak 1.500 m*-nél nagyobb telken szabad legfeljebb egy db tajba
ill6, legfeljebb bruttd 50m?es gazdasdgi épiiletet, terepszint alatti épitményt (pincét)
elhelyezni épitési engedély alapjan®’.

1. Az ovezetben fekvo foldrészletek koziil csak azok oszthatok meg, melyek teriilete a
4000 m?-t meghaladja. A megosztas soran 1500 m?-nél kisebb teriiletii foldrészletek
nem keletkezhetnek. A megosztds soran létrejovo foldrészletek megkozelitéséhez
sziikséges kozut kialakitasarol sajat terhiikre, a megosztasra keriilé foldrészletek tulaj-
donosai kotelesek gondoskodni. A megosztds soran nyulvanyos foldrészlet

kialakithato™®?.

2. A 720 m*nél nagyobb, de az 1.500 m*-t el nem ér6 foldrészletek tulajdonosai kérhetik a
tertiletiik kiegészitését a szomszédos 6nkormanyzati tulajdont foldrészletbol.

Az 6vezetek foldrészletein tomor, vagy tomor labazata kerités, 50 cm-nél magasabb tamfal
nem ¢épithetd, tovabba tilos a természetes talajszint 1,5 m-nél nagyobb méretl
megvaltoztatasa.

Az dvezetek foldrészletein kiilonallo Girgddrds arnyékszék, vagy WC csak akkor épithetd, ha
mas épiilet nem épiil. WC épitése esetén a keletkez6 szennyviz elhelyezésére zart szivargas-
mentes szennyviztarolot kell épiteni, és az Osszegylijtott szennyviz elszallitasarol
gondoskodni kell vagy a szennyvizkezelést hazi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell
megoldani.

A teriileten fold feletti gaztartaly nem helyezhetd el.

Az Ovezetek foldrészletein az épiileteket szabadon alléan, minimum 5,0 m-es eldkerttel és
min. 3,0 m-es oldalkerttel kell elhelyezni.

178
179
180
181
182

Modositva a 32/2004. (VIIL. 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
A teljes c) pont moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.
Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatlyos 2004. IX. 01-t6].
Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
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)

K)

p)

Q)

Az 6vezetekben épithetd épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m, tetdgerinc magassaga
pedig legfeljebb 5,0 m lehet, legfeljebb 45 fokos tetdhajlasszoggel. Az épiilet tetdtere nem
épitheto be.

Az dvezetekben épiteni csak a t4j képét nem rontd €pitési anyagokbol lehet. Fém és sziirke
azbesztcement épitési anyagok, tovabba tablas faanyagok hasznalata tilos.

A ralatds szempontjabol fontos teriileteken - a kilatas védelmének biztositasa érdekében -
épiilet csak a foldrészlet legmagasabban fekv6 hatarvonalatol mérten legalabb 10 m-rel
lejjebb helyezhetd el.

A meglévd, a taj megjelenését, latvanyat zavard hatasu épiiletek ndvényzettel torténd
takarasat az épitésiigyi hatosag elrendelheti.

Az dvezetek vizmosassal, arokkal érintkez6é foldrészletein, azok partszélein legalabb 5,0 m
szélességben talajmegkdtd, terjedd tovii ndvényzetet kell telepiteni.

Az ovezetek foldrészletein az 6shonos névénycsoportok (fak, cserjék) és faegyedek kivagasa
csak a természetvédelmi hatdsag engedélye alapjan végezhetd.

Az Ovezetek terliletén gyomirtd szer hasznalata tilos, kdrnyezetbarat novényvédo szerek,
valamint a mitragyak a jogszabalyban meghatarozott mennyiségben alkalmazhatok.

Az Ovezetek teriiletén az er6zid megakadalyozédsa érdekében csak talajkiméld, talajvédod
miivelési médok alkalmazhatok, a talajforgatas kizarasaval (rétegvonalas miivelés lejtore
merdleges novénysorokkal, gylimolcsosben talajvédo gyepsorok kialakitasa, fenntartasa).

Az oOvezetek foldrészletein a keletkezd felszini csapadékviz kozteriiletre, szomszédos
foldrészletekre vezetése tilos.
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(13) A mez6gazdasagi teriilete
Ka}

k telkeinek kialakitasa

183.184 185

s |3 | 5| 2 % 2 | Kialakit
ge ge < = £ 5 %) hato j
& _ | & _ s 8| B | E |5 | ftelek
2 = = };3 g 18 |N | legkisebb
NS = o = = SE=1 8 b= ¥ n
= S| 22| EE2| oxpPxioadoes o 299 9 g8
5] R= s 0 2 0 C By € DAS B JS &g n £ 2 & 5
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[5) R3) 0 B = © > [=] D [ bord (= S S H%an 4 ‘o QO >
> 5} o =2 S 9 50 > ] 50 o o Ho 9 N S
O aa) m 2 M 2 SO BEo1Z 0 g2 L g9 wm b
Ma-1 SZ |10.000 |10.000 3,0 |00 (55 0,03 |90 |50 |75
érvényes a
3.000 m?-t
meghalado, de
20.000 m?*nél
SZ [3.000 20.000 | 1,0 1,0 |35 0,05 |90 |100 |150 |kisebb méretii
telek  esetén,
MA-2A La;krgfunkcm
Ma-2B helyezhet6 el
3,0 35 005 *Onallo  lako-
20.000 L0 és épiilet esetén
SZ |10.000* | 20.000 n;ax 3,0 90 |100 |150 |**  Meglévd
* 200 mez8gazdasagi
m2* 45*% |0,03* telek esetén.
3,0 35 |0,05
, *“ r r r_
Ma-2A* | Sz |20.000 |20.000 [1.0 ¢és|30 90 |100 |150 | ,Ondllo  laks
max épiilet esetén
200
2 45* |0,03*
Ma-3 SZ |20.000 |20.000 |0,5% 0% |45 0,005 {90 |100 |150
* A magasabb
0.5% szintterileti
B ’ 0,5 0,005/ mutaté  pince
Ma-4 SZ |20.000 |20.000 13]3)(_2 % 4,5 0.01% 90 (100 |150 létesitése
m esetén vehetd
figyelembe.
kert mivelési
agban
MKk-1 SZ [1.000 1500 |1,5 50 (3,5 0,03 |90 |25 |30 nyilvéntartott
telkek esetén

18 A tablazat modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2012. L. 8-tol
8 A tablazatot médositotta a 18/2014. (VIIL.15.) snkormanyzati rendelet. Hatalyos 2014. szeptember 14-tél.
185 A tablazatot modositotta a 36/2015. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2015. XI11. 14-t6l.
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nem kert

15
és miivelési
SZ [1.500 1.500 50 (35 0,03 |90 |25 |30 |éagban
max, nyilvéantartott
30m telkek esetén
15 * Onallo lako-
és 3,5 épiilet
SZ |6.000 1.500 max 5,0 4.5% 0,03 |90 |25 |30 clhelyezése
200m’ esetén
*rEMoglévd
koztertilet
5000 [3,0 és A
Mk-1A SZ 2000  |2,000%* max.50 [50 |30 |003 |90 |35 |50 | CIEA OTEHO
o m? 1_saja}t1tas
miatti
telekalakitas
esetén
3,0 ¢s
Mk-1B SZ 1500 2.000 |max.50 |5,0 |3,0 0,03 |90 |25 |30
2
m

+ A telek legkisebb szélességére és mélységére vonatkozo eldirast csak a telkek megosztisa, telekcsOport ujraosztiasa esetén kell
alkalmazni. Telekegyesités esetén a telkeken épitményeket csak az évezeti eldirasban meghatarozott telekteriilet-méretek megléte esetén
szabad elhelyezni.
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Vizgazdalkodasi teriiletek
18.§

(1) Az egyéb, vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek Gvezetei az alabbiak:

a) V-1 folyovizek medre és partja,

b) V-2 allovizek medre és partja,

c) V-3 kozcélu nyilt csatornak medre és partja,
d V-4 vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis),
e) V-5 nyilt vizelvezet6 arok.

(2) A teriileten a kozforgalmi kozlekedési épitményeken kivill csak vizkar-elharitasi épitmények,
valamint a sporthorgaszat céljat szolgalo kozosségi épitmények, az SZT-n lehatarolt, ,.kizarolagos

hasznalat” jeldléssel ellatott teriileten jacht kikdtd és annak kiszolgald épitményei helyezhetok
o[58

(3) A V jeli ovezetek teriiletén a (2) bekezdésben felsoroltakon tilmenden — egyéb korlatozo
jogszabalyok figyelembevételével — a teriilet rendeltetését nem zavar6 hatast, szabadidé eltoltését
szolgalo kozosségi épitmények is elhelyezhetSk™ .

(4) A pap-szigeti mellékag folyovizként tartando meg.

(5) A Duna melletti kavicsbanya-tavak rendezésére, egy részének rekreacios célu ujrahasznositasara
rekultivacids terv készitendo.

(6) A vizbeszerzési teriiletek, (védett vizbazis) belso, kiils6 és hidrogeologiai védéteriiletei az Gvezet
hatarain kiviili teriileteket is érinthet.

(7) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve
épitményeket elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfelel6en szabad.

(8) A V-4 jelii 6vezetbe sorolt vizbeszerzési teriiletekre vonatkozoan a 40.§ (1) bekezdés eldirasait
is alkalmazni kell.

(9) A V-1, V-3, V-5 Gvezetbe sorolt teriileteken keresztiil gépjarmiivel valé megkozelités
érdekében hid létesithetd, amennyiben a kozvetlenill a vizfolyassal hataros ovezetben fekvo
épitési telek nem rendelkezik a Szabalyozasi Terven jeldlt, vagy meglévd kozlekedési
kapcsolattal, és az épitmény (hid) miiszaki kialakitdsa biztositja a vizelvezetést illetve a vizfolyas
természetes folyasat.

(10) A V-1, V-3, V-5 dvezetekben amennyiben az épitési telek a Szabalyozasi Terven jelolt, vagy
meglévo kozlekedési kapesolattal rendelkezik max 1,50 m széles gyaloghid 1étesithetd, az épitési
telkek megkozelitésére, ha az épitmény miszaki kialakitasa biztositja a vizelvezetést illetve a
vizfolyas természetes folyasat.

Természetkozeli teriiletek

18/A. § **°

(1) A természetkozeli teriiletek Gvezetei az alabbiak:
Tk-1  Nadasok, mocsarak

(2) Az 6vezet a nadasok és mocsarak természeti értékeinek meg6rzésére szolgal.

(3) A teriileten kizardlag tandsvény elemei (tajékoztato tabla, madar les stb.) és egyéb ismeretterjesztési célt
szolgald épitmény helyezhetd el a teriileten 1évé élhelyek zavartalan fennmaraddsanak biztositasa
mellett.

(4) A teriileten épiilet elhelyezése nem engedélyezett.”

18 Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6]

87 Modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l.

88 Jj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l

8 Jj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-t6l

190 {Jj paragrafussal kiegészitve a 18/2014. (VIIL15.) 6nkorményzati rendelettel. Hatalyos 2014. szeptember 14-t61.
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1. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESENEK ELOIRASAI
Beépitési mod, épitési hely
19.§
Oldalhataron 4116 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatdr vagy
b) akeleti telekhatdr vagy
€) amar tilnyomd részben beépitett telektombben a kialakult telekhatdr

kell, hogy legyen egységesen a tomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az épitési ovezet, illetve
az Ovezet teriiletén.

Saroktelek beépitési modja:
a) oldalhataron allo beépitési mod esetén az épiilet(ek)et a csatlakozd szomszédos épitési

helyek alapjan — az utcakép egységességének megorzése érdekében a kialakult beépitéshez
illeszkedéen™"

b) zartsort beépitési mod esetén zartsortian
kell elhelyezni.
Az épitési vonalat — eltér eldiras hianyaban — a kialakult allapot alapjan kell meghatarozni.

Az el6kertben abban az esetben, ha a telek eldkertjének legkisebb lejtése is nagyobb mint 10%,
akkor az elékertben, kizarolag a lejté feldli oldalon a gépkocsi bealld kialakithato™?.

Az épiilet-, illetve terepszint alatti gépkocsitarold (gardzs) megkozelitését szolgald le- és felhajto
rampa az épiilet terepszint alatti részeként az épitési helyen legfeljebb 3,5 méterrel talnytlhat az
el6- vagy oldalkertben az egyéb szabalyok megtartasaval.

Elé-, oldal- és hatsokert
20.§

Az elokert legkisebb mélysége:
a) 5m,illetve
b) a kialakult allapothoz illeszkedd
c) Felsé-Boldogtanya teriiletén a SZT-en feltiintetett telkek teriiletén 10,0 m'®,
d) A Gksz-4 épitési ovezet telkein: 10,0 m™*
e) A Doézsa Gy. at — Panndnia u. — Telep u. altal hatarolt tertileten az 1. szamu Fedvény-terven

feltiintetett érték™*

kell, hogy legyen.

f) Kialakult (meglévd) allapot esetén, ha a telek szélességének értéke meghaladja a telek
mélységének értékét (fekvo telek) és a telek méreteinél fogva az eld- és hatsokertre
vonatkozd eldirasok betartasa a beépitést lehetetlenné teszi, az el6kert mélysége 3 m-re

. ;196
csokkenthetd. ™.

g) A varoskép elonydsebb kialakitasa érdekében az épitmények eldkert kialakitasa nélkdl is
elhelyezhetSk a Dunakanyar korat alabbi szakaszain®™':
1. Szentlaszléi Gt és Egres u. kozott a korut Ny-i oldalan, a SZT-en jeldlt telkeken,

2. Attilau. és Vezér koz kozott a korat D-i, illetve Ny-i oldalén,
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Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
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Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
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h)

3. Biikkos patak és Szentlaszloi ut kozott a korat Ny-i oldalan,
4. Paprikabir6 u, és Martinovics u. kozott a korat K-i oldalan a SZT-en feltiintetett

telkeken,
5. Bolgar u. és Romai sanc koz kozott a korat K-i oldalan,
valamint:

6. a Szivarvany utcan a K-EG 6vezet teriiletének hatara mentén,

7. az LKk-04 jelt épitési ovezet Kalvaria Gt, Hamvas B. utca és a 1245/41 hrsz-0 ut menti
oldalan™®,

8. a Kalvaria ut menti Lk-O1 jelli épitési Ovezet (Kalvaria ut) kozterilet felé esd
telekhatarai mentén*®,

9. a Palanta utca K-i oldalan®®,

10. az Ln-01 jelii ép. Svezet Kalvaria ut és a Fehérviz u. menti oldalan®

tamfalgarizs abban az esetben helyezheté el, ha®*:

1. haa telek elékertjének legkisebb lejtése is nagyobb, mint 10% és

2. az eredeti terep atlagos lejtése — a tdmfalgardzs kozteriilet fel6li homlokzatsikja és a
tamfalgarazs hatso faldnak kiils6 sikja kozott — indokolttd teszi és a tamfalgarazs
terepszint alatti épitményként ndovényzettel fedett tetdkerttel keriil kialakitasra, tovabba

3. a tamfalgarazs kapuinak Osszes szélessége — ha a szabalyozasi terv masképp nem
rendelkezik — telkenként Osszesen legfeljebb 6 m, kivételt képez a mar meglévod
tamfalgarazs(ok) bovitése, illetve timfalgarazs foghij jellegii kialakitasa.

A varoskép elonyOsebb kialakitasa érdekében az épiileteket 20 m-es eldkert kialakitasaval

kell elhelyezni a 6. szamu fedvényterven a 11. sz. fout felé nyilo Gksz-7 épitési Gvezeti

besorolasu telkeken.?”

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége:

a)

b)

szabadonall6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén — a kialakult 4llapotra vonatkozd
eltérésekkel — legalabb az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag
mértékének fele, de legalabb 3 méter kell, hogy legyen;

oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén — a kialakult allapotra vonatkozé eltérésekkel —
legalabb az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke, de
legalabb 6 méter kell, hogy legyen;

(3) A hatsokert legkisebb mélysége:

a)

b)

az épitmény hatsdkertre nézé tényleges épitménymagassaganak mértéke, de legalabb 6,0
méter, (kivéve a Radnoti utca menti garazssor emeletraépitésének teriiletén, ahol legalabb
2,0 m) kell, hogy legyen egységesen a tomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az épitési
Ovezet teriiletén;

kizar6lag miemléki vagy varosképi okokbol védett teriileten (,,Miemléki jelentdségii
tertilet”, ,,Mtiemléki kdrnyezet”, ,,Helyi értékvédelmi teriilet”, ,,Varosszerkezeti és varosképi
szempontbdl kiemelt teriilet”) a védett telepiilésszerkezet megdrzése érdekében oldalhataron
allo beépitési mod esetén oldalhataron allo épiilet(rész) hatsokert nélkdl is 1étesithetd, ha az a
kornyezetre jellemz0, ha a szomszédos épiilethez csatlakozik, illetve a szomszédos épiiletek
hasznalatat nem korlatozza.
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Kizarolagos hasznalat
21 §204

Az SZT-n lehatarolt , kizarolagos hasznalat teriilete” jeloléssel ellatott teriileteken:

)

)

©)
(4)
()

)

a) terepszinten kialakitott parkold, vagy terepszint alatt kialakitott parkold (garazs) vagy max.
kétszintes parkold és parkolo-lemez.

b) jacht kikoté és annak kiszolgald épitményei a kiilon jogszabalyokban foglalt kialakitasi
feltételek szerint.

Epitmények elhelyezése kozteriileten
22§

Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:

a) kozteriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények,

b) akoztargyak,

c) a megfigyelést, regisztralast, adatrogzitést és —kozvetitést szolgald 1étesitmények épitményei
(az tizemi jellegiiek kivételével),

d) ahonvédelmet és a belbiztonsagot szolgalo épitmények
(az onallo teriiletet, illetve védoteriiletet igénylo épitmények kivételével),

e) akozmivek és miitargyaik,
f)  akozmiip6tlok (a szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével),
g) anyomvonal jellegii vezetékek a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

h) tavkozlés, telekommunikacid és informatika vezetékei
(GSM és egyéb hirk6zld-, hirtovabbito torony szabdlyozasi terv alapjan helyezhetd el),

i) avizgazdalkodas épitményei,

J) anyilvanos illemhelyek,

K) hulladékgytijtok (az illetékes szakhatosagok elézetes engedélyével),

I) ageodéziai jelek, tovabba

m) aterepszint alatti épitmény,

n) amobil arusitd hely (csak kozteriileti arusitasra sz616 engedély alapjan),
0) akozteriileti terasz (csak kozteriileti arusitasra szol6 engedély alapjan),
p) areklamhordozok, a helyi 6nkormanyzati rendelet el6irasai szerint.

Epiilet, épitmény, melléképitmény, koztargy és a kozteriileten elhelyezheté épitmények kozott
nem emlitett egyéb épitmény kozterileten az illetékes szakhatdosagok ¢és iizemeltetok
hozzajarulasaval létesithets?®.

A kozteriileten elhelyezhetd épitmények kialakitasa soran figyelembe kell venni a kdrnyezd
beépités jellemzoit (méretek, karakter, élet- és vagyonbiztonsag, stb.).

Az orszagos kozutak védotavolsagan beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes kozuati

szakhatosag allasfoglalasa alapjan szabad.
206

Melléképitmények elhelyezése
23.§
Allattartas céljara szolgdlé épitményt, melléképitményt csak az allattartasrél sz6l6 helyi
onkormanyzati rendelet eldirasai szerint szabad létesiteni.

24 Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
25 Modositva az 53/2011.(XI1. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l.
26 Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol.
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A 1l-es sz. fout, az 1112.sz. Dobogdkéi ut, az 1116. sz. Szentlaszlo6i Gt és 11112.sz. Sztaravodai
ut melletti ingatlan eldkertjében — kiskereskedelmi, és/vagy vendéglatd létesitmény céljara —
melléképitmény, lakokocsi nem helyezhetd el.”"’

5 m3-t meghalad6 hasznos térfogatu kerti, valamint épiileten beliili viz- és fiirdémedence csak
olyan ¢épitési telken Iétesithetd, ahol a szennyvizelvezetés zart kozcsatorna haldzattal
biztositott.2*®

Jarmiivek elhelyezésének sajatos eléirasai
24.§

A Belvaros teriiletén az el6irasok szerint szamitott gépjarmu elhelyezési kotelezettségtol eltérni —
novekmény, csokkenés, megvaltas — a helyi onkormanyzati parkolasi rendeletben el6irtaknak
megfelelen szabad.

Kozteriileti telekhataron kialakitott garazs, tamfalgarazs kapuinak 0sszes hossza legfeljebb 6,0 m
lehet®®.

Uj szilard burkolattal ellatott, kiemelt szegélyekkel épitendé — személygépjarmiivek esetén 20,
tehergépjarmiivek esetén 3, illetve annal tobb — gépkocsit befogadd parkolofeliileten, a keletkezett
csapadékviz tisztitasarol olaj- és iszapfogd miitargy beépitésével kell gondoskodni.??

A 3 illetve annal tobb gépkocsi tarolasara alkalmas gardzs 6ndllo épiiletben nem helyezhet6 el
(kivéve kozlekedési teriileten parkolopaletta 1étesitésére kijelolt helyen), a fedett parkoldkat a
foépiilettel egy tomegben, illetve a terepszint alatt kell megépiteni.?™*

Udiilétabor, kemping elhelyezése
25.§
A huzamos tartézkodasra szolgald iidiilétabort és kempinget csak olyan épitési telken szabad
elhelyezni, amely

a) teljes kozmivesitéssel, illetdleg kozcsatorna hianyaban azzal egyenértékii miiszaki
megoldassal (szivargasmentes, zart szennyviztaroloval) ellatott,

b) szilard utburkolattal ellatott,
c) fertézésmentes talajjal kialakitott,
d) gyepesitett és igy is fenntartott.

Az didiildtabor és kemping teriiletének legalabb 30%-at fasitottan, lombkorona fedetten kell
kialakitani.

Kerités, tamfal elhelyezése
26.§

A telek kozteriilet feloli hataran allo kerités a csatlakozo kozteriilet szintjétol szamitott magassaga
legfeljebb 2,0 m lehet. %

A kozteriilet feloli telekhataron tomor kerités csak varosképileg, illetve zajvédelmi szempontbdl
indokolt esetben, valamint a kialakult allapothoz igazoddan létesithetd, vagy ha a kerités egyben
tamfal is.

Tamfal-garazs tetején mellvédet, keritést Iétesiteni a kozteriilet szintjétél szamitott 3,5 m
magassagig lehet. Tomor kerités nem létesithetd.”

Mezogazdasagi €s erdéteriileteken — az illetékes vadgazdalkodasi szakhatosag (Foldmiivelésiigyi
Hivatal) allasfoglalasanak el6zetes kikérése mellett — csak 2 m-nél nem magasabb drothalo
és/vagy soOvénykerités létesithetd az Ovezetekben meghatarozott legkisebb kialakithatd
telekteriilet megléte esetén, vagy — megallapodas alapjan — tobb, egymassal szomszédos telkek
koril kozdsen, amennyiben azok egyiittes teriilete meghaladja az ovezetben beépithetd legkisebb

207
208
209
210
211
212
213

Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l

Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l.

Modositva a 32/2004. (VIIL. 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
Modositva a 23/2009.(VI. 15.) Onk. sz. rendelettel Hatalyos 2009. VI. 15-t5l.

Uj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6]
Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2012. 1. 8-t6l

Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tél.

48



(%)

(6)

(7)

(8)
(9)

telekméretet. Amennyiben a kerités nem telekhataron 1étesiil, akkor sem lehet a bekeritett teriilet

kisebb, mint az dvezetben beépitheté legkisebb telek teriilete®.

A varos teriiletén a 1,5 m (az Lke-SP5 és Lke-SP6 jelii épitési Ovezetek teriiletén 1,0 m)
szintkiilonbséget meghaladd, lejtével parhuzamos tereplépcsd (rézsti, illetve tamfal) nem
létesitheté — kivéve tamfal-garazs, személygépkocsi lehajtd. A tereplépcsé minimalis mélysége
legalabb 1,0 m kell, hogy legyen®™.

Az épiiletek terepszintre valo illesztésekor tilos a természetes terepszint +1,5 m-nél nagyobb
méretii megvaltoztatisa®™®.

Kerités a 11-es Ut bevezetd szakasza mentén - az illetékes kozlekedési szakhatosag eltérd
rendelkezése hianyaban — az ut tengelyétdl szdmitott 40 m-en belill nem helyezhetd el. A 11-es ut
bevezetd szakasza mentén kerités csak attort kivitelben 1étesithet6?’

A Gksz-10* jelii épitési Ovezet terliletén tomér (at nem lathatd) kerités — legfeljebb 2,0 m

magassagl — létesithetd, a Dozsa Gyorgy Uti telekhatdr kivételével*®,

Az Lk-04 és Lk-06 jelii épitési dvezetek teriiletén és annak hatarain kerités nem létesitheté?™.

A reklamhordozok elhelyezésének altalanos szabalyai
26/A. §°°

A varos teriiletén hirdetd-berendezés, reklamhordozé csak a kiilon rendeletben meghatarozottak
alapjan helyezhet6 el.
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IV. FEJEZET
KORNYEZETALAKITASI ES ~VEDELMI ELOIRASOK
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Védelem a karos kornyezeti hatasok ellen
27.§

A kornyezetiikre karos hatasu létesitmények védodteriileteit a SZT tartalmazza:

a) kozlekedési és kozmilétesitmények: ...... a 14.§ szerint,

b)  szennyviztisztito telep: .......ccocvvvvrviirinnns 300 m

C)  OMELO: oo 25-50m

d) allattartd telep: ....coeveveininiiicieieee 1000 m

e) kommunalis hulladéklerak¢ teriilet: ........ 500 m

f) leveg6tisztasag-védelmi védéteriilet:....... a vonatkozo jogszabaly??* szerint,
g) honvédségi létesitmények: ..........cocvennee a SZT szerint.

A védoéteriileten (védGovezet, véddsav teriiletén) beliil épiilet, épitmény csak az illetékes
szakhatosag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A beépithetdség feltételeit az épitésiigyi hatosag
allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és az illetékes szakhatésagok véleménye
alapjan.

A gazdasagi-, kiilonleges-, kozlekedési- és kozmiiteriilet Gvezeteinek teriiletén:

a) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatdrértékeknek a telek hataran teljesiilnitik
kell;

b) meglévd épitmény atalakitasa vagy haszndlati modjanak megvaltozasa esetén a kornyezet-
védelmi hatdrértékeknek a gazdasagi teriilethez — kozteriilettel elvalasztva vagy anélkiil —
legalabb a csatlakoz6 lakoteriileti épitési hely hataran teljesiilniiik kell.

A telepiilési kornyezet védelme
28.8

A teriileten (bel- és kiilteriileten egyarant) allattarto épiilet csak a HESZ el6irasai, a vonatkozo
jogszabalyok, hatosagi eléirasok és az allattartisra vonatkozd 6nkormanyzati rendelet?® egyiittes
alkalmazasaval 1étesitheto.

A belteriileten és 1000 m-es koérnyezetében nagylizemi méreti allattarto-telep - az allattartasra
vonatkozo6 rendelettel 6sszhangban - nem létesithetd.

Vizfeliilethez (vizfolyashoz, holtaghoz, téhoz, stb.) 500 m-nél kozelebb allattartotelep,
komposztalotelep nem létesitheto.

Mezogazdasagi rendeltetésii teriilet szennyvizzel torténd 6ntdzése a belteriileti hatartol 1000 m-en
tali tadvolsdgban csak olyan meteorologiai viszonyok (szélirany, szélerdsség) esetén
engedélyezhetd, amikor kizarhato a belteriilet bilizos levegdvel valo szennyezése.

A gazdasagi teriiletek (ipari és egyéb ipari teriiletek) meglévo és tervezett telkein — a teleptilési
kornyezet védelme érdekében — a telek belsd hatara mentén védelmi célu fasitas sziikséges.

A kizéar6lagos hasznalattal jelolt parkolok teriiletén beliil - a lakoteriilettel kozvetlen hatéros
telekhatar mentén — legalabb 5,0 m szélességben, a Dunakorzé nyugati oldalan a Kertész u. és
Bolgar u. kozott tervezett parkold esetében (a Kertész utcai telekhatar mentén is) 10 m -

védofasitas telepitésérél kell gondoskodni®®,

Meglévo, beépitett terlileten 1évo temetd esetében — amennyiben a teriilet kdzcsatorna halozattal
ellatott — a temetd hataratol 25 m-re, kdzcsatorna hianydban 50 m-re lehet az épitési hely hatara
az illetékes hatdsagok hozzajarulasaval.

A temet6 keritése mentén legalabb dupla fasort kell telepiteni.

221 a hatalyba Iépéskor: a 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet
222 hatalyba lépéskor 43/2000.(IX.15.) Onk. sz. rendelet
3 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t5l.
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A honvédelmi teriileteken elhelyezett 1étesitmények védoteriiletei
a) robbandanyag, 16szer és fegyverraktar védéteriilete:

Megnevezés Csapatraktar épitési
teriiletétol mért tavolsag
_ (m)
Ipari iizem, fontos vasutallomas, nagyobb jelentdségli vasuti csomdpont, 1500
repiil6tér
Orszagos kozforgalmu vasit, orszagos kozat, 1000 f6nél nagyobb telepiilés 800
20 kV-os ¢és nagyobb fesziiltségli szabadvezeték ¢és ahhoz 200
kozvetleniil csatlakozd transzformdtor allomas, kisebb jelentOségii
vasuti csomopont, onkormanyzati kozat
Diild at 200
Erdételepités 50
b) 16tér, bombavetd gyakorlotér védoteriilete:
Megnevezés Védotavolsag (m)
Gyulékony szerkezetli vagy gyulékony anyagok tarolasara szolgald 1500
épiilet, vagy épitmény, szérliskert
Lakas és iidiilés céljara szolgalod épitmény, szocialis, egészségiigyi, 1000
ipari, mezOgazdasagi és egyéb iizemi épitmény

Léterek védoteriiletén épiiletet és egyéb épitményt l1étesiteni, belterjes mezdgazdasigi miivelést
folytatni, banyat nyitni és altaldban a biztonsagot veszélyeztetd tevékenységet folytatni nem
szabad.

c) A fegyveres szerv szerinti illetékes minisztérium a fenti el6irasoktol valo eltérést illetéleg a
meghatarozott korzeten beliil mas épitmény elhelyezését egyedileg engedélyezheti.

A leveg6 védelme
29.§

(1) A telepiilést 1égszennyezettség alapjan zonakba kell sorolni, mely zonakat a légszennyezettség
Iényeges valtozasa esetén, de legalabb 5 évente feliil kell vizsgalni.

(2) A teriileteken csak olyan tevékenységek folytatasara, illetve olyan uj épitmények elhelyezésére
szabad hatosagi engedélyt kiadni, amelyek teljesitik a technologiai kibocsatasi hatdrértéket,
valamint {izemelésiik mellett legaldbb a kijelolt véddovezet szélén teljesiilnek a teriiletre
vonatkozo légszennyezettségi hatdrértékek is, melyeket a vonatkozo jogszabaly®* hatdroz meg.

(3) A teriileten 0j 1égszennyez6 forras létesitésekor a vonatkozo jogszabalyban foglalt tevékenységek
esetén meghatarozott kiterjedésti védelmi ovezetet kell kijeldlni.

(4) Uj helyhez kotott 1égszennyezé pontforrasok létesitéséhez a vonatkozo jogszabaly értelmében, a
kornyezetvédelmi hatdsag szakhatosagi hozzajarulasa, engedélyezé hatésag hianyaban engedélye
sziikséges. A hatdsag a létesitményre a kibocsatasi hatdrértéket hatarozattal irja eld, melyek
betartasaval kapcsolatban ellenorzésre és adatszolgaltatasra kotelezi a 1égszennyezd pontforras
lizemeltetdjét.

(5) A varos kozigazgatasi teriiletén diffiiz 1égszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, vagy a
kiporzas megakadalyozasa esetén (pl.: a feliilet megfelelé anyagokkal valo kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.

(6) A varos kozigazgatasi teriiletén a lakossagot zavard mérték(i blizt okozo 0j 1étesitmény nem
helyezhet6 el. A meglévé létesitmény tevékenysége Kkorlatozhaté vagy betilthato a
kozegészségligyi hatosag allasfoglalasa alapjan sziiletett kornyezetvédelmi hatosagi hatarozattal.

(7) A levegodterhelést okozo forrasokra, tevékenységekre, technologidkra, 1étesitményekre
(légszennyezoé forrasokra) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetdleg

24 hatalyba lépéskor a 14/2001.(V.9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendelet
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kornyezetvédelmi hatdsag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket, levegévédelmi
kovetelményeket kell megallapitani.

A fold védelme
30.§

Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
terméfoldvagyon megmentésérdl, eldzetes letermelésérdl és zoldfeliilet épitésben vald
felhasznalasarol az épittetoknek gondoskodni kell.

Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj nem hasznalhatd, mindség-tantsitvany nélkiili
toltbanyag nem épithetd be.

Bontas-épités soran eldkeriild talajszennyez0 anyagot, vagy szennyezett talajt az épittetoknek
meg kell vizsgaltatni. A kimutatott veszélyességi foknak megfelelden a szennyezett anyagot
lerakohelyre, vagy artalmatlanité helyre kell szallittatni.

A telepiilés teriiletén kontakt talajszennyezést okozé ipari-lizemi szolgaltatd tevékenység nem
folytathato.

A telepiilés teriiletén fellelhetd illegalis hulladéklerakod helyek- (részletes litemterv szerint)
felszamolandok.

Az épitményeket (terepszint felett, terepszinten, illetve alatt) ugy kell kialakitani, hogy az ott
esetleg keletkezd, a talajt potencidlisan szennyezd folyékony és nem folyékony telepiilési,
kommunalis és veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a talajba.

Felszin alatti 1étesitmény, mélygarazs elhelyezését csak talajmechanikai szakvélemény alapjan, a

rétegvizek szabad aramlasanak biztositasa mellett lehet engedélyezni®®.

Csuszasveszélyesnek jelolt épitési telkeken az épiilet és terepszintnél 1 méterrel mélyebbre nyulo
épitményt eldzetes talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet engedélyezni. Az épitkezés soran

is a telek eredeti ndvényzettel vald boritottsagat a be nem épithetd teriilet felén meg kell 6rizni.??

Csuszasveszélyes, nem beépitésre szant teriileten az allandd ndvényzeti fedettségrél gondoskodni
kell: erdéteriilet esetén tarvagas nem alkalmazhato, gyepteriiletek feltorése tilos®’

A vizek védelme
31.8

Szentendre kbzigazgatasi teriilete felszin alatti vizek allapota szempontjabol fokozottan érzékeny
teriilet besorolasba tartozik a hatalyos jogszabalyok szerint®®®

A varos teriiletének szennyezodésérzékenységi besoroldsa a hatdlyos jogszabaly szerint ,,A”
fokozottan érzékeny teriiletek kozé tartozik és intézkedési szennyezettségi hatdrérték Ci=C1.

A teriileten a vizfolyasok, holtagak, tavak, a vizbazis védelme érdekében azok szennyezését
okozo6 létesitmény elhelyezése tilos.

A csatorndzott teriileteken a keletkezO szennyvizeket a csatornahalozatba kell vezetni. A
halozatba csak az eloirt hatarértékek betartasa mellett szabad szennyvizet bevezetni. El6tisztito
berendezések (pl. olaj és zsirfogd miitargyak) csak a jogszabalyban elbirt ellen6rzés mellett
tizemeltethetok. Az ezekben felfogott szennyezést a hulladékkezelés szabalyai szerint kell
gyljteni és artalmatlanitani.

A csatornahaldzatba nem bekapcsolhato teriileteken minden olyan létesitmény, melynek
miikddése soran szennyviz keletkezik csak akkor iizemeltethetd, ha a szennyviz gylijtése és
atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes taroloban, a szippantott szennyviz artalmatlanitasa a
kijeldlt szennyvizleiiritd helyre szallitassal torténik.

Uj bekezdéssel kiegészitve a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2008. XII. 09-t61.

2 Uj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t61
27 Uj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. L. 8-t6]

Moédositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
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A csatornarendszerbe, a szennyviztisztito-telepre karos, illetve veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizek nem vezethetdk, illetve nem szallithatok. A karos, illetve veszélyes anyagokat tartal-
mazé szennyvizek elbtisztitasat, kezelését a keletkezés helyén, kozvetlen kozelében a csatorna-
halozatba, illetve a zart taroloba vezetés elott kell biztositani, a vonatkozoé jogszabalyok szerint.

A csapadékcsatornaba bevezetésre keriild vizek csak olaj- és hordalékfogd utan kothetok a

halézatba®®®.,

A felszini vizek elvezetésének modjat — legalabb az Osszefiiggben kezelendd teriiletre
vonatkozoéan — a tereprendezésre, a felszini vizelvezetd-rendszerre és a szivargorendszerre
vonatkozo terv(ek)ben kell meghatarozni.

Szilard és folyékony telepiilési (kommunalis) és veszélyes hulladékok, tovabba szennyviziszap
elhelyezésére és kezelésére szolgalo telepet Aullamtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren,
fakado vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizjarasos, illetve mély fekvési teriileteken elhe-
lyezni nem szabad, mas teriileten is csak kornyezetvédelmi hatosagi engedély alapjan 1étesithetd.

Terepszint alatti épitmények csak a talajviz mozgasat nem akadalyozo, az érintett térség
vizhaztartasat nem befolyasoldo médon létesiilhetnek.

(10) Meglévé felszin alatti vizkivételi helyet (furt kutat) megsziintetni csak az illetékes szakhatosag

)
)
®3)

(4)

()
(6)

(")

el6zetes hozzajarulasaval szabad.?®

Hulladék-artalmatlanitas és - elhelyezés
32.8

Telepiilési (kommunalis) hulladékot a kijelolt és kornyezetvédelmi hatosagi engedéllyel

rendelkezd lerakon is csak elékezelés utan szabad elhelyezni®™.

A varos teriiletén a kommunalis hulladék gytijtését, szallitdsat kiilon dnkormanyzati rendeletben
megszabott mddon kell végezni.

A varos kozigazgatasi teriiletén az ipari, kisipari, szolgaltatoé és mezogazdasagi létesitményekben
folytatott tevékenységek soran keletkez0 — a vonatkozd jogszabalyok szerinti — veszélyes
hulladékot az artalmatlanitasig, illetve az elszallitasig a vonatkozo jogszabalyokban el6irt modon,
hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell gytjteni, és kornyezetszennyezes nélkiil kell tarolni.

Veszélyes hulladékok lerako, vagy artalmatlanitd helyre szallitasarol és artalmatlanitasardl
érvényes hatosagi engedéllyel rendelkezd (kornyezetvédelmi fofeliigyeldségi  vagy
kornyezetvédelmi feliigyeldségi engedéllyel rendelkezd) szakvallalkozé bevonasaval a hulladék

eldallitojanak kell gondoskodnia®®.

A kornyezet védelme érdekében a varos kozigazgatasi teriiletén 0j kommunalis hulladék
lerakohely nem 1étesithet6.?*

A épitési tormelék- és fold-lerakohely védéteriilete a telep keritésétdl mért 500 m-es teriiletsav.
A védoteriileten belill Gjabb épitmény csak az illetékes szakhatosagok hozzajarulasaval
helyezhetd el.

A szennyviztisztitd telep védoteriilete: a telep keritésétél mért 300 m-es teriletsav. A
veédoteriileten beliil lako-, vegyes-, gazdasagi (a jelentds mértékii zavard hatasu ipari kivételével),
udilé- és kiilonleges épitési Ovezet nem alakithaté ki. A védéteriilet csak kornyezeti
allapotfelvétel alapjan vizsgalhato feliil és csak a szakhatosagok engedélye alapjan modosithato.

229
230

231
232

Az utols6 mondattal kiegészitette a 42/2008. (XL 14.) Onk. sz. rendelet. Hatélyos 2008. XIL 09-tél.

a hatalyba 1épéskor a Kézép-Dunavolgyi Viziigyi Igazgatésig, A bekezdés modositva a 32/2004. (IX.01.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos
2004. IX. 01-t6l.

2000. évi XLIII. torvény a hulladékgazdalkodasrol

a 2002. jan. 1-t61 hatalyos 98/2001.(VI.15.) Korm. rendeletben foglaltak szerint

%3 Médositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-tol
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Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
33.§

A teriileten a jogszabalyokban meghatarozott hatarértekeket kell betartani. A telepiilés teriiletén
olyan 0j épitmény, amely az dnkormanyzati zajvédelmi rendelet teriilethasznalatra vonatkozo

hatarértéekeinek tallépését okozza, nem helyezheto el.
234

A telepiilés teriiletén az {izemi tevékenységbdl és épitési munkabdl eredd zajterhelés nem
haladhatja meg a vonatkozo jogszabaly szerinti hatarértéket. Amennyiben épitési tevékenység
kovetkeztében hatdarérték tallépés kovetkezik be, a sziikséges zajvédelmi intézkedések megtétele
az épitkezés generalkivitelez6jének, ennek hidnyaban az épitési tevékenység végzdjének feladata.
A sziikséges zajcsokkentést az illetékes kornyezetvédelmi hatésaggal torténd egyeztetés és annak
el6irasai szerint kell elvégezni.

A tervezett utak és vasutvonalak mentén zajvédelmi létesitményeket gy kell kialakitani és
elhelyezni, hogy bel- és Kkiilteriileten egyarant teljesiiljenck az épitési teriileti funkcionak
megfeleld zajterhelési hatarértékek a védend6 homlokzatok eldtt 2 m-re.

Amennyiben a kozlekedésbol eredd, hatarértéket meghaladd zaj és rezgésterhelés
védoberendezések elhelyezésével, vagy mas modon (pl. forgalomszervezés) nem mérsékelheto,
ugy passziv (épiiletakusztikai) védekezés sziikséges. Ennek segitségével az épiiletek belsejében az
egyes funkciokra helyiséghasznalattol fliggden meghatarozott hatarértékek betartasa biztositando

A kozlekedésbdl ered6 hatarértéket meghalado zaj és rezgésterheléssel érintett teriileteken a
helyiséghasznalatnak megfeleld hatarérték betartasarol uj épités, épiiletbovités, tetdtér beépités
esetén az épittetének kell gondoskodni.?

TERMESZETI KORNYEZET VEDELME

A tdji értékek és a vizpartok védelme
34.8

Taj- és természetvédelmi szempontbol a varos az alabbi dvezetekbe tartozik:

a) ,Kiemelten védett taj” kategoridba tartoznak a varosban talalhatdo orszagos és helyi
jelentéségli  természetvédelmi teriiletek védoovezetiikkel egyiitt, ahol a hatalyos
természetvédelmi jogszabalyok betartasa sziikséges.

b) ,,Védett taj” kategoriaba tartoznak a varos kiilteriiletei — a kiemelten védett taj kategoriaju
tertiletek kivételével — ahol a hatalyos természetvédelmi jogszabalyok betartasa sziikséges.

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tajra
jellemzd természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat. Ennek megfelelden a varos
teriiletén a t4j jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység
folytatasara alkalmas épitményt elhelyezni tilos.

A patakok, vizfolyasok part menti fés, ligeterd6 novényzetét meg kell 6rizni.

A vizfolyasok, patakok, csatorndk, kavicsbanya tavak karbantartasat, a vizpart és a meder
rendezését a természeti, taji értékek karositasa nélkil, tajba ill6 moédon kell elvégezni.

A folyopart és az arvizvédelmi toltés kozotti teriiletet (hulldmteret), tovabba az arvizvédelmi
toltés mentesitett oldalan 1évé azon teriiletet melyen fakadd és szivargd vizek jelentkezhetnek
csak az arvizvédelmi eléirasoknak megfelelen szabad hasznositani.

Rendszeresen viz ald keriil6 teriileten, hullamtéren, artéren, vizfolyas tovabba holtag parti
savjaban ujabb épitményt elhelyezni nem szabad, kivételt képeznek az arvizvédelem érdekében
jogszabalyban megengedett és a viziigyi igazgatas teriileti szervének hozzajarulasaval 1étesithetd
épitmények.

24 Torolve az 53/2011.(XI1. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2012. 1. 8-tol
25 Jj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-t6l
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(7) A helyi természetvédelem ala nem tartozd patakok, vizfolyasok, tavak mederszélétdl, illetve
toltésének mentett oldali talpvonalatol legalabb 10,0 méter szélességben vizvédelmi teriiletsavot
kell 1étesiteni a vizfolyasok, vizfeliiletek védelmének érdekében. A vizvédelmi teriiletsavon beliil
épitmény csak az illetékes viziigyi hatosag elozetes engedélyével 1étesithetd.

Az él6vilag védelme - zoldfeliiletek
35.8

(1) Az élovilag (flora, fauna) igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az életkdzosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja, illetdleg funkcioit
nem veszélyezteti.

(2) A Kkilteriileti kozutak mentén tajképi és Okologiai érdekek érvényesitése céljabol legalabb
egyoldali fasor telepitése sziikséges.

(3) A beépitésre szant teriiletek koziil:

a) lakoteriileten (kivéve Kel-SP5, Kel-SP6 jelii épitési dvezetek), gazdasagi teriileten (kivéve
Gksz-8 jelti 6vezet), udiil6teriileten — a meglévé novényallomanyt is figyelembe véve — a
telek minimalis zéldfeliiletének minden 100 m-e utan,

b) kiilonleges teriileteken — a meglévé novényallomanyt is figyelembe véve — a telek
minimalis zéldfeliiletének minden 150 m°-¢ utan,

c) a Kel-SP5, Kel.SP6 jelt épitési ovezetek teriiletén a teriilet kornyezeti értékének megdrzése
érdekében — a meglévé ndvényallomanyt is figyelembe véve — a telek teriiletének minden
100 m?-e utén,

d) a Gksz-8 jeli épitési Gvezet teriiletén a 11-es Gt tengelyétdl mért 40-60 m kozotti sdvban
kertészeti eszkdzokkel kialakitott zéldfeliiletet kell kialakitani, a s&v minden 50 m?-¢ utan,

e) a Gksz-8 jelt épitési Gvezet teriiletén a 11-es Gt tengelyétél mért 60-70 m kozotti sdvban
kertészeti eszkozokkel kialakitott zoldfeliiletet kell kialakitani, a sav minden 100 m?-e utén,

f) a Gksz-4 jelti épitési Gvezet teriiletén, a 11-es 0t feloli telekhatar mentén 10,0 m szélességii
savban kertészeti eszkozokkel kialakitott zoldfeliiletet kell kialakitani, a sdv minden 50,0
m?-e utan legalabb 1db nagyméretti lombkoronat nevelé, kornyezetben honos fa
kihelyezésérdl kell gondoskodni.

g) A 1l-es Gt mentén a Gksz-4, Gksz-8 Ovezetek teriiletén el6irt ndvénytelepitésrol a

hasznalatba vételi eljaras megkezdéséig kell gondoskodni®®.

h) A teriilet-felhasznalasi egységen beliil Onalléan szabalyozott zoldfeliileten (kotelezo
ndvénytelepités teriilete) épiilet nem alakithato ki, a zoldfelilleten 3 szintli ndvényallomany
(gyep, cserje, fa) létesitendd. A 6. szamu fedvényterven jelolt kotelezd ndvénytelepités
teriiletén, a terven jeldlt szélességben a 3 szintli ndvényalloméany a kdvetkezdk szerint
alakitando ki: gyep, cserje, 10 m szélesség esetén 3,3 m szélesség esetén 1 sor fa, kotésben
iiltetve, amelynek eliiltetése az épités megvalositasaval egyidejiileg kotelez.?

(4) A varoskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak megovasa érdekében:

a) A varos teriiletén épitési engedélyt csak a jegyz6, illetve az atruhazott jogkdérben eljard
hatosag altal engedélyezett részletes fafelmérési és favédelmi terv alapjan szabad kiadni.

b) A telepiilés beépitésre szant teriiletein és kozcélu zoldfeliiletein (parkok, erd6k, fasorok) é16
fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan szabad.
Az engedélyt a jegyz0, illetve az atruhazott jogkorben eljaré hatosag, fakivagasi terv-
szakvélemény elbiralasa alapjan adhatja ki. Ennek tartozéka szakért6 altal készitett miiszaki
leirds és szamitas, helyszinrajz, a kivagasra kerilo fak értékelése (fafaj, méret, egészségi
allapot), a kivagas okanak és a potlas modjanak ismertetése.

26 A bekezdés modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t61.
#7 Modositva a 23/2009.(VI. 15.) Onk. sz. rendelettel Hatalyos 2009. VI. 15-t6l.

55



C) Ha ajegyz0, illetve az atruhazott jogkorben eljard hatosag a fakivagasi tervben masként nem
rendelkezik, akkor a fapotlas soran annyi eldnevelt fat kell iltetni, hogy azok 1 méter
magassagban mért torzsatméréjének Osszege a kivagott fak torzsatmérdjének Osszegét
legalabb 50%-kal haladja meg. Amennyiben a pdtlanddé fak a fakivagas altal érintett
ingatlanon nem helyezhetdk el, vagy csak részben helyezhet6k el hely hidnydban vagy egyéb
okbdl, ugy a potlast az illetékes hatosag altal a fakivagasi engedélyben meghatarozott egyéb
moddon kell elvégezni. A potlas koltsége a fakivagast kezdeményez6t terheli.

d) A fakivagasi engedélyre és potlasra vonatkozé elbirasok gylimdlesfakra nem vonatkoznak.
Nem vonatkozik tovabba az erdomiivelésii teriileteken erdészeti lizemterv alapjan végzett
iizemi fakivagasokra. Itt az Ujratelepitést az erdészeti lizemtervben eldirtak szerint kell
végezni.

(5) Ujonnan létesiilé és kialakuld kozteriileti utak mentén kétoldali, vagy minimum egyoldali,
atlagosan 10 méter tétavolsagot meg nem halado fasor telepitendd. A fasor létesitéséhez fanként
legaldbb 4m”nyi burkolatlan feliilet vagy legalabb 1,5 m széles, az utburkolattal parhuzamos
z0ldsavot kell kialakitani és fenntartani.

(6) A telepiilés fasorainak védelme és fejlesztése érdekében fasor-fejlesztési terv készitendo, illetve
folyamatosan karbantartand6. A fasorokat érintd Ut- és kozmiiépités csak a fasor-fejlesztési
tervvel dsszhangban végezhetd.

(7) Az utcai fasorok telepitéséhez, az utca egyéb miiszaki kialakitasat figyelembe véve (légvezeték,
kozvilagitas), a teriileten 6shonosan ¢él6 fas novényzet alkalmazhato.

(8) A természetes kornyezet tudatos fejlesztése érdekében a Gksz, (kivéve: ahol az el6irt minimalis
zoldfeliilet értéke 40% alatti), Gipe (kivéve:Gipe-1, Gipe-4), K (kivéve: K-KZ, K-HT, K-H), és a
Z jeli ovezetek terilletén az ¢épitési engedélyezési eljarashoz elbirdlasra kertépitészeti
engedélyezési terv is benytjtando, melyet a jegyzo, illetve az atruhazott jogkorben eljard hatosag
hagy jova. Ennek tartalmi kovetelményei: M=1:200, 1:250 Iéptékii helyszinrajz, a jellemzd
tereppontok magassaganak megjel6lése, a tervezett novényelrendezés, a dominans novény
fafajok, miitargyak, burkolatok abrazolasa, miiszaki leiras teriilet kimutatasi szamitasokkal. A
hasznalatbavételi engedély a kertépitészeti terv megvalésulasa utan adhato ki?®.

(9) Fasortelepitésnél, -kiegészitésnél varostlir6, elénevelt, tobbszordsen iskolazott, "Gtsorfa"
mindségli fak iltetendok min. 8-8 méter tavolsagban. Az {iltetéssel egy idOben Ontdzés

lehetéségérdl gondoskodni szitkséges?™.

A természet védelme
36.§

(1) A Duna-lpoly Nemzeti Park — orszagos védettségii természetvédelmi teriilet lehatarolasat a SZT
tartalmazza.

(2) A varos a helyi jelentdségli természeti értékeit kiilon rendeletben tartja nyilvan.
(3) Helyi jelentéségili természetvédelmi teriiletként kell kezelni az alabbi teriileteket:
a) Cseresznyehegy és Kéhegy melletti teriileteket, mint a nemzeti park bovitési teriiletét

b) Mély-mocsar diilé és Pismany kozotti gyepteriileteket, mint a nemzeti park bovitési
teriiletét

c) Tyukos-diil6 zarvanyként kimaradt gyep és eréteriileteit, mint a nemzeti park bévitési
teriiletét

d) Nagy-rét, Erdei-diil6 teriiletét, mint a nemzeti park bévitési tertiletét

e) Kada-csucs erdteriiletét, mint helyi jelentdségi természetvédelmi teriiletet

f)  Sziklas patak volgyét, medrét, mint helyi jelentGségii természetvédelmi teriiletet
g) Szmerdani horhos, mint helyi jelent6ségli természetvédelmi teriiletet

28 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t31.
29 Jj bekezdéssel kiegészitve a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2008. XII. 09-t6l.
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h) Piispokmajornal a diilén 1évé vizmosas kornyéke nevi teriilet kiegészitéseként a vizmosas
koriili erdoket, mint helyi jelentségli természetvédelmi teriiletet

i) Biikkos-patak volgye, medre nevi teriilet kiegészitéseként a patak medrét és a patak menti
ligeterddket, mint helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletet

j)  Sztaravoda-patak volgye, medre nevi teriilet kiegészitéseként a patak medrét és a patak
menti ligeterdoket, mint helyi jelentéségli természetvédelmi teriiletet

k) Sztelin-patak volgye, medre nevii teriilet kiegészitéseként a patak medrét és a patak menti
ligeterdoket, mint helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletet

) Roézsa utca menti mesterséges t6 teriiletét, mint helyi jelent6ségii természetvédelmi
teriiletet.

A (3) bekezdés szerinti helyi jelentOségli természetvédelmi teriiletekhez — sziikség esetén —
védoovezetet kell meghatarozni a védelmet elrendelé dnkormanyzati rendeletben.

A védetté nyilvanitasi eljards sordn a lehatarolt teriiletek helyrajzi szdmai a foldhivatali
nyilvantartasban ellendrizendok.

AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME

Régészeti teriiletek védelme

37.8
A teriileten 1év6 védett régészeti terliletek lehatarolasat a SZT feltiinteti.

A régészetileg védett teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és
beépiteni, altalaban barmely 1étesitményt elhelyezni és mindennemi épitési munkat végezni csak
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal - mint szakhatosag - altal elSirt médon és elézetes
hozzajéruldsaval szabad.

Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsiilé teriileten a foldmunkak soran régészeti lelet

vagy emlék keriil el6, értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosagat®.

A Fehérviz utca — Kalvéaria 0t — Hamvas B. utca — 1245/41 hrsz-u at kozotti tertleten a

foldmunkak végzésekor régészeti szakfeliigyeletet kell biztositani®*',

Régészeti érdekli teriileteken a foldmunkdval jar6 beruhdzasok megkezdése elott régészeti
allapotfelmérést kell végezni, amelynek modszere a prébaasatas. Ennek hianyaban barmiféle
foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. E régészeti szakfeladat elvégzésére — a
beruhdazo koltségére — a Pest Megyei Muzeumok Igazgatésaga jogosult. A beruhdzonak a
régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8 munkanappal fel
kell vennie a kapcsolatot a Muzeummal®*.

A régészeti érdekl teriiletekrdl a régészeti emlékeket csak feltaras keretében lehet elmozditani.
Ezért annak teriiletén 30 cm-t meghaladd foldmunkaval jaré beruhdzasok esetében
allapotfelmérést kell végezni, melynek modszere a terepbejaras, miszeres felmérés és/vagy
probafeltaras. Ennek hianyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett
végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhazo koltségére — a Pest Megyei
Miuzeumok Igazgatosaga jogosult. A beruhazonak a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a
munkélatok megkezdése el6tt 8 nappal fel kell venni kapcsolatot a Mizeummal.?®

Ertékvédelem
38.8

A telepiilés kiemelked6 értékei orszagos és helyi védettséget élveznek. A védett értékeket (épiilet,
épitmény, teriilet) a SZT feltiinteti.

Az orszagos védelem kiterjed:
a) miemlékre

240
241
242
243

Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.

Modositva a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. VI. 01-t6l.

Uj bekezdéssel kiegészitve a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2008. XII. 09-t61.
Modositva a 23/2009.(VI. 15.) Onk. sz. rendelettel Hatalyos 2009. VL. 15-t5l.
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©)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

b) miiemléki teriiletre (,,Miiemléki Jelent6ségii Teriilet” és ,,Miiemléki Kornyezet™)

c) természetvédelmi teriiletre - nemzeti parkra (Duna-lpoly Nemzeti Park), Natura 2000
teriiletekre, orszagos dkologiai halozat teriiletére®

d) fokozottan védett (természetvédelmi) teriiletre

e) védett, illetve védelemre javasolt régészeti teriiletre.

A helyi védelem vonatkozik a vonatkozé dnkormanyzati rendelet eltéréseivel:
a) épilet, épitmény teljes tomegére

b) épiilet, épitmény részértékeire

c) teriletre (,,helyi értékvédelmi védelmi teriilet™)

d) taji és természeti értékekre (,,helyi természetvédelmi teriilet”).

Az orszagos épitészeti és természeti értékek vonatkozdsaban az orszagos rendelkezéseknek
megfelelden kell eljarni, mig az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl a vonatkozo
onkormdényzati rendeletek gondoskodnak.

A Miemléki Jelentoségli Teriilet (MJT), illetve a Miiemléki Kornyezet (MK) teriiletén (a
tovabbiakban: védett teriileten) teriiletet felhasznalni, épitési telket, teriiletet kialakitani és
beépiteni, altalaban barmely 1étesitményt elhelyezni és mindennemi épitési munkat végezni csak
az illetékes miemlékvédelmi hatdsag eldzetes allasfoglalasa alapjan szabad.

Védett teriileten 0j épitési telket kialakitani, és azon épitményt elhelyezni az illetékes
miemlékvédelmi hatdsag eldzetes véleménye alapjan, a 1étesitményt kornyezetével (legalabb a
csatlakozo két-két szomszédos épiilettel) egylitt bemutat6 utcakép alapjan szabad.

Védett teriileten egyedi védelem alatt nem allo épiilet részleges vagy teljes bontassal jaro
atépitése, 1j éplilet 1étesitése esetén a torténeti épitési vonalakra utalni kell (homlokzatképzés,
tomegtagolas, elhelyezés, stb.).

Védett teriileten, a telepiilés helyi karakterének kialakitasa, a hagyomanydrzé arculatteremtés
érdekében a kornyezettél idegen formai, szerkezeti stb. ¢épitészeti megoldasok nem
alkalmazhatok, meglévo épiiletek, épitmények részleges homlokzati feltjitasa nem megengedett.
Védett teriileten, illetve a Belvaros teriiletén a torténeti beépitéshez torténd illeszkedés érdekében
az épiiletek drépitésének engedélyezése soran az épitési hatdsag az épitési engedély feltételeként
eldirhatja:

a) az épiilet épitéstorténeti kutatasat,

b) azépiileten 1év6 nyilasok megsziintetését, atalakitasat, kibontasat,

c) iizletek kirakatszekrényének, kapuzatanak megsziintetését vagy visszaallitasat,

d) azépiileten talalhaté miivészeti értékii részletek szakértével valé felujittatasat,

e) az épiiletnek homlokzati burkolasat, szinmintak szerinti szinezését,

f)  bontas esetén az épiiletr6l fotddokumentacio készitését.

Az épitési engedélyhez csatolni kell az Onkorményzati Tervtanics, illetve a féépitész
allasfoglalasat.

(10) A SZT-en lehatarolt, a ,,Varosszerkezeti és varosképi jelentségii teriilet” jeloléssel ellatott

teriileten®®,

a) U épiiletek elhelyezése, a meglévs épiiletek atalakitasa, illetve bdvitése esetén a
torténeti (kialakult) beépitési vonalat kell kovetni.

Kialakult telektomb teriiletén 0j épitmény(rész) €pitésénél a meglévo beépitéshez
igazodva kell meghatarozni (kialakitani):

1. azépitménymagassagot,

2. atetd hajlasszogét,

3. atetdgerinc iranyat,

24 Modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
#5 Mobdositva a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. VL. 01-t6l.
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4. anyilaszarok méretét és formajat,

5. akeritést,

6. az alkalmazott épitdanyagokat, beleértve a tetd héjazat anyagat is, valamint
7. azépitmények szinezését.

b)  1j kozteriilet 1étrehozasa soran kialakitott épitési telkek beépitése esetén az épiiletek
kialakitasara vonatkozo, az a) 2—7. pontokban felsorolt jellemzdket az utca mindkét
oldalara tervezett beépitésre kell meghatarozni, az Ovezeti eldirasok keretei
kozott.>*

(11) A varoskép védelme érdekében minden, a domborzatbdl (terepszintbél) kiemelkedd, ndvényzettel
nem takart épitmény engedélyezése esetén a varosképhez torténd illeszkedést varosképi
vizsgalatban, utcakép, fotbmontazs, stb. készitésével igazolni kell.

(12) A telepiilési tajképvédelmi teriilet a Duna Ipoly Nemzeti Park, Orszagos Okoldgiai haldzat,
Natura 2000 teriiletek, helyi védett teriiletek és tajképvédelmi szempontbol kiemelt teriiletek
osszegzésével keriilt lehatarolasra.?*’

(13) A telepiilési tajképvédelmi teriileten barmely épiilet és épitmény engedélyeztetése esetén
latvanytervvel a tajba vald illeszkedést igazolni kell. A teriileten honos ndvényfajok alkalmazasa
kotelezd sovény és diszkert kialakitasa esetén is!?*

(14) A telepiilési tajképvédelmi teriileten beliil a nem beépitésre szant teriileten csak attort vadvédelmi
kerités 1étesithet. Beépitésre szant teriileten tomor kerités csak ndvényzettel takartan alakithato
ki. A teljes teriileten latszd feliileteken csillogd fém fedés nem alkalmazhat6o. Az épiileteken,
melléképitményeken, keritéseken latszo feliileteken fold szinek és természetes anyagok
jelenhetnek meg. A teriileten beliil az eredeti terepfelszin csak max. 1 méterig lehet
megvaltoztatni.2*

Egyéb sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
39.§%

Szentendre Varos Onkormdanyzata az épitési szabalyzatban és a szabalyozasi tervben meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvalositahoz sziikséges ingatlanok esetében egyedi Onkormanyzati
hatarozattal az Onkorményzat, mint elovasarlasra jogosult javara

a) elovasarlasi jogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvantartasba
b) illetdleg a korabbi szabalyozas alapjan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett eldvasarlasi jogot
fenntarthatja

jelen rendelet 6. szamu mellékletében meghatarozott teriiletek vonatkozasaban, az alabbi az SZT-n
lehatarolt teriileteken:*>

a) tavlati alkbzpontok teriiletei,

b) 252

c) Skanzen bovitési teriilete,

d) Pap-szigeten 1év6 tidiil6teriiletek,

e) Hév végallomas és kornyezete.

f)  **Nyugati tehermentesit6 ut altal érintett ingatlanok,

q =
h) *°volt Izbégi laktanya,

Tofenék gazdasagi valamint sport-, szabadidé és rekreacios teriiletfejlesztés teriiletei,

26 Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

27 Uj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
28 U_] bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. L. 8-t6l
29 \Jj bekezdéssel kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-t6l
%0 A paragrafus modosult a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2008. XII. 09-t61.
! Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2012. 1. 8-t6l

%2 Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

%3 Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t4l

Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6]
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28K BKI 11 Hulladéklerako teriilete,
®TIzbégi laktanya kornyezete,

8Castrum,

2Papirgyar teriilete,

%0y olt szovjet laktanya teriilete,

%ID¢li gazdasagi teriiletek,

%25 zentendrei Régi Déli Vizmiikutak teriilete,

*3Egres uti 2. sz. lakoteriileti fejlesztés teriilete,

q) ***Csicserkoé lakoteriileti fejlesztés tertilete,

1) **Banyatavak kornyék

e,

s) *®Belvaros kozosségi tulajdont ingatlanai,

t) *'Egyéb intézményi fejlesztési teriiletek
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Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XII
Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XII
Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XII
Uj ponttal kiegészitve az 53/2011.(XII
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1)

)

®3)

(4)

(%)

(6)

(7)

V. FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK

Vegyes rendelkezések
40.§

A SZT-en , feltételhez kotott beépités” jeloléssel ellatott:
a) aRégi Déli vizbazis védoéteriiletein,

b) aPap-szigeti vizbazis védéteriiletein,

C) aszennyviztisztitd védoteriiletén

belill kijelolt — a SZT-en lehatarolt — teriileteken a jelenleg hatalyos, az adott véddteriiletre
vonatkozd eldirasoknak megfelelden kell eljarni. A teriiletek tavlati beépithetdségének
érdekében a védoteriiletek hatdrait az illetékes szakhatdsdgokkal kozremiikddve feliil kell
vizsgalni. Amennyiben a védoéteriiletek hatarai csokkenthetok, vagy megsziintethetok, a
SZT-en feltiintetett épitési Gvezetekre, illetve Ovezetekre vonatkozo eldirasok szerint
beépithetdk, a SZT maddositasa nélkiil.

d) a Roézsa utcatol D-re esé iparteriilet beépitésére csak a Ny-i tehermentesité at kiépitését,
valamint a HEV vonal mentén kijeldlt véderdé telepitését kovetéen keriilhet sor. A Rozsa
utcai to és csatlakozo telek egyesitése esetén az épitési helyet a Rozsa utca mentén kell
kialakitani, a vizfeliilet megtartasaval, a to €s a parton kialakitando zdldfeliilet kozhasznalat
céljara torténo rendelkezésre bocsatasaval.

e) A ,,nem szabalyozott teriilet (gazdasagi teriiletfejlesztés)” jeloléssel ellatott teriiletek csak a

Ny-i tehermentesité ut kiépitését kovetden épithetk be?®,

A SZT-en lehatarolt ,telek zéldfeliiletként fenntartandd része” jeloléssel ellatott teriiletet
zoldfeliiletként kell kialakitani, azon kerti 1épcsd, rézsti és 0,5 méternél (az Lke-SP5, Lke-SP6 jelii

ovezetek teriiletén 1,0 méternél) nem magasabb kerti tamfal kivételével épitmény nem helyezhetd
e|269.

Az SZT-n lehatarolt ,telek erdéteriiletként fenntartandd része” jeldléssel ellatott teriiletet az
ingatlan-nyilvantartasban 06nallo alrészletként kell nyilvantartani ¢s erddteriiletként kell

fenntartani, ahol az erdéteriiletekre vonatkozé el8irasokat kell alkalmazni®™.

A SZT-en lehatarolt, ,Nem védett arvizveszélyes teriilet” és a ,Védelemre tervezett
arvizveszélyes teriilet” jeloléssel lehatarolt teriileteken a tervezett j épitmény 6 rendeltetésének
padlészintje: a mértékado arvizszint (MASZ) +30,0 cm kell, hogy legyen®™.

A Panndnia u. mentén lehatarolt teriileten ez a korlatozds — a tervezett arvizvédelmi toltés

kiépitését kovetden megsziinik, a SZT modositasa nélkiil.

A SZT-en lehatarolt, ,,Nem védett arvizveszélyes teriilet”, ,,Védett mélyfekvésii teriilet”, és
»Védelemre tervezett arvizveszélyes teriilet” jeloléssel ellatott teriileteken 0j épitményt
elhelyezni, meglévot boviteni csak viziigyi és arvizvédelmi szakvélemény az illetékes
szakhatosag eldzetes allasfoglalasa alapjan szabad. Az épitési engedélyben a Kkartalanitas

rrrrr

A SZTen lehatarolt az arvizvédelmi védvonalon belilli (hullamtéri), ,nem védett”, illetve
»védelemre tervezett” teriileteken épitményt elhelyezni (bdviteni) csak a vonatkoz6 kiilon
jogszabalyokban foglaltak szerint szabad.

Az érintett épitési Gvezetek és Ovezetek az alabbiak: Lk-K*; Lke-04*; Lke-SP2*; Lke-SP4%*;
Gksz-2*; Gksz-3*; Gksz-10*, V-2*; Uh-4*; Uii-K*; Z-2*".

Termdfold hasznositas, illetve deponalds esetén annak megvaldsitasahoz az épités megkezdése
elott be kell szerezni a talajvédelmi hatosag szakhatosagi hozzajarulasat.
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271
272

Modositva a 32/2004. (VIIL. 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatdlyos 2004. IX. 01-t6l.
Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos 2004. IX. 01-tél.
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(8) A HESZ szempontjabol épitési tevékenységet folytatni csak a SZT-en, illetve a HESZ-ben
meghatarozott 6vezeti eldirasoknak megfeleléen szabad, de:

a)

b)

abban az esetben, ha a SZT, a HESZ dvezeti elbirdsa és a foldnyilvantartas szerinti miivelési
ag eltérd, az utdbbi szerinti miivelés korlatozas nélkiil folytathato;

az erd6tervek erdd miivelési aggal illetve természetvédelemmel érintett foldrészletek (telkek)
esetében az eltéré mivelési agnak megfeleld mivelés abban az esetben folytathatd, ha a
foldrészlet (telek) eltéré miivelési ag szerinti besorolasat és annak hatarvonalat teriiletileg is
rogzitd térrajzban a tulajdonos igazolta.

Zaro rendelkezések
41.8

(1) E rendelet 2004. szeptember 1-én 1ép hatalyba, kivéve a HEV alloméas — Dozsa Gyorgy Gt — 379/1
hrsz-u telek altal hatarolt Gksz-1 jelii épitési Gvezetbe tartozd tomb teriiletét, mely teriiletre a
valtoztatési tilalmat fenntartja 2005.december 31-ig. Jelen rendeletet a hatalybalépést kovetden
inditott allamigazgatasi ligyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti:

a)

b)

c)

d)

f)
9)

h)
D)
)

k)

a Szentendre Szdrazpatak 0576/17 hrsz-u telek helyi épitési szabalyozasarol szolo, a
14/2000. (II. 17.) Onk. sz. rendelettel mddositott 34/1999. (VI. 21.) Onk. sz. rendelet,

a Szentendre, Boldogtanya (7901, 7903, 7918/3 hrsz-u teriilet) helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérdl szold 24/2000. (IV. 25.) Onk. sz. rendelet,

a Szentendre, Felsd Boldogtanya helyi ¢pitesi szabalyzatanak ¢s szabalyozasi tervének
Jovahagyasardl szolo 41/2000. (IX. 15.) Onk. sz. rendelet, valamint e rendeletet modosito
24/2002. (VIII. 15.) Onk. sz. rendelet 2.§-a,

a Szentendre, I1zbég — Kisforras utca — 0282 hrsz-u kiilteriileti ut — Csicserké kiilteriileti 0t
altal hatarolt teriilet helyi €pitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének jovahagyasarol
52616 54/2000. (XL 20.) Onk. sz. rendelet, valamint e rendeletet modosito 24/2002. (VIIL
15.) Onk. sz. rendelet 3.§-3,

a 11052 hrsz-u Pomazi at, a 11050 hrsz-u és a 063/3 hrsz-0 at, valamint a 064 hrsz-u tartalék
intézmény teriilet altal hatarolt lakoteriilet szabalyozasi terverél és helyi épitési
szabalyzatarol szol6 21/2001. (VL. 20.) Onk. sz. rendelet, valamint e rendeletet modositd
24/2002. (VIIL 15.) Onk. sz. rendelet 5.§-a,

18/1998.(1V.24.) Onk. rend.(Laszlo-telep, Kondor B. u. sorhazas beépités),

a 45/2003. (IX. 15.) Onk. sz. rendelet, a 21/2002. Onk. sz. rendelet modositasarol
(Rendorkapitanysag bovitése)

a 8/2003. (I11.15.) Onk. sz. rendelet, a 21/2002. Onk. sz. rendelet mddositasarol (11. sz. fout,
Pomazi ut, kozigazgatasi hatar, 1108 jelii Budakalaszi ut altal hatarolt teriilet szabalyozasi
terve)

a4/1998. (1. 19.) sz. VB hatarozat modositasarol sz616 18/1998. (IV. 24.) Onk. sz. rendelet,

a Szentendre Felszabadulas lakoteriilet részletes rendezési tervérdl szol6 61/1986. (IX. 16.)
VB hatérozat hatalyon kiviil helyezésérél szol6 41/1999. (X. 15.) Onk. sz. rendelet®”.

A HESZ-t médosité 42/2008. (XI.14.) sz. rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat
veszti a a vdrosrendezési feladatok megvalositasat  biztosito  elévasarlasi  jog
megdallapitasarol sz616 tobbszor modositott 10/1999. (I111.19.) Onk. sz. rendelet és
valamennyi médositasa.?™

(3) A rendelet (HESZ) hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyban marad:

a) a Dunakanyar korat 46. sz. ingatlan és az azt 6vez6 kozteriilet helyi épitési szabalyzatarol

52016 42/1999. (X. 15.) Onk. sz. rendelet””

73 A bekezdés médositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.
24 A bekezdést beiktatta a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2008. XII. 09-t61.
75 Hatalyat vesztette az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-tol
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(4)

()

(6)

()

(8)
(9)

b)

€)

a Szentendre, Nap utca — Fény utca — Sztaravodai ut — Temet6 altal hatarolt teriilet helyi
épitési szabalyozasarol sz610, a 18/2000. (I11. 20.) Onk. sz. rendelettel modositott 8/2000. (1.
28.) Onk. sz. rendelet”’®

a Szentendre, Izbég — Szentlaszlo6i Gt — Biikkos patak — 0188/5 hrsz-t ut — 0188/27 hrsz-u
telek, valamint a 0196 hrsz-u Ut altal hatarolt teriilet helyi épitési szabalyzatanak és
szabalyozasi tervének jovahagyasarol szol6 66/2000. (XII. 15.) Onk. sz. rendelet %"/

a Szentendre, Szentlaszlo6i Gt — E6tvos utca — Biikkods patak — Maria utca altal hatairglt tomb
szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szolé 30/2001. (VIIL. 31.) Onk. sz.
rendelet 28

a Szentendre Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének modositasardl
sz0616 42/2003. (VIL 16.) Onk. sz. rendelet.

A HESZ hatalyba lépésekor mar elrendelt telekalakitasi- illetve épitési tilalommal érintett
terlileteken a tilalmat elrendeld rendelet el6irasai szerint kell eljarni annak feliilvizsgalataig.

A HESZ rendelkezéseinek megsértése szabalysértési eljarast von maga utan.

A HESZ eldirasaiban a helyrajzi szamokra vonatkozo hivatkozasok a Szentendre Varos digitalis
térképallomanyanak felhaszndldsaval tortént. A helyrajzi szamok érvényességét a foldhivatali
nyilvantartasban ellendrizni kell!

A Vasuti villasor és a Pomazi ut kozotti lakotertiletre készitendo telekalakitasi terv elfogadasaig a

21/2002. (VIIL15.) Onk. sz. rendelet eléirasait kell alkalmazni®’®.
280 281

A rendelet kihirdetésérol a Jegyz6 gondoskodik.

Miakich Gabor s.k. dr. Dombovari Otto s.K.
polgarmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet 2015. december 14-én keriilt egységes szerkezetbe foglalasra.

dr. Gerendas Gabor
Jegyz
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Hatalyét vesztette az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l

Hatalyat vesztette az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

Hatalyat vesztette az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.

Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6].

Hatalyat vesztette a 18/2014. (VIIL.15.) 6nkormanyzati rendelettel. Hatalyos 2014. szeptember 14-t5l.
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MELLEKLETEK
1. MELLEKLET

Ertelmezé rendelkezések

(1) 282

(2) *®atépités: a meglévo épiilet részleges vagy teljes bontasaval végrehajtott 4talakitasa.

(3) Belvaros: a Dunakanyar korut, Duna korzo, Dunapart altal lehatarolt teriilet.

(4)

) 284

(6) épiilet-hézag: zartsori beépitési mod esetén az el6kert nélkiil lehatarolt épitési helyen belill, a zart
homlokzattal kialakitott épiilet és az oldalsé telekhatar kozotti legfeljebb 3 m széles be nem épitett teriilet.

(7) érintett utcaszakasz: az a kozteriiletek k6zotti utcaszakasz ahol a tervezett telek, illetve épiilet all.

(8) fasitott parkolé: olyan parkold, melynek
a) a parkolo szegélye mentén (a parkold teriiletének kontlrja mentén, illetve attol legfeljebb 1,5 méter
tavolsagban) egymastol legfeljebb 12,5 méterenként vagy
b) szegélyre merdleges parkolas esetén legfeljebb minden 6tddik parkoldhely helyén vagy
c) szegéllyel parhuzamos parkolas esetén legfeljebb minden harmadik parkolohely helyén telepitett fakkal
kialakitott €s fenntartott parkolo.

A kihelyezend§ fak fajat, illetve tétavolsagat Gigy kell meghatarozni, hogy azok t6tavolsaga nem nagyobb a
fak id6s koraban varhat6 korona dtmérdjének a kétszeresénél.

(9) gazdasagi épiilet: a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolddd préshaz, mezégazdasagi terményfeldolgozo,
allattarto, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarolo épiilet.

(10) 285

(11) hatarérték: a jogszabalyban megallapitott, megengedett kdrnyezetterhelés mértéke (emisszid, imisszid)

(12) hasznalati méd: a létesitményben, épitményben, helyiségben vagy teriileten folytatott tevékenység
jellemzdje (a fentiek hasznalatanak jellemzé modja).

(13) *° ®'homlokzat magassaga: az épitménynek a nézépont felé esé legkiilsd pontjara illesztett fiiggdleges
feliilletre vetitett magassaganak atlaga (F/L), beleértve a tetdsik felett mért fiiggdleges felileteket (a 45
fokos sik alatti épitményrész(ek) feliiletét — a kémeények, szell6zokiirtdk és tetdszerelvények kivételével).

(14) ipari létesitmény: a TEAOR alapjan ipari termeld tevékenység céljara szolgalo létesitmény
(15) 2
(16) 2
(17) 2
(18) =
(19) 2
(20) 2

(21) Kkialakult telektomb: kozteriiletekkel, beépitésre nem szant teriilettel vagy igazgatasi hatarral hatarolt
telkek osszessége.

(22) kialakult beépitésii telektomb: az a kialakult telektomb, ahol a telkek legalabb 75%-a beépitett.
A beépitett telkek aranyanak szamitasa soran csak azok a telkek vehetdk figyelembe, melyeken az épités —
épitésiigyi hatosagi engedély alapjan — megkezdddott.

(23) kiegészitd épiilet: az épitési dvezet, illetve Gvezet elsddleges rendeltetését kiegészitd épiilet (kiegészitd
épiiletnek mindsiil: jarmi (gépkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép, egyéb) tarold, a haztartissal
kapcsolatos nyari-konyha, mosokonyha, szarito, taroloépitmények (tiizeldanyag, szerszamkamra, tovabba

282 Torolve az 53/2011.(XI1. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
2 Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
24 Trolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol.
%5 Terolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-tol
%6 Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
%7 Kiegészitve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6]
28 Terolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-tol
%9 Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
20 Trolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
2 Terolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
22 Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l
2 Terolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
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SZENTENDRE VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA HESZ 2008

szin, fészer, magtar, goré, csiir, pajta és mas tarolo), allattartas céljara szolgald épitmények, kisipari vagy
barkacsmiihely, arusitopavilon, kazanhaz.

(2 4) 294

(25) 295

(26) 296

(27) meglévé épiilet (a HESZ szempontjabol): a teriileten allo épiilet, fiiggetleniil attol, hogy ideiglenes vagy
végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt. A szabalyozasi terv és a HESZ
szempontjabdl az épitési vagy fennmaradasi engedély alapjan, illetve engedély nélkiil épiilt, de legalabb tiz
éve a teriileten 4allo épiilet.

(28) meglévé mezégazdasagi telek: a Szentendre Varos Szabalyozasi Tervében mezégazdasagi teriilet
besorolasu teleknek a 2004. IX. 01-én, a Foldhivatali nyilvantartasban rogzitett allapotat kell tekinteni®”’.

(29) 298

(30) 299

(31) 300

(32) 301

(33) nagy szallitasi forgalmu létesitmény: ahol a napi tehergépkocsi-forgalom meghaladja a létesitményre
eldirt parkolok szamanak 5%-at.

(34) nem zavaré hatasu (ipari, kézmiipari, raktarozasi és egyéb) épiilet, épitmény: azok a létesitmények,
melyeknek rendeltetésébdl tizemelésébdl eredd — kdzvetlen és kozvetett — hatasok (emisszios értékek) nem
haladjak meg a kornyez6 teriiletfelhasznalasi egységekre (altalaban lakoteriiletre) megengedett hatarértéket.

(35) novényzettel fedett teriilet: az a teriilet (feliilet), melyet mindig névényzet takar

(36) dvezeti hatarvonal: a kiilénbozé dvezeteket elvalasztd (hatar)vonal. Ovezeti hatdrvonal valasztja el az
szabalyozasi vonalakkal hatarolt teriileten belill az eltéré épitési Ovezetbe, illetve Ovezetbe sorolt
teriileteket. Az dvezeti hatarvonalat telekhatarként is értelmezni kell. Az Gvezeti hatarvonal tombbels6ben
meghatarozott vonala telekhataron kell huzodjon. Ennek megfeleléen az Gvezeti hatarvonal — kizarélag
azon a szakaszon, amely nem értelmezhetd szabalyozasi vonalként — a telekalakitasra vonatkozd szabalyok
keretei kozott modosithatd. Egyéb modositas csak szabalyozasi terv keretében megengedett.
(telekhatar modositasaval dvezeti hatarvonal, illetve szabalyozasi vonal nem moédosulhat, kivételt képez a
mar kialakult beépitésii telektombben a telek kozteriilettel atellenes (hatsokerti) telekhataran huzodo,
szabalyozasi vonalnak nem mindsiild Ovezeti hatarvonal - telekalakitds kapcsan, az Ovezeti elirasok
megtartasaval — torténd modositasa)

(37) parkolo-lemez: jarmiivek elhelyezésére, parkolas céljara szolgalo ketté vagy tobbszintes nyitott parkolo-
épitmény.

(38) pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon &llo, huzamos emberi
tartozkodasra alkalmas, 2 m?-t meghaladé alapteriiletii épitmény (a 2 m-nél kisebb alapteriiletii épitmény a
fiilke).

(39) parkanymagassag: a homlokzati sik és a teté metszésvonala (lapostetd esetén az attikafal felsé éle) illetve
a homlokzati sik és a jardatévonal (rendezett terepszint) metszése kozott mért fiiggbleges tavolsag. %

(40) saroktelek: legalabb két szomszédos telekhataran kozteriilettel érintkez6 telek

(41) szabadidé-eltoltés épitményei: a pihenés, szorakozas, sportolas épitményei
(fiiggetleniil attol, hogy teriiletigényes szabad teret, teriiletet - allatkert, vidampark, sportpalyak, strand, si,
evezés, vitorlazas, stb. — vagy zart teret — squash, fedett uszoda, testedzés, stb. - igényelnek, 6nall6 telken
keriilnek-e elhelyezésre, tovabba jelentds zoldfeliilettel keriilnek kialakitasra).

(42) szabalyozasi vonal: a telek kozteriileti hatarvonala. A szabalyozasi vonalat Gvezeti hatarvonalként és
telekhatarként is értelmezni kell.

(43) szintteriileti mutaté: a szabalyzat szempontjabol a telken elhelyezheté (elhelyezett) épiilet(ek)
valamennyi szintjének Osszes bruttd alapteriiletének és a telek teriiletének hanyadosabol képzett
mutatoszam.

Kizéroélag a bruttd szintteriilet szdmitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni:

24 Terolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

2% Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l

26 Trolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

27 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t51.

28 Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6l

2% Terolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

00 Terolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

O Terolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. L. 8-tol

%02 j ponttal kiegészitve a 22/2006. (V. 19.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2006. VI. 01-t61
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1. az OTEK alapjan meghatarozott szamu gépkocsi elhelyezésére szolgalé terepszint alatti
gépjarmutarold (garazs) teriiletét, de legfeljebb — gépkocsinként a gépkocsik mozgasahoz
sziikséges teriiletekkel egyiitt — 45 m?-t, illetve

2. a terepszint alatti taroloinak teriiletét, de legfeljebb — lakasonként, vagy udiiléegységenként a
megkozelitésre szolgalo teriiletekkel egyiitt — 30 m*-rel csokkentett teriiletét,

3. atet6tér bruttd alapteriiletének szamitasanal az 1,9 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteket,

4. a padlastér alapteriiletét, ha a tetén vagy oromfalon, a tet6kibuvon kiviil 6sszesen 60x60 cm-nél
nagyobb nyilas nem létesiil (az el6bbinél nagyobb nyilas a tetdtérnek mindsiil és be kell szamitani
a szintteriilet szamitasanal) 04

(44) szolgaltaté épiilet: a TEAOR szerint és az egyéb jogszabalyban meghatarozott szolgaltatd tevékenység
céljara szolgald épiilet.

(45) telek (foghij ~): a HESZ szempontjabol foghijnak mindsiil a be nem épitett telek, ha a csatlakozo
szomszédos tel(k)ek épiilettel beépitett(ek).

(46) telekhatar: az 6nallo helyrajzi szam alatt nyilvantartott teriileteket (telkeket) elvalaszto (hatar)vonal. A
szabalyozasi- és az Ovezeti hatarvonalat telekhatarként is értelmezni kell

(47) terhelési hatarérték: a kdrnyezetet terheld karos hatasok (légszennyezd, sugar, zaj- és rezgéshatasu stb.)
jogszabalyi rendelkezésben vagy hatosagi eldirasban meghatarozott eltlirhetd mértéke.

(48) telek be nem épitheté része: a telek beépitését a be nem épithetd teriilet figyelembevételével kell
megallapitani, de a teriiletbiztositdis nem teheti lehetetlenné az Ovezetben megengedett épitmények
elhelyezését. A HESZ szempontjabol a teriiletbiztositas nem mindsiil épitési tilalomnak, illetve épitési
korlatozasnak.

(49) lakoépiilet (tobblakasos ~): ketténél tobb lakas elhelyezésére szolgald épiilet

(50) tombbelsé: a meglévd kozteriilet mentén mar tilnyomo részben beépiilt telkek — jabb telkek kialakitasara
alkalmas — beépitetlen részének épitési telkekkeé alakitasa 0j koztertilet(ek) kialakitasaval

(51) iidiiléegység: iidiilés céljara szolgalo rendeltetési egység.

(52) iidiilétabor: tdiilés céljara szolgald — a&ltalaban — ideiglenes épitmények és szerkezetek (satrak)
elhelyezésére szolgalo teriilet, telep.

(53) iizemi jellegii: a szabalyzat szempontjabdl {izemi jelleglinek minésiil a folyamatosan, folytatdlag vagy
rendszeresen folytatott és a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitését meghaladé mértékii tevékenység.

(54) varosrendezési beavatkozas: a telepiilés(rész) szerkezetét, arculatat, jellemz6it megvaltoztatd
beavatkozas.

(55) veszélyes hulladék: hulladék jogszabaly alapjan meghatarozott mindsitése.

(56) zoldfeliilet: tobbségében novényzettel fedett szabad - nem beépitett - teriilet, teriiletrész

(57) alcazott épitmény:>® miiemléki jelentSségii, vagy helyi épitészeti értékvédelmi teriileten, miiemléken,
valamint a varosszerkezeti és varosképi szempontbodl kiemelt teriileten elhelyezhetd hirk6zlési épitmények
kozteriiletrdl torténd lathatosag elleni takardsa, elfedése, melynek mértékét, jellegét a milemléki hatosagi
jogkdrt gyakorlok, illetve a varosi f6épitész szakmai vezetésével lefolytatott véleményezésben részt vevok
hatarozzak meg.

(58) épitmény legfelsé pontja, és a hozza viszonyitott magassag:*®® a hirkozlési épitmény lehetséges
magassaganak meghatarozasa soran az elhelyezésre kijelolt telken, vagy annak koézvetlen kornyezetében

elhelyezkedd épiilet, épitmény a hozzajuk tartozd szerkezet (kivéve antenna) legmagasabb pontja, melyre
allitott vizszintes sikhoz kell viszonyitani a megadott magassagot.

(59) kozvetlen kornyezet a hirkozlési épitmény magassaganak meghatarozasa soran:*" figyelembe veends
a telepitéssel érintett telek, s a vele hataros telkek. Ha koztertilettel hatdros az érintett telek, akkor a
koztertilettel szomszédos, a kijeldlt telekkel szemkozti telek képezi a kozvetlen kornyezetbe tartozo telket..

2. MELLEKLET3®
3. MELLEKLET3®

%% Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6]

%4 A bekezdés modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.
%5 Beiktatta a 37/2015. (XI.17.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2015. XII. 14-t8l.

%6 Beiktatta a 37/2015. (XI.17.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2015. XII. 14-t6l.

Beiktatta a 37/2015. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2015. XI1. 14-t6l.

08 A melléklet torolve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

%% A melléklet tordlve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
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4. MELLEKLET

Déli gazdasagi teriiletek>'’ épitési ovezeteinek teriiletén
el nem helyezhet6 j épitmények, funkciok jegyzéke

A gazdasagi teriiletek épitési Svezeteinek teriiletén a jogszabaly alapjan el nem helyezhetd épitményeken tal
NEM ENGEDELYEZHETO:

1. semmilyen allattarto telep

2. 0Onalldan létesitett vagohid

3. halfeldolgozas

4. cukorgyartas

5. nyersbéreserzés

6. vegyi anyagok (kivéve a peroxidokat) gyartisa

7. peroxidok gyartasa

8. miitragyagyartas

9. cellulozgyartas

10. peszticidek gyértasa, formalasa és kiszerelése

11. lakk és festék gyartisa

12. gybgyszer hatdanyag gyartasa, csomagolas kivételével

13. robbandanyag gyartdsa, robbanodanyag, 18szer regeneralasara, felujitasara vagy megsemmisitésére szolgald 1étesitmény

14. 10%-nal t6bb olddszert tartalmazo gumioldat készitése és felhasznalasa

15. gumikeverék-gyartas és -feldolgozas

16. iiveg- és iivegszal- keramiatermék, kerdmiacsempe és -lap, égetett agyag épitGanyag-gyartas

17. cementgyartas

18. 4svanyi anyagok olvasztésa, beleértve az dsvanyi szal gyartasat is

19. wvas és acél (els6dleges vagy masodlagos) olvasztasa, beleértve a folyamatos ontést

20. meleghengermii

21. vas- és acélontode

22. bevonatolt termékek gyartasa

23. alakformazas robbantassal

24. fémek és miianyagok feliiletkezelése elektrolitikus vagy kémiai folyamatokkal

25. akkumulatorgyartas

26. hdenergiat termeld 1étesitmény (g6z és meleg viz elballitasa) a termelés folyamatossaganak fenntartasa sziikséges
mennyiséget meg nem haladd kivételével

27. kozuti gépjarmiijavitd telep, autdszalonhoz csatlakozd markaszerviz, autdjavité mihely kivételével

28. szén, lignit 6nallo felszini taroldsa

29. kéolaj, kdolajtermék téroldsa a sajat lizemi ellatas kivételével

30. vegyi termék tarolasa a termelés folyamatossaganak fenntartisa szilkséges mennyiséget meg nem haladé kivételével

31. ©6nalldan létesitett intermodalis teheratrako 1étesitmény

32. szennyviziszap biologiai kezelése

33. onalldan létesitett szennyviziszap lerako

34. ontdzéses szennyvizelhelyezd telep

35. sziirdmezds elszikkaszto rendszer

36. szennyvizleiiritd és iirit6-kezeld telep

37. nem veszélyes hulladékot égetéssel, lerakassal, kémiai kezeléssel artalmatlanito 1étesitmény a termelés folyamatossaganak
fenntartasa sziikséges mennyiséget meg nem halado kivételével

38. nem veszélyes hulladék biologiai kezelése a termelés folyamatossaganak fenntartisa sziikséges mennyiséget meg nem
halad¢ kivételével, abban az esetben ha az nem éri el a jogszabalyban meghatdrozott mennyiséget

39. fémhulladék gyiijtbhely (beleértve az autoroncs-telepeket) fémfeldolgozassal vagy Gjrahasznositasra torténd elékészitéssel

40. veszélyes hulladék tarold-, illetve -hasznosito telep a termelés folyamatossaganak fenntartisa sziikséges mennyiséget meg
nem halad¢ kivételével, abban az esetben ha az nem éri el a jogszabdlyban meghatdrozott mennyiséget

41. Allatihulladék-temetd

42. "A" tipusu izotoplaboratérium

43. szabadtéri létesitmény motorok, turbindk és reaktiv motorok probapadon torténd vizsgalatidhoz

44. allando szabadtéri probapalya motoros jarmiivek részére

310

11-es ut — Pomazi ut — kozigazgatasi hatar — 1108 jelii, budakalaszi t altal hatarolt teriilet
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5. MELLEKLET

Fedvény-tervek

1. szamu fedvényterv: Dozsa Gyorgy ut — Pannonia u. — Telep u. dltal hatarolt teriilet szabdlyozasa

2. szamu fedvényterv:11-es ut - Pomazi ut - kozigazgatasi hatar - 1108 jelii budakalaszi ut daltal
hatdrolt teriilet szabdlyozdsa®™

3. szamu fedvényterv:  Fehérviz u. — Kdlvaria ut — Hamvas B. u. — 1245/41 hrsz-u ut daltal hatdrolt
teriilet szabdlyozdsa

4. szamii fedvényterv: HEV végallomads és térsége (Rozsa utca — Dézsa Gydrgy it — Dunakanyar

kérit — Vasiti villasor — Kéziiz6 utca dltal hatdrolt teriilet) szabdlyozdsa™?

5. szami fedvényterv:  OMV benzinkittal szembeni teriilet szabdlyozdsa®

6. szamii fedvényterv: Boldogtanya 0560/4 és 0560/6 hrsz. mezégazdasdgi teriiletek szabalyozdsa®*

7. szamu fedvényterv: 0272/28 hrsz. ingatlanon Vodafone bazisallomads (adotorony) elhelyezésének

rro 315
pontositasa

8. szamii fedvényterv: Tofenék és Kéhegy alja teriilet szabdlyozdsa®™®

3 A 2. szamu fedvényterv modositva az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol

812 A 4. szamu fedvény-terv a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelettel jovahagyva. Hatalyos 2008. XII. 09-t61.
2 Modositotta a 36/2015. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2015. XII. 14-t6l

%14 Beillesztette a 27/2013. (VIIL.29.) dnkorméanyzati rendelet, Hatalyos: 2013. szeptember 11-t51.

%15 Beillesztette az 1/2014. (I1.4.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2014. februar 5-t61.

%16 Beillesztette a 18/2014. (VIIL15.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2014. szeptember 14-t6l.
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6. MELLEKLET
317 318

Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke™ ',

Tavlati Boldogtanya 7940/1, 7940/2, 7941, 7942, 7943, 7944, 7945, 7951, 7952, 7953, 7954,

alkézpontok alkozpont 7955, 7956, 7957, 7958, 7959, 7960, 7961

teriilete Szarvashegy | 0308/6, 0308/8, 0308/10, 0308/11, 0308/12, 0308/13, 0308/14, 0308/15

(telepiilésren- | alkbzpont

dezési ¢l | b8 alkozpont | 2730/1, 273012, 2730/5, 2731, 2732, 2733/1, 2733/2

Z‘;,:Zj;f)ft ) Pap-sziget 4403, 4407, 4408/1

alkézpont

Skanzen bévitési teriilete 0290/18, 0290/19, 0290/20, 0290/22, 0290/24, 0290/25, 0290/28,

(telepilésrendezési col- | 0290/29, 0290/54, 0290/55, 0290/56, 0290/57, 0290/60, 0290/61,

intézményi Jojlesziés, | 0290/62, 0290/63, 0290/64, 0290/65, 0290/66, 0290/67, 0290/68,

infrastruktiira hlozat fojlesziés) | 0290/69, 0290/70, 0290/71, 0290/72, 0290/73, 0290/74, 0290/75,
0290/76, 0290/79, 0290/80, 0290/81, 0292/2, 0292/4, 0293/2, 0294/32,
0294/33, 0294/34, 0294/35, 0294/36, 0294/37, 0294/38, 0294/39,
0294/40, 0294/41, 0294/42, 0294/43, 0294/45, 0294/46, 0294/47,
0294/48, 0294/49, 0294/50, 0294/51, 0294/52, 0294/53, 0294/54,
0294/55, 0294/56, 0294/57, 0295/52, 0295/53, 0295/54, 0295/55,
0295/56, 0295/57, 0295/58, 0295/59, 0295/60, 0295/62, 0295/63,
0295/64, 0295/65, 0295/66, 0295/67, 0295/68, 0295/69, 0295/70,

0295/71, 0295/72

Pap-szigeten 1év6 iidiildteriiletek

(telepiilésrendezési cél: tematikus
intézménypark infrastruktura
fejlesztés)

4468, 4469, 4470, 4472, 4474, 4475, 4476

HEV végallomas és kornyezete
(telepiilésrendezési cél:
intermoddlis csomopontfejlesztés)

387/1, 387/2, 399/2, 400/16, 402/2, 402/4, 402/6, 402/7, 402/8, 402/9,
402/10, 402/11, 402/12, 402/13, 402/14, 402/15, 402/16, 402/17, 402/18,
402/19, 402/20, 402/21, 402/22, 402/23, 402/24, 402/25, 402/26, 402/27,
402/28, 402/29, 402/30, 402/31, 433/1, 421

Nyugati tehermentesitd ut altal
érintett ingatlanok

036, 037, 038, 039/99, 039/104, 040, 041, 042/2, 046, 047, 051, 052/5,
052/7, 052/9, 052/10, 052/11, 052/13, 054, 055, 056/11, 056/12, 056/13,
056/14, 056/15, 056/16, 056/17, 056/18, 056/19, 056/53, 056/55, 056/56,
056/57, 058/40, 066, 066/1, 067, 068, 069/4, 069/5, 069/6, 069/7,
069/24, 069/25, 069/26, 069/27, 069/31, 069/32, 069/43, 069/44, 069/45,
069/53, 069/54, 069/55, 069/67, 069/68, 069/69, 069/81, 069/82, 069/90,
069/91, 069/92, 069/93, 069/103, 069/104, 069/105, 069/110, 069/111,
069/112, 069/119, 069/120, 069/121, 069/122, 069/123, 0137/3,
0137/15, 0137/16, 0137/17, 0137/68, 0137/82, 0137/83, 0137/84,
0137/85, 0137/94, 0137/96, 0137/98, 0137/99, 0137/100, 0137/101,
0137/102, 0137/115, 0137/116, 0137/117, 0137/128, 0137/131,
0137/132, 0137/133, 0138, 0139, 0153/10, 0153/27, 0153/28, 0153/41,
0164/1, 0166/12, 0166/13, 0166/14, 0166/15, 0166/17, 0166/18,
0166/19, 0166/23, 0166/24, 0167, 0168, 0169/1, 0186/4, 0186/9,
0186/10, 0186/11, 0186/12, 0186/13, 0186/15, 0186/16, 0186/18,
0186/19, 0188/80, 0188/82, 0188/83, 0203/15, 0203/17, 0206/66,
0206/67, 0206/68, 0206/69, 0206/77, 0206/78, 0209/2, 0209/3, 0219/12

(telepiiléesrendezési cél:
infrastruktura halozat
kialakitdsa)®™®

Tofenék gazdasagi

teriiletfejlesztés teriilete

(telepiilésrendezési cél: gazdasagi
infrastruktura fejlesztés)

039/4, 039/18, 039/19, 039/21, 039/24, 039/28, 039/29, 039/30, 039/33,
039/34, 039/42, 039/97, 039/98, 039/99, 039/54, 039/55, 039/56, 039/57,
042/2, 052/1, 052/3, 052/5, 052/7, 052/9, 056/4, 056/5, 056/6, 056/7,
056/8, 056/9, 056/10, 056/11, 056/12, 056/13, 056/14, 056/51, 056/53,
056/55, 056/56, 062/15, 062/16, 062/17, 062/18, 062/19, 062/20, 062/21,
062/22, 062/23, 062/24, 062/25, 062/26, 062/27, 062/28, 062/30, 062/31,
062/32, 062/33, 062/34, 062/36, 062/37, 062/38, 375/3

37 A 6. szamu mellékletet a 42/2008. (XI. 14.) Onk. sz. rendelet iktatta be. Hatalyos 2008. XII. 09-t61.
318 A teljes 6. szami melléklet modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t61
1% Modositva a 18/2014.(VIIL15.) dnkorméanyzati rendelettel. Hatalyos 2014. szeptember 14-t61.
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Toéfenék
rekreacios
teriilete

szabadid6é és
teriiletfejlesztés

sport-,

(telepiilésrendezési  cél:  sport-,
szabadido és rekredcios
infrastruktira fejlesztés)

039/26, 039/35, 039/36, 039/38, 039/41, 039/45, 039/50, 039/51, 039/52,
039/105, 039/106, 11231, 11232

volt Izbégi laktanya

0278/2, 0310/2, 0310/3, 0310/5, 0310/6, 0310/7, 0310/10, 0310/11

(telepiilésrendezési cél: | 0300/2, 0301/1, 0301/2, 0301/3, 0301/4, 0301/8, 0301/9, 0301/12,

intézményi  fejlesztés,  sport-, | 0301/13, 0301/14, 0301/15, 0301/16, 0302, 0303/2, 0303/3, 0303/4,

szabadidé és rekredacios | 0303/5, 0303/6, 0303/7, 0303/8, 0303/9, 0303/10, 0303/11, 0303/12,

infrastruktura fejlesztés) 0303/13, 0303/14, 0303/15, 0303/16, 0303/17, 0303/18, 0303/19,
0303/20, 0303/21, 0303/22, 0303/23, 0303/24, 0303/25, 0303/26,
0303/27, 0303/30, 0303/31, 0310/1, 0310/4, 0310/8, 0310/13

KEKI I Hulladékleraké teriilete | 0277

(telepiilésrendezési cél: véderdd)

Izbégi laktanya kornyezete 0308/17, 0308/18, 0310/12, 0312/10, 0312/11, 0312/12, 0312/13,

(telepiilésrendezési  cél:  sport, 0312/15, 0312/16, 0312/17, 0312/18, 0312/19, 0312/20, 0312/21,

szabadidd és rekredacios | 0312122, 0312/23, 0312/24, 0312/25, 0312/26, 0312/27, 0312/28,

infrastruktiira fejlesztés) 0312/29, 0314/2, 0314/4, 0314/5, 0314/6, 0314/7, 0314/8, 0314/9,

’ 0314/10, 0314/11, 0314/12, 0314/13, 0314/14, 0314/15, 0314/16,
0314/17, 0314/18, 0314/19, 0314/20, 0314/21, 0314/22, 0314/23,

0314/24, 0314/25, 0314/26, 0314/27, 0316/1, 0316/2, 0316/4, 0316/6,
0316/7

Castrum (telepiilésrendezési cél:

1064/3, 1071, 1048, 1049, 1052/2, 1053, 1054, 1061, 1062/1, 1064/4,

épitett  ertekek  fejlesztése  és | 1065, 1066, 1067, 1070, 1072, 1073
védelme)

Papirgyar teriillete | 22/1, 22/2

(telepiilesrendezési cél: gazdasagi

infrastruktura fejlesztés)

Volt szovjet laktanya teriilete | 5, 6, 7, 012/1

(telepiilésrendezési cél: gazdasagi
infrastruktura fejlesztés)

Déli gazdasagi teriiletek

(telepiilesrendezési cél: gazdasagi
infrastruktura fejlesztes)

8906/5, 8906/9, 8906/10, 8906/14, 8906/15, 8906/22, 8906/28, 8906/29,
8906/30, 8909 , 023/29, 023/30, 023/31, 023/32, 023/53, 023/54, 023/55,
023/56, 023/64, 023/65, 11233/3, 11233/5, 11237, 11244/1, 11244/2,
11244/3, 1124474, 11244/5, 1124416, 11244/7, 11252, 11271

020/2, 020/3, 020/4, 020/5, 020/6, 020/7, 020/8, 020/9, 020/10, 020/11,
020/12, 020/13, 020/14, 020/15, 020/16, 020/17, 020/18, 020/19, 020/21,
020/23, 020/25, 020/26, 020/27, 022/4

Szentendrei Déli
Vizmiikutak teriilete
(telepiilesrendezési cél: gazdasagi
infrastruktura fejlesztés)

Régi

1

Egres uti 2. sz. lakotertleti

fejlesztés
(telepiilésrendezési cél:
intézményi fejlesztés,

infrastruktura halozat fejlesztés)

0348/9, 0348/14, 0348/17, 0348/18, 0350, 0352/10, 0363/8, 0363/9,
0363/10, 0363/22, 0363/23, 0363/31, 0363/32, 0363/34, 0363/65,
0363/85, 0363/86, 0363/117, 0363/118, 0363/119, 0363/120, 0363/121,
0363/122, 0363/123, 0363/124, 0363/125, 0363/126, 0363/127,
0363/128, 0363/129, 0363/130, 0363/131, 0363/132, 0363/135,
0363/136, 0363/137, 0363/138, 0363/139, 0363/140, 0363/141,
0363/142, 0363/143, 0363/144, 0363/145, 0363/146, 0363/147,
0363/148, 0366, 0368/1, 0368/2, 0368/3, 0368/4, 0368/5, 0368/6,
0368/7, 0368/8, 0369/4, 0369/5, 0369/6, 0369/7, 0369/8, 0369/9,
0369/10, 0369/11, 0369/12, 0369/13, 0369/14, 0369/15, 0369/16,
0369/17, 0369/20, 0369/21, 0369/22, 0369/23,

6535, 6536, 6611, 6615/1, 6615/2, 6615/3, 6859, 6861

Csicserko lakoteriileti fejlesztés

0281/7, 0281/8, 0281/10 0281/11, 0281/13, 0281/14, 0281/15, 0281/16,
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(telepiilésrendezési ceél:
intézményi fejlesztés,
infrastruktura halozat fejlesztés)

0281/20,
0281/30,
0281/38,
0281/46,

0281/21,
0281/31,

0281/23,
0281/32,

0281/24,
0281/33,

0281/25,
0281/35,
0281/39, 0281/40, 0281/41, 0281/43,
0281/47, 0281/48, 0281/49, 0281/50, 0281/51,
0281/53, 0281/54, , 0281/55, 0281/56, 0281/57, 0281/58,
0281/60, 0281/61, 0282/1, 0281/67, 0281/68, 0281/69,
0281/71, 0281/72, 0281/73, 0281/74 , 0281/75

0281/28,
0281/36,
0281/44,

0281/29,
0281/37,
0281/45,
0281/52,
0281/59,
0281/70,

Banyatavak kornyéke
(telepiilésrendezési  cél:  sport,
szabadidé és rekredcios
infrastruktura fejlesztés)

05/1, 05/8, 05/9, 05/10, 05/11, 05/12, 05/14, 05/15, 05/16, 05/17, 05/18,
05/19, 07/4, 07/5, 07/6, 07/7, 07/8, 07/9, 07/10, 07/11, 07/12, 07/13,
07/14, 07/15, 07/16, 07/17, 010/1, 010/2, 010/3, 010/4, 010/5, 010/6,
010/10, 010/11, 012/2, 014/4, 014/10, 014/11, 014/12, 014/13, 014/14,
014/15, 014/16, 014/17, 014/18, 014/19, 014/20, 014/21, 014/22, 014/23,
014/24, 014/25, 014/26, 014/27, 014/28, 014/29, 014/30, 014/31, 014/32,
014/33, 014/34, 014/35, 014/36, 014/37, 014/38, 014/39, 014/40, 014/41,
014/42, 014/43, 014/44, 014/45, 014/46, 014/47, 014/48, 014/49, 014/50,
014/51, 014/52, 014/53, 014/54, 014/55, 014/56, 014/57, 014/58, 014/59,
014/60, 014/61, 014/62, 014/63, 014/64, 014/65, 014/66, 014/67, 014/68,
014/69, 014/70, 014/71, 014/72, 014/73, 014/74, 014/75, 014/76, 014/77,
014/78, 014/79, 014/80, 014/81, 014/82, 014/83, 014/84, 014/85, 014/86,
014/87, 014/88, 014/89, 014/90, 014/91, 014/92, 014/93, 014/94, 014/95,
014/96, 014/97, 014/98, 014/99, 014/100, 014/101, 014/102, 014/103,
014/104, 014/105, 014/106, 014/107, 014/108, 014/109, 014/110,
014/111, 014/112, 014/113, 014/114, 014/115, 014/116, 014/117,
014/118, 014/119, 014/120, 014/121, 014/122, 014/123, 014/124,
014/125, 014/126, 014/127, 014/128, 014/129, 014/130, 014/131,
014/132, 014/133, 014/134, 014/135, 014/136, 014/137, 014/138,
014/139, 014/140, 014/141, 016/4, 016/8, 016/9, 016/10, 016/11, 016/12,
016/13, 016/14, 016/15, 016/16, 016/17, 017/6, 017/7, 017/8, 017/9,
017/10, 017/11, 017/12, 017/14, 017/15, 017/16, 017/17, 017/18, 017/19,
017/20, 019/1

Belvaros  kozosségi  tulajdont
ingatlanok, intézményi fejlesztési
tertiletek

1872, 2285, 2293, 2342, 3732/3, 4432, 4435/5, 4435/6

(telepiiléesrendezési cél:

intézményi fejlesztés)

Egyéb intézményi fejlesztési | 11186, 11187, 11188, 11189, 11190
tertiletek

(telepiilésrendezési cél:

intézményi fejlesztés)
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FUGGELEKEK
1. FUGGELEK?%

A miiemléki védelem alatt all6 épitmények jegyzéke

Szentendre kozigazgatasi teriiletén taldlhaté miiemlékek listadja az KOH-t6l 2011. januarjaban
digitalis formaban atvett jegyzék alapjan, kiegészitve az azota védelem ala helyezett épitményekkel:

Sorszam birsag k. torzsszam cim (utca, hizszam)

ook wnrE

7.
8.
9

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21,
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,

MJT
M 1l
M
M 1l
M 1l
M 1l
M 1l

M I
M I
M I
M I
M I
M 1l
M 1l
M 1l
M 1l
M 1l
M 1l
M 11
M 11
M 11
M 11
M 11
M 11
M 1l
M 1l
M 11
M 1l
M 1
M 11
M 11
M 11
M 11
M 11
M 11
M 1
M
M 1
M 11
M 11
M 11
M 1l
M 1l
M 1l
M 1l
M 11

7254
7255
7256
7257
7258
7259
7260
7261
7262
7263
7264
7265
7266
7267
7268
7269
7270
7271
7272
7273
7274
7275
7276
7277
7278
7279
7280
7281
7282
7283
7284
7285
7286
7287
7288
7289
7290
7291
7292
7293
7294
7295
7296
7297
7298
7299

Ady Endre u.

Patriarka u.

Patriarka u. 5.

Izbég, Annavolgy u. 4.
Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 3.
Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 4.
Bartok Béla u. 10.

Biikkos part 38.; Kalvaria tér
Dumtsa Jend u. 1.

Dumtsa Jend u. 2.

Dumtsa Jend u. 4.

Dumtsa Jen6 u. 5/A.

Dumtsa Jend u. 6.

Dumtsa Jené u. 10.

Dumtsa Jend u. 12.; Batthyany u. 4.,

Dumtsa Jen6 u. 22.
Gorkij u. 1.
Gorogu. 1.
Gorog u. 4.
Gorog u. 6-8.
Gézhajé u. 2.
Hunyadi u. 3.
Hunyadi u. 7.; G6zhajo u. 4.
Kalvaria tér
Kigyo u. 1.
Kigyo u. 4.
Kossuth u. 1.
Kossuth u. 3.
Kossuth u. 4.
Kossuth u. 5.
Kossuth u.
Kossuth u. 15.
Izbég, Rakoczi u.
Rakoéczi u. 30.
Kucsera Ferenc u.
Fo tér

Fo tér

Fotér 1.

Fo tér 2-5.

Fo tér 6.

Fo tér 7.

Fé tér 8.

Fé tér 8/A.

Fé tér 9.

Fé tér 10.

Fo tér 11.

30 Modositva az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. I. 8-tol
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helyrajzi szam megnevezés
A varoskdzpont

4430 Orban kereszt

2262 Gor.kel. plispoki székesegyhaz
2287 Volt Szofrich-haz

0231 Miirom

2426 Lakohaz

2411 Volt Teodorovics-ktriaM 111
2179 Tobakosok keresztje
1041 Volt Nagy-karia

1843 Volt Margaritovics-haz
1842 Lakohaz

1841 Volt Jankovics-haz
2352 Lakohaz

1840 Lakohaz

1827/1,2; 1826 Barcsay miuzeum

1825 Lakohaz

1807 Lakohaz

2405 Volt Motesiczky-haz
1854 Volt Dimsics-haz

1861 Lakohaz

1862 Volt Babics-haz

2270 Lakohaz

2265 Lakohaz

2263 Gor.kel. plébaniahaz
1043 Kalvaria

2225 Lakohaz

2267 Lakohaz

1045 Pozsarevacska-templom
1051 Lakohaz

087 Lakohaz

1052 Volt Pajor-haz

1147 R.k. kapolna

880/1; 880/2 Lakohaz

2750 R.k. templom

2578/2 Lakohaz

2362 R.k. templom

2324 Pestis kereszt

1857 Blagovesztenszka-templom
1843 Lakohaz

1846 Lakohaz

1858 Volt gor.kel. szerb iskola
2304 Volt Rimszky-haz

2306 Lakohaz

2305 Volt Radubiczky-haz
2307 Lakohaz

2308 Lakohaz

2309 Volt Nikolics-haz
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46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.

62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.

82.

M 1l
M 1l
M 1l
M 1l
M 1l
M 1l
M 11
M 1
M 1
M 1
M 11
M 1
M 1l
M 1l
M 1l
M I

M I
M I
M I
M 1l
M 1l
M 1l
M 11
M 1l
M 11
M I
M I
M 11
M 11
M 11
M 1l
M 1l
M 11
M 11
M 1l
M 1l

7300
7301
7302
7303
7305
7306
7307
7308
7309
7310
7311
7312
7313
7314
7315
11287

7317
7318
7318
7319
7320
7321
7322
7323
7324
7325
7326
7327
7328
7329
7330
7331
7332
7333
11086
7316

Fé tér 11/A.

Fé tér 12.

Fé tér 13.

Fé tér 15.

Fé tér 17.

Fé tér 18.

Fo6 tér 19.

Fé6 tér 19/A

Fo tér 20.

Péter-Pal u. 6., 6/B.
Rab Raby tér 1.; G6zhajo u. 9.
Rakoczi u. 2.
Rakoécezi u. 5.
Rakodczi u. 14.
Roémai sanc koz 2.
Nagy Lajos utca 2,

Duna-korzo
Bogdanyi ut 21.
Halasz u. 1.
Duna-korzo 3.

Szerb kalvaria tér
Pismany

Vardomb

Varoshaz tér 2.
Varoshaz tér 3.
Bogdanyi ut 2.
Bogdanyi ut 4.
Bogdanyi ut 2/A.
Bogdanyi ut 10.
Bogdanyi ut 30.
Bogdanyi ut 32.
Bogdanyi ut 41.
Bogdanyi ut 42.
Vastagh Gyorgy u. 1.
Kossuth u. 16.
Rémai sanc u.; Kossuth Lajos u.;

Paprikabir6 u.; Dunakanyar kozott;

HEV kocsiszin

73

2310
2311
2312
2335
2336
2339
2339
2339
2341
1838; 1839
2249
2330
2319
2420
878
791

1877

Lakohaz

Lakohaz

Lakohaz

Lakohaz

Volt Kalics-haz
Lakohaz

Volt Jankovics-haz
Etterem

Volt Malaty-haz

Volt Dumtsa-haz

Volt Raby Matyas-haz
Iroda

Martinovics-haz

Ref. templom
Lakohaz

okeresztény temetkapolna

alapfalai
Emlékkereszt

1888/1; 1888/2 Lakohaz
1888/1; 1888/2 Lakohaz

1886
1308
6884
2292
2316
2330
2282
2281
2282
2275
2212
2211
1926
2178
1848; 1849
974
1047, 1049

Lakohaz

Gor kel. kalvaria
Szabadsag forrasfoglalata
R k. plébaniatemplom
Lakohaz

Varoshaza
Maximovics-haz

Lakohaz

Maximovics-haz
Paulovics-haz

Lakohaz

Lakohaz

Lakohaz
Preobrazsenszka-templom
Kovacs Margit Muzeum
romai kori fiirdé maradvanyai
Roémai tabor

1053,1054,1060-1068,

396/1
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2. FUGGELEK
A helyi védelem alatt allé épitészeti értékek jegyzéke
EGYEDI VEDELEM
1. Kossuth Lajos u. 13. ....... hrsz.: 1058 lakohaz

2. Kossuth Lajos u. 30. ....... hrsz.: 927 kereskedohaz
3. Kossuth Lajos u. 12. ....... hrsz.: 976 lakohaz és kdkeretes kapu

(a védelmet megallapité rendelet: 20/1993.(1X.13.) Onk.sz.rendelet)

1. 687....... Vasuti villasor 53. 44, 2053 ......... Katolikus temetd
2. 697....... Vasuti villasor 43. 45. 2054 ......... Evangélikus temet6
3. 718/1...... Vasti villasor 39. 46. 2058 ... Reformatus temet6
4. T24..... Vasiti villasor 31. 47. 2079 ... Martinovics u. 11.
5. T741... Vasti villasor 29. 48.
6. 73512... Vitéz u. 1/a. 49, 6
7. 767/1... Vasti villasor 25. 50. 2087 ......... Szerb temetd
8. 818.... Attila u. 5. 51. 2098 ......... Iskola u. 4.
9. 845... Arpéd u. 1. 52. 2131......... Iskola u. 13.
10. 53. 2183 ... Szerb u. 7/a
11. 955...... Fiird6 u. 3. 54, 2186.......... Szerb u. 7.
12. 956............ Fiird6 u. 1/a. 55. 2198 ......... Bogdanyi ut 34/b
13. 957.......... Fiird6 u. 1/b. 56. 2205 ......... Munkacsy M. u. 13.
14. 980............ Kossuth L. u. 6. Duna fel6éli homlokzat
15. 986............ Pet6fi S. u. 2. 57. 2232 ......... Bartok B. u. 5.
16. 1062/1....... Romai sanc u. 58. 2233/1 ... Bartok B. u. 3.
17. 1069 ......... Romai varkert 1. 59. 2233/2 ... Bartok B. u. 3.
18. 1106.......... Kunu 12. 60. 2233/3 ...... Bartok B. u. 3.
19. 1108.......... Kun u. 8. 61. 2243 ........ Go6zhajo u. 5.
20. 394/3....... Budai kereszt*?? 62. 2245...... Gézhajé u. 7.
21. 1245/38 ....Fehér kereszt (Kalvaria ut) 63. 2246.......... Rab Raby tér 7.
20, 38 64. 2247 ... Go6zhajo u. 9.
23. 1788 ... Kucsera kereszt 65. 2251 ... Rab Raby tér 3.
24, 1815 ... Dunakorz6 16. 66. 2255 ... Hunyadi u. 2.
25. 1832 ......... Péter-Pal u. 5/b 67. 2261 ... Pétriarka u. 5.
26. 1844 ... Dunakorz6 11/a 68. 2273 ... Bogdényi ut 14.
27. 1853 ... Dunakorz6 10. 69. 2284 ... Alkotmény u. 1.
28. 1867 ......... Bercsényi u. 4. 70. 2285 ... Hunyadi u. 1.
29. 1874 .. Bogdényi t 11. 71, 2288/2....... Alkotmany u. 7.
30. 1879 ... Bogdanyi ut 13. 72. 2292 ... Templomtéri templom keresztje
31. 1881 ... Bogdanyi ut 15. 73. 2293 ... Templom tér
32. 1884 ......... Bem u. 2. 74. 2295...... Templom tér, Alkotmany u. 14.
33. 1923 ... Bogdanyi ut 35. 75. 2297....... Alkotmény u. 12. %7
34. 1924 ... Bogdanyi ut 37. 76. 2317 ... Réakoczi F u. 2.
35. 1925 ... Bogdanyi ut 39. utcai ablakok 77. 2325...... Rékodczi F u. 8.
36. 1943 ... Bogdanyi ut 72. épiilet tomeg 78. 2346 ... Dumtsa J. u. 3.
37. 1944 ... Bogdanyi ut 70. épiilet tomeg 79. 2354 ... Dumtsa J. u. 9.
38. 1976.......... Bartok B. ut 13. 80. 2360 ......... Kucsera F. u. 4/a
39. 1987........ Arpad u. 2/a 81. 2362 ... Péter-Pal templom keresztje
40. 1988.......... Dézsma u. 2/a 82. 2369 ... Kucsera F. u. 5.
41. 1992 ... Dézsma u. 4. 83. 2387 ........ Biikkos part 25/a
42. 2015 ... Bartok B. u. 26. 84. 2389....... Kor u. 5. Kétabla
43, 3
¥4 Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos
2012. 1. 8-tol
21 Torolve a 25/2013. (VIIL.29.) 6nkormanyzati rendelettel, 5 Torolve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos
hatalyos 2013. augusztus 30-t61 2012. 1. 8-t61
32 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel. 6 Torolve az 53/2011.(XIL. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos
Hatalyos 2004. IX. 01-tSl. 2012. 1. 8-tol
33 Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos ¥7 Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel.
2012. 1. 8-tol Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.
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85. 2406/1....... Kanonok u. 2.

86. 2406/2....... Kucsera F. u. 1/a
87. 2418........ Rékocezi F u. 10.
88. 2433..... Rékocezi F u. 16.
89. 2435.... Rékocezi F u. 18.
90. 2436.......... Rékoczi F u. 20.
91. 2441...... Tiszteletes u. 4.

92. 2571.......... Zene koz

93. 2572.......... Szent Istvan u. 5.
94 328

95 329

96. 2866 ......... Szentlaszloi ut 29.
97. 2909 ....... Fulco dedk u. 16.
98. 2931 ... Rékoécezi F. u. 15.
99. 2942/1....... Toldi F. kdz

100.

101. 3010.......... Anna u. 22.

102. 3019.......... Annau. 3.

103. 3047.......... Gellértu. 1.

104. 3

105. 3305.......... Szentlasz16i ut 125.
106. 3306.......... Szentlasz16i Gt 123.
107. 3307.......... Szentlasz16i ut 121.
108. 3312.......... Szentlaszl6i ut 117.
109. 3%

110. 3337.......... Szentlasz16i t 81.

111. 3732/4....... Ady Endre ut 6.

112. 3734 ......... Abrényi villa

113. 3425 ......... Sztaravodai uti kereszt
114. 3684 ......... Zsido temetd

115. 4428/4....... Orbéan kereszt

116. 8634/4....... Voros kereszt (Kalvaria 1t)

117. 4122.......... Korte u. 1.%%

118. 4416......... Ady Endre u. 13. %
119. 7346.......... Cseresznyés ut 160. 33
120. 7505.......... Csoka u. 85. 3%

121. 7506......... Csoka u. 86. %

122, 3%
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Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos
2012. 1. 8-tl

Tordlve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos
2012. 1. 8-tl

Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos
2012. 1. 8-t6l

Torolve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos
2012. 1. 8-tl

Tordlve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos
2012. 1. 8-tl

Moédositva a 32/2004. (VIIL. 30.) Onk. sz. rendelettel.
Hatalyos 2004. IX. 01-t6L.

Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel.
Hatalyos 2004. IX. 01-tSl.

Modositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel.
Hatalyos 2004. IX. 01-tSl.

Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel.
Hatalyos 2004. IX. 01-t6l.

Moédositva a 32/2004. (VIIL 30.) Onk. sz. rendelettel.
Hatalyos 2004. IX. 01-tSl.

Térolve az 53/2011.(XI1. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatélyos
2012. |. 8-tol.
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(A védelmet megallapité rendelet: 47/2000. (IX.15.) Onk. sz. rendelet)

TERULETI VEDELEM

1. Szamarhegy teriilete:
Hatarai: Dézsma utca, Dodola utca, Iskola utca, Arzén utca, Temetd, Malom utca, Bogdanyi ut

A védelmet megallapité rendelet: 16/1993. (VIL.16.) Onk. sz. rendelet

Indokolas: A Szamarhegy kozvetleniil kapcsolédik a miiemléki jelentdségli teriilethez és a
varosszerkezeti és varosképi jelentOségli teriilethez. Utcahalozata, beépitési modja még megoérizte
Szentendre kordbbi hangulatat, épitészeti és varosképi megjelenését.

A jelzett teriilet a Belvdros északi részének egyediilalld épitészeti karakterét 6rzi a XVIII. sz.-ban
kialakult, a sz6l6termesztéshez kapcsolodd pincerendszerével. A varos torténeti hagyomanyanak
tovabbélése érdekében megdrzendo.

2. Belvaros déli része:

- Kossuth Lajos u.

- Kossuth Lajos u. - Kertész u. talalkozasa

- Kossuth Lajos u. - Kisfaludy u. talalkozasa

- Kossuth Lajos u. - Fiird6 u. - Lovész u. - Romai sanc u. talalkozasa
- Lo6vész u. nyugati térfala

- Biikkospart

A védelmet megallapité rendelet: 20/1993. (IX.13.) Onk. sz. rendelet
Indokolés: A fenti teriileten a torténelmi varost karakteresen jellemzd kozteriileti térfalak, utcaképi
latvanyok, beépitési modok, beépitési vonalak megdrzendok.

3. Telepiilésszerkezet:

A védelmet megallapité rendelet: 47/2000. (IX.15.) Onk. sz. rendelet

Indokolas: A telepiilésszerkezet részben Orzi a romai korban kialakult utcavezetés vonalat, amely a
kozépkorban felvette a ma is meglévo végleges szerkezetét. A kisvarosi varosszerkezet jellegzetes
karakterét Orzi.

4. Dalmat utca utcakép:
(HRSZ.: 2019, 2023, 2024, 2027, 2028,2049, 2048)

A védelmet megallapité rendelet: 47/2000. (IX.15.) Onk. sz. rendelet

Indokolas: A jelzett épiiletek a Belvdros északi szélének jellegzetes még megmaradt épitészeti
karakterét meghataroz6 elemei. A varos torténeti hagyomanyanak tovabbélése érdekében
megorzendok.
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Helyi védelemre javasolt miivi értékek

Cim Hrsz Leiras

Gorog utca 1855 ,,Gordg Kancso” étterem, utcai, kitelepiilé kerthelyiséggel.

Duna korz6 sarok Epiilt: 1850 koriil. Varosképileg meghatarozoé elem.

Bercsényi utca 3. 1860 1800 koriil épiilt, barokk eredetii, emeletes keresked6haz, kdkeretes
kapuval. Foldszintje védelemre érdemes.

Malom utca 4/a 2218/2 Szép, elél tornacos, kétagu, boltives borospincés, ritka, jellegzetes
karakterti épiilet, az 1700-as évek végérol.

Go6zhajo utca 1. 2223  Szép barokk haz az 1700-as évekbdl, alacsony épitésti oromzatos
kialakitast, szép rég padlasablakkal, kontyolt tetével. Eredeti utcai
homlokzatan két kis ablak és egy ajtd, jelenleg egy kicsit atalakitva.

Go6zhajé utca 3. 2224 1800 koriili, barokk k& oszlopos bejarat, kégolydval a tetején, szép
kovacsoltvas kapuval. A kaput védeni kellene.

Kigyo utca 10. Az 1700-as évek végén épiilt. Jelenleg lakohaz, étterem
(Chez Nicolas). Karakteres varosképi elem.

Bogdanyi ut 6. 2279  1700-as évek, alacsony épitésii, szép kdkeretes nyilasokkal, szép fakapu.

Rakéczi utca 3. 2318  17.-18. sz.-i, féslis paraszthaz tipus. A szomszédjaval, a helyi védelem
ala vont 2317 hrsz.-0 hazzal egységes, jellegzetes beépitést alkot.

Rakéczi utca 9. 2322  Fésiis paraszthaz, jobb oldali szarnya: 18. sz.-1 faoszlopos tornacos, utcai
rész beépitve. Bal oldali szarnya: 1800 koriili egyszerii fogas diszitéssel
az ablaktokon, (szarnyak mar kicserélve), A kerek padlasablakok
érdekesen keretezettek. A kapu 1800 koriili.

Péter-Pal utca 2/b. 2338  Keresked6 haz jellegii. Konzolosan kiallo erkélyen kovacsoltvas racs. Az
udvari épiilet lehet a régebbi ( 1700 koriili ). A beépités és a tomeg
alapjan, a szazad elején még pékmiihelyként miikddott.

Dumtsa Jend utca 5/a. 2347 1800 kortili, jellemz6 szentendrei kis teljesen kontyolt haz, fogas lécdisz
az ablakon, ajton, fogas kvader diszités az épiilet két szélén.

Dumtsa Jené u.7. 2353 1800 kortl épiilt, késo barokk épiilet, 1900-as évek elejét idézo
faportallal.

Dumtsa Jeno6 utca 15. 2358  18. sz.-i, barokk saroképiilet, atalakitva, ivesen levagott sarokképzéssel,
sz¢ép oromzatos képzési vég, nyilaszarok mar kicserélve.

Dobozi utca 1. 2941 Az utcai épiiletrész 1850 koriili, egyszerii klasszicista épiilet:
hattengelyes homlokzatat tagozott féparkany zarta le és falsavok
szegélyezték. Helyreallitas utan védendo.

Patriarka utca 10. 2950  1800-as évek elso felében épiilt, szép aranyu kis épiilet fogas orom-fallal
erre a teriiletre jellemz6 keretezésii ablak zaroké jellegii disszel.

Kertész u. 10. 930 1934 (Cuttner Ervin tervezte), szép, aranyos épiilet. Keletre néz6 ives
arkéados tornacos épiilet egy keresztszarnnyal. Helyreallitds utan védendo.

Fulco Deak utca 11. 2946 19. sz. végén éplilt, szép kis épiilet, utcafrontrol hatrahtizott

kertvarosi haz. Egyedi, kiilonleges épiilet.

77

HESZ 2002
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3. FUGGELEK?*
4. FUGGELEK

A HESZ-ben szerepld régészeti leldhelyek tajékoztaté jellegiiek. Hatosagi eljaras soran a kozhitelesen
nyilvantartott régészeti lel6helyek adatait kell els6dlegesen figyelembe venni.

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a teriilet- €s telepiilésfejlesztéssel, valamint a teriilet és
telepiilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhazasok tervezését e védelemmel Gsszhangban kell
megoldani. A régészeti lelohelyek védelmére iranyuld intézkedéseknek elsésorban megeldzd, sziikség
esetén mentd jellegiieknek kell lenniiik. 4 2001. évi LXIV. Kulturdlis Orékségrél szolé torvény
(tovabbiakban Kotv) 10.§5-a szerint a régészeti orokség elemeit lehetdleg eredeti helyiikon, eredeti
allapotukban, eredeti Osszefiiggeseikben kell megorizni.

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lelohelyek dltalanos védelem alatt allnak, ahonnan a régészeti
orokség elemei csak feltaras keretében mozdithatok el Kotv 19.§ (1). A régészeti 6rokség védelme
érdekében kiilonds gonddal kell eljarni az épitési €s miivelési ag valtozasok kapcsan, mivel barmilyen,
a fold felszine ald mélyedo kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a régészeti 6rokség elemei.

Varatlanul el6keriild régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil eldkeriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is torekedni
kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megérzésére. Ha barmilyen tevékenység soran varatlan
régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a felfedezd (kivitelezd, beruhazo) az 6rokségvédelmi torvény
24.§-a értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni €s az emlék vagy lelet elokeriilését az
onkormanyzat jegyzdjének és a teriiletileg illetékes mizeumnak haladéktalanul jelenteni €s a helyszin,
valamint a lelet 6rzésérél gondoskodni, valamint a régészeti feltaras lehetdségét biztositani. Melyek
elmulasztasa a BTK ala tartozik és biintetéjogi feleldséggel jar.

Nagyberuhazasok esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Az oktatasi és kulturdlis miniszter 21/2007. (Ill. 26.) OKM rendelete a nagyberuhazasokkal
kapcsolatos régészeti kotelezettségekrdl az alabbiakban rendelkezik.

Nagyberuhazasnak szamit az a beruhazas, amely a nettd6 500 milli6é forintos értékhatart meghaladja,
fliggetleniil annak teriileti kiterjedésétdl vagy helyszinétol.

A beruhazo nyilatkozni koteles, hogy a tervezett be ruhazas nagyberuhazasnak szamit-e. A régészeti
leléhelyek feltarasanak, illetve a régészeti leléhely, lelet megtalaloja anyagi elismerésének részletes
szabalyairdl szol6 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1. §-dban meghatarozott nagyberuhazas esetén -
terepbejarasi dokumentaciot is tartalmazo - hatastanulmanyt kell késziteni.

A nyilatkozat, valamint az &rokségvédelmi hatdstanulméanyrél sz6l6 4/2003. (II. 20.) NKOM
rendeletnek megfelelé 6rokségvédelmi hatastanulmany az épitésiigyi hatosagi, illetve drokségvédelmi
hatosagi (szakhatosagi) eljarasban a Hivatalhoz benyujtott kérelem kotelezé melléklete.

A foldmunkaval jard valtoztatas teljes kiterjedésére vonatkozoéan mind az el6készité munkalatok, mind
a kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a régészeti lel6helyeken, pedig
megeldzo6 feltarast kell végezni.

A nagyberuhdzasok soran a terepen végzett régészeti munkalatok és dokumentaciokészités, valamint
az els6dleges leletfeldolgozas tekintetében a feladatokat - beleértve a régészeti érdekeltségeket érintd
elokészitd munkafazisokban valo részvételt is - a Tv. 22. § (3) bekezdésében meghatarozott szerzodés
keretében a régészeti szakszolgalat 1atja el.

3 A fiiggelék torolve az 53/2011.(XII. 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-tol
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A régészeti lelohelyeken feltarasra a régészeti szakszolgalat csak azokon a helyeken koteles sort
keriteni, ahol a beruhadzas a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél, illetve a humuszréteg also
szintjénél mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti jelenségeket a beruhazas egyéb modon veszélyezteti.
Veszélyeztetésnek szamit killondsen az erdzionak vald kitétel (viz, szél, fagy, ndvényiiltetés), a
foldmunkaval, anyagkitermeléssel vagy épitkezéssel torténd megsemmisités vagy megbolygatds, az
allapotvaltozassal jard elfedés.

A beruhdzas, illetve a régészeti feltaras elokészitése soran ismertté valt és a kulturdlis 6rokség hatdsagi
nyilvantartdsira vonatkozo szabalyokrol sz6lo 17/2002. (VL. 21.)) NKOM rendelet szerint
nyilvantartdsba vett leldhelyekre is tekintettel a régészeti szakszolgalat a beruhazdéval a feltarasra
vonatkozd szerzddést kot, amelynek hatosagi jovahagyas céljabol torténd bemutatisaval egyidejlileg
megkéri a feltarasi engedélyt.

Amennyiben a feltaras soran eredeti Osszefiiggéseiben megmaradt helyszinen megtarthaté emlékek
(épitett régészeti orokségi elemek) keriilnek eld, errdl a feltaras vagy a régészeti szakszolgalat vezetdje
3 napon beliil irasban bejelentést tesz a Hivatalnak.

A bejelentett régészeti emlékek kezelésérdl - ideértve az ideiglenes megdvasukra, esetleges
eltdvolitasukra, helyszini megdrzésiikre, illetve helyszini bemutatasukra vonatkozo eldirasokat - a
bejelentd véleményének kikérése utan 8 napon beliil a Hivatal dont.
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5. FUGGELEK?®

Kozlekedési mintakeresztszelvények

Ll I I

G ey

2x1 nyomu ut = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m z6ldsav +6,0 m utburkolat +3,0 m z61ldsav +1,5 m jarda +0,5 m
biztonsagi sav

B I I

]
e

2x1 nyomu 1t vizelvezetd arokkal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m z6ldsav +6,0 m utburkolat +3,0 m z6ldsav +1,5 m jarda +0,5 m
biztonsagi sav

&%\M

o

2x1 nyomu ut merdleges parkoloval = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +5,5 m parkold +6,5 m utburkolat +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav

0 A fiiggelék beillesztve az 53/2011.(XIL 9.) Onk. sz. rendelettel. Hatalyos 2012. 1. 8-t6]
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LIBEER,

2x1 nyomu Ut kerékparuttal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +1.5 m zdldsav +7,0 m atburkolat +1,5 m z6ldsav +2,0 m kerékpdarut +1,5 m
jarda +0,5 m biztonsagi sav

o

1

2x1 nyomu 1t lejtds terepen = 12,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m rézsli +6,0 m ttburkolat +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav +2,0 m rézsii

BINEEE.

L

2x1 nyomu 1t lejtds terepen = 8,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,0 m rézsii +5,0 m utburkolat +1,5 m jarda

81



SZENTENDRE VAROS HELY1 EPITESI SZABALYZATA HESZ 2002

7 I I

2x1 nyomu ut, kétoldali parkolokkal és kerékparuttal = 20,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +2 m kerékparut +1,5 m jarda +2,5 m parkold +7 m utburkolat +2,5 m parkolé +1,5 m
jarda +2 m kerékparut +0,5 m biztonsagi siv

2x1 nyomu ut, merdleges parkoloval és kerékparuttal = 20,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +2,5 m parkol6 +7 m ttburkolat +2 m kerékpdrut +1,5 m jarda +0,5 m
biztonsagi sav

2x1 nyomu ut, kétoldali ferde parkolodval, alaguttal (11. sz. fout) = 20,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +4,5 m ferde parkolé +7 m ttburkolat +4,5 ferde parkol6 +1,5 m jarda +0,5 m
biztonsagi sav
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HESZ 2002

N

o

P

2x1 nyomu siillyesztett ut, felszini szervizuttal (11. sz. féut) = 25,00 méter

0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +2,5 m leallésav +3 m utburkolat +0,75 m szerkezet +0,75 m biztonsagi sav
+7 m utburkolat +0,75 m biztonsagi sav +0,75 m szerkezet +3 m Utburkolat +2,5 m leallésav +1,5 m jarda +0,5
m biztonsagi sav

Ve

1

AN

)
RIS

B -

-

l

2x2 nyomu Ut (telepiilési gyiijtdut, uj szakasz) = 22,00 méter

0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +2,0 m z6ldsav +0,5 m folydka +13 m ttburkolat +0,5 m folyoka +2,0 m

z6ldsav +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav
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